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 مهمقد

 و شمال ارتباطی چهار راه  در گرفتن قرار و پایتخت به نزدیکی دلیل به کرج کلانشهر جوان

خاک حاصلخیز، همجواری با مراکز و قطب های  مناسب، هوای و آب از مندی بهره با ایران غرب

است. کلانهشر کرج  شدهپس از تهران  مهاجر جذب کانون دومین به تبدیل صنعتی، استراتژیک

 کلانشهر چهارمین عنوان به و مهرشهر رجایی شهراز بهم پیوستن سه مرکز جمعیتی کرج، 

 به 1335در سال کیلومتر مربع  6  ی در حدودبا وسعت  و ینفر 14000 از جمعیت، کشور

رسیده  یان اخیرمربع در سالکیلومتر 180وسعتی در حدود نفر و  1600000جعیتی بالغ بر 

داده شده است. این کلانشهر  کلقب ایران کوچ ساکن به آن با توجه به تنوع قومی  که است

بسیاری از نیاز های خدماتی شهرهای اقماری  ،نیاز های خدماتی شهروندان خود تامینعلاوه بر 

اجرای  نیازمند پیش از بیش . انجام این مهمیسازدمرتفع مرا  مجاور و نزدیک به این کلانشهر

جهت تسهیل  مناسب معابر و استانداردهای  گذربندیایجاد  جمله از زیرساختی های طرح انواع

 یهافضا نظیر) خدماتی سطوح افزایش همچنین وبهبود وضعیت ترافیک  عبور و مرور و

مدیریت  مهم وظایف و اهداف از که(...و درمانی و ورزشی مذهبی، ،فرهنگی اماکن ،شهریسبز

مصوب واقع در طرح های  معارض املاک تملک گرو در امر این تحقق. باشد میشهریست، 

 و اموال غیر منقول، ساماندهی نظام مند املاک ،افزایش ذخیره ملکیتملیک در راستای و عمرانی 

در جهت اجرای و همچنین مدیریت بهینه و اختصاص این املاک  این املاکحفظ و صیانت از 

انجام این  رکن تریناصلی عنوان به بایست می مستغلات و املاک حوزه میباشد، اهداف مارالذکر

و  حجم لیکن ،بپردازد انجام وظایف قانونی خود به نسبت موجود مقررات و قوانین باامر مطابق 

 کلیه مطالعه امکان عدم ونیز آنها پراکندگی و متعدد های دستورالعمل و قوانین بالایتنوع 

تنوع بالای املاک واقع در شهر کرج نظیر املاک  ،حوزه املاک دخیل کنشگران توسط قوانین

گردآوری مجموعه  سبب ونظامی عمومی لق به ارگان ها و نهادهای دولتی،خالصه، اراضی متع

مشتمل بر اصلی ترین قوانین و مقررات مرتبط با وظایف اداره کل  گردید. این مجموعه حاضر

املاک و مستغلات شهرداری کرج با هدف بهره مندی و ایجاد تمرکز و شفافیت و سهولت 

دسترسی به مقررات مورد استفاده شامل گزیده قوانین، آرای هیات عمومی دیوان عدالت اداری، 

نام ها، دستور العمل، مصوبات شورای اسلامی شهر کرج، مکاتبات مرتبط، نظرات مشورتی آیین 

باشد و امید است ضمن ارتقاء کیفیت عملکرد مدیران و کارشناسان شهرداری قوه قضائیه می
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زمینه آشنایی علاقه مندان به این حوزه و همچنین بهره مندی شهروندان از حقوق شهروندی 

 خود را فراهم نماید.
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1قانون اساسی جمهوری اسلامی ایرانموادی از   

  40اصل 

 .قرار دهد منافع عمومی غیر یا تجاوزبه اضرار به را وسیله خویش حق تواند اعمال نمی هیچکس

  4۵اصل 

ها  ، رودخانهه، دریاها، دریاچمعادن ،یا رها شده موات زمینهای از قبیل عمومی و ثروتهای انفال

 حریم که ، مراتعیطبیعی های نیزارها، بیشهها ،جنگلها،  ها، دره، کوهعمومی و سایر آبهای

شود  مسترد می از غاصبین که عمومی و اموال المالک مجهول و اموال ،وارث بدون ، ارثنیست

 ترتیب و لنماید. تفصی آنها عمل به نسبت عامه مصالح تا بر طبق است اسلامی در اختیارحکومت

 .کند می معین قانونرا  از هر یک استفاده

  4۶اصل 

 مالکیت عنوان تواند به نمی و هیچکس است خویش و کار مشروع کسب حاصل مالک هر کس

 .کند سلب دیگری و کار را از کسب و کار خود امکان کسب به نسبت

  4۷اصل  

 .کند می معین قانونرا  . ضوابط آناست باشد محترم مشروع از راه که شخصی مالکیت

2قانون مدنیموادی از   

  1ماده 

ور مصوبات مجلس شورای اسلامی و نتیجه همه پرسی پس از طی مراحل قانونی به رئیس جمه

غ نماید و رئیس جمهور باید ظرف مدت پنج روز آن را امضاء و به مجریان ابلا  .ابلاغ می شود

بلاغ ساعت پس از ا 72دستور انتشار آن را صادر کند و روزنامه رسمی موظف است ظرف مدت 

 منتشر نماید .

                                                           
 24/08/1358مصوب  1
 08/08/1314مصوب  2
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1تبصره ماده به دستور  در صورت استنکاف رئیس جمهور از امضاء یا ابلاغ در مدت مذکور در این -

 ساعت مصوبه را چاپ 72س مجلس شورای اسلامی روزنامه رسمی موظف است ظرف مدت رئی

 .و منتشر نماید

2 2ماده   

ر خود قانون قوانین پانزده روز پس از انتشار در سراسر کشور لازم الاجرا است مگر آنکه د

 ترتیب خاصی برای موقع اجرا مقرر شده باشد .

  3ماده 

 روزنامه رسمی بعمل آید .انتشار قوانین باید در 

  4ماده 

قانون ، مقررات  راثر قانون نسبت به آتیه است و قانون نسبت به ما قبل خود اثر ندارد مگر اینکه د

 .خاصی نسبت به این موضوع اتخاذ شده باشد

  ۷ماده 

د و شخصیه و اهلیت خو اتباع خارجه مقیم در خاک ایران از حیث مسائل مربوطه به احوال

 .ودبمتبوع خود خواهند  حقوق ارثیه درحدود معاهدات مطیع و مقررات دولت ازحیث همچنین

  ۸ماده 

رجهت تابع هعهود تملک کرده یا می کنند از  اموال غیرمنقول که اتباع خارجه در ایران برطبق 

 .قوانین ایران خواهد بود

  10ماده 

ریح صاند در صورتی که مخالف  قراردادهای خصوصی نسبت به کسانی که آن را منعقد نموده 

 قانون نباشد نافذ است . 

                                                           
 14/08/1370اصلاحی  1
 29/08/1348اصلاحی  2
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  11ماده 

 بردو قسم است منقول و غیرمنقول  اموال

  12ماده 

 غیرمنقول آن است که از محلی به محل دیگر نتوان نقل نمود اعم از اینکه استقرار آن مال

یا  نقص خود مالذاتی باشد یا به واسطه عمل انسان به نحوی که نقل آن مستلزم خرابی یا 

  .شود آنمحل 

  13ماده 

جزء بنا محسوب می شود غیرمنقول  اراضی و ابنیه و آسیا و هر چه که در بنا منصوب و عرفا

مقاصد دیگر در زمین یا بناکشیده شده  است و همچنین است لوله ها که برای جریان آب یا

  .باشد

  14ماده 

در صورتی که در بنا یا زمین بکار رفته باشد بطوری امثال آنها  آینه و پرده نقاشی و مجسمه و 

  . یا خرابی خود آن یا محل آن بشود غیرمنقول است که نقل آن موجب نقص

  1۵ماده 

چیده یا درو نشده است غیرمنقول است اگر قسمتی ازآن چیده یا درو  ثمره و حاصل ، مادام که

  .قسمت منقول است شده باشد تنها آن

  1۶ماده 

 بریده یا کنده نشده است غیرمنقول است اشجار و شاخه های آن و نهال و قلمه مادام کهمطلق 

. 

  1۷ماده 

برای عمل زراعت اختصاص داده باشد از قبیل گاو وگاومیش  حیوانات و اشیائی که مالک آن را

 زراعت و تخم و غیره و بطورکلی هرمال منقول که برای استفاده از و ماشین و اسباب و ادوات

مالک آن را به این امرتخصیص داده باشد از جهت صلاحیت محاکم و توقیف  عمل زراعت لازم و

محسوب و درحکم مال غیرمنقول است و همچنین است تلمبه وگاو یا حیوان  اموال جزو ملک

  . آبیاری زراعت یا خانه و باغ اختصاص داده شده است دیگری که برای
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  1۸ماده 

لک مغیرمنقوله مثل حق عمری و سکنی و همچنین حق ارتفاق نسبت به  حق انتفاع از اشیاء

قاضای خلع تالعبور و حق المجری و دعاوی راجعه به اموال غیرمنقوله از قبیل  غیر از قبیل حق

 . امثال آن تابع اموال غیرمنقول است ید و

  1۹ماده 

ن خرابی به خود یا محل آکه نقل آن از محلی به محل دیگر ممکن باشد بدون اینکه  اشیائی  

  . آید منقول است وارد

  20ماده 

اکم در مستاجره از حیث صلاحیت مح کلیه دیون از قبیل قرض و ثمن مبیع و مال الاجاره عین

  .اموال غیرمنقوله باشد حکم منقول است ولو اینکه مبیع یا عین مستاجره از

  23ماده 

  . قوانین مربوطه به آنها خواهد بود که مالک خاص ندارد مطابق استفاده از اموالی

  24ماده 

  . ایدتواند طرق و شوارع عامه وکوچه هائی راکه آخرآنها مسدود نیست تملک نم هیچکس نمی

  2۵ماده 

پلها  هیچکس نمی تواند اموالی را که مورد استفاده عموم است و مالک خاص ندارد از قبیل

. و  کند مدارس قدیمه و میدان گاههای عمومی تملکوکاروانسراها و آب انبارهای عمومی و 

  . همچنین است قنوات و چاهائی که مورد استفاده عموم است

1 2۶ماده   

انتفاعات عمومی مثل استحکامات و قلاع و خندقها و  اموال دولتی که معد است برای مصالح یا 

ین اثاثه و ابنیه و عمارات اسلحه و ذخیره و سفاین جنگی و همچن خاکریزهای نظامی و قورخانه و

 تلگرافی دولتی و موزه ها و کتابخانه های عمومی و آثار تاریخ و امثال آنها و دولتی و سیم های

ملی در  بالجمله آنچه از اموال منقوله و غیر منقوله که دولت به عنوان مصالح عمومی و منافع

                                                           
 14/08/1370 اصلاحی 1
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به  موافق مصالح عمومیتحت تصرف دارد، قابل تملک خصوصی نیست و همچنین اموالی که 

  . ایالت و ولایت یا ناحیه یا شهری اختصاص یافته باشد

  2۷ماده 

مندرجه دراین  اموالی که ملک اشخاص نمی باشد و افراد مردم می توانندآنها را مطابق مقررات

کرده و یا ازآنها استفاده  قانون و قوانین مخصوصه مربوطه به هریک از اقسام مختلفه آنها تملک

که معطل افتاده و آبادی وکشت  کنند مباحات نامیده می شود مثل اراضی موات یعنی زمینهائی

  .و زرع در آنها نباشد

  2۸ماده 

  .با اذن حاکم یا ماذون از قبل او به مصارف فقرا می رسد اموال مجهول المالک

  2۹ماده 

مالکیت ) اعم از عین یا  - 1علاقه های ذیل را دارا باشند :  است اشخاص نسبت به اموال ممکن

  . حق ارتفاق به ملک غیر -  3 حق انتفاع - 2منفعت ( 

  30ماده 

مایملک خود حق همه گونه تصرف و انتفاع دارد مگر در مواردی که قانون  هر مالکی نسبت به

 .باشد استثناءکرده

  31ماده 

 .قانون هیچ مالی را ازتصرف صاحب آن نمی تواند بیرون کرد مگر به حکم 

  32ماده 

نتیجه عملی حاصل شده باشد  تمام ثمرات و متعلقات اموال منقوله و غیرمنقوله که طبعا یا در

  . بالتبع مال مالک اموال مزبوره است

  33ماده 

محصولی که از زمین حاصل می شود مال مالک زمین است چه بخودی خود روئیده باشد  نما و

این  اینکه نما یا حاصل از اصله یا حبه غیرحاصل شده باشدکه درواسطه عملیات مالک مگر  یا به
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 صورت درخت و محصول مال صاحب اصله یا حبه خواهد بود اگرچه بدون رضای صاحب زمین

  .کاشته شده باشد

  3۵ماده 

  .است مگر اینکه خلاف آن ثابت شود تصرف بعنوان مالکیت دلیل مالکیت 

  3۶ماده 

  . ناقل قانونی نبوده معتبرنخواهد بود ناشی از سبب ملک یاتصرفی که ثابت شود  

  3۷ماده 

سابقا مال مدعی او بوده است در این صورت مشارالیه نمی  گر متصرف فعلی اقرارکندکه ملک

شخص مزبور به تصرف خود استنادکند مگر اینکه ثابت نمایدکه  تواند برای رد ادعای مالکیت

  . شده است منتقل ملک به ناقل صحیح به او

  3۸ماده 

بالا رود و همچنین است نسبت  مالکیت زمین مستلزم مالکیت فضای محاذی آن است تا هرکجا 

فرازگرفتن دارد مگرآنچه را که قانون  به زیر زمین بالجمله مالک حق همه گونه تصرف در هوا و

  . استثناءکرده باشد

  3۹ماده 

همچنین هر بنا و حفری که در زیر زمین است ملک در روی زمین است و  هربنا و درخت که

  . محسوب می شود مگر اینکه خلاف آن ثابت شود مالک آن زمین

  40ماده 

انتفاع عبارت ازحقی است که بموجب آن شخص می تواند از مالی که عین آن ملک دیگری  حق

 . مالک خاصی ندارد استفاده کند است

  41ماده 

بموجب عقدی ازطرف مالک برای شخص به مدت عمرخود یا حقی انتفاعی است که  عمری

  .یا عمر شخص ثالثی برقرار شده باشد عمرمنتفع و
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  42ماده 

  . برای مدت معینی برقرار می گردد رقبی حق انتفاعی است که از طرف مالک

  43ماده 

این باشد سکنی یا حق سکنی نامیده می شود و  اگر حق انتفاع عبارت از سکونت در مسکنی

  .برقرار شود حق ممکن است بطریق عمری یا بطریق رقبی

  44ماده 

مطلق بوده و حق مزبور تا  در صورتی که مالک برای حق انتفاع مدتی معین نکرده باشد حبس

  .کند فوت مالک خواهد بود مگر اینکه مالک قبل از فوت خود رجوع

  4۵ماده 

برقرارکردکه در حین ایجاد  اشخاصی می توان در موارد فوق حق انتفاع را فقط درباره شخص یا

برای کسانی هم که درحین عقد  حق مزبور وجود داشته باشند ولی ممکن است حق انتفاع تبعا

انتفاع موجود هستند حق مزبور باقی و  بوجود نیامده اند برقرار شود و مادامی که صاحبان حق

 .بعد از انقراض آنها حق زائل می گردد

  4۶ماده 

ممکن باشد  نتفاع ممکن است فقط نسبت به مالی برقرار شودکه استفاده از آن با بقاء عینحق ا

  .اعم از اینکه مال مزبور منقول باشد یا غیرمنقول و مشاع باشد یا مفروز

  4۷ماده 

 .درحبس اعم از عمری و غیره قبض شرط صحت است

  4۸ماده  

سوءاستفاده نکرده و در حفاظت آن تعدی یا مالی که موضوع حق انتفاع است  منتفع باید از

 .تفریط ننماید

  4۹ماده 

نیست مگر اینکه خلاف  مخارج لازمه برای نگاهداری مالی که موضوع انتفاع است برعهده منتفع

  .آن شرط شده باشد
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  ۵0ماده 

بدون تعدی یا تفریط منتفع تلف شود مشارالیه مسئول  اگر مالی که موضوع حق انتفاع است 

 . نخواهد بود آن

  ۵1ماده 

 انتفاع در مواد ذیل زایل می شود :  حق

 ا ( در صورت انقضاء مدت .

  . مالی که موضوع انتفاع است ( در صورت تلف شدن 2 

  ۵2ماده 

 :منتفع ضامن تضررات مالک است درمواردذیل

 در صورتی که منتفع از مال موضوع انتفاع سوءاستفاده کند . (1

شرایط مقرره ازطرف مالک را رعایت ننماید و این عدم رعایت موجب  ( در صورتی که 2 

  .انتفاع باشد خسارتی بر موضوع حق

  ۵3ماده 

شود ولی اگر منتقل الیه جاهل  انتقال عین از طرف مالک به غیر موجب بطلان حق انتفاع نمی 

  .معامله را خواهد داشت باشدکه حق انتفاع متعلق به دیگری است اختیار فسخ

  ۵4ماده 

بودکه مالک قرارداده یا عرف و عادت اقتضاء  سایرکیفیات انتفاع از مال دیگری به نحوی خواهد

  . بنماید

  ۵۵ماده 

 .وقف عبارت است از اینکه عین مال حبس و منافع آن تسبیل شود

  ۵۶ماده 

کند و  شود به ایجاب از طرف واقف به هر لفظی که صراحتا دلالت بر معنی آن وقف واقع می 

اول از موقوف علیهم یا قائم مقام قانونی آنها در صورتی که محصور باشند مثل وقف  قبول طبقه
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حاکم  اولاد و اگر موقوف علیهم غیرمحصور یا وقف بر مصالح عامه باشد در این صورت قبول بر

  .شرط است

  ۵۷ماده 

باشدکه در معاملات معتبر اهلیتی  واقف باید مالک مالی باشدکه وقف می کند و بعلاوه دارای

  .است

  ۵۸ماده 

بقاءعین بتوان از آن منتفع شد اعم از اینکه منقول باشد یا  فقط وقف مالی جائز است که با

  .مفروز غیرمنقول مشاع باشد یا

  ۵۹ماده 

وقت به قبض داد وقف  اگر واقف عین موقوفه را به تصرف وقف ندهد وقف محقق نمی شود و هر 

  . کند تحقق پیدا می

  ۹3ماده 

  . ارتفاق حقی است برای شخص درملک دیگری

  ۹4ماده 

تواننددرملک خودهرحقی راکه بخواهند نسبت به دیگری قراردهنددراین  صاحبان املاک می

  .وعقدی است که مطابق آن حق داده شده است استحقاق تابع قرارداد صورت کیفیت

  ۹۵ماده 

آب یاآب باران زمین یا خانه دیگری بوده است صاحب  زمین یاخانه کسی مجرای فاضل هرگاه

 .جلوگیری ازآن کندمگر درصورتی که عدم استحقاق اومعلوم شود خانه یازمین نمی تواند آن

  10۹ماده 

 دیواری که مابین دوملک واقع است مشترک مابین صاحب آن دوملک محسوب می شودمگراینکه

 . باشد دلیلی برخلاف آن موجود قرینه یا
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  140ماده  

 عقودو بوسیله – 2به احیاء اراضی موات و حیازت اشیاء مباحه .  - 1تملک حاصل می شود : 

  . به ارث - 4بوسیله اخذ به شفعه .  - 3تعهدات . 

  141ماده 

زمین آن است که اراضی موات ومباحه رابه وسیله عملیاتی که درعرف آبادکردن  مرادازاحیای

 .،درخت کاری بناساختن وغیره قابل استفاده نمایندازقبیل زراعت  محسوب است

  142ماده 

احیاء از قبیل سنگ چیدن اطراف زمین یا کندن چاه و غیره تحجیراست و موجب  شروع در 

  . شود ولی برای تحجیرکننده ایجاد حق اولویت در احیاء می نماید مالکیت نمی

  143ماده 

  .قصدتملک احیاء کندمالک آن قسمت می شوداراضی موات و مباحه قسمتی رابه  هرکس از

  144ماده 

  .احیاء اطراف زمین موجب تملک وسط آن نیز میباشد

  14۵ماده 

  . قوانین دیگر مربوطه به این موضوع را از هر حیث رعایت نماید احیاءکننده باید

  14۶ماده 

 .مهیاکردن وسایل تصرف واستیلا وضع یداست یا حیازت تصرف و از مقصود

  14۷ماده 

 . شود مالک آن می رعایت قوانین مربوطه به آن حیازت کند با هرکس مال مباحی را

  1۸3ماده 

نفردیگرتعهدبرامری نمایندوموردقبول  عقدعبارت است ازاینکه یک یاچندنفردرمقابل یک یاچند

 . شداب آنها
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  1۸4ماده 

 .منجز و معلق خیاری ، لازم ، جائز ، عقود و معاملات به اقسام ذیل منقسم می شوند :

  1۸۵ماده 

 نداشته باشد مگر در موارد معینه عقد لازم آن است که هیچیک ازطرفین معامله حق فسخ آن را

. 

  1۸۶ماده 

  . بتواند هر وقتی بخواهد فسخ کند عقد جائز آن است که هر یک از طرفین

  1۸۷ماده 

 . جائزنسبت بطرف دیگر  عقد ممکن است به یک طرف لازم باشد و

  1۸۸ماده 

  . یا برای ثالثی اختیار فسخ باشد عقد خیاری آن است که برای طرفین یا یکی از آنها

  1۸۹ماده 

 .موقوف به امر دیگری نباشد و الا معلق خواهد بود عقد منجزآنست که تاثیرآن برحسب انشاء

  1۹0ماده 

اهلیت موضوع  -2رضای آنها .  قصد طرفین و -1برای صحت هرمعامله شرایط ذیل اساسی است : 

  . معامله هتجمشروعیت  -4موضوع معین که مورد معامله باشد .  -3. 

  1۹1ماده 

  .انشاء به شرط مقرون بودن به چیزی که دلالت بر قصدکند عقد محقق می شود به قصد

  1۹2ماده 

 قصد و رضا باشدکافیبرای طرفین یا یکی از آنها تلفظ ممکن نباشد اشاره که مبین  در مواردی که

 .خواهد بود
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  1۹3ماده 

باشد مثل قبض و اقباض حاصل  انشاء معامله ممکن است به وسیله عملی که مبین قصد و رضا

 . گردد مگر در مواردی که قانون استثناءکرده باشد

  1۹4ماده 

موافق باشد باید  الفاظ و اشارات و اعمال دیگرکه متعاملین به وسیله آن انشاء معامله می نماید

داشته است و الا  بنحوی که احد طرفین همان عقدی را قبول که طرف دیگرقصد انشاء او را

  .معامله باطل خواهد بود

  1۹۵ماده 

باطل  آن معامله بواسطه فقدان قصد درخواب معامله نماید یا بیهوشی اگرکسی درحال مستی یا

  .است

  1۹۶ماده 

برای خودآن شخص محسوب است مگراینکه درموقع آن معامله  معامله می کند کسی که

یابعدخلاف آن ثابت شودمعذلک ممکن است درضمن معامله که  نماید تصریح را آن عقدخلاف

 .تعهدی هم به نفع شخص ثالثی بنماید می کند خود شخص برای

  1۹۷ماده 

 . خواهدبودمتعلق به غیرباشدآن معامله برای صاحب عین  مثمن عین درصورتی که ثمن یا

  1۹۸ماده 

یایکی ازآنهابه وکالت ازغیراقدام بنمایدونیزممکن است که یکنفربه وکالت  ممکن است طرفین

 . متعاملین این اقدام رابه عمل آورد ازطرف

  1۹۹ماده 

  . معامله نیست موجب نفوذ اکراه رضای حاصل درنتیجه اشتباه یا 

  200ماده 

 .بخود موضوع معامله باشد معامله است که مربوط اشتباه وقتی موجب عدم نفوذ
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  201ماده 

مگر درمواردی که شخصیت طرف  آورد نمی اشتباه درشخص طرف به صحت معامله خللی وارد

 . بوده باشد علت عمده عقد

  202ماده 

 حاصل می شودکه موثردرشخص باشعوری بوده و اورانسبت بجان یامال یاآبروی اکراه به اعمالی 

 تاقابل تحمل نباشد.درمورداعمال اکراه آمیزسن وشخصیت واخلاق خودتهدیدکندبنحوی که عاد

 . ومردیازن بودن شخص باید درنظرگرفته شود

  203ماده 

 . اگرچه ازطرف شخص خارجی غیرازمتعاملین واقع شود اکراه موجب عدم نفوذمعامله است 

  204ماده 

اقوام نزدیک او ازقبیل زوج وزوجه وآباءواولادموجب  آبروی یاجان یا تهدیدطرف معامله درنفس 

 درمورداین ماده تشخیص نزدیکی درجه برای موثربودن اکراه بسته بنظرعرف است.  اکراه است

. 

  20۵ماده 

 هرگاه شخصی که تهدیدشده است بداندکه تهدیدکننده نمی تواندتهدیدخودرابه موقع

راواقع  ه بدون مشقت اکراه راازخوددفع کندومعاملهاجراءگذاردویاخودشخص مزبورقادرباشدبر اینک

 . نسازدآن شخص مکره محسوب نمی شود

  20۶ماده 

معامله کندمکره محسوب نشده ومعامله اضطراری  اگرکسی درنتیجه اضطراراقدام به

 . معتبرخواهدبود

  20۷ماده 

 .نمی شودشخص به انشاءمعامله به حکم مقامات صالحه قانونی اکراه محسوب  ملزم شدن

  20۸ماده 

 .مجردخوف ازکسی بدون آنکه ازطرف آن کس تهدیدی شده باشد اکراه محسوب نمی شود
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  20۹ماده 

  .امضاءمعامله بعدازرفع اکراه موجب نفوذمعامله است 

  210ماده 

 .برای معامله اهلیت داشته باشند متعاملین باید

  211ماده 

 . باشند شوندبایدبالغ وعاقل و رشیدمتعاملین اهل محسوب  برای اینکه

  212ماده 

 . به واسطه عدم اهلیت باطل است نیستند که بالغ یاعاقل یارشید معامله بااشخاصی 

  213ماده 

  .محجورین نافذ نیست معامله 

  214ماده 

 .کنند آن رامی یاعملی باشدکه هریک ازمتعاملین تعهدتسلیم یاایفاء مال معامله باید مورد

  21۵ماده 

 .موردمعامله بایدمالیت داشته ومتضمن منفعت عقلانی مشروع باشد

  21۶ماده 

  . خاصه که علم اجمالی به آن کافی است مگردرموارد موردمعامله بایدمبهم نباشد

  21۷ماده 

الا  تصریح شده باشد مشروع باشد و در معامله لازم نیست که جهت آن تصریح شود ولی اگر

  . معامله باطل است

1 21۸ماده   

 باطل است . هر گاه معلوم شود که معامله با قصد فرار از دین بطور صوری انجام شده آن معامله

                                                           
 14/08/1370 اصلاحی 1
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1(مکرر) 21۸ماده   

ز دین قصد اهر گاه طلبکار به دادگاه دادخواست داده دلائل اقامه نماید که مدیون برای فرار 

هی او صادر نماید اموال وی را به میزان بدفروش اموال خود را دارد ، دادگاه می تواند قرار توقیف 

  که در این صورت بدون اجازه دادگاه حق فروش اموال را نخواهد داشت .

  21۹ماده 

ست مگراینکه االاتباع  بین متعاملین وقائم مقام آنهالازم عقودی که برطبق قانون واقع شده باشد

 .به رضای طرفین اقاله یابعلت قانونی فسخ شود

  220ماده 

 هبلک نه فقط متعاملین رابه اجرای چیزی که درآن تصریح شده است ملزم می نماید قودع

 ودش متعاملین به کلیه نتایجی هم که بموجب عرف وعادت یابه موجب قانون ازعقدحاصل می

 .ملزم می باشند

  221ماده 

رت تخلف کنددرصوازانجام امری خودداری  نمایدکه تعهد یا اگرکسی تعهداقدام به امری رابکند

جبران خسارت تصریح شده وتعهدعرفابه  مسئول خسارت طرف مقابل است مشروط بر اینکه

 . باشد برحسب قانون موجب ضمان یا و منزله تصریح باشد

  222ماده 

ده است تعهدبه نفع اوش بارعایت ماده فوق حاکم می تواندبه کسی که درصورت عدم ایفاءتعهد

 . آن محکوم نماید ومتخلف را به تادیه مخارج راانجام دهداجازه دهدکه خوداوعمل 

  223ماده 

 . فسادآن معلوم شود هرمعامله که واقع شده باشدمحمول برصحت است مگراینکه

  224ماده 

 . الفاظ عقودمحمول است برمعانی عرفیه 

                                                           
لحاقی 1  14/08/1370 ا
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  22۵ماده 

 باشدبه منزلهبدون تصریح هم منصرف آن  متعارف بودن امری عرف وعادت بطوری که عقد

  .است ذکردرعقد

  22۶ماده 

 ادعای خسارت نمایدمگر متعاملین طرف دیگرنمی تواند ایفاءتعهدات ازطرف یکی از درموردعدم

 برای ایفاء اگر و منقضی شده باشد مدت مزبور شده و مدت معینی مقرر تعهد برای ایفاء اینکه

 او موقع انجام با که اختیار نماید ادعای خسارت تواند نبوده طرف وقتی می مقرر مدتی تعهد

  .مطالبه کرده است را که انجام تعهد نماید بوده و ثابت

  22۷ماده 

ثابت نمایدکه عدم انجام  که نتواند به تادیه خسارت می شود وقتی محکوم متخلف ازانجام تعهد

 .نمود است که نمی توان مربوط به او به واسطه علت خارجی بوده

  22۸ماده 

 مدیون را 221با رعایت ماده  حاکم می تواند باشد تادیه وجه نقدی درصورتی که موضوع تعهد

 .محکوم نماید تادیه دین تاخیر به جبران خسارت حاصله از

  22۹ماده 

 خود عهده تعهد از است نتواند او به واسطه حادثه که دفع آن خارج ازحیطه اقتدار متعهد اگر

 . بود خسارت نخواهدمحکوم به تادیه  برآید

  230ماده 

 صورت تخلف متخلف مبلغی بعنوان خسارت تادیه که در ضمن معامله شرط شده باشد در اگر

 . از آنچه که ملزم شده است محکوم کند کمتر یا به بیشتر را او حاکم نمی تواند نماید

  231ماده 

 مورد در است مگر موثر آنها قائم مقام قانونی متعاملین و فقط درباره طرفین عقود معاملات و

 .196ماده 
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  232ماده 

شرطی که انجام آن غیرمقدور باشد  - 1است ولی مفسد عقد نیست :  شروط مفصله ذیل باطل

  . شرطی که نامشروع باشد - 3نفع و فایده نباشد .  شرطی که درآن - 2. 

  233ماده 

شرط  - 2خلاف مقتضای عقد شرط  - 1وموجب به بطلان عقد است :  شروط مفصله ذیل باطل

  . موجب جهل به عوضین شود مجهولی که جهل به آن

  234ماده 

شرط فعل اثباتا یا نفیا . شرط  - 3نتیجه  شرط – 2شرط صفت .  - 1شرط برسه قسم است : 

یاکمیت مورد معامله . شرط نتیجه آن است که  شرط راجعه به کیفیت صفت عبارت است از

است که اقدام یاعدم اقدام به فعلی بریکی  شود . شرط فعل آن تحقق امری درخارج شرط

  .ازمتعاملین یابر شخص خارجی شرط شود

  24۷ماده 

 باطن مال صاحب اینکه ولو نافذ نیست وکالت یا وصایت یا ولایت بعنوان جز غیر مال به معامله

 صورت این در نمود اجازه را معامله آن وقوع از پس او مقام قائم یا اگرمالک ولی باشد اراضی

 .شود می نافذ و صحیح معامله

 

  2۶4ماده 

 :شود می ساقط ذیل ازطرق یکی به تعهدات

بوسیله  -5  تعهد تبدیل بوسیله  -4  ابراء بوسیله -3  اقاله بوسیله -2  عهد وفاء به بوسیله -1 

 .الذمه مافی مالکیت بوسیله -6تهاتر

  2۸3ماده 

 .کنند وتفاسخ رااقاله آن تراضی توانندبه می طرفین ازمعاملهبعد 

  2۸۹ماده 

 .نظرنماید اختیارصرف خودبه ازحق داین که است ازاین ابراءعبارت

  2۹2ماده 

به  تعهداصلی تبدیل به متعهدومتعهدله که وقتی -1 شود می حاصل تعهددرمواردذیل تبدیل

صورت  نماینددراین تراضی ازاسباب سببی شودبه می آن مقام قائم که تعهدجدیدی
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 قبول متعهدله بارضایت ثالث شخص که وقتی -2. شود می بری تعهداصلی به متعهدنسبت

دیگرمنتقل  کسی متعهدرابه الذمه مافی متعهدله که وقتی -3. نماید متعهدراادا کندکه دین

 .نماید

  2۹4ماده 

که درموادذیل  یکدیگربطریقی آنهابه دیون باشند بین یکدیگرمدیون دونفردرمقابل وقتی

 .شود می تهاترحاصل مقرراست

  2۹۵ماده 

تهاتر قهری است و بدون اینکه طرفین در این موضوع تراضی نمایند حاصل میگردد بنا بر این 

بمحض ] به محض [ اینکه دو نفر در مقابل یکدیگر در آن واحد مدیون شدند هر دو دین تا 

طور [ تهاتر بر طرف شده و طرفین بمقدار ] به اندازه ای که با هم معادله مینماید بطور ] به 

 .آن در مقابل یکدیگر بری میشوند مقدار [

  30۸ماده 

غصب استیلا بر حق غیر است بنحو ] به نحو [ عدوان اثبات ید بر مال غیر بدون مجوز هم در 

 حکم غصب است .

  30۹ماده 

] آن که [ خود او تسلط بر  هر گاه شخصی مالک را از تصرف در مال خود مانع شود بدون آنکه

 آن مال پیدا کند غاصب محسوب نمیشود لیکن در صورت اتلاف یا تسبیب ضامن خواهد بود .

  310ماده 

اگر کسی که مالی بعاریه ] به عاریه [ یا بودیعه ] به وعدیه [ و امثال آنها در دست اوست منکر 

 گردد از تاریخ انکار در حکم غاصب است . 

  311ماده 

ب باید مال مغصوب را عیناً بصاحب ] به صاحب [ آن رد نماید و اگر عین تلف شده باشد غاص

باید مثل یا قیمت آنرا ] آن را [ بدهد و اگر بعلت ] به علت [ دیگری رد عین ممکن نباشد باید 

 بدل آنرا ] آن را [ بدهد .
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  312ماده 

قیمت حین الاداء را بدهد و اگر مثل هر گاه مال مغصوب بوده و مثل آن پیدا نشود غاصب باید 

 موجود بوده و از مالیت افتاده باشد باید آخرین قیمت آنرا ] آن را [ بدهد .

  313ماده 

هر گاه کسی در زمین خود با مصالح متعلقه بدیگری ] به دیگری [ بنائی سازد یا درخت غیر را 

میتواند قلع یا نزع آنرا ] آن را بدون اذن مالک در آن زمین غرس کند صاحب مصالح یا درخت 

 [ بخواهد مگر اینکه ] این که [ باخذ ] به اخذ [ قیمت تراضی نمایند .

  314ماده 

اگر در نتیجه عمل غاصب قیمت مال مغصوب زیاد شود غاصب حق مطالبه قیمت زیادی را 

ورت [ عین نخواهد داشت مگر اینکه ] این که [ آن زیادتی عین باشد که در اینصورت ] این ص

  زاید متعلق بخود ] به خود [ غاصب است .

  31۵ماده 

غاصب مسئول هر نقص و عیبی است که در زمان تصرف او بمال ] به مال [ مغصوب وارد شده 

 باشد هر چند مستند بفعل ] به فعل [ او نباشد .

  31۶ماده 

ضامن است اگر اگر کسی مال مغصوب را از غاصب غصب کند آن شخص نیز مثل غاصب سابق 

  . چه بغاصبیت ] به غاصبیت [ غاصب اولی جاهل باشد

  31۷ماده 

مالک میتواند عین و در صورت تلف شدن عین مثل یا قیمت تمام یا قسمتی از مال مغصوب را 

 از غاصب اولی یا از هر یک از غاصبین بعدی که بخواهد مطالبه کند .

  31۸ماده 

ه غاصبی [ که مال مغصوب در ید او تلف شده است آنشخص هر گاه مالک رجوع کند بغاصبی ] ب

] آن شخص [ حق رجوع بغاصب ] به غاصب [ دیگر ندارد ولی اگر بغاصب ] به غاصب [ دیگری 

بغیر ] به غیر [ آنکسیکه ] آن کسی که [ مال در ید او تلف شده است رجوع نماید مشارالیه نیز 

تلف شده است رجوع کند و یا بیکی ] به یکی [ از  میتواند بکسی ] به کسی [ که مال در ید او
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لاحقین خود رجوع کند تا منتهی شود بکسی ] به کسی [ که مال در ید او تلف شده است و 

بطور ] به طور [ کلی ضمان بر عهده کسی مستقر است که مال مغصوب در نزد او تلف شده 

 است .

  31۹ماده 

را از یکی از غاصبین بگیرد حق رجوع بقدر ] به قدر [ اگر مالک تمام یا قسمتی از مال مغصوب 

 مأخوذ بغاصبین ] به غاصبین [ دیگر ندارد .

  320ماده 

نسبت بمنافع ] به منافع [ مال مغصوب هر یک از غاصبین باندازه ] به اندازه [ منافع زمان تصرف 

ی که از عهده منافع خود و مابعد خود ضامن است اگر چه استیفاء منفعت نکرده باشد لیکن غاصب

زمان تصرف غاصبین لاحق خود بر آمده است میتواند بهر ] به هر [ یک نسبت بزمان ] به زمان 

 [ تصرف او رجوع کند .

  321ماده 

هر گاه مالک ذمه یکی از غاصبین را نسبت به مثل یا قیمت مال مغصوب ابراء کند حق رجوع 

ولی اکر ] گر [ حق خود را بیکی ] به یکی [ از بغاصبین ] به غاصبین [ دیگر نخواهد داشت . 

آنان بنحوی ] به نحوی [ از انحاء انتقال دهد آنکس ] آن کس [ قائم مقام مالک میشود و دارای 

  همان حقی خواهد بود که مالک دارا بوده است .

  322ماده 

ء ذمه دیگران از ابراء ذمه یکی از غاصبین نسبت بمنافع ] به منافع [ زمان تصرف او موجب ابرا

حصه آنها نخواهد بود لیکن اکر ] اگر [ یکی از غاصبین را نسبت بمنافع ] به منافع [ عین ابراء 

 کند حق رجوع بلاحقین نخواهد داشت .

  323ماده 

اگر کسی ملک مغصوب را از غاصب بخرد آن کس نیز ضامن است و مالک می تواند بر طبق 

بایع و مشتری رجوع کرده عین و در صورت تلف شدن آن مثل مقررات مواد فوق به هر یک از 

 یا قیمت مال و همچنین منافع آن را در هر حال مطالبه نماید .
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  324ماده 

در صورتی که مشتری عالم بغصب ] به غصب [ باشد حکم رجوع هر یک از بایع و مشتری 

است حکم غاصب از غاصب  بیکدیگر ] به یکدیگر [ در آنچه ] آن چه [ که مالک از آنها گرفته

 بوده تابع مقررات فوق خواهد بود .

  32۵ماده 

اگر مشتری جاهل بغصب ] به غصب [ بوده و مالک باو ] به او [ رجوع نموده باشد او نیز میتواند 

نسبت به ثمن و خسارات به بایع رجوع کند اگر چه مبیع نزد خود مشتری تلف شده باشد و اگر 

مثل [ یا قیمت رجوع به بایع کند بایع حق رجوع بمشتری ] به مشتری مالک نسبت بمثل ] به 

 [ را نخواهد داشت .

  32۶ماده 

اگر عوضی که مشتری عالم بر غصب در صورت تلف مبیع بمالک ] به مالک [ داده است زیاد بر 

] به مقدار ثمن باشد بمقدار ] به مقدار [ زیاده نمیتواند رجوع به بایع کند ولی نسبت بمقدار 

 .حق رجوع دارد مقدار [ ثمن

  32۷ماده 

اگر ترتیب ایادی بر مال مغصوب بمعامله ] به معامله [ دیگری غیر از بیع باشد احکام راجعه به 

 بیع مال غصب که فوقاً ذکر شده مجری خواهد بود .

  32۸ماده 

آن را [ بدهد  هر کس مال غیر را تلف کند ضامن آنست ] آن است [ و باید مثل یا قیمت آنرا ]

اعم از اینکه ] این که [ از روی عمد تلف کرده باشد یا بدون عمد و اعم از اینکه ] این که [ عین 

باشد یا منفعت و اکر ] اگر [ آنرا ] آن را [ ناقص یا معیوب کند ضامن نقص قیمت آن مال است 

. 

  331ماده 

[ بدهد و اگر سبب نقص یا عیب  هر کس سبب تلف مالی بشود باید مثل یا قیمت آنرا ] آن را

 آن شده باشد باید از عهده نقص قیمت آن برآید .
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  33۸ماده 

 بیع عبارت است از تملیک عین بعوض ] به عوض [ معلوم .

  33۹ماده 

پس از توافق بایع و مشتری در مبیع و قیمت آن عقد بیع به ایجاب و قبول واقع میشود . ممکن 

 گردد . است بیع بدادو ستد نیز واقع

  340ماده 

 در ایجاب و قبول الفاظ و عبارات باید صریح در معنی بیع باشد .

  341ماده 

بیع ممکن است مطلق باشد یا مشروط و نیز ممکن است که برای تسلیم تمام یا قسمتی از مبیع 

 یا برای تأدیه تمام یا قسمتی از ثمن اجلی قرار داده شود .

  342ماده 

مبیع باید معلوم باشد و تعیین مقدار آن بوزن ] به وزن [ یا کیل یا عدد  مقدار و جنس و وصف و

 یا ذرع یا مساحت یا مشاهده تابع عرف بلد است .

  34۵ماده 

هر یک از بایع و مشتری باید علاوه بر اهلیت قانونی برای معامله اهلیت برای تصرف در مبیع یا 

 ثمن را نیز داشته باشد .

  34۶ماده 

 ید مقرون برضای طرفین باشد و عقد مکره نافذ نیست .عقد بیع با

  34۹ماده 

بیع مال وقف صحیح نیست مگر در موردی که بین موقوف علیهم تولید اختلاف شود بنحوی ] 

به نحوی [ که بیم سفک دماء رود یا منجر بخرابی مال موقوفه گردد و همچنین در مواردی که 

 است .در مبحث راجع بوقف ] به وقت [ مقرر 
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  3۵0ماده 

مبیع ممکن است مفروز باشد یا مشاع یا مقدار معین بطور ] به طور [ کلی از شیء متساوی 

 الاجزاء و همچنین ممکن است کلی فی الذمه باشد .

  3۵1ماده 

در صورتیکه ] در صورتی که [ مبیع کلی یعنی صادق بر افراد عدیده باشد بیع وقتی صحیح 

 ف مبیع ذکر بشود .است که مقدار و جنس و وص

  3۵2ماده 

بیع فضولی نافذ نیست مگر بعد از اجازه مالک بطوریکه ] به طوری که [ در معاملات فضولی 

 مذکور است .

  3۵۵ماده 

اگر ملکی بشرط ] به شرط [ داشتن مساحت معین فروخته شده باشد و بعد معلوم شود که کمتر 

خواهد داشت و اگر معلوم شود که بیشتر است از آن مقدار است و مشتری حق فسخ معامله را 

بایع میتواند آنرا ] آن را [ فسخ کند مگر اینکه ] این که [ در هر دو صورت طرفین به محاسبه 

 زیاده با نقیصه تراضی نمایند .

  3۵۶ماده 

هر چیزی که بر حسب عرف و عادت جزء یا تابع مبیع شمرده شود یا قرائن دلالت بر دخول آن 

نماید داخل در بیع و متعلق بمشتری ] به مشتری [ است اگر چه در عقد صریحاً ذکر  در مبیع

 نشده باشد و اگر چه متعاملین جاهل بر عرف باشند . 

  3۶2ماده 

 آثار بیعی که صحیحاً واقع شده باشد از قرار ذیل است : 

 ( بمجرد ] به مجرد [ وقوع بیع مشتری مالک مبیع و بایع مالک ثمن میشود .  1

 ( عقد بیع بایع را ضامن درک مبیع و مشتری را ضامن درک ثمن قرار میدهد .  2

 ( عقد بیع بایع را بتسلیم مبیع ملزم مینماید .  3

 ( عقد بیع مشتری را بتأدیه ] به تأدیه [ ثمن ملزم میکند . 4
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  3۶۷ماده 

تسلیم عبارتست ] عبارت است [ از دادن مبیع بتصرف ] به تصرف [ مشتری بنحوی ] به نحوی 

 [ که متمکن از انحاء تصرفات و انتفاعات باشد و قبض عبارت است از استیلاء مشتری بر مبیع .

  3۹0ماده 

چه تصریح به  اگر بعد از قبض ثمن مبیع کلاً یا جزائاً مستحق للغیر در آید بایع ضامن است اگر

 ضمان نشده باشد .

  3۹1ماده 

در صورت مستحق للغیر بر آمدن کل یا بعض از مبیع بایع باید ثمن مبیع را مسترد دارد و در 

صورت جهل مشتری بوجود ] به وجود [ فساد بایع باید از عهده غرامات وارده بر مشتری نیز 

 برآید .

  3۹4ماده 

حل و بر طبق شرائطی که در عقد بیع مقرر شده است تأدیه مشتری باید ثمن را در موعد و در م

 نماید .

  3۹۶ماده 

 خیارات از قرار ذیلند : 

 خیار مجلس .  - 1

 خیار حیوان .  - 2

 خیار شرط .  - 3

 خیار تأخیر ثمن .  - 4

 خیار رؤیت و تخلف وصف .  - 5

 خیار غبن .  - 6

 خیار عیب .  - 7

 خیار تدلیس .  - 8

 عض صفقه . خیار تب - 9

 خیار تخلف شرط . - 10
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  3۹۷ماده 

معامله را  هر یک از متبایعین بعد از عقد فی المجلس و مادام که متفرق نشده اند اختیار فسخ

 دارند .

  3۹۹ماده 

خص در عقد بیع ممکن است شرط شود که در مدت معین برای بایع یا مشتری یا هر دو یا ش

 خارجی اختیار فسخ معامله باشد .

  402ماده 

ن متبایعین هر گاه مبیع عین خارجی و یا در حکم آن بوده و برای تأدیه ثمن یا تسلیم مبیع بی

را تسلیم  اجلی معین نشده باشد اگر سه روز از تاریخ بیع بگذرد و در این مدت نه بایع مبیع

 شود .مشتری نماید و نه مشتری تمام ثمن را به بایع بدهد بایع مختار در فسخ معامله می

  41۶ماده 

عامله را مهر یک از متعاملین که در معامله غبن فاحش داشته باشد بعد از علم بغبن میتواند 

 فسخ کند .

1 41۷ماده   

 غبن در صورتی فاحش است که عرفاً قابل مسامحه نباشد .

  422ماده 

عیوب یا مبیع ماگر بعد از معامله ظاهر شود که مبیع معیوب بوده مشتری مختار است در قبول 

 اخذ ارش یا فسخ معامله .

  43۸ماده 

 تدلیس عبارت است از عملیاتی که موجب فریب طرف معامله شود .

                                                           
 14/08/1370اصلاحی  1
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  43۹ماده 

سبت ناگر بایع تدلیس نموده باشد مشتری حق فسخ بیع را خواهد داشت و همچنین است بایع 

 به ثمن شخصی در صورت تدلیس مشتری .

  440ماده 

 علم بآن فوری است . خیار تدلیس بعد از

  441ماده 

خیار تبعض صفقه وقتی حاصل میشود که عقد بیع نسبت به بعض مبیع بجهتی از جهات باطل 

باشد در اینصورت مشتری حق خواهد داشت بیع را فسخ نماید یا بنسبت قسمتی که بیع واقع 

 کند .شده است قبول کند و نسبت بقسمتی که بیع باطل بوده است ثمن را استرداد 

  44۵ماده 

 هر یک از خیارات بعد از فوت منتقل بوراث میشود .

  44۸ماده 

 سقوط تمام یا بعضی از خیارات را میتوان در ضمن عقد شرط نمود .

  4۶4ماده 

معاوضه عقدی است که بموجب آن یکی از طرفین مالی میدهد بعوض مال دیگرکه از طرف دیگر 

 از عوضین مبیع و دیگری ثمن باشد .اخذ میکند بدون ملاحظه اینکه یکی 

  4۶۵ماده 

 در معاوضه احکام خاصه بیع جاری نیست .

  4۶۶ماده 

اجاره عقدی است که بموجب آن مستأجر مالک منافع عین مستأجره میشود . اجاره دهنده را 

 موجر و اجاره کننده را مستأجر و مورد اجاره را عین مستأجره گویند .

  ۶0۷ماده 

است که بموجب آن یک نفر مال خود را بدیگری میسپارد برای آنکه آنرا مجاناً ودیعه عقدی 

 نگاهدارد . ودیعه گذار مودع و ودیعه گیر را مستودع یا امین میگویند .
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  ۶3۵ماده 

عاریه عقدی است که بموجب آن احد طرفین بطرف دیگر اجازه میدهد که از عین مال او مجاناً 

 ا معیر و عاریه گیرنده را مستعیر گویند .منتفع شود . عاریه دهنده ر

  ۶۵۶ماده 

وکالت عقدی است که بموجب آن یکی از طرفین طرف دیگر را برای انجام امری نایب خود 

 مینماید .

  ۶۵۷ماده 

 تحقق وکالت منوط بقبول وکیل است .

  ۶۶3ماده 

 .وکیل نمیتواند عملی را که از حدود وکالت او خارج است انجام دهد

  ۶۷۸ماده 

 وکالت بطریق ذیل مرتفع میشود : 

 بعزل موکل .  - 1

 باستعفای وکیل .  - 2

 بموت یا بجنون وکیل یا موکل . - 3

  ۶۸4ماده 

عقد ضمان عبارت است از اینکه شخصی مالی را که بر ذمه دیگری است بعهده بگیرد . متعهد را 

 یا مدیون اصلی میگویند .ضامن طرف دیگر را مضمون له و شخص ثالث را مضمون عنه 

  ۷24ماده 

حواله عقدی است که بموجب آن طلب شخصی از ذمه مدیون بذمه شخص ثالثی منتقل میگردد 

 . مدیون را محیل ، طلبکار را محتال ، شخص ثالث را محال علیه میگویند .

  ۷۵2ماده 

احتمالی در مورد معامله صلح ممکن است یا در مورد رفع تنازع موجود و یا جلوگیری از تنازع 

 و غیر آن واقع شود .
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  ۷۵3ماده 

 برای صحت صلح طرفین باید اهلیت معامله و تصرف در مورد صلح داشته باشند .

  ۷۵4ماده 

 هر صلح نافذ است جز صلح بر امری که غیر مشروع باشد .

  ۷۵۷ماده 

 صلح بلاعوض نیز جائز است .

  ۷۹۵ماده 

یکنفر مالی را مجاناً بکس دیگری تملیک میکند تملیک کننده هبه عقدی است که بموجب آن 

 واهب طرف دیگر را متهب ، مالی را که مورد هبه است عین موهوبه میگویند .

  ۷۹۸ماده 

هبه واقع نمیشود مگر با قبول و قبض متهب اعم از اینکه مباشر قبض خود متهب باشد یا وکیل 

 .و قبض بدون اذن واهب اثری ندارداو 

  ۸0۸ماده 

هر گاه مال غیر منقول قابل تقسیمی بین دو نفر مشترک باشد و یکی از دو شریک حصه خود 

شریک دیگر حق دارد قیمتی را که مشتری داده باو بدهد  را بقصد بیع بشخص ثالثی منتقل کند

 این حق را حق شفعه و صاحب آن را شفیع میگویند . .و حصه مبیعه را تملک کند

  ۹۵1ماده 

 تعدی تجاوز نمودن از حدود اذن یا متعارف است نسبت بمال یا حق دیگری .

  ۹۵2ماده 

 تفریط عبارت است از ترک عملی که بموجب قرارداد یا متعارف برای حفظ مال غیرلازم است .

  ۹۵3ماده 

 تقصیر اعم است از تفریط و تعدی .
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  ۹۵4ماده 

همچنین به سفه در مواردی که رشد معتبر کلیه عقود جائزه بموت احد طرفین منفسخ میشود و 

 است .

  ۹۵۵ماده 

 مقررات این قانون در مورد کلیه اموریکه قبل از این قانون واقع شده معتبر است .

  ۹۵۶ماده 

اهلیت برای دارا بودن حقوق با زنده متولد شدن انسان شروع و با مرک ] مرگ [ او تمام میشود 

. 

  1002ماده 

عبارت از محلی است که شخص در آنجا سکونت داشته و مرکز مهم امور او اقامتگاه هر شخصی 

نیز در آنجا باشد اگر محل سکونت شخصی غیر از مرکز مهم امور او باشد مرکز امور او اقامتگاه 

 محسوب است اقامتگاه اشخاص حقوقی مرکز عملیات آنها خواهد بود .

  1003ماده 

 .داشته باشدهیچکس نمیتواند بیش از یک اقامتگاه 

  11۸0ماده 

طفل صغیر تحت ولایت قهری پدر و جد پدری خود میباشد و همچنین است طفل غیر رشید یا 

 مجنون در صورتی که عدم رشد یا جنون او متصل بصغر باشد .

  120۷ماده 

 اشخاص ذیل محجور و از تصرف در اموال و حقوق مالی خود ممنوع هستند : 

 صغار .  - 1

 اشخاص غیر رشید .  - 2

 مجانین . - 3

  120۸ماده 

 غیر رشید کسی است که تصرفات او در اموال و حقوق مالی خود عقلائی نباشد .
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  121۷ماده 

اداره اموال صغار و مجانین و اشخاص غیر رشید بعهدة ولی یا قیم آنان است بطوریکه در باب 

 سوم از کتاب هشتم و مواد بعد مقرر است .

  121۸ماده 

 برای اشخاص ذیل نصب قیم می شود : 

 برای صغاریکه ولی خاص ندارند .  - 1

برای مجانین و اشخاص غیر رشید که جنون یا عدم رشد آنها متصل بزمان صغر آنها بوده  - 2

 و ولی خاص نداشته باشند . 

ها برای مجانین و اشخاص غیر رشید که جنون یا عدم رشد آنها متصل بزمان صغر آن - 3

 .نباشد

  12۸4ماده 

 سند عبارت است از هر نوشته که در مقام دعوی یا دفاع قابل استناد باشد .

  12۸۵ماده 

 شهادت نامه سند محسوب نمیشود و فقط اعتبار شهادت را خواهد داشت .

  12۸۶ماده 

 سند بر دو نوع است . رسمی و عادی

  12۸۷ماده 

یا دفتر اسناد رسمی یا در نزد سایر مامورین رسمی  اسنادی که در اداره ثبت اسناد و املاک و

 در حدود صلاحیت آنها و بر طبق مقررات قانونی تنظیم شده باشند رسمی است .

  12۸۸ماده 

 مفاد سند در صورتی معتبر است که مخالف قوانین نباشد .

  12۸۹ماده 

 سایر اسناد عادی است . 1287غیر از اسناد مذکوره در ماده 
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  12۹0ماده 

باشخاص  اسناد رسمی درباره طرفین و وراث و قائممقام آنان معتبر است و اعتبار آنها نسبت

 ثالث در صورتی است که قانون تصریح کرده باشد .

 

  12۹1ماده 

ائم مقام آنان قاسناد عادی در دو مورد اعتبار اسناد رسمی را داشته دربارة طرفین و وراث و 

 معتبر است . 

 د . سند بر علیه او اقامه شده است صدور آنرا از منتسب الیه تصدیق نمای اگر طرفی که - 1

 حکمه ثابت شود که سند مزبور را طرفی که آنرا تکذیب یا تردید کرده فیهر گاه در م - 2

 الواقع امضاء یا مهر کرده است .

  12۹2ماده 

موع نیست و ی را دارد انکار و تردید مسدر مقابل اسناد رسمی یا اسنادی که اعتبار اسناد رسم

تی از جهات طرف میتواند ادعای جعلیت به اسناد مزبور کند یا ثابت نماید که اسناد مزبور بجه

 قانونی از اعتبار افتاده است .

  12۹3ماده 

ت تنظیم هر گاه سند بوسیله یکی از مامورین رسمی تنظیم اسناد تهیه شده لیکن مامور صلاحی

سند مزبور در  نداشته و یا رعایت ترتیبات مقرره قانونی را در تنظیم سند نکرده باشد آن سند را

 صورتیکه دارای امضاء یا مهر طرف باشد عادی است .

  12۹4ماده 

ج نمی عدم رعایت مقررات راجع بحق تمبر که به اسناد تعلق می گیرد سند را از رسمیت خار

 کند .

1معابر توسعه قانون اصلاح قانون  

                                                           
ماده 01/04/1320مصوب  1 د  استنا به  عدتر  ب نون 34 که  شهری مصوب  عمران و نوسازی قا

 شد. ملغی 07/09/1347
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  1ماده 

انهار یا  -کوی  -گذر  -میدان  -خیابان  -هر گاه شهرداریها توسعه یا اصلاح یا احداث برزن 

قنوات را برای تسهیل آمد و شد یا زیبائی شهر و یا برای سایر نیازمندیهای شهر لازم بدانند طبق 

 مقررات این قانون رفتار خواهد شد .

زمینهای مشجر یا مزروع و یا بیاض اطراف شهر با آنچه در آنها واقع است تا حدودی  -تبصره 

که مطابق نقشه قطعی شهرداری هر محل داخل در شهر شناخته میشود مشمول مواد این قانون 

خواهد بود . نقشه شهرداری برای هر یک از شهرها از حیث وسعت و حدود شهر باید بتصویب 

 هیئت وزیران برسد .

  2ماده 

شهرداری مکلف است نقشه مشروح میدان یا برزن یا خیابان یا گذر یا کوی را تا حدی که طبق 

ماده یک مورد احتیاج شهر باشد تهیه کرده و مقدار متری که از هر خانه یا مستغل یا زمین 

 مشجر یا مزروع یا بیاض جزء شارع یا میدان خواهد شد تعیین و ارزیابی نموده پس از تصویب

انجمن شهرداری و فرمانداری محل بوزارت کشور فرستاده و وزارت کشور در صورت تصویب آنرا 

 برای اجراء بشهرداری می فرستد . 

شهرداری با تعیین موقع اجرای نقشه که اقلا سه ماه پس از انتشار آگهی یا اخطار کتبی خواهد 

نی آنها و یا متولیان و متصدیان بود بوسیله آگهی یا اخطار کتبی بمالکین یا نمایندگان قانو

موقوفه اطلاع میدهد و در مواقع ضرورت و فوریت انجمن شهرداری با تصویب وزارت کشور می 

 تواند مدت سه ماه را به اقتضای موقع و محل تقلیل دهد .

از تاریخ انتشار آگهی مورد بحث مالکین خط توسعه خیابان و گذر و یا احداث میدان  -تبصره 

 د بر نقشه شهرداری واخواست نموده و دلائل واخواست را به وزارت کشور بفرستند .میتوانن

 3ماده 

نسبت بانهار یا قنواتی که آب آنها تا بحال بمصرف شهر میرسیده هر گاه مالکین آنها نخواهند یا 

تعیین  نتوانند مقدار آب هر نهر یا قنات را بمیزانی که استعداد دارد برسانند شهرداری میتواند با

مشخصات کافی نهر یا قنات نامبرده را ارزیابی نموده و پس از تصویب انجمن شهرداری و وزارت 

کشور بوسیله نشر آگهی و اخطار کتبی مالکین یا جانشین قانونی آنها را مطلع سازد که مطابق 

 آن را به شهرداری بفروشند . 4ماده 
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ندگان قانونی آنها بوسیله مامورین شهرداری طرز ابلاغ و اخطار کتبی بمالکین و نمای -تبصره 

 دادرسی مدنی مقرر است . آیینبنحوی است که در قانون 

 4ماده 

شهرداریها میتوانند هر مقدار ملکی را که بموجب نقشه برای نیازمندیهای نامبرده در ماده یک 

این قانون لازم بدانند یا هر نهر یا قناتی را که برای تامین آب شهر ضروری شمارند و وزارت 

و ببهای عادله خریداری نمایند  2کشور نیز تصویب نماید پس از انجام تشریفات مذکور در ماده 

 مالک نیز باید آن را واگذار کند . 

شهرداری مکلف است در صورتیکه بهای مورد معامله را نقداً نپردازد قرار موعد یا اقساط بدهد و 

در هر حال نسبت باراضی و املاک باید حداقل یک سوم از بها را نقدا و بقیه را از تاریخ تعیین 

نوات یک پنجم بهای مورد معامله را نقدا و بقیه قیمت قطعی تا یکسال بپردازد و نسبت بانهار و ق

 را باقساط متساوی سالیانه در مدت سه سال پرداخت نماید . 

هر گاه در تعیین بهای عادله بین شهرداری و مالک اختلاف نظر حاصل شود طرفین هر یک یک 

ر نفر کارشناس معین می نمایند و اگر بین کارشناسهای طرفین توافق حاصل نشود یک نف

تعیین  14کارشناس مشترک با موافقت هر دو طرف یا از راه قرعه در هیئت مذکور در ماده 

 میشود و رای اکثریت کارشناسان مناط اعتبار خواهد بود .

مقصود از بهای عادله نسبت باملاک بهای زمین بیاض و یا بانضمام بنا و اشجار پیش  - 1تبصره 

انهار و قنوات ماخذ ارزیابی بهائی است که درباره شرب  از آگهی توسعه و خرابی است و در مورد

 .مجاور آن معمول و متداول میباشدباغات و اراضی زراعتی همان شهر یا 

هر گاه مالک در ظرف بیست روز از تاریخ اخطار کتبی شهرداری از تعیین و معرفی  - 2تبصره 

ذر موجه برای انجام عمل کارشناس اختصاصی خود خودداری نماید و یا کارشناس او بدون ع

حاضر نشود در اینصورت ارزیابی که قبلا از طرف شهرداری بعمل آمده و ابلاغ شده قطعی است 

و شهرداری میتواند بهمان بهاء ملک را خریداری نماید در هر حال خودداری مالک مانع انجام 

 اجرای نقشه شهرداری نخواهد بود .
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رای تعیین کارشناس مشترک مراسم قرعه کشی در صورت نیازمندی بقرعه ب - 3تبصره 

اینقانون بعمل خواهد آمد و هیئت  14بدرخواست یک یا هر دو طرف در هیئت نامبرده در ماده 

 نامبرده از بین سه نفر ، کارشناسهای رسمی بقرعه کارشناس مشترک را تعیین خواهد نمود .

 ۵ماده 

شهرداری ملک مورد نیازمندی خود را از متولی نسبت بموقوفات با اطلاع و نظارت اداره اوقاف 

 یا متصدی موقوفه خریداری خواهد نمود .

 ۶ماده 

عمارات مسکونی که صاحبان آن پروانه ساختمان از شهرداری گرفته و ساخته اند هر گاه در 

نتیجه تصمیم شهرداری بتوسعه یا احداث شارع یا میدان تا ده سال از تاریخ صدور اجازه خراب 

 آن لازم شود بهای آن را شهرداری نقداً میپردازد مگر اینکه مالک باقساط رضایت دهد . کردن

 ۷ماده 

در صورتیکه از ملک یا موقوفه علاوه بر آنچه جزو گذر یا میدان و سایر نیازمندیهای شهری 

ن میشود مقداری باقی بماند که با وضعیت حاضر مورد استفاده و انتفاع نبوده یا قابلیت ساختما

جدید نداشته باشد بتکلیف مالک یا متولی شهرداری باید باقی مانده را بمیزان بهای زمینی که 

جزو گذر شده خریداری نماید و اگر پاکیزگی و زیبائی خیابان یا گذر ایجاب نماید که جلو آن 

 دیوار کشیده شود مالک مجاور نمیتواند از کشیدن دیوار ممانعت کند .

 ۸ماده 

ر عملیات شهرداری ملکی مشرف بخیابان و گذر شود یا ملکی که مشرف بخیابان و هر گاه بر اث

گذر بوده بر اثر توسعه مرغوب گردد و در نتیجه این مرغوبیت بیش از صدی ده افزایش بها 

ارزیابی خواهد شد و مالک ملک نامبرده  4حاصل کند این افزایش بوسیله کارشناس مطابق ماده 

یش حاصله را بشهرداری نقداً و یا بترتیب اقساط بپردازد و در صورت مکلف است یک سوم افزا

 اخیر موعد پرداخت تمام اقساط از تاریخ قطعیت تا یکسال نباید تجاوز نماید .

 ۹ماده 

هر گاه در نتیجه تغییر و یا اصلاح گذر قسمتی از شارع عام از شارع بودن خارج شود آن قسمت 

گاه شهرداری بخواهد آن قسمت را بفروشد در خرید آن مالک  متعلق بشهرداری خواهد بود و هر
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مجاور که بواسطه موقوف شدن شارع ملک او عقب واقع میشود بر سایرین حق تقدم خواهد 

داشت و چنانچه این قسمت از زمین که از شارع بودن خارج شده کافی و قابل استفاده برای بنا 

بهای عادله از شهرداری خریداری نماید و یا از ملک نباشد مالک مجاور نامبرده مخیر است آنرا ب

 . بفروشد بشهرداری عادله ببهای باشد شهرداری زمین نقص رفع برای کافی که ۂخود بانداز

خیابان و شارع مندرج در این ماده اعم است از خیابانهائی که در اطراف آن ساختمان  - 1تبصره 

شده یا فقط عرض و طرح آن از طرف شهرداری تعیین گردیده باشد و شهرداری بیش از مقداری 

 که برای خیابان یا میدان مورد احتیاج شهر است خریداری نخواهد نمود .

این قانون  4بموجب مقررات ماده  7های نامبرده در ماده  تعیین بهای عادله زمین - 2تبصره 

بعمل خواهد آمد و هر گاه مالک مجاور ببهای تعیین شده از طرف کارشناسها حاضر به خریداری 

 نگردید زمین از راه مزایده فروخته خواهد شد .

 10ماده 

ا میدان دیوار نداشته زمین و یا بناهای مخروبه واقع در داخل شهر که بطرف خیابان یا شارع و ی

و منافی با پاکیزگی و زیبائی شهر باشد از تاریخ اخطار کتبی شهرداری منتهی تا یکماه مالک 

ملک باید اقدام به ساختمان یا بنای دیوار متناسب با دیوارهای مجاور نماید و در صورت امتناع 

اشد بهزینه موقوفه اقدام و یا مسامحه شهرداری بهزینه مالک و یا اگر زمین نامبرده موقوفه ب

 بدیوارسازی نموده و هزینه آنرا باضافه ده یک دریافت خواهد داشت .

در صورتیکه صاحبان اماکن مجاور خیابان دیوارهای مشرف بخیابان را مطابق با  - 1تبصره 

نظامات شهرداری تعمیر ننمایند شهرداری بوسیله اخطار کتبی یکماه بانها مهلت خواهد داد و 

ز انقضاء مدت هر گاه مالکین تعمیر ننمایند شهرداری خود اقدام بتعمیر نموده و هزینه آنرا پس ا

 بعلاوه ده یک از مالکین دریافت خواهد نمود .

دیوارها و طاقهای بازار و ابنیه که در شارع و گذر عمومی دچار شکست شده و یا  - 2تبصره 

از تصدیق فنی مهندس یا معمار رسمی وضعیت خطرناکی داشته باشد شهرداری مکلف است پس 

شهرداری بمالکین آن از لحاظ حفظ جان مردم با مهلتی متناسب با رفع خطر اخطار کند که در 

ظرف آن مهلت اقدام بخرابی و یا در صورت اقتضاء رفع خطر نماید و هر گاه مالک استنکاف نمود 

فه ده یک از مالک دریافت خواهد نمود شهرداری خود اقدام لازم را بعمل آورده و هزینه آنرا باضا

. 
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 11ماده 

ساختن کف سواره روهای معابر از سنک یا اسفالت و امثال آن بهزینه شهرداری و ساختمان 

پیاده رو یا کوچه هائیکه عرض آنها از هفت متر کمتر و قابلیت پیاده روسازی ندارد با مالکین 

 مجاور یا نمایندگان قانونی آنها خواهد بود .

در هر خیابان که شهرداری دست بکار کف سازی سواره رو بشود ساختمان پیاده  - 1بصره ت

روهای آن خیابان و همچنین کف سازی کوچه های متصل به آن خیابان طبق دستور شهرداری 

 برای مالکین مجاور یا نمایندگان قانونی آنها اجباری است .

این ماده هر گاه با وجود اخطار کتبی یک ماهه شهرداری  1مالکین مشمول تبصره  - 2تبصره 

نخواهند یا نتوانند اقدام بکف سازی پیاده رو یا کوچه سهمی خود نمایند شهرداری اقدام بکف 

سازی نموده هزینه آنرا با ده یک اضافه از مالکین دریافت خواهد داشت . اشخاص غیرمتمکن از 

 اضافه معاف خواهند بود . پرداخت ده یک 

برای پرداخت طلب شهرداری چنانچه از طرف مالکین غیرمتمکن تقاضای قرار اقساط بشود 

شهرداری تقاضای آنها را پذیرفته طلب خود را باقساطی که حداکثر از یکسال تجاوز نمیکند 

بمبلغ دریافت خواهد داشت . هر گاه نسبت بتشخیص تمکن و یا عدم تمکن و همچنین نسبت 

و مدت اقساط که در هر حال از یکسال بیشتر نخواهد بود بین شهرداری و مالک تراضی نشود 

این قانون بشکایت هر طرفیکه مراجعه کرده است رسیدکی  14هیئت رفع اختلاف مذکور در ماده 

 نموده و رأی خواهد داد و رأی هیئت قطعی است .

 12ماده 

بشهرداری بدهکار میشوند مکلف هستند بدهی خود را  11و  10کسانیکه بر اثر اجرای مواد 

منتهی بیست روز بعد از اخطار شهرداری بپردازند و اشخاص نامبرده هرگونه اعتراضی نسبت 

ببدهی خود داشته باشند می توانند قبل از انقضای بیست روز بهیئت رفع اختلاف مذکور در 

واست شاکی رسیدگی کرده و رای شکایت نمایند هیئت نامبرده مکلف است بدادخ 14ماده 

قطعی خود را راجع بمیزان بدهی و موعد پرداخت صادر نموده بطرفین ابلاغ نماید کسیکه 

بموجب رای هیئت بدهکار شناخته شده مکلف است بدهی خود را بترتیبی که هیئت مقرر داشته 

ن دیرکرد از ششماه بپردازد و در صورت تأخیر سدی سه در ماه باید جریمه بپردازد و چنانچه ای
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تجاوز نماید شهرداری میتواند طلب خود را با زیان دیرکرد بر اساس مقررات اسناد لازم الاجرا 

 نامه ویژه که بتصویب هیئت وزیران خواهد رسید مستقلا وصول نماید . آیینمطابق 

 13ماده 

حل نشده بنحو زیر نسبت باختلافاتیکه بین شهرداری و مالکین نسبت بکارهای ارزیابی تا کنون 

عمل میشود اگر مالک یا شهرداری تا تاریخ اجرای این قانون بدادگاه مراجعه نموده اند مطابق 

مقررات قانونی رسیدگی میشود و دادگاه بهای زمین را ببهای پیش از توسعه و خرابی تعیین 

تیاج بتقدیم نموده و حق تشرف و مرغوبیت را که در اثر اقدامات شهرداری حاصل شده بدون اح

دادخواست جداگانه بصرف درخواست شهرداری مطابق مقررات این قانون رسیدگی نموده مورد 

حکم قرار میدهد . اگر تا تاریخ اجرای این قانون شهرداری یا صاحبان زمین هنوز بدادگاه مراجعه 

 نکرده اند مطابق مقررات این قانون عمل خواهد شد .

 14ماده 

ممکن است در اجرای مقررات این قانون بین شهرداری و اشخاص حاصل مرجع حل اختلافاتیکه 

شود هیئت سه نفری خواهد بود مرکب از یکنفر نماینده انجمن شهرداری که به رأی مخفی از 

طرف انجمن انتخاب میشود یکنفر دادرس از طرف وزارت دادگستری و یکنفر از طرف وزارت 

 و غیرقابل و اخواهی خواهد بود .کشور و رأی هیئت نامبرده باکثریت قاطع 

ترتیب حضور کارمندان هیئت و انتخاب جانشین آنها در صورت غیبت یا استعفاء و  -تبصره 

 نامه معین خواهد شد . آیینهمچنین طرز تشکیل و رسیدگی هیئت بوسیله 

 1۵ماده 

 میشود . نامه های وابسته باین قانون پس از تصویب هیئت وزیران بموقع اجرا گذاشته آیین

 1۶ماده 

 وزارت کشور و وزارت دادگستری مأمور اجرای این قانون میباشد .

 1۷ماده 

 1312این قانون از تاریخ تصویب بموقع اجرا گذاشته میشود و قانون توسعه معابر مصوب آبان 

 لغو میگردد .
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ی ملی بتصویب مجلس شورا 320این قانون که مشتمل بر هفده ماده است در جلسه یکم تیرماه 

 رسید .

1قانون مربوط به تملك زمینها برای اجرای برنامه های شهرسازی  

 1ماده 

ازی و خانه سبدولت اجازه داده میشود در هر مورد زمینهائی را که برای اجرای برنامه های شهر 

 سازی لازم و ضروری تشخیص میدهد و همچنین محلاتی را که بعلل شهر سازی و بهداشتی

 اید :تجدید بنا گردد پس از پرداخت بهای عادله بشرح زیر تملک و تصرف نمباید تخریب و 

بهای عادله عبارتست از قیمت اراضی یکسال قبل از تاریخ اعلام تصمیم دولت چنانچه  - 1تبصره 

این بها از بهای روز بیشتر باشد قیمت عادله روز ملاک عمل قرار خواهد گرفت بهای عادله بدون 

ظور از خرید و تأثیر اجرای برنامه های شهر سازی و خانه سازی در قیمها ] در نظر گرفتن من

 قیمتها [ خواهد بود .

بهای عادله توسط کمیسیون کارشناسی مرکب از سه نفر تعیین میشود که یکنفر از  - 2تبصره 

طرف دولت نفر دوم از طرف مالک یا مالکین و نفر سوم برضایت طرفین و در صورت عدم توافق 

استنکاف در تهران از طرف دادستان کل و در سایر نقاط از طرف دادستان شهرستان هر محل  یا

 انتخاب میشوند . 

خود را  رأی اکثریت هیأت مزبور قطعی و لازم الاجراء است هر گاه مالک یا مالکین کارشناس

تان بشرح روز از تاریخ اعلام دولت تعیین نکند دادستان کل با دادستان شهرس 15حداکثر ظرف 

 فوق این وظیفه را انجام خواهند داد .

چنانچه اراضی مورد نظر دارای اعیانی از هر قبیل باشد و همچنین در مورد تجدید  - 3تبصره 

بنای محلات قدیمی یا غیر بهداشتی شهرها بهای عادله مجموع عرصه و اعیانی نیز بترتیب فوق 

 تعیین و پرداخت میشود .

                                                           
 71/03/1339مصوب  1
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 2ماده 

موجود در اراضی محل کسب و پیشه باشد و حق کسب و پیشه به آن تعلق گیرد  چنانچه اعیانی

تعیین خواهد شد مشروط بر اینکه محل مزبور حداقل یکسال  1ماده  2میزان آن طبق تبصره 

قبل از اعلام تصمیم دولت محل کسب و پیشه بوده باشد . در این مورد نفر دوم کمیسیون 

شه تعیین خواهد شد . دولت میتواند بجای پرداخت حق کارشناسی از طرف صاحب کسب و پی

کسب و پیشه تعهد نماید که پس از انجام برنامه ساختمانی محل کسبی در همان حدود بوی 

 واگذار کند .

 3ماده 

در مواردی که دولت مقتضی بداند برای تعیین بهای عرصه و اعیانی و حق کسب و پیشه محلاتی 

بتوسط کمیسیون کارشناسی بترتیب زیر قیمت منطقه ای تعیین میشود که باید تجدید بنا گردد 

. 

 بهای عرصه محله ایکه باید تجدید بنا گردد بصورت منطقه ای تعیین میشود . -الف 

بهای اعیانی مشابه بر حسب نوع مصالح و تاریخ احداث تناسب آن با بهای عرصه و سایر  -ب 

 مشخصات معین میشود .

 .یت محل و سایر مشخصات معین میشودمحله های مشابه بر حسب موقع حق کسب و پیشه -پ 

توسط سه نفر نماینده مالکین هر  1ماده  2نفر دوم کمیسیون کارشناسی مذکور در تبصره  -ت 

منطقه به اکثریت آراء و در غیر اینصورت بقید قرعه از بین کارشنان ] کارشناسان [ منتخب آنها 

 تعیین میشود . 

منطقه در انتخاب نمایندگان خود توافق نکردند سه نفر نماینده مزبور با قید قرعه از  اگر مالکین

 بین مالکین تعیین میگردند . 

در صورتیکه نمایندگان مالکین منطقه ظرف مدت پانزده روز پس از تاریخ اعلام دولت حاضر به 

 رد .تعیین کارشناس نشدند دادستان بنمایندگی آنها تعیین کارشناس خواهد ک
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 4ماده 

در مواردیکه مالکیت زمین و اعیانی بنحوی از انحاء متنازع فیه باشد و مدعیان مالکیت نتوانند 

در انتخاب کارشناس و یا نماینده توافق کنند دادستان این تکلیف را انجام خواهد داد بهای 

شده  تعیین شده پس از آنکه مالک مشخص شد بوی تسلیم خواهد شد در صورتیکه مالک فوت

باشد و ورثه قانوناً هنوز معین نشده باشد دادستان بنمایندگی قانونی از طرف مالک عمل خواهد 

کرد همچنین در مواردی که پس از تعیین و پرداخت بها مالک از امضاء اسناد معامله خودداری 

 .نماید دادستان بنمایندگی او اسناد مربوطه را امضاء خواهد کرد 

1مکرر 4ماده   

در صورتیکه مالکیت ملک بنحوی از انحاء مورد اختلاف باشد و یا بجهاتی از قبیل رهن یا بازداشت 

ملک انتقال آن بدولت ممکن نباشد پس از سپردن بهای عادله ملک بر اساس ضوابط مذکور در 

اینقانون بمیزان و مساحت مورد تملک بصندوق ثبت ، اداره ثبت اسناد و املاک سند مالکیت 

ی بنام سازمان تملک کننده صادر و تسلیم خواهد کرد . بهای ملک پس از احراز مالکیت جدید

در مراجع صالحه و یا رفع مانع از ملک به ذیحق پرداخت و اسناد قبلی حسب مورد اصلاح یا 

 ابطال خواهد شد . 

 ۵ماده 

اضافه بها  درصد 6اگر بین تاریخ تعیین بها و تاریخ تصرف دولت مدتی فاصله شود دولت سالیانه 

 بمالک خواهد پرداخت .

در صورتیکه دولت طبق ماده دوم بجای پرداخت حق کسب و پیشه تعهد نماید که  -تبصره 

محل جدیدی واگذار کند سالیانه صدی شش حق کسب و پیشه تعیین شده را از تاریخ تخلیه 

 تا زمان تحویل محل کسب جدید بصاحب حق خواهد پرداخت .

 ۶ماده 

ریخ تصویب این قانون در نقاطیکه از طرف شهرداری نقشه و بر اصلاحی تعیین و بتصویب از تا 

مراجع قانونی رسیده و برای اصلاح ] اطلاع [ عموم آگهی شده باشد در صورتیکه مالکین بدون 

                                                           
لحاقی  1  27/07/1349ا
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اخذ پروانه از شهرداری اقدام بساختمان و هر نوع تجدید بنا و دیوار بنمایند و در اثر توسعه معبر 

ق نقشه و بر اصلاحی مزبور آن ساختمان یا دیوار خراب شود مالکین حق مطالبه خسارت طب

 بابت بنای جدید یا دیوار را نخواهند داشت .

 ۷ماده 

اگر اضافه ارزشی که در نتیجه اجراء برنامه های شهر سازی و خانه سازی در املاک خصوصی 

آغاز برنامه های مزبور حاصل گردد مجاور نسبت بارزش آن املاک در تاریخ یک سال قبل از 

بیش از بیست درصد باشد نصف مازاد بدولت تعلق خواهد گرفت این اضافه ارزش بر حسب 

منطقه از طرف کمیسیون کارشناسی مندرج در این قانون تعیین میگردد مالک میتواند اضافه 

از اراضی خود  ارزش تعیین شده را در مدت پنجسال باقساط مساوی پرداخت کند و یا مقداری

را که قیمت آن معادل اضافه ارزش تعیین شده باشد بدولت تحویل دهد . در صورت استنکاف 

مالک از پرداخت اضافه ارزش یا انتقال اراضی طلب دولت بابت اضافه ارزش بوسیله اجراء ثبت 

 وصول خواهد شد .

 ۸ماده 

و عوارض و سایر هزینه های مربوطه  نقل و انتقالات مشمول این قانون از پرداخت هر گونه مالیات

باستثناء حق التبت ] حق الثبت [ معاف خواهد بود حقی که بسردفتران دفاتر رسمی تعلق 

 میگیرد بالمناصفه توسط طرفین پرداخت خواهد شد .

 ۹ماده 

بدولت اجازه داده میشود در اجرای برنامه های خانه سازی و شهر سازی با سرمایه های داخلی  

یا خارجی مشارکت نموده و طبق اصول بازرگانی عمل نماید . وزارت دارائی مجاز است با تصویب 

هیئت وزیران ضمانت پرداخت اقساط قراردادهای منعقده مربوط ببرنامه های خانه سازی و شهر 

ی را بنماید . دولت در اجرای برنامه های خانه سازی و شهر سازی رعایت اصول اقتصادی ساز

 ایجاد هم آهنگی بین برنامه های تولیدی و عمرانی را خواهد نمود .

بانک ملی ایران در مقابل ضمانت متقابل وزارت دارائی ضمانت مندرجه در این ماده را  -تبصره 

 بجای وزارت دارائی مینماید .
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 10اده م

ران خواهد نامه اجرائی این قانون بتصویب هیئت وزی آییندولت مأمور اجرای این قانون است و 

 رسید .

قانون فوق که مشتمل بر ده ماده و پنج تبصره است پس از تصویب مجلس سنا در جلسه روز 

 ملی رسید . و سیصد و سی و نه بتصویب مجلس شورایهفدهم خرداد ماه یکهزار سه شنبه 

1شهری عمران و نوسازی قانون از موادی 2 و   

 1۶ماده 

شهرداریها مکلفند برای هر یک از طرحهای نوسازی و عمران و ایجاد تأسیسات شهری و توسعه 

و احداث و اصلاح معابر بدواً نقشه کاملی تهیه و سپس توسط هیئت های ارزیابی فهرست جامعی 

                                                           
 07/09/1347مصوب  1

: 04/12/1398مورخ  7/98/1768نظر مشورتی  2 یهاستعلام  ئ داره کل حقوقی قوه قضا  ا

ا توجه ب و  شهرداری در تملک املاک در طرح  راضی  ا تملک  نونی نحوه خرید و  قا به لایحه 

ینکه در ماده  1358املاک مصوب سال  ا به  ا توجه  ب ذا  نماید ل قدام می  نونی  12ا قا لایحه 

و املاک مصوب سال  راضی  تملک ا و  1358نحوه خرید و  نین  وا یه ق تصریح گردیده کل

راضی و تملک ا نحوه خرید و  تاریخ در مورد لایحه  ین  ا تا  تی که  رای اجرای  مقررا ب املاک 

ز  ا رد  دا نون مغایرت  ین قا ا ا ب نظامی دولت تصویب شده و  نی و  برنامه های عمومی، عمرا

آن مقام  ز  ا تب فوق  به مرا ا عنایت  ب یهذا  باشد عل لاثر می  ا نون ملغی  قا ین  تاریخ تصویب ا

به شهرداری  ا  ل ذیل ر آن مرجع محترم در خصوص سوا رشادی  ا دارد نظریه  استدعا  محترم 

نونی نحوه خرید و  امر قا ر اساس لایحه  ب ها در تملک املاک  ری  یا شهردا آ ید  ئ بلاغ فرما به ا

راضی و املاک مصوب سال  د  1358تملک ا موا به رعایت  ایست نسبت  ب قانون  18و  16می 

یا خیر. 1347نوسازی و عمران شهری مصوب سال  ند  مای ن قدام  داره کل  ا نظریه مشورتی ا

در خصو : یه  قوه قضای ینحقوقی  ا ری، رعایت  طرح های اجرای برای که ص  تملکی شهردا

د  موا نون 18و  16مقررات  و عمران شهری مصوب  قا ا خیر،  1347نوسازی  ی ضروری است 

ه که گردد متذکر می ه تشریفات فنی  کلی طور ب ب نسبت  نونی مذکور  قا د  رعایت مقررات موا

نونی نحوه  رد سکوت لایحه قا موا مات تملکی شهرداری در  قدا و املاک ا اراضی  خرید و تملک 

و نظامی دولت مصوب  نی  برنامه های عمومی، عمرا اجرای  نحوه  1358برای  نون  قا یز  ن و 

یاز شهرداری ها مصوب  ن راضی مورد  و ا نیه، املاک  ب ا ا جائی1370تقویم  ت یر که ،  ین مغا ن  قوا

لذکر اخیر باشد، ا  .است لازم الاجرا ن
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ریشه هر ملک که در معرض عملیات قرار حاوی مقدار مساحت و تعداد اشجار و میزان حق 

این قانون و همچنین  18میگیرد و تصرف میشود با تعیین بهای هر یک از آنها بر اساس ماده 

میزان مرغوبیتی که مالک مکلف بپرداخت آن میباشد و در صورت امکان نام مالک و شماره پلاک 

من شهر فرستاده و پس از تصویب ملک تنظیم نموده و ضمن تأمین اعتبار کافی برای تصویب انج

 انجمن برای تأیید بوزارت کشور ارسال دارند .

شهرداری مکلف است بمحض شروع عملیات نقشه کشی و ارزیابی مراتب را در جراید  - 1تبصره 

 کثیرالانتشار و با الصاق آگهی در محل باطلاع عموم برساند

نحوه تشکیل هیئت های ارزیابی و طرز اعلام طرحهای مصوب و تعیین مدت قبول  - 2تبصره 

نامه ای که بوسیله وزارت کشور تهیه و به تصویب  آییناعتراضات و ترتیب رسیدگی به آنها طبق 

 هیئت وزیران خواهد رسید معین میگردد .

این قانون مکلفند  8هیئتهای ارزیابی و همچنین کمیسیون رسیدگی موضوع ماده  - 3تبصره 

در ارزیابی و اعلام نظر نسبت به بهای املاکی که مشمول پرداخت حق کسب و پیشه می باشند 

 این قانونرا رعایت کنند . 27مقررات تبصره ماده 

 1۷ماده 

همین که طرح مصوب انجمن شهر از طرف وزارت کشور تأیید و برای اجرا بشهرداری ابلاغ شد 

کماه جزئیات طرح مصوب و تاریخ شروع و مدت تقریبی اجرای آنرا شهرداری مکلف است ظرف ی

جهت اطلاع عموم اعلام و ظرف سه ماه پس از اعلام مزبور نسبت بپرداخت قیمت اراضی و اماکن 

این قانون بصاحبان املاک یا متولیان یا  20و مستحدثات مشمول طرح مصوب با رعایت ماده 

ایندگان قانونی آنان اقدام و سپس با دو ماه مهلت برای تخلیه متصدیان موقوفه یا قائم مقام یا نم

ملک نسبت بتصرف و تخریب آن عمل کنند و عدم مراجعه مالک یا مالکین برای دریافت بها 

مانع از اجرای طرح نخواهد بود لکن در مواردی که مالکین به ارزیابی انجام شده در مهلت مقرر 

است قبل از تخریب بنا وضع اعیانی را با حضور مالک یا اعتراض نموده باشند شهرداری مکلف 

متولی موقوفه و نماینده دادستان شهرستان و یکی از مأمورین فنی خود صورتمجلس کند هر 

گاه با وجود دعوت کتبی شهرداری مالک یا متولی موقوفه برای تنظیم صورتمجلس حاضر نشود 

ی است و این صورتمجلس ملاک رسیدگی حضور نماینده دادستان برای تنظیم صورتمجلس کاف

 و اظهارنظر خواهد بود .
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اعتراض بارزیابی مربوط بطرحهای توسعه و اصلاح و احداث معابر و نوسازی محلات و  -تبصره 

تأمین نیازمندی های عمومی شهر در هیچ مورد مانع عملیات شهرداری در اجرای طرح های 

 مزبور نخواهد بود .

 1۸ماده 

ک و تعیین غرامت و پرداخت آن بمالکینی که تمام یا قسمتی از ملک آنها در اجرای ارزیابی املا

طرحهای نوسازی و احداث و اصلاح و توسعه معابر و تأمین نیازمندی های عمومی شهر مورد 

تصرف قرار میگیرد و دریافت حق مرغوبیت از کسانیکه ملک آنها بر اثر اجراءِ طرحهای مذکور 

 :دزیر خواهد بومرغوب میشود بشرح 

انی به نسبت خسارت وارده بملک ارزیابی و پرداخت میشود و در مورد عرصه در مورد اعی -الف 

و در  ارزش آن بمأخذ بهای یکسال قبل از تاریخ ارزیابی به اضافه شش درصد تعیین میگردد

بی ملاک اصورتیکه این قیمت بیش از بهای ملک در تاریخ انجام ارزیابی باشد بهای زمان ارزی

 عمل خواهد بود . 

وبیت کلیه اراضی و املاکی که بر اثر اجرای طرحهای نوسازی و احداث و اصلاح در مورد مرغ -ب 

ت میباشند و توسعه معابر در بر گذر احداثی یا اصلاحی واقع میشوند مشمول پرداخت حق مرغوبی

ی است که نامه و جدول آیین. مأخذ و نحوه دریافت حق مرغوبیت از مالکین اینگونه املاک طبق 

 از طرف وزارت کشور تهیه و بتصویب کمیسیونهای کشور مجلسین خواهد رسید .

1تبصره در صورتیکه صدور پروانه ساختمانی اعم از مسکونی و تجاری و غیره بر اثر اجرای طرح  - 

در باقیمانده ملک از نظر مقررات شهرسازی برای شهرداری مقدور نباشد و مالک پیشنهاد فروش 

آن را به شهرداری کند ، شهرداری مکلف است باقیمانده ملک را هم به بهای قطعی شده خریداری 

 ند که در این صورت دیگر مطالبه و دریافت حق مرغوبیت موضوعاً منتفی است .و تصرف ک

1۹2ماده   

تفصیلی ( تمام یا قسمتی از معابر  -هر گاه در نتیجه اجراء طرحهای مصوب شهری ) جامع  

عمومی به صورت متروک درآید و در مالکیت اوقاف و اشخاص حقیقی و حقوقی نباشد ، آن 

                                                           
 19/07/1358اصلاحی  1
 08/10/1388اصلاحی  2
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قسمت متعلق به شهرداری خواهد بود و چنانچه شهرداری قصد فروش آن را داشته باشد مشروط 

به این که آن مقدار زمین قابلیت صدور جواز و استفاده مستقل را نداشته باشد ، مالک ملک 

مجاور در خرید آن با قیمت کارشناسی روز با ترک تشریفات مزایده حق تقدم خواهد داشت و 

ملک یاد شده در مجاورت املاک متعدد و با مالکین متعدد باشد تشریفات مزایده  در صورتی که

 بین آنها برگزار می شود . 

1تبصره  نامه ای است که توسط وزارت کشور تهیه و به  آییننحوه اجراء این ماده به موجب  -

 تصویب هیأت وزیران می رسد . 

202ماده   

نیه و اماکن و مستحدثات مشمول طرحهای عمرانی شهرداری مکلف است بهای عرصه و اعیان اب

و نوسازی و احداث و اصلاح و توسعه معابر و همچنین حق کسب و پیشه و تجارت موضوع ماده 

این قانون را نقداً پرداخت کند . در مورد بهای اراضی فاقد ساختمان در تهران تا دو میلیون  27

و بقیه اقساط مساوی پنجساله با بهره صدی نه در  ریال و در سایر شهرها تا پانصد هزار ریال نقد

 سال از طرف شهرداری پرداخت میشود . 

پرداخت اقساط مذکور در این ماده بموجب قبوض مخصوص قابل انتقال خواهد بود  - 1تبصره 

که اصل و بهره آن در سررسید از طرف شهرداری به دارنده قبض پرداخت میشود و بهره این 

نامه ای  آیینهر گونه مالیات معاف است . ترتیب اجرای این تبصره بموجب قبوض از پرداخت 

 خواهد بود که بوسیله وزارت کشور تهیه و بتصویب هیئت وزیران خواهد رسید .

شهرداری مکلف است قبوض اقساطی مذکور در این ماده را بطور کلی بابت بهای  - 2تبصره 

اراضی و املاکی که بفروش میرساند و قبوض اقساطی هر سال را بابت عوارض همان سال قبول 

 کند .

3 3تبصره  در مورد املاکی که طبق این قانون بشهرداری ها منتقل میشود آن قسمت از هزینه  -

اتی و تنظیم سند که بعهده مالک است وسیله شهرداری پرداخت و از مانده های ثبتی و مالی

                                                           
لحاقی  1  08/10/1388ا
S  31/02/1354اصلاحی 
 31/02/1354اصلاحی  3
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طلب انتقال دهنده کسر خواهد شد لکن مطالبات قطعی شده شهرداری بابت عوارض ملک مورد 

 معامله از وجوه نقدی که بمالک پرداخت میشود کسر میگردد . 

 2۷ماده 

ه کتأجر یا متصرف یا خود مالک ( پرداخت حق کسب و پیشه یا تجارت اشخاص ) اعم از مس

ز بین امحل کار آنان در اثر اجرای طرحهای احداث و توسعه معابر و نوسازی و عمران شهری 

ن قانون ملک ای 16میرود بعهده شهرداری میباشد . مشروط بر اینکه قبل از اعلام مقرر در ماده 

رداخت پوه تعیین و تشخیص و محل کسب و پیشه و یا تجارت باشد ترتیب اجرای این ماده و نح

 ونامه ای خواهد بود که وسیله وزارت کشور تهیه  آیینحق کسب و پیشه یا تجارت طبق 

 بتصویب هیئت وزیران خواهد رسید .

غرامت زمین زیربنای محل کسب و پیشه با توجه باینکه حق کسب و پیشه آن پرداخت  -تبصره 

 گردیده تعیین و بمالک پرداخت میشود .

 34 ماده

غی است لکن از تاریخ اجرای این قانون مل 1320قانون اصلاح قانون توسعه معابر مصوب تیر ماه 

اشد تا طرحهای مصوب توسعه معابر که از طرف شهرداری قبل از اجرای این قانون آگهی شده ب

 پایان اجرای آن تابع مقررات قانون اصلاح قانون توسعه معابر خواهد بود .

1و املاک ثبت اسنادموادی از قانون 
 

۶2ماده   

برای رسیدگی باختلافات و اشتباهات حاصله در امور مربوطه به ثبت املاک و ثبت اسناد و 

تشخیص وقوع و مؤثر بودن اشتباه و رفع اختلاف و اخذ تصمیم مقتضی دو هیئت بعنوان شورای 

                                                           
 26/12/1310مصوب  1

اسناد و املاک مصوب به موجب  2 نون ثبت  قا نون اصلاح  و  1310قا اشتباهات ثبتی  نون  ا و ق

 اصلاح شد.18/10/1351مصوب 1333اسناد معارض مصوب 
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عالی ثبت و هیئت نظارت در اداره کل ثبت تشکیل میشود شورای عالی ثبت مرکب خواهد بود 

 -از مدعی العموم دیوانعالی تمیز و مدیر کل امور قضائی به تعیین وزیر عدلیه و مدیر کل ثبت 

هیئت نظارت عبارت خواهند بود از معاون کل ثبت و رئیس اداره امور املاک و یکنفر از اعضاء 

وظایف و حدود صلاحیت هر یک از دو هیئت مذکور در  -ه کل ثبت به تشخیص وزیر عدلیه ادار

مکرر تعیین میشود . ترتیب طرح مسائل و رسیدگی در هر یک از دو هیئت بر  25و  25ماده 

 نامه وزارت عدلیه خواهد بود . آیینطبق 

 21ماده 

طابق ثبت شده و سند مالکیت مپس از اتمام عملیات مقدماتی ثبت ملک در دفتر املاک ثبت 

 دفتر املاک داده میشود .

 22ماده 

سم او همینکه ملکی مطابق قانون در دفتر املاک به ثبت رسید دولت فقط کسی را که ملک با

ملاک به ثبت اثبت شده و یا کسی را که ملک مزبور باو منتقل گردیده و این انتقال نیز در دفتر 

در مورد  .مالک رسمی ارثا باو رسیده باشد مالک خواهد شناخت رسیده یا اینکه ملک مزبور از 

رز و در ارث هم ملک وقتی در دفتر املاک باسم وراث ثبت میشود که وراثت و انحصار انها مح

 ده باشد .شسهم الارث بین انها توافق بوده و یا در صورت اختلاف حکم نهائی در آن باب صادر 

ی است که بواسطه طی مراحل قانونی و یا بواسطه انقضاء حکم نهائی عبارت از حکم -تبصره 

مدت اعتراض و استیناف و تمیز دعوائی که حکم در ان موضوع صادر شده از دعاوی مختومه 

 محسوب شود .

 23ماده 

دارند بهیچ  ثبت ملک بحقوق کسانیکه در ان ملک مجرای اب یا چاه قنات ) اعم از دائر و بائر (

 خللی وارد نمی آورد . عنوان و در هیچ صورت
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2۵1ماده   

 حدود صلاحیت و وظایف هیأت نظارت بدین قرار است : 

ثبت اختلافی بین اشخاص و ى مقررات ماده یازده از جهت پذیرفتن تقاضاى هرگاه در اجرا - 1

اداره ثبت واقع شود و یا اشتباهی تولید گردد و یا در تصرف اشخاص تزاحم و تعارض باشد رفع 

 .درخواست ثبت با هیأت نظارت استتعیین تکلیف و یا ابطال و یا اصلاح اختلاف و 

هرگاه هیأت نظارت تشخیص دهد که در جریان مقدماتی ثبت املاک اشتباه مؤثر واقع شده  - 2

آن اشتباه و همچنین عملیات بعدی که اشتباه مزبور در آن مؤثر بوده ابطال و جریان ثبت طبق 

 اصلاح میگردد .  مقررات تجدید یا تکمیل یا

صرفاً بعلت عدم توجه و دقت نویسنده ى هرگاه در موقع ثبت ملک و یا ثبت انتقالات بعد - 3

سند مالکیت و یا دفتر املاک اشتباه قلمی رخ دهد و همچنین در صورتیکه ثبت دفتر املاک 

احراز مخالف یا مغایر سند رسمی یا حکم نهائی دادگاه باشد هیأت نظارت پس از رسیدگی و 

 وقوع اشتباه دستور اصلاح ثبت دفتر املاک و سند مالکیت را صادر خواهد کرد . 

اشتباهاتی که قبل از ثبت ملک در جریان عملیات مقدماتی ثبت پیش آمده و موقع ثبت  - 4

ملک در دفتر املاک مورد توجه قرار نگرفته بعداً اداره ثبت به آن متوجه گردد در هیأت نظارت 

و در صورتیکه پس از رسیدگی وقوع اشتباه محرز و مسلم تشخیص گردد و اصلاح  مطرح میشود

اشتباه بحق کسی خلل نرساند هیأت نظارت دستور رفع اشتباه و اصلاح آنرا صادر مینماید و در 

صورتیکه اصلاح مزبور خللی بحق کسی برساند بشخص ذینفع اخطار میکند که میتواند بدادگاه 

ه ثبت دستور رفع اشتباه یا اصلاح آنرا پس از تعیین تکلیف نهائی در دادگاه مراجعه نماید و ادار

 صادر خواهد نمود . 

رسیدگی به تعارض در اسناد مالکیت کلاً یا بعضاً خواه نسبت به اصل ملک خواه نسبت به  - 5

 حدود و حقوق ارتفاقی آن با هیأت نظارت است . 

                                                           
ابه موجب  1 د و  نون ثبت اسنا قا و  1310ملاک مصوب قانون اصلاح  اشتباهات ثبتی  نون  ا و ق

به موجب  5الی  1اصلاح گردیده و تباصر 18/10/1351 مصوب1333اسناد معارض مصوب 

لحاق گردیده است. آن ا به  نون مذکور   قا
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تفکیکی رخ دهد و منتج بانتقال رسمی یا ثبت دفتر رسیدگی و رفع اشتباهی که در عملیات  - 6

 املاک شود با هیأت نظارت است مشروط بر اینکه رفع اشتباه مزبور خللی بحق کسی نرساند . 

هرگاه در طرز تنظیم اسناد و تطبیق مفاد آنها با قوانین اشکال یا اشتباهی پیش آید رفع  - 7

 نظارت خواهد بود . اشکال و اشتباه و صدور دستور لازم با هیأت 

رسیدگی به اعتراضات اشخاص نسبت بنظریه رئیس ثبت در مورد تخلفات و اشتباهات  - 8

 اجرائی با هیأت نظارت است . 

نوبتی تجدید ى در مواردیکه بر حسب تشخیص هیأت نظارت مقرر شود که آگهی ها - 1تبصره 

گردد ظرف سی روز از تاریخ انتشار آگهی مجدد که فقط یک نوبت خواهد بود معترضین حق 

 اعتراض خواهند داشت . 

در صورتیکه اشتباه از طرف درخواست کننده ثبت باشد هزینه تجدید عملیات  - 2تبصره 

 نامه تعیین خواهد شد بعهده درخواست کننده خواهد بود .  آیینمقدماتی ثبت بطریقی که در 

یک و دو این ماده تا وقتی است ى رسیدگی هیأت نظارت در موارد مذکور در بندها - 3تبصره 

 بت نرسیده باشد . که ملک در دفتر املاک بث

یک و پنج و هفت این ماده بر اثر شکایت ى آراء هیئت نظارت فقط در مورد بندها - 4تبصره 

عالی ثبت خواهد بود ولی مدیرکل ثبت بمنظور ایجاد وحدت ى ذینفع قابل تجدیدنظر در شورا

ى ضوع را برانظارت متناقض و یا خلاف قانون صادر شده باشد موى رویه در مواردیکه آراء هیأتها

هیأت نظارت بموقع ى عالی ثبت ارجاع مینماید و در صورتی که رأى رسیدگی و اعلام نظر بشورا

عالی ثبت بموقع اجرا گذارده میشود . در مورد ایجاد ى اجرا گذارده نشده باشد طبق نظر شورا

 نظارت لازم الاتباع خواهد بود . ى هیأتهاى عالی ثبت براى وحدت رویه نظر شورا

اطلاع ذینفع بمدت بیست ى هیأت نظارت براى یک و پنج و هفت رأى در مورد بندها -5بصره ت

اعلانات ثبت محل الصاق و سپس بموقع اجرا گذاشته میشود . وصول شکایت از ى روز در تابلو

را موقوف مینماید و رسیدگی و تعیین ى رأى باشد اجراى رأى ناحیه ذینفع چنانچه قبل از اجرا

هیأت ى عالی ثبت در تجدید رسیدگی رأى عالی ثبت خواهد بود هرگاه شورأى شوراتکلیف با 

 نظارت را تأیید نماید عملیات اجرائی تعقیب میگردد . 
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1مکرر 2۵ماده   

عبه شدو ى که دارأعالی ثبت خواهد بود ى مرجع تجدیدنظر نسبت به آراء هیأت نظارت شورا

 :بشرح زیر است

  .شعبه مربوط به املاک  -الف 

 شعبه مربوط به اسناد .  -ب 

ى ادگستردهر یک از شعب مذکور از سه نفر که دو نفر از قضات دیوانعالی کشور بانتخاب وزیر 

ردد و مسئول قسمت املاک در شعبه املاک و مسئول قسمت اسناد در شعبه اسناد تشکیل میگ

 . 

 2۶ماده 

لک و واگذاری حقی نسبت بعین آن مدر مورد انتقال تمام یا قسمتی از ملک ثبت شده و یا 

ی بیش همچنین در مورد عمری و رقبی و سکنی و معاملات راجع بانتقال منافع ملک برای مدت

عاملات از سه سال بترتیب ذیل عمل خواهد شد . سند معامله در دفتر اسناد رسمی یا دفتر م

ریق شود و بهمین طغیرمنقول ثبت و خلاصه ان در دفتر املاک ذیل صورت ثبت ملک قید می 

. شرایط و  خلاصه کلیه انتقالات در دفتر املاک بترتیب تاریخ ذیل یکدیگر به ثبت خواهد رسید

زارت وترتیب ثبت خلاصه انتقالات در دفتر املاک و تجدید اوراق مالکیت بموجب نظامنامه 

 .عدلیه معین خواهد شد

 32ماده 

یریه و نسبت باملاک و مؤسسات بلدی و خ تقاضای ثبت نسبت باملاک دولت بعهده مالیه محل

جورین بر عهده رئیس مؤسسه و نسبت باملاک شرکت ها بعهده مدیر شرکت و در مورد املاک مح

 .بعهده ولی یا قیم انها است

 4۶ماده 

 ثبت اسناد اختیاری است مگر در موارد ذیل : 

                                                           
د و املاک مصوب به موجب  1 نون ثبت اسنا قا و  1310قانون اصلاح  اشتباهات ثبتی  نون  ا و ق

 اصلاح شد.18/10/1351مصوب 1333اسناد معارض مصوب 
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 د . دفتر املاک ثبت شده باشلیه عقود و معاملات راجع بعین یا منافع املاکی که قبلا در ک - 1

 لیه معاملات راجع بحقوقی که قبلا در دفتر املاک ثبت شده است .ک - 2

 4۷ماده 

دلیه مقتضی در نقاطی که اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمی موجود بوده و وزارت ع

معاملات راجعه بعین یا منافع اموال  کلیه عقود و - 1بداند ثبت اسناد ذیل اجباری است : 

 غیرمنقوله که در دفتر املاک ثبت نشده . 

 .و هبه نامه و شرکت نامه صلحنامه - 2

 4۸ماده 

حاکم سندیکه مطابق مواد فوق باید بثبت برسد و به ثبت نرسیده در هیچیک از ادارات و م

 پذیرفته نخواهد شد .

 4۹ماده 

 وظایف مسئولین دفاتر از قرار ذیل است : 

 بت کردن اسناد مطابق مقررات قانون .ث - 1

 .واد دارندادن سواد مصدق از اسناد ثبت شده باشخاصیکه مطابق مقررات حق گرفتن سد - 2

 .تصدیق صحت امضاء - 3

 بول و حفظ اسنادی که امانت میگذارند .ق - 4

 13۸ماده 

بوده است ناگر اراضی که قبلا جزء شارع عام یا میدان های عمومی بوده و بدین جهت قابل ثبت 

یه از شارع یا میدان عمومی بودن خارج و جزء املاک خصوصی شهر گردد و یا از طرف بلد

 .یدقال یابد بلدیه یا مالک جدید میتواند نسبت بان اراضی تقاضای ثبت نمابدیگری انت
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14۷1ماده   

یی ایجاد بر روی زمینها 01/01/1370برای تعیین وضع ثبتی اعیان املاکی که اشخاص تا تاریخ 

، همچنین  نموده اند که به واسطه موانع قانونی تنظیم سند رسمی برای آنها میسور نبوده است

اراضی  وتعیین وضع ثبتی اراضی کشاورزی و نسق های زراعی و باغات اعم از شهری و غیرشهری 

خ فوق خاص تا تاریخارج از محدوده شهر و حریم آن که مورد بهره برداری متصرفین است و اش

آنها میسور  خریداری نموده اند و به واسطه موانع قانونی تنظیم سند یا صدور سند مالکیت برای

 نبوده است بشرح زیر تعیین تکلیف می شود . 

بین متصرف و مالک توافق بوده پس از احراز تصرف بلامنازع متصرف توسط  در صورتی که - 1

نام بتن معترض رئیس ثبت دستور ادامه عملیات ثبتی را کارشناس منتخب اداره ثبت و نداش

 متصرف به منظور صدور سند مالکیت خواهد داد .

ل ) اعم از رسمی یا عادی ( بنحو مشاع و تصرف بصورت مفروز بوده و بین متصرف هرگاه انتقا - 2

د رو مالک مشاعی توافق باشد پس از کارشناسی و تهیه نقشه کلی ملک و انعکاس قطعه مو

ر کل تصرف در آن و احراز تصرف بلامنازع مشروط بر اینکه مقدار تصرف از سهم فروشنده د

دود و ملک بیشتر نباشد و سایر مالکین هم مراتب را تأیید کنند رئیس ثبت دستور تعیین ح

اد و الا دحقوق ارتفاقی مورد تقاضا و باقیمانده را بمنظور صدور سند مالکیت مفروزی خواهد 

ا وصول بتی بصورت مشاع ادامه می یابد و در صورت عدم دسترسی به مالکین مشاعی یعملیات ث

 این قانون ارجاع می شود .  2اعتراض مراتب به هیأت حل اختلاف موضوع ماده 

در مورد مناطقی نظیر مازندران که غالباً مالک عرصه و اعیان جدا از هم بوده و مورد معامله  - 3

شد و آخرین منتقل الیه متقاضی سند مالکیت است هیأت موضوع ماده اکثراً اعیان ملک می با

این ماده  1به اینگونه تقاضاها رسیدگی نموده در صورت احراز واقع و توافق طرفین طبق بند  2

                                                           
د و املاک مصوب به موجب   1 اسنا نون ثبت  قا ز  ا قانون اصلاح و حذف موادی 

و 31/04/1365 لحاق شد، سپس طی 8اصلاح گردید  ه آن ا ب د  تبصره  نون اصلاح موا و  1قا

د و املاک مصوب  3و  2 نون ثبت اسنا قا ز  ا دی  موا و  31/04/1365قانون اصلاح و حذف 

آن ه  ب لحاق موادی  به صورت کلی اصلاح شد که در صفحات آتی  21/06/1370وب مص ا

ئه شده است. را ا برداری  بهره   جهت 
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عمل ، و الا با حفظ حقوق مالک عرصه رأی بر صدور سند مالکیت اعیان طبق عرف محل خواهد 

 داد . 

با رعایت کلیه  2لکیت خود را ارائه نماید هیأت موضوع ماده ند عادی مااگر متصرف نتواند س - 4

باشد  جوانب به موضوع رسیدگی در صورتی که هیأت توافق طرفین را احراز و مدعی بلامعارض

 .اداره ثبت محل اعلام می نماید مراتب را برای صدور سند مالکیت به

تراض برسد و یا اتخاذ تصمیم برای رئیس چنانچه بین اشخاص در تصرف اختلاف باشد یا اع - 5

ثبت مقدور نباشد و همچنین در صورتی که مالک عرصه ، اوقاف یا دولت یا شهرداری باشد 

 این قانون ارجاع می شود .  2موضوع به هیأت حل اختلاف موضوع ماده 

 در مواردی که متصرف با در دست داشتن سند عادی تقاضای سند رسمی دارد موضوع به - 6

این قانون ارجاع می شود ، هیأت رسیدگی نموده و پس از  2هیأت حل اختلاف موضوع ماده 

احراز تصرف مالکانه متقاضی ، مراتب را به اداره ثبت اعلام تا در دو نوبت بفاصله پانزده روز به 

نحو مقتضی آگهی نماید در صورتیکه ظرف دو ماه از تاریخ انتشار اولین آگهی اعتراض واصل 

معترض به دادگاه صالح هدایت می شود و اقدامات ثبت موکل به ارائه حکم قطعی دادگاه  شود

خواهد بود ، چنانچه اعتراض نرسد اداره ثبت طبق مقررات سند مالکیت را صادر خواهد کرد ، 

 صدور سند مالکیت جدید مانع مراجعه متضرر به دادگاه نخواهد بود . 

 -رفی در باغها ، کمتر از میزان مقرر در ضوابط ابلاغی در صورتی که مساحت قطعات متص - 7

باشد و با رعایت مقررات  -حسب مورد به وسیله وزارت مسکن و شهرسازی یا وزارت کشاورزی 

( قانون حفظ و گسترش فضای سبز و جلوگیری از قطع بی رویه درخت  4( ماده )  1تبصره ) 

 مشمول این قانون نخواهد بود .  - 1352مصوب  -

چنانچه توافق مالکین مشاع در تصرف مفروز مورد تأیید هیأت قرار نگیرد سند مالکیت  - 1تبصره 

 بنحو مشاع بر اساس مفاد بند الف و سایر مقررات ثبت صادر خواهد شد . 

در صورتیکه متصرف نتواند سند عادی مالکیت خود را ارائه نماید هیأت با رعایت  - 2تبصره 

رسیدگی در صورتیکه متصرف مدعی بلامعارض باشد و یا هیأت توافق  کلیه جوانب به موضوع

طرفین را احراز نماید مراتب را برای صدور سند به اداره ثبت محل اعلام می نماید و در غیر 

 اینصورت موضوع به دادگاه ارجاع میشود . 
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داشته  در مواردیکه متصرف ملک با در دست داشتن سند عادی تقاضای سند رسمی - 3تبصره 

باشد و مالک یا مالکین بهر علت حضور نیابند این هیأت رسیدگی و پس از احراز تصرف مالکانه 

روز به نحو  15متقاضی مراتب را به اداره ثبت اعلام و اداره ثبت موضوع را در دو نوبت به فاصله 

ی از طرف مقتضی آگهی مینماید در صورتیکه ظرف دو ماه از تاریخ انتشار اولین آگهی اعتراض

مالک یا مالکین واصل شود موضوع به دادگاه صالح احاله میگردد و در صورت عدم وصول اعتراض 

اداره ثبت طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد کرد . صدور سند مالکیت جدید مانع مراجعه 

 متضرر به دادگاه نخواهد بود . 

در صورتیکه ساختمان کلاً یا جزئاً در اراضی موقوفه احداث شده باشد هیأت با موافقت  -4تبصره 

متولی منصوص و اطلاع اداره اوقاف و رعایت مفاد و رعایت مفاد وقفنامه و با موافقت متولی 

منصوص و اطلاع اداره اوقاف و رعایت مفاد وقفنامه و در صورتیکه متولی نداشته باشد با موافقت 

ه اوقاف و با رعایت مفاد وقفنامه و مصلحت موقوف علیهم و با در نظر گرفتن جمیع جهات ادار

نسبت به تعیین اجرت زمین اقدام و در رأی صادره تکلیف اداره ثبت را نسبت به مورد برای 

 صدور سند مالکیت کل یا جزء اعیان با قید اجرت زمین مقرره معین خواهد کرد . 

مکرر این قانون ثبت و ماده  148،  148،  147واستهائیکه طبق مواد نسبت به درخ - 5تبصره 

قانون متمم قانون ثبت در موعد مقرر تسلیم هیأتهای مذکور در این مواد شده و منتهی به صدور 

 رأی نگردیده بر طبق این قانون رسیدگی خواهد شد . 

ماه با  3ادارات ثبت مکلفند از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون حداکثر ظرف مدت  - 6تبصره 

نشر آگهی در روزنامه کثیرالانتشار محل یا نزدیک به محل و الصاق آگهی در اماکن و معابر 

عمومی مراتب را به اطلاع سازندگان ساختمانهای موضوع این قانون برسانند که ظرف مدت 

انتشار آگهی میتوانند درخواست خود را به ضمیمه رونوشت مصدق مدارک در یکسال از تاریخ 

 قبال اخذ رسیده به اداره ثبت محل تسلیم نمایند . 

کلیه درخواستهای واصله به ادارات ثبت باید علاوه بر ثبت در دفتر اداره در دو دفتر  - 7تبصره 

یکی  1قضاء مدت مقرر در تبصره دیگری که به این منظور تهیه خواهد گردید ثبت و پس از ان

 از آن دو دفتر به سازمان ثبت ارسال خواهد شد . 
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ترتیب تشکیل جلسات ، نحوه رسیدگی هیأت ها و چگونگی انتخاب کارشناس رسمی  - 8تبصره 

نامه ای خواهد بود که با پیشنهاد آییندادگستری و موارد دیگر اجرائی مذکور در این قانون مطابق 

 .ور بتصویب وزیر دادگستری میرسدسناد و املاک کشسازمان ثبت ا

14۸1ماده   

صویب این در مورد آن دسته از اراضی که در مالکیت دولت یا شهرداری ها باشد و تا تاریخ ت 

نا و بقانون ساختمان یا بنایی در آن احداث شده است چنانچه متصرف فعلی احداث کننده ی 

ه ای ) و شهرداری ها مکلفند عرصه را به قیمت منطقساختمان فاقد واحد مسکونی باشد دولت 

اعیان  ( به صاحبان1364قانون بودجه  46به اضافه ی بهای تاسیسات زیربنایی طبق تبصره ی 

ی ها بفروشند و در صورتی که احداث کننده داری واحد مسکونی دیگری باشد دولت و شهردار

عیانی ه قیمت عادله روز به صاحبان امیتوانند عرصه را با نظر کارشناس رسمی دادگستری ب

د بفروشند. ادارات ثبت پس از فروش عرصه نسب به عملیات ثبتی طبق مقررات عمل خواهن

 نمود.

نین مربوط برای حکم این ماده شمال مواردی نخواهد بود که حفظ ملک به موجب قوا -1تبصره 

وابسته  و شرکت های دولتی ودولت اعم از وزارت خانه و سازمان ها و شهرداری ها و موسسات 

موافق  به دولت ضروری است مگر آن که دولت و شهرداری ها با واگذاری این قبیل املاک نیز

 باشند تشخیص این امر با هیئت دولت است.

ی متعلق به دولت از تاریخ تصویب این قانون دولت مکلف است از هر نوع تصرف اراض -2تبصره 

ورتی صو ساختمان های احداث شده در این قبیل اراضی را در و شهرداری ها جلوگیری نموده 

وی را ملزم به  جاوز او عرفأ معلوم و غیر قابل انکار باشدتکه متصرف معترف به تجاوز باشد و یا 

تصرف اقدام  رفع اثار تجاوز و یا تخریب نموده و چنان چه امتناع ورزد دولت رأسا در رفع اثار

دادگاه  یب می نماید و چنانچه متصرف منکر تجاور شود موضوع بهتخرخواهد کرد و عنداللزوم 

 صالحه احاله می شود.

                                                           
ه 1 و املاک مصوب موجب  ب د  نون ثبت اسنا قا ز  ا موادی   31/04/1365قانون اصلاح و حذف 

د  اصلاح گردید، سپس طی نون  3و  2و  1قانون اصلاح موا قا ز  ا دی  موا قانون اصلاح و حذف 

ملا اسناد و ا به آن 31/04/1365ک مصوب ثبت  دی  موا لحاق  ا به  21/06/1370مصوب  و 

ئه شده است.اصلاح صورت کلی  را ا ری  بردا هره  ب  شد که در صفحات آتی جهت 
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اشد واحد های در هر مورد که در اجرا موارد مذکور در این قانون نیاز به تفکیک یا افراز ملک ب

این قانون  4ثبتی با توجه به وضع موجود رأسا اقدام خواهند نموند و مورد مشمول مقررات ماده 

 نخواهد بود. از هر یک متقاضیان استفاده از مقررات این قانون به هنگام صدور

زش منطقه در هزار بر مبنا ار 15و تسلیم سند مالکیت، علاوه بر بهای دفترجه مالکیت معادل 

ساب حای ملک و در نقاطی که ارزش منطقه ای معین نشده بر مبنای برگ ارزیابی اخذ و به 

اشد علاوه نانجه ملک مورد تقاضا مسبوق به صدور سند  مالکیت اولیه نبدولت واریز می شود. ج

 . بر مبلغ فوق، بقایای ثبتی متعلقه نیز طبق مقررات مربوطه وصول و ایصال خواهد شد

1مکرر 14۸ماده   

 1354قانون متمم قانون ثبت اسناد و املاک مصوب سال  4در مورد ماده قبل و ماده  -الف  

تقال زمین از طرف متقاضی ثبت یا قائم مقام او همچنین انتقال ملک وجود سند عادی ان

بموجب سند عادی یا رسمی بنحو مشاع و تصرف بنحو مفروز و یا انتقال از طرف بعضی از 

قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و  148مالکین مشاعی مانع رسیدگی هیئت های مذکور در ماده 

نخواهد بود . در  1354متمم قانون ثبت مصوب سال  قانون 4و ماده  1351املاک مصوب سال 

صورت وجود سند انتقال بمیزان سهم انتقال دهنده موجبی برای محکومیت صاحب اعیان به 

 پرداخت قیمت عرضه یا اجرت المثل نخواهد بود . 

در صورتیکه سند عادی مورد تردید یا انکار یا ادعای جعل واقع شود هیئت طرفین را  -تبصره 

قانون اصلاح قانون ثبت اسناد  147جع قضائی هدایت میکند . دادگاه طبق قسمت اخیر ماده بمر

 و املاک رسیدگی و حکم مقتضی صادر خواهد کرد . 

قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک مصوب سال  148مهلت مقرر در تبصره یک ماده  -ب 

از  1354و املاک کشور مصوب سال قانون متمم قانون ثبت اسناد  4و تبصره یک ماده  1351

 تاریخ اجرای این قانون سه سال تمدید میشود . 

وزارت دادگستری میتواند از تاریخ تصویب این قانون ظرف سه سال اجرای مقررات ماده  -ج 

قانون متمم قانون ثبت اسناد و املاک و  4قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک و ماده  148

                                                           
لحاقی  1  22/08/1357ا
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ن قانون را در نقاط دیگر کشور که شرایط مشابهی با شهرهای مندرج در مواد مفاد بند الف ای

 فوق الذکر داشته باشند به کمیسیونهای دادگستری مجلسین پیشنهاد نماید . 

سه  کمیسیون های دادگستری مجلسین مهلت های تقدیم دادخواست را در هر مورد که حداکثر

 سال خواهد بود تعیین مینماید . 

14۹1ماده   

ضافه مساحت انسبت بملکی که با مساحت معین مورد معامله قرار گرفته باشد و بعداً معلوم شود  

ایر هزینه دارد ذینفع میتواند قیمت اضافی را بر اساس ارزش مندرج در اولین سند انتقال و س

فه رتیکه اضااصلاح سند خود را بنماید . در صوى قانونی معامله بصندوق ثبت تودیع و تقاضاى ها

ک و نشده و در عین حال بین مالى مساحت در محدوده سند مالکیت بوده و بمجاورین تجاوز

ینفع اخطار داده نشده باشد اداره ثبت سند را اصلاح و به ذى خریدار نسبت باضافه مذکور قرار

دریافت ى روشنده برافعدم مراجعه  -مینماید تا وجه تودیعی را از صندوق ثبت دریافت دارد 

 ر مدتی زائد بر ده سال از تاریخ اصلاح سند اعراض محسوب و وجه بحساب درآمدوجه د

 اختصاصی ثبت واریز میشود . 

که تعیین ارزش اضافه مساحت میسر نباشد ارزش اضافه مساحت در زمان ى در موارد -تبصره 

 اولین معامله بوسیله ارزیاب ثبت معین خواهد شد . 

1۵02ماده   

اداره ثبت ه بتفکیک شود این تقاضا ى از طرف مالک یا قائم مقام او تقاضاهرگاه نسبت به ملکی  

عیین شود تارسال میگردد و در تقاضانامه باید ارزش مورد تفکیک بر اساس ارزش معاملاتی روز 

ول هزینه وصى و هزینه تفکیکی از طرف ذینفع بر اساس مبلغ مزبور قبلاً پرداخت گردد . مبنا

 وز باشد . معامله بیش از ارزش معاملاتی رى روز خواهد بود هر چند بها تفکیک ارزش معاملاتی

                                                           
لحاقی   1  18/10/1351ا
لحاقی  2  18/10/1351ا
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1۵41ماده   

ی محل رسیده و ادارات ثبت اسناد و املاک باید طبق نقشه تفکیکی که به تأیید شهردار دادگاهها

م نمایند و باشد نسبت به افراز و تفکیک کلیه اراضی واقع در محدوده شهرها و حریم آنها اقدا

ه شهرداریها مکلفند بر اساس ضوابط طرح جامع تفضیلی یا هادی و دیگر ضوابط مربوط ب

ظریه کتبی ه نقشه ارسالی از ناحیه دادگاه یا ثبت ظرف دو ماه اظهار نظر و نشهرسازی نسبت ب

ادارات ثبت  را ضمن اعاده نقشه به مرجع ارسال کننده اعلام دارند در غیر اینصورت دادگاهها و

 نسبت به افراز و تفکیک رأساً اقدام خواهند نمود . 

حذف موادی از  قانون اصلاح و 3و  2و  1قانون اصلاح مواد موادی از 

2 و الحاق موادی به آن 31/04/13۶۵قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 
 

 1ماده 

 قانون مزبور بشرح زیر اصلاح می گردد :  147ماده 

بر روی  7013/1/1برای تعیین وضع ثبتی اعیان املاکی که اشخاص تا تاریخ  - 147ماده  

یسور نبوده مزمینهایی ایجاد نموده اند که به واسطه موانع قانونی تنظیم سند رسمی برای آنها 

ری و است ، همچنین تعیین وضع ثبتی اراضی کشاورزی و نسق های زراعی و باغات اعم از شه

ست و از محدوده شهر و حریم آن که مورد بهره برداری متصرفین ا غیر شهری و اراضی خارج

دور سند اشخاص تا تاریخ فوق خریداری نموده اند و به واسطه موانع قانونی تنظیم سند یا ص

 است بشرح زیر تعیین تکلیف می شود .  نبودهمالکیت برای آنها میسور 

احراز تصرف بلامنازع متصرف توسط ر صورتی که بین متصرف و مالک توافق بوده پس از د - 1

نام بکارشناس منتخب اداره ثبت و نداشتن معترض رئیس ثبت دستور ادامه عملیات ثبتی را 

 متصرف به منظور صدور سند مالکیت خواهد داد . 

هر گاه انتقال ) اعم از رسمی یا عادی ( بنحو مشاع و تصرف بصورت مفروز بوده و بین  - 2

توافق باشد پس از کارشناسی و تهیه نقشه کلی ملک و انعکاس قطعه متصرف و مالک مشاعی 

                                                           
 31/04/1365اصلاحی  1
 21/06/1370مصوب  2
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مورد تصرف در آن و احراز تصرف بلامنازع مشروط بر اینکه مقدار تصرف از سهم فروشنده در 

کل ملک بیشتر نباشد و سایر مالکین هم مراتب را تأیید کنند رئیس ثبت دستور تعیین حدود 

مانده را بمنظور صدور سند مالکیت مفروزی خواهد داد والا و حقوق ارتفاقی مورد تقاضا و باقی

عملیات ثبتی بصورت مشاع ادامه می یابد و در صورت عدم دسترسی به مالکین مشاعی یا وصول 

 این قانون ارجاع می شود .  2اعتراض مراتب به هیأت حل اختلاف موضوع ماده 

عامله مصه و اعیان جدا از هم بوده و مورد ر مورد مناطقی نظیر مازندران که غالباً مالک عرد - 3

ع ماده اکثراً اعیان ملک می باشد و آخرین منتقل الیه متقاضی سند مالکیت است هیأت موضو

این ماده  1به اینگونه تقاضاها رسیدگی نموده در صورت احراز واقع و توافق طرفین طبق بند  2

واهد مالکیت اعیان طبق عرف محل خ عمل ، والا با حفظ حقوق مالک عرصه رأی بر صدور سند

 داد . 

ه با رعایت کلی 2تواند سند عادی مالکیت خود را ارائه نماید هیأت موضوع ماده اگر متصرف ن - 4

باشد  جوانب به موضوع رسیدگی در صورتی که هیأت توافق طرفین را احراز و مدعی بلامعارض

 .علام می نمایداداره ثبت محل ا مراتب را برای صدور سند مالکیت به

شخاص در تصرف اختلاف باشد یا اعتراض برسد و یا اتخاذ تصمیم برای رئیس اچنانچه بین  - 5

اشد ثبت مقدور نباشد و همچنین در صورتی که مالک عرصه ، اوقاف یا دولت یا شهرداری ب

 این قانون ارجاع می شود .  2موضوع به هیأت حل اختلاف موضوع ماده 

متصرف با در دست داشتن سند عادی تقاضای سند رسمی دارد موضوع به  در مواردی که - 6

این قانون ارجاع می شود ، هیأت رسیدگی نموده و پس از  2هیأت حل اختلاف موضوع ماده 

احراز تصرف مالکانه متقاضی ، مراتب را به اداره ثبت اعلام تا در دو نوبت بفاصله پانزده روز به 

صورتیکه ظرف دو ماه از تاریخ انتشار اولین آگهی اعتراض واصل نحو مقتضی آگهی نماید در 

شود معترض به دادگاه صالح هدایت می شود و اقدامات ثبت موکل به ارائه حکم قطعی دادگاه 

خواهد بود ، چنانچه اعتراض نرسد اداره ثبت طبق مقررات سند مالکیت را صادر خواهد کرد ، 

 متضرر به دادگاه نخواهد بود . صدور سند مالکیت جدید مانع مراجعه 
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71  -در صورتی که مساحت قطعات متصرفی در باغها ، کمتر از میزان مقرر در ضوابط ابلاغی  - 

باشد و با رعایت مقررات تبصره  -حسب مورد به وسیله وزارت راه وشهرسازی یا وزارت کشاورزی 

 -ز قطع بی رویه درخت حفظ و گسترش فضای سبز و جلوگیری ا» ( قانون  4( ماده )  1) 

 .دمشمول این قانون نخواهد بو«  - 1352مصوب

 2ماده 

 قانون مزبور بشرح زیر اصلاح می گردد :  148ماده 

ف در ثبت تشکیل در هر حوزه ثبتی هیأت یا هیأتهایی به عنوان هیأت حل اختلا - 148ماده 

ضائیه و قمی شود . اعضاء این هیأت عبارتند از یکی از قضات دادگستری به انتخاب رئیس قوه 

و املاک  رئیس ثبت یا قائم مقام وی و یک نفر خبره ثبتی به انتخاب رئیس سازمان ثبت اسناد

 کشور . 

انون قنامه این  آیینل جلسات و اختیارات هیأت و سایر موارد اجرائی آن مطابق نحوه تشکی

ند و همچنین خواهد بود . هیأت مذکور می تواند برای کشف واقع از خبرگان امور ثبتی استفاده ک

ه ثبت محل با تحقیقات و یا استماع گواهی شهود رأی خود را صادر نماید ، رأی مذکور به وسیل

ای ، لاغ می شود در صورت عدم وصول اعتراض ظرف بیست روز از تاریخ ابلاغ ربه طرفین اب

ایت ادارات ثبت مکلف به اجرای آن می باشند در صورت وصول اعتراض معترض به دادگاه هد

 می شود ، رسیدگی به این اعتراضات در دادگاه خارج از نوبت خواهد بود . 

 ا صادر نمایند . ل از تاریخ ارجاع رأی خود رهیأتها مکلفند حداکثر ظرف سه سا - 1تبصره 

اشد هیأت با موافقت بدر صورتیکه اعیان کلا یا جزئاً در اراضی موقوفه احداث شده  - 2تبصره 

شته باشد متولی مخصوص و اطلاع اداره اوقاف و رعایت مفاد وقفنامه و در صورتیکه متولی ندا

ظر گرفتن جمیع مه و مصلحت موقوف علیهم و با در نتنها با موافقت اداره اوقاف رعایت مفاد وقفنا

ه مورد جهات نسبت به تعیین اجرت زمین اقدام و در رأی صادره تکلیف اداره ثبت را نسبت ب

 .  برای صدور سند مالکیت کل یا جزء اعیان با قید اجرت زمین مقرر و معین خواهد کرد

                                                           
به موجب  1 لحاقی  د )ا موا نون اصلاح  و )  147 قا و  148(  اسناد  نون ثبت  ا ق ( اصلاحی 

 26/05/1376مصوب  املاک
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1 3تبصره  ت و بنا متعلق به آنها در اراضی دولت در مورد آن دسته از متقاضیان که مستحدثا -

یا شهرداریها ایجاد شده باشد هیات پس از دعوت از نماینده مرجع ذیربط و احراز واقع ، به شرح 

 زیر رای به انتقال ملک صادر می نماید : 

دهای مسکونی احداثی ، چنانچه متقاضی واجد شرایط باشد ) فاقد واحد در مورد واح -الف 

ربع ( مترم 250ن متناسب با کاربری مسکونی قابل ساختمان ( تا مساحت ) مسکونی یا زمی

بع به ( مترمر 1000( مترمربع تا سقف )  250زمین به قیمت تمام شده و نسبت به مازاد ) 

 قیمت عادله روز . 

 مامی مستحدثات غیرمسکونی کل عرصه به قیمت عادله روز .ت -ب 

 ، کل عرصه مورد تصرف به قیمت عادله روز . تقاضی واجد شرایط نباشد هرگاه م -ج 

( مترمربع در صورتی که دارای تاسیسات ساختمانی متناسب باشد  1000د ) تصرفات مازا -د 

ید و رفع  کلا به بهای عادله روز و در غیر این صورت ، متصرف براساس مقررات ، مکلف به خلع

 تصرف خواهد بود . 

2هـ اراضی تصرف شده واقع در محدوده قانونی و حریم استحفاظی شهرهای بزرگ با جمعیت  - 

دویست هزار نفر و بیشتر ) موضوع بند الف ( مشروط بر این که متصرف واجد شرایط مندرج در 

بند ) الف ( باشد تا میزان دویست متر مربع به قیمت منطقه ای ) تقویم دولتی ( و مازاد بر آن 

افرادی که فاقد شرایط بند ) الف ( مذکور باشند و مشمولان جزء اول بند ) د ( به  و همچنین

 بهای کامل کارشناسی روز ارجاع امر به کارشناسی . 

تقویم بهای کارشناسی روز و تعیین زمان ساخت بنا به عهده کارشناس واجد شرایط می باشد . 

هیأت حل اختلاف به تقاضای معترض درصورت اعتراض هر یک از طرفین به نظریه کارشناس ، 

                                                           
ده  1 )  2به موجب ما د  موا نون اصلاح  و املاک 148( و )  147قا د  اسنا نون ثبت  قا  ( اصلاحی 

قات بعدی 26/05/1376مصوب  لحا ا ا اصلاحات و   اصلاح گردید. ب
( تبصره ) به موجب  2 ند ) هـ  ب نون اصلاح  ده )  3قا ما قانون اصلاح  148(  ز  ا ( اصلاحی 

د )  و )  147موا د و املاک مصوب 148(  نون ثبت اسنا صوب م 1376( اصلاحی قا

19/03/1381 
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، گروهی مرکب از سه کارشناس از بین کارشناسان واجد شرایط انتخاب و معرفی می نماید . 

 نظر اکثریت این گروه قطعی است . 

ه عهده بپرداخت هزینه کارشناسی ، در مرحله اول ، به عهده متصرف و هزینه گروه کارشناسی 

 معترض می باشد . 

صرفان موضوع این قانون فقط برای یک پرونده متشکله در ادارات ثبت اسناد و مت - 1تبصره 

 املاک می توانند از مزایای مندرج در این بند استفاده نمایند . 

درصورتی که از تاریخ ارجاع امر به کارشناس تا تاریخ واریز بهای تعیین شده توسط  - 2تبصره 

 ید خواهد شد . متقاضی بیش از یک سال بگذرد کارشناسی تجد

کاهش درآمد دولت از تغییر قیمت اراضی از کارشناسی روز به قیمت منطقه ای از  - 3تبصره 

محل تقلیل میزان دویست و پنجاه متر مربع به دویست متر مربع و درآمد حاصله از نقل و انتقال 

 این گونه املاک تأمین خواهد شد .

هیاتها باید قیمت تمام شده زمین ) شامل بهای منطقه ای و سایر هزینه ها ( و واجد شرایط  -و 

بودن یا نبودن متقاضی را از سازمان مسکن و شهرسازی استان استعلام نمایند و درصورت 

 موافقت دستگاه صاحب زمین سند انتقال را بنام متصرف صادر نماید . 

ین تبصره به وسیله کارشناس رسمی دادگستری و درصورت قیمت عادله زمین موضوع ا -ز 

 نبودن کارشناس رسمی ، توسط خبره محلی به انتخاب هیات ، تعیین خواهد شد . 

در تمامی موارد بالا ، چنانچه اراضی مورد تصرف در معابر و کاربریهای خدماتی عمومی  -ح 

اشته باشد در صورتی که تصرف بستر رودخانه ها و حریم آنها و خطوط فشارقوی برق قرار د

متصرف قانونی نباشد و خطوط فشار قوی قبل از تصرف وی ایجاد شده باشد ، از شمول این 

 قانون مستثنی می باشد . 

به منظور جلوگیری از تصرفات غیرقانونی اشخاص در اراضی دولتی و شهرداریها ، تنها  -ط 

احداث مستحدثات و بنا شده باشد  01/01/1370تصرفاتی معتبر شناخته می شود که تا تاریخ 

 . 
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ی و با هماهنگی نامه اجرائی این تبصره ظرف مدت دو ماه به وسیله وزیر دادگستر آیین -ی 

ران می وزیر راه و شهرسازی و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور تهیه و به تصویب هیات وزی

 رسد .

متصرف است و  تقاضی به عنوان مالکچنانچه ملک سابقه ثبت نداشته باشد و م - 4تبصره  

د ثبت هیأت به موضوع رسیدگی و نظر خود را جهت تنظیم اظهارنامه به واحد ثبتی ابلاغ کن

 یینآ 59مکلف است پس از تنظیم اظهارنامه مراتب را ضمن اولین آگهی نوبتی موضوع ماده 

متقاضی  نامه قانون ثبت به اطلاع عموم برساند ، تحدید حدود این قبیل املاک با در خواست

 بصورت تحدید حدود اختصاصی انجام می شود . 

واحد ثبتی طبق  اگر ملک در جریان ثبت باشد و سابقه تحدید حدود نداشته باشد - 5تبصره 

 .اقدام خواهد نمود 4اخیر تبصره قسمت 

قانون یا رأی هیأت  ورتی که ملک قبلا ثبت دفتر املاک شده و طبق مقررات ایندر ص - 6تبصره 

در  ومی بایست سند مالکیت بنام متصرف صادر گردد ، مراتب در ملاحظات دفتر املاک قید 

 دفتر املاک جاری بنام متصرف حسب مورد ثبت خواهد شد . 

امه استملاک اتباع ن آیینتشریفات رسیدگی به تقاضای اتباع بیگانه مستلزم رعایت  - 7تبصره 

 خارجه در ایران است . 

بتی دیگری است ثچنانچه در خلال رسیدگی محرز گردید که مورد تقاضا جزو حوزه  - 8تبصره 

سال می شود و متقاضی اشتباهاً تقاضای خود را تسلیم نموده است تقاضا به واحد ثبتی مربوط ار

 ضا رسیدگی می شود . که حسب مورد در ردیف هم عرض مورد تقا

قانون ثبت اسناد و  ( 14۸( و )  14۷قانون تمدید مدت مواد اصلاحی ) 

 1املاک کشور

                                                           
 18/08/1378مصوب  1
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 1ماده 

( قانون اصلاح و  3( و )  2( و )  1( قانون اصلاح مواد )  7( ماده )  2هلت مذکور در تبصره ) م

موادی به آن مصوب و الحاق  31/40/1365حذف موادی از قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 

 به مدت پنج سال دیگر از تاریخ لازم الاجرا شدن این قانون تمدید می شود . 21/60/1370

سازمان ثبت اسناد و املاک موظف است با افزایش تعداد کمیسیون های موضوع قانون  -تبصره 

 فوق ترتیبی اتخاذ نماید که به کلیه پرونده ها در مدت پنج سال رسیدگی شود .

قانون فوق مشتمل بر ماده واحده و یک تبصره در جلسه علنی روز سه شنبه مورخ هجدهم آبان 

 19/80/1378ماه یکهزار و سیصد و هفتاد و هشت مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 به تأیید شورای نگهبان رسیده است .

1قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی   

 1ماده 

ه منشأ کبه منظور صدور اسناد مالکیت ساختمانهای احداث شده بر روی اراضی با سابقه ثبتی 

زی و تصرفات متصرفان ، نیز قانونی است و همچنین صدور اسناد مالکیت برای اراضی کشاور

 ارد زیر ،نسقهای زراعی و باغاتی که شرایط فوق را دارند لکن به علت وجود حداقل یکی از مو

حوزه  صدور سند مالکیت مفروزی از طریق قوانین جاری برای آنها میسور نمی باشد ، در هر

ک قاضی ثبتی هیأت یا هیأتهای حل اختلاف که در این قانون هیأت نامیده می شود با حضور ی

س اداره راه به انتخاب رئیس قوه قضائیه ، رئیس اداره ثبت یا قائم مقام وی ، و حسب مورد رئی

 سازی یا رئیس اداره جهاد کشاورزی یا قائم مقام آنان تشکـیل می گردد .و شهر

زم و جلب هیأت مذکور با بررسی مدارک و دلایل ارائه شده و در صورت لزوم انجام تحقیقات لا

 نظر کارشناس مبادرت به صدور رأی می کند . 

 الف ـ فوت مالک رسمی و حداقل یک نفر از ورثه وی 
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مالک رسمی و در صورت فوت وی عدم دسترسی به حداقل یک نفر از  ب ـ عدم دسترسی به

 ورثه وی 

 پ ـ مفقود الاثر بودن مالک رسمی و حداقل یک نفر از ورثه وی 

ت ـ عدم دسترسی به مالکان مشاعی در مواردی که مالکیت متقاضی ، مشاعی و تصرفات وی 

 در ملک ، مفروز است .

از دستگاههای ذی ربط استعلام و یا از نمایندگان آنها  هیأت مکلف است حسب مورد - 1تبصره 

 برای شرکت در جلسه ، بدون حق رأی دعوت کند .

فوت مالک رسمی و وارث وی با استعلام از سازمان ثبت احوال کشور و مفقودالاثر  - 2تبصره 

اسلامی  بودن با حکم قطعی دادگاه صالح و عدم دسترسی با استعلام از نیروی انتظامی یا شورای

 محل یا سایر مراجع ذی صلاح یا شهادت شهود یا تحقیقات محلی احراز می شود .

تصمیمات هیأت در مورد املاک افراد غایب و محجور با نظر قاضی هیأت ، معتبر  - 3تبصره 

 است .

  2ماده 

 اراضی دولتی ، عمومی ، ملی ، منابع طبیعی و موات از شمول این قانون مستثنی می باشند .

دبیر هیأت مکلف است قبل از رسیدگی هیأت ، جریان ثبتی ملک را از اداره ثبت  - 1تبصره 

استعلام نماید و در صورتی که ملک جزء اراضی موضوع این ماده باشد مراتب را به طور کتبی به 

 هیأت گزارش کند تا هیأت تصمیم مقتضی را اتخاذ نماید .

ای که سابقه ملی یا موات بودن را دارد نظر وزارتخانه  هیأت مکلف است در هر پرونده - 2تبصره 

های راه و شهرسازی یا جهاد کشاورزی را درباره این ماده استعلام کند . وزارتخانه های مذکور 

مکلفند ظرف یک ماه پس از وصول نامه هیأت ، به استعلام پاسخ دهند . در صورت عدم وصول 

 هد .پاسخ ، هیأت به رسیدگی خود ادامه می د
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( یا ارسال پاسخ خلاف  2در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت مذکور در تبصره )  - 3تبصره 

واقع ، متخلف به انفصال موقت از خدمت دولتی به مدت سه ماه تا یک سال و در صورت تکرار 

 به انفصال دائم از خدمات دولتی محکوم می شود .

  3اده م

است آراء هیأت را در دونوبت به فاصله پانزده روز از اداره ثبت اسـناد و املاک محل مکلـف 

طریق روزنامه های کثیرالانتشار و محلی آگهی نماید . همچنین این اداره مکلف است در روستاها 

علاوه بر انتشار آگهی ، رأی هیأت را با حضور نماینده شورای اسلامی روستا در محل الصاق نماید 

نماینده اداره ثبت اسناد و املاک و نماینده شورای اسلامی  . صورتمجلس الصاق آگهی با امضاء

روستا در پرونده ضبط می شود . در صورتی که اشخاص ذی نفع به آراء اعلام شده اعتراض 

داشته باشند باید از تاریخ انتشار آگهی و در روستاها از تاریخ الصاق در محل تا دو ماه اعتراض 

ک تسلیم و رسید اخذ نمایند . معترض باید ظرف یک ماه از خود را به اداره ثبت محل وقوع مل

تاریخ تسلیم اعتراض مبادرت به تقدیم دادخواست به دادگاه عمومی محل نماید و گواهی تقدیم 

دادخواست را به اداره ثبت محل تحویل دهد . در این صورت اقدامات ثبت ، موکول به ارائه حکم 

راض در مهلت قانونی واصل نگردد یا معترض ، گواهی قطعی دادگاه است . در صورتی که اعت

تقدیم دادخواست به دادگاه عمومی محل را ارائه نکند ، اداره ثبت محل باید مبادرت به صدور 

 سند مالکیت نماید . صدور سند مالکیت مانع از مراجعه متضرر به دادگاه نیست .

  4ماده 

واجه شود به طوری که نقشه برداری از کل در صورتی که تشخیص حدود واقعی ملک با اشکال م

ملک امکانپذیر نباشد ، کارشناس یا هیأت کارشناسان موظفند محدوده ای که از چهار طرف به 

وسیله خیابان یا رودخانه یا جاده ونظایر آنها یا هرگونه عوارض طبیعی مشخص ، از سایر 

ستر ( ، نقشه برداری کنند و قطعه قسمتهای ملک جدا باشد بر مبناء استاندارد حدنگاری ) کادا

یا قطعاتی که نسبت به آنها تقاضانامه تسلیم شده را در آن منعکس و موقعیت محدوده مذکور 

را نسبت به نزدیکترین نقطه ثابت غیرقابل تغییر محل ، مشخص و مراتب را به طور مستدل 

 صورتمجلس نمایند . در این صورت ، نقشه کلی ملک ضرورت ندارد .
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  ۵ماده 

( این  1هیأت در صورت احراز تصرفات مالکانه و بلامنازع متقاضی موضوع بند ) ت ( ماده )  

قانون ، پس از کارشناسی و تهیه نقشه کلی ملک و انعکاس قطعه مورد تصرف در آن ، مبادرت 

 به صدور رأی می نماید .

  ۶ماده 

الکیت برای آنها با رعایت قانون تفکـیک و افراز اراضی کشاورزی و باغات و صـدور سند م 

 11/  21جلوگیری از خردشدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی ، اقتصادی مصوب 

 مجمع تشخیص مصلحت نظام بلامانع است . 1385 /

صدور سند تفکیکی آن دسته از اراضی کشاورزی اعم از نسق و باغ که مساحت آنها  - 1تبصره 

مذکور بوده لکن به دلیل محاط شدن به معابر عمومی موجود یا اراضی زیر حدنصابهای مندرج 

دولتی و ملی و یا اراضی دارای سند تفکیکی ؛ امکان صدور سند مشاعی برای آنها وجود ندارد ، 

 بلامانع است .

قانون مربوط به اصلاحات ارضی » تفکیک و افراز نسقهای زراعی و باغات مشمول  - 2تبصره 

و اراضی مشمول قانون واگذاری زمینهای بایر « و اصلاحات بعدی آن  1339 / 20/  26مصوب 

 08و دایر که بعد از انقلاب به صورت کشت موقت در اختیار کشاورزان قرار گرفته است مصوب 

و اصلاحات بعدی آن فقط به میزان نسق اولیه یا سند بیع شرط ، مجاز است و  1365/  08 /

ب نسق اولیه یا سند بیع شرط یا خریداران از آنها به میزان نسق صدور سند تفکیکی برای صاح

 اولیه یا سند بیع شرط ، بلامانع می باشد .

صدور سند رسمی برای اعیانیهای احداث شده در اراضی کشاورزی و باغات با رعایت  - 3تبصره 

بلامانع  و اصلاح بعدی آن 1374/  03/  31قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها مصوب 

 است . در صورت وجود اعیانی غیرمجاز ، صدور سند عرصه بدون درج اعیانی منعی ندارد .

صدور سند مالکیت برای اراضی کشاورزی و نسقهای زراعی و باغات در صورتی که  - 4تبصره 

میزان تصرفات متقاضی ثبت ، بیش از نسق زراعی یا باغی باشد ، چنانچه معارضی وجود نداشته 

 با رأی هیأت بلامانع است . باشد
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  ۷ماده 

در مناطقی که مالک عرصه و اعیان یکی نباشد و مورد معامله ، اعیان ملک باشد ، چنانچه مالک 

عرصه در هیأت حاضر و مالکیت متقاضی اعیان را نسبت به عرصه تأیید نماید ، هیأت به 

، رأی به صدور سندد مالکیت  درخواست وی رسیدگی و با احراز تصرفات مالکانه متقاضی اعیانی

عرصه و اعیان می دهد . در صـورت عدم مراجـعه مالک یا عدم تأیید مدارک ارائه شده ، هیأت 

با حفظ حقوق مالک عرصه ، رأی به صدور سند مالکیت اعیان برای مالک یا مالکان می دهد و 

 مراتب را به اداره ثبت محل جهت صدور سند اعلام می نماید .

قانون تملک آپارتمانها » صدور سند تفکیکی برای آپارتمانهای مشمول این ماده بر اساس  -تبصره 

 صورت می گیرد .« و اصلاحات بعدی آن  1343/  12/  16مصوب 

 ۸اده م

درصورتی که سند مورد تقاضا ، اراضی کشاورزی و نسق زراعی و باغ باشد ، هیأت باید با توجه  

، نظر وزارتخانه های راه و شهرسازی یا جهاد کشاورزی را به محل وقوع اراضی حسب مورد 

استعلام نماید . مراجع مذکور مکلفند ظرف دو ماه از تاریخ ابلاغ با رعایت قانون ملی کردن 

و اصلاحات بعدی آن ، قانون افزایش بهره وری بخش کشاورزی  1341/  10/  27جنگلها مصوب 

، قانون حفظ و گسترش فضای سبز و جلوگیری از قطع  1389/  04/  23و منابع طبیعی مصوب 

و اصلاحات بعدی آن ، قانون حفظ کاربری اراضی  1352/  05/  11بی رویه درخت مصوب 

و اصلاح بعدی آن ، قانون منع فروش و واگذاری اراضی 1374/  03/  31زراعی و باغها مصوب 

سایر اشخاص حقیقی و  تعاونی مسکن وفاقد کاربری مسکونی برای امر مسکن به شرکتهای 

و قانون جلوگیری از خردشدن اراضی کشـاورزی و ایجاد  1381/  05/  06حقوقی مصوب 

مجمـع تشخـیص مصلحت نظام و  1385/  11/  21قطـعات مناسـب فنی ، اقـتصادی مصـوب 

خ در مهلت مذکور ( این قـانون اعلام نظـر نمایند . در صورت عدم ارسال پاس 6با رعایت ماده ) 

یا ارسال پاسخ خلاف واقع ، متخلف به انفصال موقت از خدمت دولتی به مدت سه ماه تا یک 

سال توسط هیأتهای رسیدگی به تخلفات اداری محکوم می شود . در صورت تکرار ، متخلف یا 

 متخلفین به انفصال دائم از خدمات دولتی محکوم می گردند .

حیط زیست موظف است نقشه مناطق چهارگانه موضوع قانون سازمان حفاظت م - 1تبصره 

 محیط زیست را با مختصات جغرافیایی تهیه نماید و در اختیار واحدهای ثبتی کشور قراردهد .
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در صورتی که اراضی مشمول این ماده در حریم شهر ها واقع شده باشد ، هیأت مکلف  - 2تبصره 

 است نظر هر دو وزارتخانه راه و شهرسازی و جهاد کشاورزی را استعلام نماید .

 ۹ماده 

در صورتی که تمام یا بخشی از اعیان در اراضی موقوفه احداث شده باشد ، هیأت با موافقت  

اوقاف محل و رعایت مفاد وقفنامه و چنانچه متولی منصوص نداشته باشد با  متولی و اطلاع اداره

موافقت اداره اوقاف و رعایت مفاد وقفنامه و مصلحت موقوف علیهم و با در نظر گرفتن جمیع 

جهات به موضوع رسیدگی و پس از تعیین اجرت عرصه و حقوق موقوفه که حداکثر ظرف دوماه 

 رد به صدور رأی اقدام می کند .توسط اداره مذکورصورت می گی

در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت دو ماهه یا ارسال پاسخ خلاف واقع ، متخلف به  -تبصره 

انفصال موقت از خدمت دولتی به مدت سه ماه تا یک سال محکوم و در صورت تکرار ، به انفصال 

 دائم از خدمات دولتی محکوم می شود .

  10ماده 

اراضی مؤسسات و نهادهای عمومی غیردولتی ، هیأت باید نماینده تام الاختیار  در مورد متصرفین 

دستگاه صاحب زمین را دعوت یا نظر آن دستگاه را استعلام نماید . در صورت ابلاغ دعوتنامه و 

عدم معرفی نماینده یا عدم اعلام پاسخ ظرف دو ماه ، متخلف یا متخلفین به انفصال موقت از 

ماه تا یک سال توسط هیأتهای رسیدگی به تخلفات اداری یا مراجع انضباطی  خدمت به مدت سه

مربوط محکوم می شوند . در صورت تکرار ، متخلف یا متخلفین به انفصال دائم محکوم می 

 گردند .

شهرداریها می توانند تنها درباره املاک اختصاصی خود با انتقال ملک به متصرف موافقت  -تبصره 

 نمایند .

 11 ماده

( مانع رسیدگی  9( و تبصره ماده )  10( و )  8عدم ارسال پاسخ از سوی مراجع مذکور در مواد )  

 هیأت نمی باشد .
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  12ماده 

( این قانون پس از ابلاغ رأی قطعی هیأت و به ترتیب  10( و )  9مراجع مذکور در مواد ) 

دوماه نماینده خود را جهت  پرداخت اجرت زمین و یا بهای آن از سوی متقاضی ، مکلفند ظرف

امضاء سند انتقال معرفی نمایند . در غیر این صورت ، اداره ثبت محل پس از اطمینان از پرداخت 

 اجرت زمین یا تودیع بهای آن به تنظیم سند انتقال اقدام می نماید .

  13ماده 

پذیرفته نشده یا هرگاه درمورد قسمتی از ملک مورد درخواست متقاضی ، قبلاً اظهارنامه ثبتی 

تقدیم نشده باشد ، هیأت به موضوع رسیدگی و نظر خود را جهت تنظیم اظهارنامه حاوی تحدید 

حدود ، به واحد ثبتی ابلاغ می کند . واحد ثبتی مکلف است پس از تنظیم اظهارنامه حاوی 

ع عموم تحدید حدود ، مراتب را در اولین آگهی نوبتی و تحدید حدود به صورت همزمان به اطلا

 برساند .

چنانچه ملک در جریان ثبت باشد و سابقه تحدید حدود نداشته باشد ، واحد ثبتی آگهی  -تبصره 

 تحدید حدود را به صورت اختصاصی منتشر می کند .

 14ماده 

در صورتی که ملک قبلاً در دفتر املاک ثبت شده باشد و طبق مقررات این قانون و به موجب 

صدور سند مالکیت به نام متصرف صادر گردیده باشد ، پس از انتشار آگهی رأی هیأت ، دستور 

( این قانون مراتب در ستون ملاحظات دفتر املاک قید و در دفتر املاک جاری  3موضوع ماده ) 

 به نام متصرف ثبت می شود .

  1۵ماده 

ک پلاک چند به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور اجازه داده می شود چنانچه متصرفین در ی

نفر باشند با دریافت هزینه کارشناسی و انتخاب هیأتی از کارشناسان ثبتی ، حدود کلی پلاک را 

نقشه برداری و تصرفات اشخاص را به تفکیک با ذکر تاریخ تصرف و قدمت بنا و اعیان تعیین و 

کارشناس یا  دستور رسیدگی را حسب مورد با انطباق آن با موارد فوق صادر نماید . نحوه تعیین

هیأت کارشناسی و هزینه های متعلقه و ارجاع کار و سایر موارد به موجب آیین نامه اجرائی این 

 قانون تعیین می شود .
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 رسیدگی به پرونده افراد متقاضی به ترتیب نوبت آنان است . - 1تبصره 

ملک باشد واحدهای در هر مورد که به منظور اجرای این ماده نیاز به تفکیک یا افراز  - 2تبصره 

ثبتی مکلفند حسب مورد از اداره راه و شهرسازی و جهاد کشاورزی استعلام و با رعایت نظر 

 دستگاه مذکور اقدام نمایند .

 1۶ماده 

( اصلاحی قانون ثبت اسناد و املاک در موعد  147برای املاکی که در اجرای مقررات ماده )  

ه صدور رأی و یا قرار بایگانی نشده است ، رسیدگی مقرر پرونده تشکیل شده و تاکنون منجر ب

 به پرونده یادشده مطابق مقررات این قانون به عمل می آید .

  1۷ماده 

از متقاضیان موضوع این قانون به هنگام صدور سند مالکیت ، علاوه بر بهای دفترچه مالکیت ، 

ملک و در نقاطی که ارزش ( بر مبناء ارزش منطقه ای  5%تعرفه سند و معادل پنج درصد ) 

منطقه ای معین نشده بر مبناء برگ ارزیابی که بر اساس قیمت منطقه ای املاک مشابه تعیین 

 می شود ، اخذ و به حساب خزانه داری کل کشور واریز می شود .

چنانچه ملک مورد تقاضا مسبوق به صدور سند مالکیت اولیه نباشد ، علاوه بر مبلغ  - 1تبصره 

مابه التفاوت هزینه ثبتی ) بقایای ثبتی ( متعلقه نیز طبق مقررات ، اخذ و به حساب  فوق باید

 مربوط واریز گردد .

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور به منظور ایجاد زیرساخت لازم و پرداخت حق  - 2تبصره 

اضی اخذ ( بر مبناء ارزش منطقه ای از متق 5%الزحمه اعضاء هیأت برای هر پرونده پنج درصد ) 

( آن جهت  100%می نماید . درآمد حاصل از اجرای این تبصره به خزانه واریز و صددرصد ) 

 اجرای این تبصره در اختیار سازمان ثبت اسناد و املاک کشور قرار می گیرد . 

میزان حق الزحمه اعضاء هیأت و کارشناسان رسمی و نحوه هزینه کرد ایجاد زیرساختهای لازم 

نامه ای است که ظرف سه ماه توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور با  به موجب آیین

 .ه تصویب رئیس قوه قضائیه می رسدهمکاری وزارت دادگستری تهیه می شود و ب
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 1۸ماده 

ست که ترتیب تشکیل جلسات و نحوه رسیدگی هیأتها و کارشناسان مطابق آیین نامه ای ا

و حداکثر  همکاری وزارت دادگستری تهیه می شود توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور با

 رسد . ظرف سه ماه پس از لازم الاجراء شدن این قانون به تصویب رئیس قوه قضائیه می

قانون فوق مشتمل بر هجده ماده و نوزده تبصره درجلسه علنی روز یکشنبه مورخ بیستم آذر ماه 

به تأیید  1390/  90/  30در تاریخ یکهزار و سیصد و نود مجلس شورای اسلامی تصویب شد و 

 شورای نگهبان رسید .

با   قانون راجع به منع توقیف اموال منقول و غیر منقول متعلق به شهرداریها

1اصلاحات و الحاقات بعدی  

 واحدهماده 

اری و یا نزد وجوه و اموال منقول و غیر منقول متعلق به شهرداریها اعم از اینکه در تصرف شهرد

أمین و تاشخاص ثالث و بصورت ضمانتنامه بنام شهرداری باشد ، قبل از صدور حکم قطعی قابل 

صادره از  توقف و برداشت نمی باشد . شهرداریها مکلفند وجوه مربوط به محکوم به احکام قطعی

حدود مقدورات  دادگاهها و یا اوراق اجرائی ثبتی یا اجرای دادگاهها و مراجع قانونی دیگر را در

ال آتی مالی خود از محل اعتبار بودجه سال مورد عمل و یا در صورت عدم امکان از بودجه س

ت ذینفع خود بدون احتساب خسارت تأخیر تأدیه به محکوم لهم پرداخت نمایند در غیر این صور

ف یا برداشت تواند برابر مقررات نسبت به استیفای طلب خود از اموال شهرداری تأمین یا توقیمی

 نماید . 

                                                           

به موجب  14/02/1361مصوب  1 ل منقول که  موا ا توقیف  ه منع  ب نون راجع  قا قانون اصلاح 

ها  ری  به شهردا آن 1361مصوب و غیرمنقول متعلق  به  لحاق دو تبصره  ا مصوب  و 

 اصلاح گردید. 27/05/1389
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بانکها و مؤسسات اعتباری پرداخت کننده تسهیلات به شهرداری ها و سازمانهای  - 1تبصره

ی وابسته برای وصول مطالبات خود از محل وثایق تسهیلات پرداختی ، از شمول این ماده مستثن

 می شوند . 

شهرداری ها و سازمانها و مؤسسات و شرکتهای وابسته به آنها می توانند به منظور  - 2تبصره

استفاده از تسهیلات بانکی ، سند املاک اختصاصی خود را به عنوان وثیقه در رهن بانک قرار 

 دهند . 

ت دین خود استنکاف چنانچه ثابت شود که شهرداری با داشتن امکانات لازم از پرداخ - 3تبصره 

 نموده است شهردار بمدت یکسال از خدمت منفصل خواهد شد . 

قانون فوق مشتمل بر ماده واحده و یک تبصره در جلسه روز سه شنبه چهاردهم اردیبهشت ماه 

یکهزار و سیصد و شصت و یک مجلس شورای اسلامی تصویب و به تأیید شورای نگهبان رسیده 

 است .

اصلاحات و با   تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمیقانون موادی از 

1الحاقات بعدی  

  1ماده 

خ استعلام دفاتر اسناد رسمی موظفند با رعایت بندهای زیر پس از دریافت دلایل مالکیت و پاس

ورد ( و ماز اداره ثبت محل به منظور تطبیق سند با دفتر املاک و اعلام وضعیت ثبتی ) حسب 

 نسبت به تنظیم سند رسمی انتقال عین اراضی و املاک اقدام نمایند :عدم بازداشت 

( اصلاحی قانون  100( ماده )  8الف ـ گواهی پایان ساختمان یا عدم خلاف موضوع تبصره ) 

 شهرداری در مورد املاک مشمول قانون مذکور .

ن جنگلها و اعلام نظر وزارت جهاد کشاورزی ) حسب مورد سازمان امور اراضی و سازما -ب 

مراتع و آبخیزداری کشور ( مبنی بر عدم شمول مقررات قانون مرجع تشخیص اراضی موات و 

                                                           
  24/05/1385مصوب  1
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( قانون حفاظت و بهره برداری از جنگلها و مراتع ، در مورد املاک  56ابطال اسناد آن و ماده ) 

 واقع در خارج از محدوده قانونی شهرها .

انتقال عین املاک ، مفاصاحساب مالیاتی و بدهی  ج ـ دفاتر اسناد رسمی مکلفند هنگام نقل و

را از انتقالدهنده مطالبه و شماره آن را  1354( قانون تأمین اجتماعی مصوب  37موضوع ماده )

 .در سند تنظیمی قید نمایند

راجعه مدر موارد مذکور در ماده فوق مراجع ذیربط مکلفند در تاریخ مراجعه ، به  -تبصره 

شده  ل تقاضا ، تسلیم و ظرف مدت بیست روز از تاریخ صدور گواهی یادکنندگان گواهی وصو

ند به دلایل پاسخ آن را صادر نمایند . اعلام نظر مراجع مذکور باید روشن و با ذکر علت و مست

اهد بود قانونی باشد در غیر این صورت ثبت سند با تصریح موضوع در سند تنظیمی بلامانع خو

. 

  2ماده 

آثار و  دفاتر اسناد رسمی موظفند در صورت عدم وصول پاسخ استعلامات ، منتقل الیه را از 

ز تنظیم ( ، مطلع سازند در این صورت طرفین پس ا 1تبعات سند تنظیمی موضوع تبصره ماده ) 

ربوط به سند و نقل و انتقال متضامناً مسؤول و پاسخگوی کلیه تعهدات قانونی و بدهی های م

 تا زمان تنظیم سند ، طبق قوانین محقق و مسلم بوده می باشند .ملک که 

1 ۶ماده   

واهی به گهرگونه انتقال بلاعوض به نفع دولت و شهرداریها از پرداخت عوارض و اخذ هرگونه  

 استثناء پاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد و املاک محل ، معاف میباشد .

2اصلاحات و الحاقات بعدی قانون جامع حدنگار ) کاداستر ( کشوربا  

  1ماده 

 در این قانون اصطلاحات زیر در معانی مشروح مربوط به کار می رود :

                                                           
د  به منسوخه 1 یات های مستقیماستنا نون مال قا   31/04/1394مصوبه  قانون اصلاح 
 12/11/1393مصوب  2
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حدنگار ) کاداستر ( : فهرست مرتب شده اطلاعات مربوط به قطعات زمین است که مشخصه  - 1

یاس های زمین مانند اندازه ، کاربری ، مشخصات رقومی ، ثبتی و یا حقوقی به نقشه بزرگ مق

 اضافه شده است . 

حدنگاری ) عملیات کاداستر ( : مجموعه فعالیت های مرتبط با حدنگار ) کاداستر ( است  - 2

که شامل تهیه نقشه با استفاده از عکسها و تصاویر زمینی ، دریایی ، هوایی ، ماهواره ای ، تبدیل 

میل نقشه های زمینی و رقومی عکسها و تصاویر ، عملیات زمینی نقشه برداری ، ویرایش و تک

تطبیق نقشه با وضعیت واقعی و موجود املاک و اضافه کردن کلیه اطلاعات ثبتی ، حقوقی و 

 توصیفی و کنترل نهائی و به روزرسانی آن می باشد .

نظام جامع : نظام جامع اطلاعات املاک و حدنگار ) کاداستر ( کشور و سامانه اطلاعات رایانه  - 3

ای مکان محوری است که کلیه اطلاعات حدنگاری از جمله اطلاعات نقشه ها و اسناد مالکیت 

حدنگار و سایر اطلاعات ثبتی ، حقوقی و توصیفی کلیه املاک و عارضه های طبیعی کشور در 

 بت می شود . آن ث

 نقشه حدنگار : نقشه ای است که براساس حدنگاری تهیه می شود .  - 4

سند مالکیت حدنگار : سند مالکیتی است که براساس حدنگاری و تحت نظام جامع تهیه  - 5

 می شود . 

( قانون مدیریت خدمات کشوری و  5دستگاهها : کلیه دستگاههای اجرائی موضوع ماده )  - 6

 ( قانون محاسبات عمومی کشور 5( و )  4( ، )  3( ، )  2موضوع مواد ) دستگاههای 

 سازمان : سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  - 7

 منطقه : حوزه ثبتی است که به تشخیص سازمان در آن حدنگاری اجراء شده یا می شود . - 8

( قانون برنامه پنجساله  211مرکز داده : مرکز ملی داده های ثبتی موضوع بند ) م ( ماده )  - 9

 پنجم توسعه جمهوری اسلامی ایران است .
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  2ماده 

سازمان ، متولی اجرای حدنگاری ، صدور اسناد مالکیت حدنگار ، ایجاد و بهره برداری نظام  

 جامع و سایر تکالیف مندرج در این قانون است .

  3ماده 

اء شدن این قانون حدنگاری را به سازمان مکلف است ظرف مدت پنج سال از تاریخ لازم الاجر

نحوی به انجام برساند که موقعیت و حدود کلیه املاک و اراضی داخل محدوده مرزهای 

جغرافیایی کشور اعم از دولتی و غیردولتی و همچنین موقعیت و حدود کلیه کوهها ، مراتع ، 

های دایر و متروکه و  جنگلها ، دریاها ، دریاچه ها ، تالاب ها ، اراضی مستحدث ساحلی ، مسیل

جزایر کشور ، مشخص و تثبیت شود و امکان بهره برداری از نقشه ها و سایر اطلاعات توصیفی 

و ثبتی کلیه املاک و اراضی کشور ، به صورت نقشه و اسناد مالکیت حدنگار در نظام جامع میسر 

 .حدنگار نباشدگردد ، به گونه ای که هیچ نقطه ای از کشور بدون نقشه و اسناد مالکیت 

 کلیه دستگاهها مکلف به همکاری با سازمان جهت اجرای حدنگاری می باشند . -تبصره 

  4ماده 

( ، نظام جامع را به نحوی ایجاد کند و مورد  3سازمان مکلف است ظرف مدت مذکور در ماده )  

دربرگیرنده بهره برداری قرار دهد که علاوه بر اطلاعات نقشه ها و اسناد مالکیت حدنگار ، 

اطلاعات مربوط به پلاک و بخش ثبتی ملک ، آدرس دقیق پستی آن ، شناسه ) کد ( انحصاری 

ملک ، مشخصات کامل مالک یا مالکان و کد ملی یا شناسه ملی و آدرس دقیق پستی اقامتگاه 

و یا محل سکونت آنها و مشخصات فردی انتقال دهندگان و انتقال گیرندگان ملک و محدودیت 

 و ممنوعیت های آن باشد .ها 

  ۵ماده 

سازمان مکلف است کلیه اقدامات حقوقی و ثبتی انجام شده بر املاک موضوع این قانون اعم از 

تغییرات ، انتقالات ، تعهدات ، معاملات اعم از قطعی ، شرطی و معاملات دیگر ، تجمیع ، افراز ، 

شوند در نظام جامع به طور آنی ثبت  تفکیک ، اصلاحات و غیره را که به صورت رسمی انجام می

کند و پس از تکمیل و بهره برداری از نظام جامع ، کلیه استعلامات ثبتی را به صورت آنی و 

 الکترونیک پاسخ دهد .
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  ۶ماده 

سازمان مکلف به تجهیز کلیه ادارات ثبت کشور به نرم افزارهای مورد استفاده در نظام جامع و  

 افزایش قابلیت های آنها با رعایت معیارها و استانداردهای فنی لازم است .

  ۷ماده 

سازمان مکلف است دفاتر موضوع قانون ثبت اسناد و املاک و قانون دفاتر اسناد رسمی و مقررات 

با آنها را به صورت الکترونیک و به نحوی که صحت ، تمامیت ، اعتبار و انکارناپذیری آن  مرتبط

تأمین شده باشد ؛ در زیرمجموعه مرکز داده ها ، نظام جامع و سامانه های مرتبط ، ساماندهی و 

ایجاد کند . همچنین سازمان مکلف است امکان اتصال دفاتر اسناد رسمی به سامانه های مرتبط 

کور و بهره برداری از آنها را به نحوی که امکان ثبت برخط ) آن لاین ( اسناد و معاملات و مذ

با ایجاد دفاتر الکترونیک . پاسخ آنی و الکترونیک به استعلامات ثبتی ایجاد شود ؛ فراهم کند

 مذکور ، ثبت در دفاتر دست نویس منتفی و دفاتر الکترونیک جایگزین دفاتر موجود می شود .

سازمان مکلف است در راستای الکترونیک کردن دفتر ثبت اسناد رسمی ، به نحوی  - 1بصره ت

برنامه ریزی کند که دفاتر اسناد رسمی ، نسخه الکترونیک پشتیبان و غیرقابل تغییر کلیه اسنادی 

را که به وسیله سردفتر از طریق سامانه الکترونیک سازمان تنظیم می شود ؛ بایگانی کنند . 

نین دفاتر اسناد رسمی مکلفند از کلیه اسنادی که در سامانه الکترونیک سازمان تنظیم می همچ

شود نسخه ای چاپی با امضای شخص یا اشخاص ذی ربط به عنوان پشتیبان تهیه و بایگانی 

 کنند .

ادارات ثبت اسناد و املاک مکلفند نسخه چاپ شده اسناد مالکیت حدنگار صادرشده  - 2تبصره 

 .عنوان پشتیبان نگهداری نماینده را ب

  ۸ماده 

سازمان مکلف است از توانمندی های سازمان نقشه برداری کشور و سازمان جغرافیایی نیروهای 

مسلح و سایر بخشهای دولتی و غیردولتی به منظور تأمین عکسها و تصاویر هوایی و زمینی و یا 

 یفی مرتبط استفاده نماید .ماهواره ای و تأمین نقشه و سایر اطلاعات مکانی و توص
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   ۹ماده 

ت اداره کلیه دستگاهها مکلفند تمام مستندات و اطلاعات توصیفی املاک متعلق به خود یا تح

یی املاک خود از جمله مشخصات ثبتی ، کاربری ، نام بهره بردار و نقشه های مختصات جغرافیا

اء شدن این ل از تاریخ لازم الاجرمذکور را با رعایت جنبه های امنیتی حداکثر ظرف مدت دو سا

 قانون تهیه نموده و جهت صدور سند مالکیت حدنگار در اختیار سازمان قرار دهند .

آیین نامه اجرائی مربوط به مصادیق جنبه های امنیتی ظرف مدت شش ماه از تاریخ  -تبصره 

تصویب این قانون توسط وزارتخانه های اطلاعات ، کشور ، دفاع و پشتیبانی نیروهای مسلح ، 

دادگستری و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور تهیه می شود و به تصویب هیأت وزیران می 

 رسد .

  10ماده 

عایت رن نقشه برداری کشور و سازمان جغرافیایی نیروهای مسلح مکلفند حسب مورد با سازما

نا به مصالح امنیتی و نظامی در حدی که به آمادگی رزمی نیروهای مسلح آسیب وارد نکند ب

 درخواست سازمان ، نقشه های مورد نیاز را تهیه و تحویل نمایند .

مکلف است عکسها و نقشه های املاک و اماکن سازمان جغرافیایی نیروهای مسلح  -تبصره 

نیروهای مسلح و مناطق مرزی را با هماهنگی سازمان ثبت اسناد و املاک کشور تهیه نماید . 

 .ن موافقت مراجع ذی ربط ممنوع استانتشار اطلاعات نظامی و امنیتی در نقشه های ثبتی بدو

1 اده الحاقیم  

ولید نقشه تاطلاعات مکانی ، عکسبرداری هوایی ، تهیه و فعالیت های مرتبط با نقشه برداری و 

های پوششی و شهری در مقیاس های مختلف و نظارت بر آن در بخش غیرنظامی ، برعهده 

ن برنامه سازمان نقشه برداری کشور است . استانداردها و دستورالعمل های مربوط توسط سازما

 . ی شودمایش سرزمین تهیه و ابلاغ مله آو بودجه کشور با رعایت جهت گیری های کشور از جم

                                                           
لحاقی 1 د  ا استنا ه  برنامه های توسعه کشورب ئمی  احکام دا نون   10/11/1395مصوب  قا
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وزارت دفاع و پشتیبانی نیروهای مسلح و سازمان برنامه و بودجه کشور مکلفند  -تبصره 

دستورالعمل اجرائی این ماده را به منظور نحوه اعمال ملاحظات دفاعی و امنیتی در تولید و 

 انتشار نقشه ها و داده های مکانی تهیه و ابلاغ نمایند . 

  11ماده 

سازمان مکلف است ظرف مهلت پنج سال پس از لازم الاجراء شدن این قانون کلیه اسناد مالکیت  

دفترچه ای را به اسناد مالکیت حدنگار تبدیل کند . برای این منظور کلیه دارندگان اسناد مالکیت 

هر دفترچه ای اعم از دستگاهها و اشخاص خصوصی مکلفند در زمان بندی مشخصی که در 

 منطقه به وسیله سازمان اعلام می شود ؛ سند خود را به سازمان ارائه کنند .

تبصره پس از اتمام مهلت پنجساله مذکور ارائه هرگونه خدمات ثبتی به اشخاص منوط به تعویض 

 .سناد مالکیت دفترچه ای می باشدا

  12ماده 

اطلاعات مندرج در درخواست و چنانچه ملک دارای سند رسمی مالکیت به نام متقاضی باشد و 

اسناد پیوست آن ، با اطلاعات نظام جامع یکسان بوده و مغایرتی نداشته و درخواست معارضی 

نیز در مالکیت و یا حدود اربعه یا حقوق متعلق به ملک ، از سوی غیر ، واصل نشده باشد ، سند 

 مالکیت حدنگار برای آن ملک صادر می شود .

  13ماده 

که اسناد مالکیت موجود با اطلاعات و نقشه های حدنگار مغایرت داشته و این امر  در مواردی 

ناشی از اشتباهات ثبتی باشد و خللی به حقوق همجواران وارد نکند هیأت نظارت ثبت استان ) 

قانون ثبت اسناد و املاک ( با رعایت موازین قانونی و با أخذ توضیح از ذی نفع و  6موضوع ماده 

ی اجرائی ذی ربط و مجری طرح حدنگار ) کاداستر ( در شهرستان مربوط ، نسبت به دستگاهها

 موضوع رسیدگی و مبادرت به صدور رأی می نماید . رأی صادر شده قطعی است .

در صورتی که مغایرت مذکور در این ماده موجب کاهش حقوق صاحب سند شود و  - 1تبصره 

 ( عمل می شود . 12وی اعتراض نداشته باشد مطابق ماده ) 

در استان هایی که ایجاد شعبه یا شعب دیگر از هیأت نظارت ثبت استان ضرورت  - 2تبصره 

داشته باشد رئیس سازمان ، آن شعبه یا شعب را با همان ترکیب اعضاء و اختیارات تأسیس می 
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 کند . همچنین در صورت ضرورت با پیشنهاد رئیس سازمان و تصویب رئیس قوه قضائیه شعب

یا شعب دیگری از شورای عالی ثبت با همان ترکیب اعضاء و اختیارات ایجاد می شود و یکی از 

مدیران کل مسلط به امور ثبتی با حکم رئیس سازمان جایگزین معاون املاک یا اسناد سازمان 

 در شعب جدید آن شورا می گردد .

  14ماده 

ق املاک مندرج در سند اختلاف باشد هرگاه بین مالکان مجاور در مورد مساحت ، حدود و حقو

، در صورتی که با یکدیگر به صورت رسمی مصالحه کنند ، می توانند درخواست خود را به اداره 

ثبت اسناد و املاک محل تسلیم نمایند . اداره مذکور پس از تنظیم صورت مجلس اصلاحی 

 مکلف به ثبت اصلاحات در نظام جامع و صدور اسناد جدید است .

در مواردی که بین مالکان ، محجور یا ورشکسته ای باشد تنظیم صورتمجلس اصلاحی  - 1تبصره 

 ، ثبت در نظام جامع و صدور سند جدید منوط به صدور حکم قطعی از دادگاه است .

در صورتی که ملک ثبت شده در بازداشت یا رهن بوده یا ممنوع المعامله باشد اجرای  - 2تبصره 

 نوط به موافقت رسمی ذی نفع است .حکم این ماده م

در مواردی که برای ملک ، معارضی وجود داشته یا بین مالکان مجاور در مورد مساحت  - 3تبصره 

، حدود و حقوق املاک اختلاف باشد و با یکدیگر به توافق نرسند ، صدور سند مالکیت حدنگار 

 تا وصول حکم قطعی مرجع صالح ، متوقف می شود .

  1۵ماده 

سازمان مکلف است در صورت تقاضا ، نقشه های حدنگار را در قبال وصول هزینه مطابق تعرفه  

 قانونی به مالک یا قائم مقام وی یا دستگاههای اجرائی ذی ربط ارائه کند .

  1۶ماده 

سازمان مکلف است درراستای اجرای وظایف محوله در این قانون اقدام به اصلاح ساختار و جذب  

نی مورد نیاز در چهارچوب قوانین نماید و کلیه ادارات ثبت را به فناوری نظام جامع نیروی انسا

 مجهز کند .
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  1۷ماده 

شی از اجرای ( درآمد نا %100لازم الاجراء است و صددرصد )  1394 /01 /10این قانون از تاریخ 

ه سازمان بخاص  آن جهت تأمین هزینه های ناشی از اجرای تکالیف مقرر در قانون با ایجاد ردیف

 اختصاص می یابد .

  1۸ماده 

اسلامی  سازمان موظف است سالانه گزارش عملکرد خود را در اجرای این قانون به مجلس شورای

 ارائه کند .

 1۹ماده 

، توسط  آیین نامه اجرائی این قانون حداکثر ظرف مدت سه ماه پس از لازم الاجراء شدن آن 

 رسد . ستری تهیه می شود و به تصویب رئیس قوه قضائیه میسازمان و با همکاری وزارت دادگ

  20ماده 

 /10 /18صوب ( قانون ثبت اسناد و املاک م 156از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون ماده )  

 .و تبصره های آن نسخ می شود 1351

زدهم قانون فوق مشتمل بر بیست ماده و یازده تبصره در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ دوا

 /11 /29بهمن ماه یکهزار و سیصد و نود و سه مجلس شورای اسلامی تصویب شد و در تاریخ 

 به تأیید شورای نگهبان رسید . 1393

1با اصلاحات و الحاقات بعدی 13۵۶مصوب  قانون روابط موجر و مستأجر  

  1ماده 

هر محلی که برای سکنی یا کسب یا پیشه یا تجارت یا بمنظور دیگری اجاره داده شده یا بشود  

در صورتیکه تصرف متصرف بر حسب تراضی با موجر یا نماینده قانونی او بعنوان اجاره یا صلح 

                                                           
و مستأجرموجب که به  02/05/1356مصوب  1 بط موجر  نون روا  1376/05/26مصوب  قا

 منسوخ گردید.
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 منافع و یا هر عنوان دیگری بمنظور اجاره باشد اعم از اینکه نسبت به مورد اجاره سند رسمی یا

 عادی تنظیم شده یا نشده باشد ، مشمول مقررات این قانون است .

  2ماده 

 موارد زیر مشمول مقررات این قانون نمیباشد :

 تصرف ناشی از معاملات با حق استرداد یا معاملات رهنی .  - 1

اراضی مزروعی محصور و غیر محصور و توابع آنها و باغهائی که منظور اصلی از اجاره بهره  - 2

 رداری از محصول آنها باشد . ب

ساختمانها و محلهائی که بمنظور سکونت عرفاً بطور فصلی برای مدتی که از ششماه تجاوز  - 3

 نکند اجاره داده میشود . 

کلیه واحدهای مسکونی واقع در محدوده خدماتی شهرها و در شهرک ها که گواهی خاتمه  - 4

 2534)  1354قانون معاملات زمین مصوب سال  ساختمانی آنها از تاریخ لازم الاجراء شدن

 .شاهنشاهی ( صادر شده و میشود

خانه های سازمانی و سایر محلهای مسکونی که از طرف وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی و  - 5

اده کارکنان وابسته به دولت یا اشخاص ، اعم از حقیقی یا حقوقی بمناسبت شغل در اختیار و استف

در این مورد رابطه متصرف با سازمان یا اشخاص مربوط تابع قوانین و مقررات  .  آنها قرار میگیرد

هر گاه متصرف خانه یا محل سازمانی که بموجب  د یا قرارداد فی مابین میباشد . مخصوص بخو

مقررات یا قرارداد مکلف به تخلیه محل سکونت باشد از تخلیه خودداری کند بر حسب مورد از 

ئیس دادگاه بخش مستقل به او اخطار میشود که ظرف یکماه محل را تخلیه طرف دادستان یا ر

نماید در صورت امتناع بدستور همان مقام محل مزبور تخلیه شده و تحویل سازمان یا مؤسسه 

 یا اشخاص مربوط داده میشود . 

 واحدهای مسکونی که پس از اجرای این قانون باجاره واگذار گردد . - 6

  3ماده 

دی که اجاره نامه تنظیم شده باشد میزان اجاره بها همان است که در اجاره نامه قید در موار

شده و هر گاه اجاره نامه تنظیم نشده باشد به میزانی است که بین طرفین مقرر و یا عملی شده 
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است و در صورتی که میزان آن معلوم نشود با رعایت مقررات این قانون از طرف دادگاه میزان 

 ا به نرخ عادله روز تعیین میشود .اجاره به

1 4ماده   

واست تجدید نظر موجر یا مستأجر میتوان ] میتواند [ باستناد ترقی یا تنزل هزینه زندگی درخ 

از تاریخ  ونسبت به میزان اجاره بها را بنماید ، مشروط به اینکه مدت اجاره منقضی شده 

ا تعدیل اجاره یاستفاده مستأجر از عین مستأجره یا از تاریخ مقرر در حکم قطعی که بر تعیین 

ها را به نرخ ا صادر شده سه سال تمام گذشته باشد ، دادگاه با جلب نظر کارشناس اجاره ببه

 عادله روز تعدیل خواهد کرد حکم دادگاه در این مورد قطعی است . 

  ۵ماده 

 .  موجر میتواند مابه التفاوت اجاره بها را ضمن دادخواست تعدیل نیز مطالبه نماید 

فاوت از حکم راجع به تعدیل ، مستأجر را به پرداخت مابه الت در اینصورت دادگاه ضمن صدور

سارت ختاریخ تقدیم دادخواست تا روز صدور حکم ، محکوم مینماید . دایره اجرا مکلف است 

احتساب و از  تأخیر تأدیه از تاریخ قطعیت تا تاریخ اجرای حکم را به قرار دوازده درصد در سال

رد مابه  مستأجر نیز میتواند ضمن تقاضای تعدیل اجاره بهامستأجر وصول و به موجر بپردازد 

 التفاوت پرداخت شده را بانضمام خسارت تأخیر تأدیه بشرح فوق درخواست کند .

مقررات این ماده در مواردی که دادگاه حکم به تعیین اجاره بها صادر مینماید نیز جاری  -تبصره 

 .خواهد بود

  ۶ماده 

د معین در اجاره نامه اجرت المسمی و پس از انقضاء مدت اجاره مستأجر مکلف است در موع 

اجرت المثل را به میزان اجرت المسمی آخر هر ماه اجاری ظرف ده روز به موجر یا نماینده 

قانونی او بپردازد و هر گاه اجاره نامه ای در بین نباشد اجاره بها را به میزانی که بین طرفین 

رتی که میزان آن معلوم نباشد بعنوان اجرت المثل مبلغی که مقرر و یا عملی شده و در صو

متناسب با اجاره املاک مشابه تشخیص میدهد برای هر ماه تا دهم ماه بعد به موجر یا نماینده 

قانونی او پرداخت یا در صندوق ثبت و یا بانکی که از طرف سازمان ثبت تعیین میشود سپرده و 

                                                           
 03/09/1358اصلاحی  1
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ی است به دفترخانه تنظیم کننده سند و هر گاه اجاره نامه قبض رسید را اگر اجاره نامه رسم

عادی بوده یا اجاره نامه ای در بین نباشد قبض رسید را با تعیین محل اقامت موجر به یکی از 

 دفاتر رسمی نزدیک ملک تسلیم و رسید دریافت دارد . 

ر یا نماینده قانونی او دفترخانه باید منتهی ظرف ده روز بوسیله اداره ثبت محل مراتب را به موج

 اخطار کند که برای دریافت وجه تودیع شده به دفترخانه مزبور مراجعه نماید .

  ۷ماده 

در مواردی که بین موجر و کسی که ملک را بعنوان مستأجر در تصرف دارد اجاره نامه تنظیم 

ه یا تعیین نشده یا اگر تنظیم شده مدت آن منقضی گشته و طرفین راجع به تنظیم اجاره نام

اجاره بها و شرایط آن اختلاف داشته باشند هر یک میتواند برای تعیین اجاره بها ) در مواردی 

که اجاره نامه در بین نباشد ( و تنظیم اجاره نامه بدادگاه مراجعه کند . دادگاه میزان اجاره بها 

نسبت باجرت المثل  را از تاریخ تقدیم دادخواست تعیین میکند ، ولی این امر مانع صدور حکم

 زمان قبل از تقدیم دادخواست و خسارت تأخیر تأدیه آن نخواهد بود .

هر گاه از طرف موجر تقاضای تخلیه عین مستاجره شده باشد رسیدگی بدرخواست  - 1تبصره 

تنظیم اجاره نامه از طرف مستأجر متوقف بر خاتمه دادرسی در موضوع تخلیه خواهد بود این 

 ه از طرف مالک درخواست خلع ید از ملک شده باشد نیز جاری است .حکم در موردی ک

دریافت وجه بابت اجاره بها از طرف مالک یا موجر دلیل بر تسلیم او به ادعای طرف  - 2تبصره 

 نخواهد بود .

 ۸ماده 
دادگاه شرایط اجاره نامه جدید را طبق شرایط مرسوم و متعارف در اجاره نامه ها و شرایط  

در اجاره نامه سابق ) در صورتیکه قبلا اجاره نامه تنظیم شده باشد ( با رعایت مقررات مندرج 

 این قانون تعیین خواهد کرد .

  ۹ماده 

این قانون و شرایط قبلی  6در تمام مدتی که دادرسی در جریان است مستأجر باید طبق ماده  

 مال الاجاره را بپردازد و از تاریخ ابلاغ حکم قطعی طرفین مکلفند ظرف یکماه بترتیب مقرر در

هر گاه در این مدت اجاره نامه تنظیم نشود بتقاضای یکی از  حکم ، اجاره نامه تنظیم کنند . 
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طرفین دادگاه رونوشت حکم را جهت تنظیم اجاره نامه بدفتر اسناد رسمی ابلاغ و بطرفین اخطار 

 میکند که در روز و ساعت معین برای امضاء اجاره نامه در دفترخانه حاضر شوند . 

هر گاه موجر حاضر بامضای اجاره نامه نشود نماینده دادگاه اجاره نامه را بمدت یکسال از طرف 

روز از تاریخ تعیین شده حاضر بامضاء نشود دادگاه در  15خواهد کرد و اگر مستأجر تا  او امضاء

صورتیکه عذر مستأجر را موجه نداند بتقاضای موجر حکم به تخلیه عین مستأجره صادر میکند 

 و این حکم قطعی است .

  10ماده 

مستأجر نمیتواند منافع مورد اجاره را کلا یا جزاً یا بنحو اشاعه بغیر انتقال دهد یا واگذار نماید  

هر گاه مستأجر تمام یا قسمتی از مورد اجاره را این اختیار باو داده شده باشد . مگر اینکه کتباً 

نظیم اجاره نامه بغیر اجاره دهد مالک میتواند در صورت انقضاء مدت یا فسخ اجاره درخواست ت

در صورتیکه مستأجر حق انتقال مورد اجاره را بغیر داشته مستأجرین را بنماید . با هر یک از 

باشد هر یک از مستأجرین نیز میتواند در صورت فسخ و یا انقضای مدت اجاره اصلی درخواست 

 تنظیم اجاره نامه را با مالک یا نماینده قانونی او بنمایند .

  11ماده 

تر اسناد رسمی مکلفند علاوه بر نکاتی که بموجب قوانین و مقررات باید رعایت شود نکات دفا 

 زیر را در اجاره نامه تصریح بنمایند : 

 شغل موجر و مستأجر و اقامتگاه موجر بطور کامل و مشخص .  - 1

نی مستأجر نشانی کامل مورد اجاره و قید اینکه از لحاظ رابطه اجاره این محل اقامتگاه قانو - 2

 میباشد مگر اینکه طرفین بترتیب دیگری تراضی نموده باشند . 

عین مستأجره در تصرف کدام یک از طرفین میباشد و در صورتیکه در تصرف مستأجر  - 3

 نیست تحویل آن در چه مدت و با چه شرایطی صورت خواهد گرفت . 

اریخ سررسید هر قسط خواهد بود مهلت مستأجر برای پرداخت اجاره بها منتهی ده روز از ت - 4

، مگر اینکه طرفین بترتیب دیگری زائد بر این مدت توافق کرده باشند که در اینصورت ترتیب 

 مذکور باید در سند قید گردد . 
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اجاره بمنظور سکنی یا کسب یا پیشه یا تجارت با تعیین نوع کسب و پیشه و تجارت و هر  - 5

 طور صریح . گاه بمنظور دیگری باشد قید آن ب

 مستأجر حق انتقال بغیر را کلا یا جزئاً یا بنحو اشاعه دارد یا خیر .  - 6

تعهد مستأجر بپرداخت اجرت المثل پس از انقضاء مدت و یا فسخ اجاره تا موقع تجدید  - 7

 اجاره یا تخلیه ملک بمیران ] بمیزان [ اجرت المسمی .

  12ماده 

 حکم به فسخ اجاره و از ] را از [ دادگاه درخواست کند :  در موارد زیر مستأجر میتواند صدور

در صورتیکه عین مستأجره با اوصافی که در اجاره نامه قید شده منطبق نباشد . ) با رعایت  - 1

 قانون مدنی ( .  415ماده 

اگر در اثنای مدت اجاره عیبی در عین مستأجره حادث شود که آنرا از قابلیت انتفاع خارج  - 2

 ده و رفع عیب مقدور نباشد . نمو

 در مواردیکه مطابق شرایط اجاره حق فسخ مستأجر تحقق یابد .  - 3

 در صورت فوت مستأجر در اثناء مدت اجاره و درخواست فسخ اجاره از طرف کلیه ورثه .  - 4

هر گاه مورد اجاره کلا یا جزئاً در معرض خرابی بوده و قابل تعمیر نباشد و یا برای بهداشت  - 5

 .سلامت مضر بوده و باید خراب شودو 

  13ماده 

هر گاه مستأجر بعلت انقضاء مدت اجاره یا در مواردیکه به تقاضای او حکم فسخ اجاره صادر  

شده مورد اجاره را تخلیه کند و موجر از تحویل گرفتن آن امتناع کند مستأجر مکلف است 

بوسیله اظهارنامه از موجر یا نماینده قانونی او تقاضا کند که برای تحویل مورد اجاره حاضر شود 

 . 

در صورتیکه موجر ظرف پنج روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه حاضر نگردد مستأجر باید بدادگاه محل 

وقوع ملک مراجعه و تخلیه کامل مورد اجاره را تأمین دلیل نماید و کلید آن را بدفتر دادگاه 

 تسلیم کند . 
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ر یا نماینده قانونی ساعت بموج 24از این تاریخ رابطه استیجاری قطع میشود و دفتر دادگاه ظرف 

او اخطار میکند که برای تحویل گرفتن مورد اجاره و دریافت کلید حاضر شود . تا زمانیکه 

مستأجر بترتیب فوق عمل نکرده باشد تعهدات او بموجب مقررات این قانون و شرایط اجاره نامه 

 برقرار است .

  14ماده 

خ اجاره یا تخلیه را از دادگاه درخواست در موارد زیر موجر میتواند حسب مورد صدور حکم فس 

کند دادگاه ضمن حکم فسخ اجاره دستور تخلیه مورد اجاره را صادر مینماید و این حکم علیه 

 مستأجر یا متصرف اجرا و محل تخلیه خواهد شد . 

در موردی که مستأجر مسکن بدون داشتن حق انتقال بغیر در اجاره نامه و یا در موردی که  - 1

نامه ای در بین نباشد مورد اجاره را کلا یا جزئاً بهر صورتیکه باشد بغیر واگذار نموده یا  اجاره

عملا از طریق وکالت یا نمایندگی و غیره در اختیار و استفاده دیگری جز اشخاص تحت الکفاله 

 قانونی خود قرار داده باشد . 

ت خود مستأجر اجاره داده شده در موردیکه عین مستأجره بمنظور کسب یا پیشه و یا تجار - 2

و مستأجر آنرا بعناوینی از قبیل وکالت یا نمایندگی و غیره عملا بغیر واگذار کند بدون اینکه 

 این قانون با مستأجر لاحق اجاره نامه تنظیم شده باشد . 19طبق ماده 

ه باشد در صورتیکه در اجاره نامه محل سکنی حق فسخ اجاره هنگام انتقال قطعی شرط شد - 3

مشروط باینکه خریدار بخواهد شخصاً در مورد اجاره سکونت نماید و یا آن را برای سکونت اولاد 

یا پدر یا مادر یا همسر خود تخصیص دهد . در اینصورت اگر خریدار تا سه ماه از تاریخ انتقال 

رفته ملک برای تخلیه مراجعه ننماید درخواست تخلیه باین علت تا انقضای مدت اجاره پذی

 نمیشود . 

در صورتیکه مورد اجاره محل سکنی بوده و مالک پس از انقضای مدت اجاره احتیاج بمورد  - 4

 اجاره برای سکونت خود یا اشخاص مذکور در بند فوق داشته باشد .

 هر گاه مورد اجاره محل سکنی در معرض خرابی بوده و قابل تعمیر نباشد .  - 5

ره محل سکنی بر خلاف منظوری که در اجاره نامه قید شده استفاده در صورتیکه از مورد اجا - 6

 گردد . 
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در مورد محل کسب و پیشه و تجارت هر گاه مورد اجاره برای شغل معینی اجاره داده شده  - 7

و مستأجر بدون رضای موجر شغل خود را تغییر دهد مگر اینکه شغل جدید عرفاً مشابه شغل 

 سابق باشد . 

 که مستأجر در مورد اجاره تعدی یا تفریط کرده باشد . در صورتی - 8

این قانون از پرداخت مال الاجاره یا اجرت  6در صورتیکه مستأجر در مهلت مقرر در ماده  - 9

المثل خودداری نموده و با ابلاغ اخطار دفترخانه تنظیم کننده سند اجاره یا اظهارنامه ) در 

اره نامه ای در بین نباشد ( ظرف ده روز قسط یا اقساط عقب موردیکه اجاره نامه عادی بوده یا اج

افتاده را نپردازد . در این مورد اگر اجاره نامه رسمی باشد موجر میتواند از دفترخانه یا اجرای 

 ثبت صدور اجرائیه بر تخلیه و وصول اجاره بها را درخواست نماید . 

افتاده را تودیع کند اجرای ثبت تخلیه را  هر گاه پس از صدور اجرائیه مستأجر اجاره بهای عقب

متوقف میکند ولی موجر میتواند باستناد تخلف مستأجر از پرداخت اجاره بها از دادگاه درخواست 

 تخلیه عین مستأجر را بنماید . 

هر گاه اجاره نامه عادی بوده یا سند اجاره تنظیم نشده باشد موجر میتواند برای تخلیه عین 

 اجاره بها بدادگاه مراجعه کند .  مستأجره و وصول

در موارد فوق هر گاه مستأجر قبل از صدور حکم دادگاه اضافه بر اجاره بهای معوقه صدی بیست 

آن را بنفع موجر در صندوق دادگستری تودیع نماید حکم به تخلیه صادر نمیشود و مستأجر 

داخت میگردد ، ولی هر بپرداخت خسارت دادرسی محکوم و مبلغ تودیع شده نیز به موجر پر

وارد مذکور در این بند مستأجر فقط یکبار میتواند از این ارفاق استفاده کند ، حکم دادگاه در م

 .قطعی است

 9در صورتیکه مستأجر دو بار ظرف یکسال در اثر اخطار یا اظهارنامه مذکور در بند  - 1تبصره 

این ماده اقدام به پرداخت اجاره بها کرده باشد و برای بار سوم اجاره بها را در موعد مقرر بموجر 

ه نپردازد و یا در صندوق ثبت تودیع ننماید موجر میتواند با تقدیم دادخواست مستقیماً از دادگا

 درخواست تخلیه عین مستأجره را بنماید . حکم دادگاه در این مورد قطعی است .

در صورتیکه مورد اجاره بمنظوری غیر از کسب یا پیشه یا تجارت اجاره داده شود از  - 2تبصره 

 هر حیث تابع مقررات مربوط به اجاره محل سکنی خواهد بود .
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أجر مرکز فساد که قانوناً دائر کردن آن ممنوع در مورد بند شش این ماده اگر مست - 3تبصره 

است در مورد اجاره دایر نماید دادستان علاوه بر انجام وظایف قانونی خود به محض صدور 

 کیفرخواست بدرخواست موجر مورد اجاره را در اختیار موجر قرار میدهد .

واحد مسکونی  در صورتیکه مستأجر محل سکنی در شهر محل سکونت خود مالک یک - 4تبصره 

 باشد موجر حق دارد پس از انقضای مدت اجاره تقاضای تخلیه مورد اجاره را بنماید .

  1۵ماده 

علاوه بر موارد مذکور در ماده قبل در موارد زیر نیز پس از انقضاء مدت اجاره درخواست تخلیه 

 محل کسب یا پیشه یا تجارت از دادگاه جائز است : 

ساختمان جدید مشروط بر اینکه پروانه ساختمانی یا گواهی شهرداری تخلیه بمنظور احداث  - 1

مربوط ارائه شود . و شهرداریها مکلفند در صورت مراجعه مالک با رعایت مقررات مربوط پروانه 

 ساختمان و یا گواهی مورد نظر را صادر و به مالک تسلیم نمایند . 

 شه یا تجارت . تخلیه بمنظور احتیاج شخص موجر برای کسب یا پی - 2

در صورتیکه محل کسب یا پیشه یا تجارت مناسب برای سکنی هم باشد و مالک برای  - 3

 سکونت خود یا اولاد یا پدر یا مادر یا همسر خود درخواست تخلیه نماید . 

در موارد سه گانه فوق دادگاه ضمن صدور حکم تخلیه به پرداخت حق کسب یا پیشه یا تجارت 

 اد .نیز حکم خواهد د

  1۶ماده 

هر گاه مالک  14ماده  4و  3در موارد مذکور در ماده قبل و همچنین در موارد مذکور در بند 

حسب مورد تا ششماه از تاریخ تخلیه شروع به ساختمان نکند یا حداقل مدت یکسال از محل 

معادل  مورد اجاره بنحویکه ادعا کرده استفاده ننماید بدرخواست مستأجر سابق بپرداخت مبلغی

یکسال اجاره بها یا اجرت المثل مورد اجاره در حق او محکوم خواهد شد مگر آنکه ثابت شود 

تأخیر شروع ساختمان یا عدم استفاده از مورد اجاره در اثر قوه قاهره یا مبتنی بر علل و جهاتی 

 خارج از اراده مالک بوده است .
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تعددی باشند و موجر تقاضای تخلیه در صورتیکه در ملک مورد تخلیه مستأجرین م -تبصره 

 سایر قسمتها را نیز نموده باشد مهلت فوق از تاریخ تخلیه آخرین قسمت شروع خواهد شد .

  1۷ماده 

 13اده در تمام مواردیکه تخلیه عین مستأجره در نتیجه اجرای حکم یا به ترتیب مقرر در م

در ستون  سند اجاره اعلام شود تا صورت میگیرد باید از طرف دادگاه بدفترخانه تنظیم کننده

 ملاحظات ثبت اجاره قید گردد .

1 1۸ماده  2و   

مبنای  میزان حق کسب یا پیشه یا تجارت که در این قانون و قوانین دیگر قید شده است بر 

تهیه و  نامه آن از طرف وزارتخانه های دادگستری و راه و شهرسازی آییناصول و ضوابطی که 

 به تصویب کمیسیونهای مربوط مجلسین خواهد رسید ، تعیین میگردد . 

                                                           
ه و شهرسازی به موجب1 را وزارت  نون تشکیل  نه  31/03/1390مصوب  قا رتخا وزا عنوان 

 اصلاح گردید.

 
یه 21/04/1396مورخ  7/96/885نظر مشورتی  2 ئ داره کل حقوقی قوه قضا ماکن : ا تجاری ا

و مستأجر سال  بط موجر  نون روا قا تابع مقررات  نچه  اشند، چنا ب تجاری  یت  فعال رای  که دا

ا رعایت مقررات  1356 ب و پیشه  اید حق کسب  ب ر گیرد،  اجرای طرح شهرداری قرا بوده و در 

و  نی  برنامه های عمومی، عمرا اجرای  رای  ب و املاک  راضی  نحوه خرید تملک ا نونی  قا لایحه 

به مستأجر پرداخت  17/11/1358وب نظامی دولت مص نقلاب جمهوری اسلامی  شورای ا

و مستأجر سال  بط موجر  نون روا ع قا ب تا تجاری چنانچه  ماکن  ا ما همین  اشد،  1376شود؛ ا ب

ً در صورتی که  یا ن ا ث ر قلع و قمع سرقفلی منتفی می شود.  ب ولاً در صورت صدور رأی قطعی  ا

ر گیرند، حق س ئی شهرداری قرا . بر حسب مورد در طرح اجرا تعلق می گیرد آن ها  ه  ب رقفلی 

ند  ب  ً نون مخصوصا قا ین  ا ده  2که طبق  بگیرد؛  9ما به مستأجر تعلق  آن، حق سرقفلی 

ینکه  ا به  ا توجه  ب مالک تعلق گیرد،  ه  ب به مستأجر و در صورتی که  ا  ر اید آن  ب شهرداری 

پرداخت خو مالک  ه  ب ه میزان سرقفلی مذکور اضافه می شود،  ب رزش ملک  هد شد، ولی در ا ا

و مستأجر سال های  بط موجر  نونی روا قا مالک، مقررات  و  بطه مستأجر   1376و  1356را

یجاد حق سرقفلی نیست. ا پرداخت عوارض موجب  هد شد.   اجرا خوا
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  1۹ماده 

غیر  در صورتیکه مستأجر محل کسب یا پیشه یا تجارت بموجب اجاره نامه ، حق انتقال به 

ی بدیگری ن منافع مورد اجاره را با سند رسمداشته باشد میتواند برای همان شغل یا مشابه آ

 انتقال دهد .

مالک راضی به  هر گاه در اجاره نامه حق انتقال بغیر سلب شده یا اجاره نامه ای در بین نبوده و

ستأجر را مانتقال بغیر نباشد باید در مقابل تخلیه مورد اجاره ، حق کسب یا پیشه یا تجارت 

ین صورت دادگاه برای تنظیم سند انتقال بدادگاه مراجعه کند ، در ابپردازد والا مستأجر میتواند 

ظیم کننده سند حکم به تجویز انتقال منافع مورد اجاره بغیر و تنظیم سند انتقال در دفترخانه تن

ادر و رونوشت صاجاره نامه سابق یا دفترخانه نزدیک ملک ) اگر اجاره نامه رسمی در بین نباشد ( 

ستأجر جدید از مربوط ارسال مینماید و مراتب را بموجر نیز اعلام خواهد نمود ، آنرا بدفترخانه م

شماه از شهر حیث نسبت بتمام شرایط اجاره قائم مقام مستأجر سابق خواهد بود . هر گاه ظرف 

ه نشود حکم تاریخ ابلاغ حکم قطعی منافع مورد اجاره با سند رسمی به مستأجر جدید انتقال داد

 لاثر خواهد بود .مزبور ملغی ا

در صورتیکه مستأجر بدون رعایت مقررات این ماده مورد اجاره را بدیگری واگذار  - 1تبصره 

نماید موجر حق درخواست تخلیه را خواهد داشت و حکم تخلیه علیه متصرف یا مستأجر اجراء 

 خواهد شد . و در این مورد مستأجر یا متصرف حسب مورد استحقاق دریافت نصف حق کسب

 یا پیشه یا تجارت را خواهد داشت .

حق کسب یا پیشه یا تجارت به مستأجر همان محل اختصاص دارد و انتقال آن به  - 2تبصره 

 مستأجر جدید فقط با تنظیم سند رسمی معتبر خواهد بود .

  20ماده 

از تعمیرات کلی و اساسی مورد اجاره که مربوط به اصل بنا یا تأسیسات عمده منصوبه در آن  

قبیل دستگاههای حرارت مرکزی و تهویه و آسانسور باشد بعهده موجر است و تعمیرات جزئی و 

همچنین تزئین و تعمیری که مربوط به استفاده بهتر از مورد اجاره باشد با مستأجر خواهد بود 

. 
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  21ماده 

ه موجر رسیدگی به اختلاف بین موجر و مستأجر راجع به تعمیرات با دادگاه است در صورتیک

تعمیرات کلی مورد حکم دادگاه را در مهلتی که از طرف دادگاه تعیین میشود انجام ندهد 

مستأجر میتواند برای فسخ اجاره بدادگاه مراجعه کند یا از دادگاه درخواست کند باو اجازه داده 

اه اجاره شمشود تعمیرات مزبور را با نظارت دائره اجرا انجام داده مخارج آنرا حداکثر تا معادل ش

 .بها بحساب موجر بگذارد

  22ماده 

هر گاه مستأجر مانع مالک از انجام تعمیرات ضروری شود دادگاه مستأجر را برفع ممانعت ملزم 

 و مهلت مناسبی برای انجام تعمیرات تعیین مینماید . 

. در هر در صورت ادامه ممانعت دادگاه میتواند حکم به تخلیه موقت بنا برای مدت مذکور بدهد 

 حال حاضر مستأجر مسئول خسارتی است که در نتیجه ممانعت از تعمیر بنا حاصل شده باشد .

خارج از نوبت و بدون رعایت تشریفات  22و  21رسیدگی به دعاوی مذکور در مادتین  -تبصره 

 دادرسی صورت خواهد گرفت و حکم دادگاه قطعی است .

  23ماده 

مانع رسیدگی بدعوی تعمیرات نیست . هرگاه دادگاه حکم به  اقامه دعوی تخلیه از طرف موجر 

تخلیه مورد اجاره صادر نموده باشد و حکم مزبور قطعی نباشد حکم الزام به تعمیر در صورت 

 قابل اجرا خواهد بود . 21فسخ حکم تخلیه به ترتیب مقرر در ماده 

  24ماده 

عاب آب یا برق یا تلفن یا گاز یا تأسیسات در صورتیکه مستأجر در مورد اجاره حق استفاده از انش

حرارت مرکزی یا تهویه یا آسانسور و امثال آن داشته باشد موجر نمیتواند جز در مورد تعمیرات 

ضروری آنرا قطع یا موجبات قطع آنرا فراهم نماید مگر اینکه مستأجر بهای مصرف خود را طبق 

دگاه بدرخواست مستأجر فوراً بدون رعایت شرایط اجاره نپرداخته باشد . در صورت تخلف ، دا

تشریفات دادرسی موضوع را مورد رسیدگی قرار داده عندالاقتضا ترتیب وصل آنرا خواهد داد . 

دستور دادگاه بلافاصله قابل اجرا است . موجر میتواند ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ دستور دادگاه 

 دگی میشود و تصمیم دادگاه قطعی است .به آن اعتراض کند . اعتراض در همان دادگاه رسی
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هر گاه علت قطع جریان برق یا آب یا تلفن و غیره بدهی موجر به سازمانهای مربوط  - 1تبصره 

بوده و اتصال مجدد مستلزم پرداخت بدهی مزبور باشد و همچنین در صورتیکه اتصال و بکار 

انداختن مجدد تأسیسات فوق مستلزم هزینه باشد مستأجر میتواند بر اساس قبوض سازمانهای 

 ا بپردازد و از اولین اجاره بها کسر نماید .مربوط وجوه مذکور ر

تعمیرات تأسیسات و قسمتهای مشترک آپارتمانهای مشمول قانون تملک آپارتمانها  - 2تبصره 

 تابع مقررات مربوط به خود خواهد بود .

  2۵ماده 

هر گاه مالک قصد فروش ملک خود را داشته یا بخواهد وضع ملک را از جهت امکان وجود خرابی 

کسر و نقصان در آن ، مشاهده نماید و متصرف ملک مانع از رؤیت خریدار یا مالک گردد ،  یا

مالک یا نماینده قانونی او میتواند برای رفع ممانعت بدادستان یا دادرس دادگاه بخش مستقل 

محل وقوع ملک مراجعه کند . دادستان یا دادرس دادگاه حسب مورد بمأمورین شهربانی یا 

یا مأمورین اجرا دستور میدهد تا خریدار و مالک بمعیت مأمورین ملک را رؤیت  ژاندارمری و

 نمایند . تشخیص ضرورت امر در حدود متعارف با مقام صادرکننده دستور است .

  2۶ماده 

رسیدگی بکلیه دعاوی موضوع این قانون در دادگاه شهرستان و در نقاطی که دادگاه شهرستان 

قل بعمل میآید . مگر دعاوی به دولت که منحصراً در دادگاه شهرستان نباشد در دادگاه بخش مست

حکم دادگاه در هر صورت حضوری محسوب و فقط قابل پژوهش است ، مگر  -رسیدگی میشود 

در مواردی که خلاف آن مقرر شده باشد رسیدگی به دعاوی مربوط به اطاق های استیجاری 

 کماکان در صلاحیت شورای داوری است .

در موردیکه میزان خواسته در تقاضای تعیین اجاره بهای ماهانه زائد بر چهار هزار ریال  -ه تبصر

 نباشد حکم دادگاه قطعی است .

  2۷ماده 

در مواردیکه حکم تخلیه صادر میشود دادگاه ضمن صدور حکم مهلتی که از ده روز کمتر و از 

تخلیه مدارسی که با اجازه رسمی مقامات دو ماه بیشتر نباشد برای تخلیه تعیین مینماید . حکم 

 صلاحیتدار تأسیس شده در تعطیلات تابستان اجرا خواهد شد .
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در مواردیکه حکم تخلیه با پرداخت حق کسب یا پیشه یا تجارت صادر میشود  - 1تبصره 

 مهلتهای مذکور در این ماده از تاریخ تودیع یا پرداخت وجه مزبور شروع خواهد شد .

در مواردیکه حکم تخلیه بعلت عدم پرداخت اجاره بها صادر میشود حداکثر مهلت  - 2تبصره 

 روز خواهد بود . 15

  2۸ماده 

در مواردیکه حکم تخلیه عین مستأجره با پرداخت حق کسب یا پیشه و یا تجارت صادر و قطعی  

وق میشود موجر مکلف است ظرف سه ماه از تاریخ ابلاغ حکم قطعی وجه معینه را در صند

دادگستری تودیع یا ترتیب پرداخت آنرا به مستأجر بدهد والا حکم مزبور ملغی الاثر خواهد بود 

مگر اینکه طرفین بمدت بیشتری توافق کرده باشند . در سایر موارد نیز هر گاه موجر ظرف 

یکسال از تاریخ ابلاغ حکم قطعی تقاضای صدور اجرائیه ننماید حکم صادر شده ملغی الاثر است 

 مگر اینکه بین موجر و مستأجر برای تأخیر تخلیه توافق شده باشد .

مدتهای مذکور در ماده فوق نسبت به احکامی که در زمان اجرای قانون روابط مالک و  -تبصره 

شاهنشاهی ( صادر و قطعی گردیده از تاریخ اجرای این قانون  2519)  1339مستأجر مصوب 

 شروع میشود .

  2۹ماده 

دگستری از بین کارشناسان رسمی عده ای را بمنظور اجرای این قانون حداکثر برای وزارت دا 

دو سال انتخاب و بدادگاهها معرفی مینماید و تا زمانیکه تجدید انتخاب بعمل نیامده دادگاهها 

 از کارشناسان مزبور استفاده خواهند کرد .

نامه وزارت دادگستری  آیینوجب طرز تعیین و شرایط انتخاب و میزان حق الزحمه کارشناسان بم

است . در نقاطی که وزارت دادگستری کارشناس معرفی ننماید طبق مقررات عمومی مربوط 

 بکارشناسی عمل خواهد شد .

  30ماده 

کلیه طرق مستقیم یا غیر مستقیم که طرفین بمنظور جلوگیری از اجرای مقررات این قانون 

 لااثر و باطل اعلام خواهد شد .اتخاذ نمایند پس از اثبات در دادگاه ب
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311ماده   

 1339داد این قانون در نقاطی اجراء میشود که تاکنون قانون روابط مالک و مستأجر مصوب خر 

لب نظر شاهنشاهی ( در آن نقاط بمرحله اجراء گذاشته شده یا وزارت دادگستری با ج 2519) 

تأجر بر اساس وزارت راه و شهرسازی لزوم اجرای آنرا آگهی نماید در سایر نقاط رابطه موجر و مس

 نین و مقررات عمومی خواهد بود . قوا

  32ماده 

اهنشاهی ش 2519)  1339از تاریخ اجرای این قانون ، قانون روابط مالک و مستأجر مصوب سال 

 ( و سایر قوانین و مقرراتی که مغایر با این قانون است لغو میشود .

قانون فوق مشتمل بر سی و دو ماده و هفده تبصره پس از تصویب مجلس سنا در جلسه فوق 

، در جلسه فوق العاده روز یکشنبه دوم امرداد ماه دو هزار و 22/04/2536العاده روز چهارشنبه 

 پانصد و سی و شش شاهنشاهی به تصویب مجلس شورای ملی رسید .

2با اصلاحات و الحاقات بعدی  13۷۶مصوب  قانون روابط موجر و مستأجر  

  1ماده 

، محل کسب و  از تاریخ لازم الاجرا شدن این قانون ، اجاره کلیه اماکن اعم از مسکونی ، تجاری

اقرارداد بپیشه ، اماکن آموزشی ، خوابگاههای دانشجویی و ساختمانهای دولتی و نظایر آن که 

و شرایط  قانون مدنی و مقررات مندرج در این قانون رسمی یا عادی منعقد میشود تابع مقررات

 مقرر بین موجر و مستاجر خواهد بود .

  2ماده 

موجر و  قراردادهای عادی اجاره باید با قید مدت اجاره در دو نسخه تنظیم شود و به امضای

 دد .مستأجر برسد و به وسیله دونفر افراد مورد اعتماد طرفین به عنوان شهود گواهی گر

                                                           
و شهرسازی به موجب 1 ه  را وزارت  نون تشکیل  ه  31/03/1390مصوب  قا ن رتخا وزا عنوان 

 اصلاح گردید.
 26/05/1376مصوب  2
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  3ده ما

پس از انقضای مدت اجاره بنا به تقاضای موجر یا قایم مقام قانونی وی تخلیه عین مستاجره در 

اجاره با سند رسمی توسط دوایر اجرای ثبت ظرف یک هفته و در اجاره با سند عادی ظرف یک 

هفته پس از تقدیم تقاضای تخلیه به دستور مقام قضایی در مرجع قضایی توسط ضابطین قوه 

 ییه انجام خواهد گرفت .قضا

  4ماده 

در صورتی که موجر مبلغی بعنوان ودیعه یا تضمین یا قرض الحسنه ویا سند تعهدآور و مشابه 

آن از مستأجر دریافت کرده باشد تخلیه و تحویل مورد اجاره به موجر موکول به استرداد سند یا 

نچه موجر مدعی ورود خسارت به وجه مذکور به مستأجر و یا سپردن آن به دایره اجراست . چنا

عین مستاجره از ناحیه مستأجر و یا عدم پرداخت مال الاجاره یا بدهی بابت قبوض تلفن ، آب ، 

برق و گاز مصرفی بوده و متقاضی جبران خسارات وارده و یا پرداخت بدهی های فوق از محل 

دفتر شعبه دادگاه صالح  وجوه یاد شده باشد موظف است همزمان با تودیع وجه یا سند ، گواهی

را مبنی بر تسلیم دادخواست مطالبه ضرر و زیان به میزان مورد ادعا به دایره اجرا تحویل نماید 

. در این صورت دایره اجرا از تسلیم وجه یا سند به مستاجر به همان میزان خودداری و پس از 

 خواهد کرد . صدور رای دادگاه و کسر مطالبات موجر اقدام به رد آن به مستاجر

  ۵ماده 

چنانچه مستأجر در مورد مفاد قرارداد ارایه شده از سوی موجر مدعی هرگونه حقی باشد ضمن 

اجرای دستور تخلیه شکایت خود را به دادگاه صالح تقدیم و پس از اثبات حق مورد ادعا و نیز 

 جبران خسارات وارده حکم مقتضی صادر می شود .

  ۶ماده 

تجاری خود را به اجاره واگذار نماید می تواند مبلغی را تحت عنوان سرقفلی  هرگاه مالک ، ملک 

از مستاجر دریافت نماید . همچنین مستاجر می تواند در اثناء مدت اجاره برای واگذاری حق 

خود مبلغی را از موجر یا مستاجر دیگر به عنوان سرقفلی دریافت کند ، مگر آنکه در ضمن عقد 

 ه غیر از وی سلب شده باشد .اجاره حق انتقال ب

چنانچه مالک سرقفلی نگرفته باشد و مستاجر با دریافت سرقفلی ملک را به دیگری  - 1تبصره 

 واگذار نماید پس از پایان مدت اجاره مستأجر اخیر حق مطالبه سرقفلی از مالک را ندارد .
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ر منتقل نماید ، در صورتی که موجر به طریق صحیح شرعی سرقفلی را به مستاج - 2تبصره 

 هنگام تخلیه مستاجر حق مطالبه سرقفلی به قیمت عادله روز را دارد .

  ۷ماده 

هرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود ، تا زمانیکه عین مستأجره درتصرف مستاجر باشد مالک حق  

افزایش اجاره بها و تخلیه عین مستأجره را نداشته باشد و متعهد شود که هر ساله عین مستأجره 

را به همان مبلغ به او واگذار نماید در اینصورت مستأجر می تواند از موجر و یا مستاجر دیگر 

 مبلغی بعنوان سرقفلی برای اسقاط حقوق خود دریافت نماید .

  ۸ماده 

هرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود که مالک عین مستأجره را به غیر مستأجر اجاره ندهد و هر  

ف به مستاجر متصرف واگذار نماید ، مستأجر می تواند برای اسقاط حق ساله آنرا به اجاره متعار

 خود و یا تخلیه محل مبلغی را به عنوان سرقفلی مطالبه و دریافت نماید .

  ۹ماده 

چنانچه مدت اجاره به پایان برسد یا مستأجر سرقفلی به مالک نپرداخته باشد و یا اینکه مستأجر 

کرده باشد هنگام تخلیه عین مستأجره حق دریافت سرقفلی کلیه حقوق ضمن عقد را استیفاء 

 نخواهد داشت .

  10ماده 

در مواردی که طبق این قانون دریافت سرقفلی مجاز می باشد هرگاه بین طرفین نسبت به میزان 

 آن توافق حاصل نشود با نظر دادگاه تعیین خواهد شد

 وابط استیجاری ممنوع می باشد .مطالبه هرگونه وجهی خارج از مقررات فوق در ر -تبصره 

  11ماده 

اماکنی که قبل از تصویب این قانون به اجاره داده شده از شمول این قانون مستثنی و حسب 

 .مورد مشمول مقررات حاکم بر آن خواهند بود
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121ماده   

و  نامه اجرایی این قانون ظرف مدت سه ماه توسط وزارتخانه های دادگستری و راه آیین

 شهرسازی تهیه و به تصویب هیات وزیران خواهد رسید . 

  13ماده 

 کلیه قوانین و مقررات مغایر با این قانون لغو می شود .

مورخ بیست  قانون فوق مشتمل بر دو فصل وسیزده ماده سه تبصره در جلسه علنی روز یکشنبه

وششم مرداد ماه یکهزار و سیصد و هفتاد و شش مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 به تأیید شورای نگهبان رسیده است . 29/50/1376

 2با اصلاحات و الحاقات بعدی هاآپارتمان تملك قانون

  1ماده 

ست اهای مختلف و محلهای پیشه و سکنای یک ساختمان شامل دو قسمت آپارتمانمالکیت در  

 : 

 مالکیت قسمتهای اختصاصی و مالکیت قسمت های مشترک .

  2ماده 

تفاده عبارت از قسمتهائی از ساختمان است که حق اس قانون قسمتهای مشترک مذکور در این 

سبت ده و بکلیه مالکین بنیا محل پیشه مخصوص نبو آپارتماناز آن منحصر به یک یا چند 

یص قسمت اختصاصی آنها تعلق میگیرد بطور کلی قسمتهائی که برای استفاده اختصاصی تشخ

شده از داده نشده است یا در اسناد مالکیت ملک اختصاصی یک یا چند نفر از مالکین تلقی ن

 قسمتهای مشترک محسوب میشود مگر آنکه تعلق آن بقسمت معینی بر طبق عرف و عادت

 محل مورد تردید نباشد .

                                                           
ه 1 و شهرسازی موجب ب ه  را وزارت  نون تشکیل  ه  31/03/1390مصوب  قا ن رتخا وزا عنوان 

 اصلاح گردید.
 16/12/1343مصوب  2
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  3ماده 

 وحقوق هر مالک در قسمت اختصاصی و حصه او در قسمتهای مشترک غیرقابل تفکیک بوده  

 .ودنتقال قسمت مشترک قهری خواهد بدر صورت انتقال قسمت اختصاصی بهر صورتیکه باشد ا

1 4ماده   

 حقوق و تعهدات و همچنین سهم هر یک از مالکان قسمتهای اختصاصی از مخارج قسمتهای

مشترک متناسب است با نسبت مساحت قسمت اختصاصی به مجموع مساحت قسمتهای 

به نحو  اختصاصی تمام ساختمان به جز هزینه هایی که به دلیل عدم ارتباط با مساحت زیربنا

دات و ه مالکان ترتیب دیگری را برای تقسیم حقوق و تعهمساوی تقسیم خواهد شد و یا اینک

تفاده مخارج پیش بینی کرده باشند . پرداخت هزینه های مشترک اعم از اینکه ملک مورد اس

 قرار گیرد یا نگیرد الزامی است . 

2 1تبصره  مدیران مجموعه با رعایت مفاد این قانون ، میزان سهم هر یک از مالکان یا استفاده  -

 کنندگان را تعیین می کند .

3 2تبصره  در صورت موافقت مالکانی که دارای اکثریت مساحت زیربنای اختصاصی ساختمان  -

می باشند هزینه های مشترک بر اساس نرخ معینی که به تصویب مجمع عمومی ساختمان می 

  رسد ، حسب زیربنای اختصاصی هر واحد ، محاسبه می شود .

4 3تبصره  ونگی استقرار حیاط ساختمان یا بالکن یا تراس مجموعه به گونه ای چنانچه چگ -

باشد که تنها از یک یا چند واحد مسکونی ، امکان دسترسی به آن باشد ، هزینه حفظ و نگهداری 

 آن قسمت به عهده استفاده کننده یا استفاده کنندگان است .

                                                           
 11/03/1376اصلاحی  1
لحاقی  2  11/03/1376ا
لحاقی  3  11/03/1376ا
لحاقی  4  11/03/1376ا
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  ۵ماده 

حل کسب و م آپارتمانتجارت که بقصد ساختمان خانه و  قانون 20انواع شرکتهای موضوع ماده  

رگانی بمنظور سکونت یا پیشه یا اجاره یا فروش تشکیل میشود از انجام سایر معاملات باز

 غیرمربوط بکارهای ساختمانی ممنوعند .

  ۶ماده 

و چنانچه قراردادی بین مالکین یک ساختمان وجود نداشته باشد کلیه تصمیمات مربوط باداره  

امور مربوط بقسمت های مشترک باکثریت آراء مالکینی است که بیش از نصف مساحت تمام 

 قسمتهای اختصاصی را مالک باشند .

 قانوننشانی مالکین برای ارسال کلیه دعوت نامه ها و اعلام تصمیمات مذکور در این -تبصره 

ری را در همان شهر همان محل اختصاصی آنها در ساختمان است مگر اینکه مالک نشانی دیگ

 برای این امر تعیین کرده باشد .

  ۷ماده 

ی قانونیا یک محل کسب دارای مالکین متعدد باشد مالکین یا قائم مقام  آپارتمانهر گاه یک  

و پرداخت حصه مخارج  قانونآنها مکلفند یک نفر نماینده از طرف خود برای اجرای مقررات این 

صورتیکه اشخاص مزبور بتکلیف فوق عمل نکنند رأی اکثریت  مشترک تعیین و معرفی نمایند در

بقیه مالکین نسبت بتمام معتبر خواهد بود مگر اینکه عده حاضر کمتر از ثلث مالکین باشد که 

 در اینصورت برای یکدفعه تجدید دعوت خواهد شد .

  ۸ماده 

سه نفر باشد مجمع  در صورتیکه عده مالکین بیش از قانوندر هر ساختمان مشمول مقررات این 

عمومی مالکین مکلفند مدیر یا مدیرانی از بین خود یا از خارج انتخاب نمایند طرز انتخاب مدیر 

از طرف مالکین و وظایف و تعهدات مدیر و امور مربوط بمدت مدیریت و سایر موضوعات مربوطه 

 تعیین خواهد شد . قانوندر آئیننامه این

  ۹ماده 

و سایر مقررات ساختمانی عملیاتی را که  قانونانند با رعایت مقررات این هر یک از مالکین میتو 

برای استفاده بهتری از قسمت اختصاصی خود مفید میداند انجام دهد هیچیک از مالکین حق 
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ندارند بدون موافقت اکثریت سایر مالکین تغییراتی در محل یا شکل در یا سردر یا نمای خارجی 

 در مرئی و منظر باشد بدهند . در قسمت اختصاصی خود که

  10ماده 

 ی را خریداری مینماید بنسبت مساحت قسمت اختصاصی خریداری خود درآپارتمانهر کس  

گر آنکه مزمینی که ساختمان روی آن بنا شده یا اختصاص بساختمان دارد مشاعاً سهیم میگردد 

ینصورت ابغیر باشد که در  مالکیت زمین مزبور بعلت وقف یا خالصه بودن یا علل دیگر متعلق

دام و اداره باید اجور آن را بهمان نسبت بپردازد مخارج مربوط بمحافظت ملک و جلوگیری از انه

ا بعلت و استفاده از اموال و قسمتهای مشترک و بطور کلی مخارجی که جنبه مشترک دارد و ی

مالک  بتناسب حصه هرطبع ساختمان یا تأسیسات آن اقتضا دارد یک جا انجام شود نیز باید 

آنچه که  بترتیبی که در آئیننامه ذکر خواهد شد پرداخت شود هر چند آن مالک از استفاده از

 مخارج برای آنست صرفنظر نماید .

1مکرر 10ماده    

ز طرف در صورت امتناع مالک یا استفاده کننده از پرداخت سهم خود از هزینه های مشترک ا

 یشود . مدیر یا هیئت مدیران وسیله اظهارنامه با ذکر مبلغ بدهی و صورت ریز آن مطالبه م

ود را نپردازد هر گاه مالک یا استفاده کننده ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه سهم بدهی خ

ت مشترک ر یا هیئت مدیران میتوانند به تشخیص خود و با توجه به امکانات از دادن خدمامدی

ر صورتیکه داز قبیل شوفاژ ـ تهویه مطبوع ـ آب گرم ـ برق ـ گاز و غیره باو خودداری کنند و 

ع آپارتمان مالک و یا استفاده کننده همچنان اقدام به تصفیه حساب ننماید اداره ثبت محل وقو

ه اجرائیه قاضای مدیر یا هیئت مدیران برای وصول وجه مزبور بر طبق اظهارنامه ابلاغ شدبه ت

در  وصادر خواهد کرد . عملیات اجرائی وفق مقررات اجرای اسناد رسمی صورت خواهد گرفت 

ائه هر حال مدیر یا هیئت مدیران موظف میباشند که بمحض وصول وجوه مورد مطالبه یا ار

 ه نسبت به برقراری مجدد خدمات مشترک فوراً اقدام نمایند . دستور موقت دادگا

2 1تبصره  در صورتی که عدم ارائه خدمات مشترک ممکن یا مؤثر نباشد ، مدیر یا مدیران   -

مجموعه می توانند به مراجع قضایی شکایت کنند ، دادگاهها موظفند این گونه شکایات را خارج 

                                                           
 17/03/1359اصلاحی  1
 11/03/1376اصلاحی  2
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از دریافت خدمات دولتی که به مجموعه ارائه می شود محروم از نوبت رسیدگی و واحد بدهکار را 

 کنند و تا دو برابر مبلغ بدهی به نفع مجموعه جریمه نمایند . 

ی مدیر استفاده مجدد از خدمات موکول به پرداخت هزینه های معوق واحد مربوط بنا به گواه

 د خواهد بود . یا مدیران و یا به حکم دادگاه و نیز هزینه مربوط به استفاده مجد

1 2تبصره  رونوشت مدارک مثبت سمت مدیر یا هیئت مدیران و صورت ریز سهم مالک یا  -

استفاده کننده از هزینه های مشترک و رونوشت اظهارنامه ابلاغ شده بمالک یا استفاده کننده 

 باید ضمیمه تقاضانامه صدور اجرائیه گردد . 

2 3تبصره  ده روز پس از ابلاغ اظهارنامه بمالک در دادگاه  نظر مدیر یا هیئت مدیران ظرف -

نخستین محل وقوع آپارتمان قابل اعتراض است ، دادگاه خارج از نوبت و بدون رعایت تشریفات 

آئین دادرسی مدنی به موضوع رسیدگی و رأی میدهد این رأی قطعی است . در مواردیکه طبق 

رسیدگی سریع به اعتراض ممکن نباشد ماده فوق تصمیم به قطع خدمات مشترک اتخاذ شده و 

دادگاه به محض وصول اعتراض اگر دلائل را قوی تشخیص دهد دستور متوقف گذاردن تصمیم 

 قطع خدمات مشترک را تا صدور رأی خواهد داد . 

3 4تبصره  مقررات قانون تملک آپارتمان در خصوص نحوه اداره و و صول هزینه های مشترک  -

اری اعیانات و تاسیسات اختصاصی و اشتراکی در مورد شهرک ها و مربوط به حفظ و نگاهد

 اشند قابل اجرا و اعمال میباشد .مجتمع های مسکونی که فاقد شهرداری میب

 رد . کنحوه تشخیص هزینه ها و ترتیب پرداخت آنرا اساسنامه سازمان مالکان تعیین خواهد 

4 5تبصره  در صورتیکه مالک یا استفاده کننده مجدداً و مکرراً در دادگاه محکوم به پرداخت  -

هزینه های مشترک گردد علاوه بر سایر پرداختی ها مکلف به پرداخت مبلغی معادل مبلغ محکوم 

 بها بعنوان جریمه میباشد . 

                                                           
 11/03/1376اصلاحی  1
 11/03/1376اصلاحی  2
 11/03/1376اصلاحی  3
لحاقی 4  11/03/1376 ا
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  11ماده 

ه و بعد از جرائی آنرا تهیآئیننامه های ا قانوندولت مکلف است ظرف سه ماه پس از تصویب این 

 است . قانوندولت مأمور اجرای اینیئت وزیران بمورد اجرا بگذارد . تصویب ه

1 12ماده   

هن ، صلح ردفاتر اسناد رسمی موظف می باشند در هنگام تنظیم هر نوع سند انتقال ، اجاره ،  

ا مدیران یید مدیر ی، هبه و غیره گواهی مربوط به تسویه حساب هزینه های مشترک را که به تا

ر یا مدیران تعهد ساختمان رسیده باشد از مالک یا قائم مقام او مطالبه نمایند و یا با موافقت مدی

ن در سند منتقل الیه را به پرداخت بدهی های معوق مالک نسبت به هزینه های موضوع این قانو

 تنظیمی قید نمایند . 

2 13ماده   

ایان پکارشناسان رسمی دادگستری عمر مفید ساختمان به  در صورتی که به تشخیص سه نفر از

رر ضرسیده و یا به هر دلیل دیگری ساختمان دچار فرسودگی کلی شده باشد و بیم خطر یا 

ند ، آن مالی و جانی برود و اقلیت مالکان قسمتهای اختصاصی در تجدید بنای آن موافق نباش

ه ، با تأمین ند ، می توانند بر اساس حکم دادگادسته از مالکان که قصد بازسازی مجموعه را دار

ه بمسکن استیجاری مناسب برای مالک یا مالکان که از همکاری خودداری می ورزند نسبت 

ک از یتجدید بنای مجموعه اقدام نمایند و پس از اتمام عملیات بازسازی و تعیین سهم هر 

ه اجوری که برای لکان یاد شده را به اضافمالکان از بنا و هزینه های انجام شده ، سهم مالک یا ما

. در  مسکن اجاری ایشان پرداخت شده است از اموال آنها از جمله همان واحد استیفا کنند

ا هیأت صورت عدم توافق در انتخاب کارشناسان ، وزارت مسکن و شهرسازی با درخواست مدیر ی

 مدیره اقدام به انتخاب کارشناسان یاد شده خواهد کرد . 

3 1بصره ت مدیر یا مدیران مجموعه به نمایندگی از طرف مالکان می توانند اقدامات موضوع این  -

 ماده را انجام دهند . 

                                                           
لحاقی  1  11/03/1376ا
لحاقی  2  11/03/1376ا
لحاقی  3  11/03/1376ا
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1 2تبصره  چنانچه مالک خودداری کننده از همکاری اقدام به تخلیه واحد متعلق به خود به ئ -

منظور تجدید بنا نکند ، حسب درخواست مدیر یا مدیران مجموعه ، رئیس دادگستری یا رئیس 

مجتمع قضایی محل با احراز تأمین مسکن مناسب برای وی توسط سایر مالکان ، دستور تخلیه 

 در خواهد کرد . آپارتمان یاد شده را صا

2 14ماده   

مایند . سهم مدیر یا مدیران مکلفند تمام بنا را به عنوان یک واحد در مقابل آتش سوزی بیمه ن

ن و از هر یک از مالکان به تناسب سطح زیربنای اختصاصی آنها وسیله مدیر یا مدیران تعیی

دیر یا مشرکاء اخذ و به بیمه گر پرداخت خواهد شد . در صورت عدم اقدام و بروز آتش سوزی 

 ان مسئول جبران خسارات وارده می باشند . مدیر

3 1۵ماده   

 ثبت اساسنامه موضوع این قانون الزامی نیست . 

ماده و یک تبصره که در تاریخ دوم دی ماه یکهزار و سیصد و چهل و  11بالا مشتمل بر  قانون

صد سه بتصویب مجلس سنا رسیده بود در جلسه روز یک شنبه شانزدهم اسفندماه یک هزار و سی

 و چهل و سه بتصویب مجلس شورایملی رسید .

حق کسب یا پیشه یا » صوص مصوبه مجمع تشخیص مصلحت نظام در خ

4«تجارت   

 ماده واحده 

وم مرداد مطابق قانون روابط موجر و مستأجر ، مصوب د "حق کسب یا پیشه یا تجارت "در مورد 

وجر و مالحاقیه به قانون روابط ماه یکهزار و سیصد و پنجاه و شش عمل شود . ماده واحده 

 مستأجر مصوب پانزدهم آبانماه یکهزار و سیصد و شصت و پنج به قوت خود باقی است .

                                                           
لحاقی  1  11/03/1376ا
لحاقی  2  11/03/1376ا
لحاقی  3  11/03/1376ا
 25/10/1369مصوبه  4
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در اجرای بند هشتم اصل یکصد و دهم قانون اساسی  "حق کسب یا پیشه یا تجارت "موضوع 

لحت در جلسه ی مورخ بیست و پنجم دی ماه یکهزار و سیصد و شصت و نه مجمع تشخیص مص

 نظام بررسی و به شرح ماده واحده فوق به تصویب رسید .

1قانون افراز و فروش املاک مشاع  

 ماده اول 

ثبت شده یا  افراز املاک مشاع که جریان ثبتی آنها خاتمه یافته اعم از اینکه در دفتر املاک 

هد بود خوانشده باشد ، در صورتیکه مورد تقاضای یک یا چند شریک باشد با واحد ثبتی محلی 

لک مورد مکه ملک مذکور در حوزه آن واقع است . واحد ثبتی با رعایت کلیه قوانین و مقررات 

 تقاضا را افراز می نماید .

نسبت به ملک مشاع که برای آن سند مالکیت معارض صادر گردیده ، تا زمانی که رفع  -تبصره 

 تعارض نشده اقدام به افراز نخواهد شد .

 ماده دوم

ع ملک واحد ثبتی قابل اعتراض از طرف هر یک از شرکاء در دادگاه شهرستان محل وقوتصمیم 

ستان بدعوی است مهلت اعتراض ده روز از تاریخ ابلاغ تصمیم مورد اعتراض میباشد . دادگاه شهر

امی رسیدگی کرده و حکم مقتضی صادر خواهد نمود . حکم دادگاه شهرستان قابل شکایت فرج

 است .

 ماده سوم 

صمیم تقانون اصلاحی ثبت اسناد و املاک در موقع اجرای  150هزینه تفکیک مقرر در ماده  

 یله واحد ثبتی دریافت خواهد شد .قطعی بر افراز بوس

 ماده چهارم 

ر بدستو ملکی که بموجب تصمیم قطعی غیر قابل افراز تشخیص شود با تقاضای هر یک از شرکاء 

 دادگاه شهرستان فروخته میشود .

                                                           
 22/08/1357مصوب  1
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 ماده پنجم 

قسیم وجوه تترتیب رسیدگی واحد ثبتی و ابلاغ اوراق و ترتیب فروش املاک و غیر قابل افراز و 

ه بتصویب ک نامه ای خواهد بودآیینحاصل بین شرکاء و بطور کلی مقررات اجرائی این قانون طبق 

 وزارت دادگستری میرسد .

 ماده ششم 

مورد رسیدگی  انون در دادگاهها مطرح میباشد کماکانپرونده های افراز که در تاریخ اجرای این ق

مطرح کند  و صدور حکم قرار میگیرد ولی اگر خواهان افراز بخواهد دعوی خود را در واحد ثبتی

 باید دعوی سابق را از دادگاه استرداد نماید .

قانون فوق مشتمل بر شش ماده و یک تبصره پس از تصویب مجلس شورای ملی در جلسه روز 

در جلسه روز دوشنبه بیست و دوم آبان ماه یکهزار و سیصد و  1356شنبه یازدهم دیماه یک

 پنجاه و هفت شمسی بتصویب مجلس سنا رسید .

1با اصلاحات و الحاقات بعدی قانون شهرداریموادی از   

2 ۵۵ماده از 
 

 وظائف شهر داری بشرح زیر است : 

ود باغهای عمومی و مجاری آب و توسعه معابر در حدیجاد خیابانها و کوچه ها و میدانها و ا - 1

 .قوانین موضوعه

انجام معاملات شهرداری اعم از خرید و فروش اموال منقول و غیرمنقول و مقاطعه و اجاره  - 9

 و استجاره پس از تصویب انجمن شهر با رعایت صلاح و صرفه شهرداری . 

                                                           
 11/04/1334مصوب  1
نونی به موجب  2 قا مه  نا د تصویب  به اصلاح موا نون شهرداری 55و  2راجع   مورخ قا

 اصلاح گردید. 13/07/1342
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در تهران و شهرداریهای درجه اول برای معاملاتی که از پانصد هزار ریال تجاوز  - 1تبصره 

نمیکند و در سایر شهرداریها در معاملات تا یکصد هزار ریال موافقت ناظر انجمن شهر کافی 

 است : 

در معاملات مربوط بخرید و فروش و مقاطعه چنانچه مبلغ معامله در تهران از هفتصد  - 2تبصره 

یال و در شهرداریهای درجه اول از دویست هزار ریال و در سایر شهرداریها از پنجاه هزار هزار ر

نامه معاملاتی دولتی مربوط بمناقصه و مزایده الزامی  آیینریال متجاوز باشد رعایت مقررات 

 است . 

 شهرداری میتواند کارهائی را که انجمن شهر مقتضی بداند بطور امانی انجام دهد.  - 3تبصره 

 ی آن با رعایت تشریفات مربوطه . تهیه نقشه حدود شهر و حومه و اصلاح و اجرا -17

1 ۹۶ماده   

سیسات برق و شهرداری میتواند برای تأمین احتیاجات شهری از قبیل باغهای عمومی ایجاد تأ 

باید تمام یا  وآب و نظایر آن که بمنظور اصلاحات شهری و رفع نیازمندیهای عمومی لازم باشد 

از مقررات  قسمتی از اراضی یا املاک یا ابنیه واقع در محدوده شهر بتصرف شهرداری درآید

 استفاده نماید .  1320توسعه معابر مصوب سال  قانون

هرگاه قسمتی از تأمین نیازمندی های شهری طبق قانون بعهده سازمانها و مؤسسات  -1تبصره 

دولتی گذاشته شده باشد سازمانها و مؤسسات مزبور برای انجام وظایف محوله با تصویب انجمن 

 خواهند نمود . شهر بوسیله شهرداری از مقررات این ماده استفاده 

سازمانها و مؤسسات دولتی که اراضی و املاک و ابنیه ای داشته باشند که مشمول  - 2تبصره 

حکم این ماده باشد مکلفند در صورت تصویب شورای شهر و تأیید استاندار ، آن اراضی و ابنیه 

 را بلاعوض در اختیار شهرداری قرار دهند . 

                                                           
ببه موجب  1 لحاق مواد جدید  د و ا ز موا ره ای ا پا نون اصلاح  قانون شهرداری مصوب سال ه قا

لحاق گردید. 27/11/1345مورخ 1334  ا
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 4ماده  2ام تشریفات مقرر در این قانون و رعایت تبصره در موارد فوق پس از انج - 3تبصره 

خودداری مالک از انجام معامله مانع اجرای نقشه شهرداری  1320قانون توسعه معابر مصوب سال 

نخواهد بود و شهرداری مجاز است اراضی یا املاک را بمنظور عملیات عمرانی بتصرف خود 

 درآورد . 

41تبصره  ور در این قانون و همچنین صاحبان املاک مکلفند حق شهرداری و مؤسسات مذک -

کسب و پیشه کسانی را که محل کسب آنها در اثر تخریب و توسعه معابر از بین میرود طبق 

نامه ای که از طرف وزارت کشور تهیه و بتصویب هیئت وزیران خواهد رسید پرداخت کند  آیین

حق کسب و پیشه پرداخت میشود معین  . در موارد فوق قیمت ملک با توجه بمبلغی که بابت

 خواهد شد . 

در صورتیکه در مسیر احداث یا توسعه خیابان و گذر و باغ عمومی و میدان ملکی  - 5تبصره 

باشد که مالک یا مالکین آن مشخص نباشد و یا به ثبت نرسیده باشد اقدامات و عملیات شهرداری 

دام مشخصات کامل ملک مزبور را با حضور متوقف نخواهد شد و شهرداری باید قبل از هر اق

نمایندگان دادستان و ثبت و انجمن شهر صورت مجلس نماید . صورت مجلس مزبور مبنای 

اجرای پرداخت غرامت طبق مقررات خواهد بود و در موردی که مالک یا مالکین ملک مشخص 

انع از اجرای نقشه باشد امتناع آنان از انتخاب و معرفی کارشناس خود یا کارشناس مشترک م

 مصوب شهرداری نخواهد بود . 

رآید نسبت به املاکی که به ثبت نرسیده باشد و طبق مفاد این قانون به تصرف شهرداری د

صورت مجلس تنظیم میگردد و در صورت مجلس مزبور آثار تصرف و حدود و مساحت و 

ن قانون جلس مذکور در ایمشخصات کامل قید میگردد . مدعی مالکیت میتواند با ارائه صورت م

افت نماید نسبت به تقاضای ثبت ملک خود اقدام و پس از احراز مالکیت بهای تعیین شده را دری

 . 

2 6تبصره  اراضی کوچه های عمومی و میدانها و پیاده روها و خیابانها و بطور کلی معابر و بستر  -

مجاری فاضل آب شهرها و باغهای عمومی و گورستان های عمومی و  ورودخانه ها و نهرها 

                                                           
نونبه موجب  1 و عمران شهری قا  منسوخ گردید. 07/09/1347تاریخ  نوسازی 
ا ماده آن  2 ب ز تبصره فوق که  و ملی شدن آن مصوب  2قسمت ا در  27/04/1347قانون آب 

به موجب ماده  و متضاد است  یر  مغا نه ها  و رودخا هار طبیعی  ن ا مالکیت بستر  نون  65مورد  قا

.  مذکور منسوخ می شود
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درختهای معابر عمومی واقع در محدوده هر شهر که مورد استفاده عموم است ملک عمومی 

 محسوب و در مالکیت شهرداری است . 

ه شهرها ایجاد تأسیسات آبیاری از طرف وزارت آب و برق در بستر رودخانه ها واقع در محدود

ودخانه ها ربلامانع است شهرداری ها نیز مکلفند برای اجرای هر گونه عملیات عمرانی در بستر 

 قبلاً نظر وزارت آب و برق را جلب نمایند . 

1 100ماده از   

انی یا تفکیک دوده شهر یا حریم آن باید قبل از هر اقدام عمرمالکین اراضی و املاک واقع در مح

ات ساختمانی اراضی و شروع ساختمان از شهرداری پروانه اخذ نمایند . شهرداری میتواند از عملی

اختمان در سساختمانهای بدون پروانه یا مخالف مفاد پروانه بوسیله مأمورین خود اعم از آنکه 

 قع باشد جلوگیری نماید .زمین محصور یا غیر محصور وا

62تبصره   پروانهدر مورد تجاوز به معابر شهر، مالکین موظف هستند در هنگام نوسازی بر اساس -

و  پروانهدر صورتی که برخلاف  ساختمان و طرح های مصوب رعایت برهای اصلاحی را بنمایند. 

 پروانهیا بدون 

نده امر وپرتجاوزی در این مورد انجام گیرد شهرداری مکلف است از ادامه عملیات جلوگیری و  

عایت اصول را به کمیسیون ارسال نمایند. در سایر موارد تخلف مانند عدم استحکام بنا، عدم ر

ده فنی و بهداشتی و شهرسازی در ساختمان رسیدگی به موضوع در صلاحیت کمیسیون های ما

 صد است.

 102ماده 
3

 

اگر در موقع طرح و اجرای برنامه های مربوط به توسعه معابر تأمین سایر احتیاجات شهری  

الحاقی این قانون به آثار باستانی برخورد شود شهرداری مکلف است موافقت  96مندرج در ماده 

                                                           
ببه موجب  1 لحاق مواد جدید  د و ا ز موا ره ای ا پا نون اصلاح  قانون شهرداری مصوب سال ه قا

لحاق گردید. 27/11/1345مورخ 1334  ا
ماده  لایحهبه موجب  2 نونی اصلاح تبصره های  نون شهرداری 100قا  27/06/1358مورخ  قا

 اصلاح گردید.
ببه موجب  3 لحاق مواد جدید  د و ا ز موا ره ای ا پا نون اصلاح  قانون شهرداری مصوب سال ه قا

لحاق گردید. 27/11/1345مورخ 1334  ا
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رت فرهنگ وزارت فرهنگ و هنر را قبلاً جلب نماید و نیز شهرداریها مکلفند نظرات و طرحهای وزا

و هنر را راجع به نحوه حفظ آثار باستانی و میزان حریم و مناظر ساختمانها و میدانهای مجاور 

 آنها را رعایت نمایند . 

ی شور نظر قطعکوزارت فرهنگ و هنر مکلف است ظرف سه ماه از تاریخ مراجعه وزارت  -تبصره 

 خود را بشهرداری اعلام بدارد .

 104ماده 
1

 

رف سه ظنامه ای خواهد بود که  آییننحوه انجام معاملات و مقررات مالی شهرداری ها طبق  

سین ماه پس از تصویب این قانون از طرف وزارت کشور تهیه و بتصویب کمیسیون مشترک مجل

 ی است .مالی فعلی به قوت خود باقنامه مزبور بتصویب نرسیده مقررات  آیینبرسد مادام که 

2 10۹ماده   

 شهرداریها از پرداخت حق ثبت املاک و مالیات معاف خواهند بود . 

بصورت بازرگانی  مؤسساتی که تمام یا قسمتی از سرمایه آن متعلق بشهرداری است ولو -تبصره 

 اداره شود نسبت به سهم شهرداری از پرداخت مالیات معاف است .

3 111ماده   

ز طریق تأسیس مؤسساتی با سرمایه خود خانه بمنظور نوسازی شهرها شهرداری ها میتوانند ا 

ها و مستغلات و اراضی و محلات قدیمی و کهنه شهر را با استفاده از مقررات قانون تملک زمینها 

خریداری نمایند و در صورت اقتضاء برای تجدید ساختمان طبق طرح  1339خرداد  17مصوب 

اجرای طرح های ساختمانی بنمایند  های مصوب شهرداری بفروشند و یا اینکه راساً اقدام به

اساسنامه اینگونه مؤسسات را که بر طبق اصول بازرگانی اداره خواهد شد شهرداری هر محل 

                                                           
نون به موجب  1 بقا لحاق مواد جدید  د و ا ز موا ره ای ا پا قانون شهرداری مصوب سال ه اصلاح 

لحاق گردید. 27/11/1345مورخ 1334  ا
ببه موجب  2 لحاق مواد جدید  د و ا ز موا ره ای ا پا نون اصلاح  قانون شهرداری مصوب سال ه قا

لحاق گردید. 27/11/1345مورخ 1334  ا
لبه موجب  3 ا د و  ز موا ا ره ای  پا نون اصلاح  بقا د جدید  نون شهرداری مصوب ه حاق موا قا

لحاق گردید. 27/11/1345مورخ 1334سال   ا
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تهیه و با تصویب انجمن شهر و تأیید وزارت کشور قابل اجرا خواهد بود در هر جا که در قانون 

ز سازمان مسکن و وزارت هیئت وزیران اسم ا 14/80/1339نامه مصوب  آیینتملک زمینها و 

انجمن شهر و وزارت  -کشاورزی و هیئت وزیران برده شده وظایف مزبور را به ترتیب شهرداری 

 کشور انجام خواهند داد .

1داریهاقانون شهر 101قانون اصلاح ماده  2و  

3ماده واحده   

 ( قانون شهرداری به شرح ذیل اصلاح می گردد : 101ماده ) 

                                                           
 28/01/1390مصوب  1
داری کلاسه هیأت رأی 2 لت ا دیوان عدا لدین آقای:شاکی1906؍97:پرونده عمومی  ا ور  ن

ا محمدی له روح آقای وکالت ب ده موضوع درخواست قاسم ا بطال:زا ات ا  شماره مصوب

 حـدی شیرازدر شهر اسلامی شورای 07/11/1392-37336 و 24/10/1393-ص/5531/93

د عوارض وضع متضمن که ر مازا ری قانون 101 ماده ب اریخ می 1391 سال شهردا اشدت  ب

امه شماره1398 مهر 30 شنبه سه:رأی دن ا هیأت رأی  2324:دا ب ه توجه عمومی:  ینکه ب  در ا

ری قانون اصلاحی 101 ماده ز ناشی خدمات و عوارض میزان 1391 سال شهردا  تفکیک ا

ز خارج عوارض اخذ و گردیده معین و مشخص یر آن ا نون مغا ین است، قا برا نا ه ب  های مصوب

ز شهـر اسلامی شـورای 24/10/1393-ص/5531/93 و 17/11/1392-37336 شماره  شیرا

د عوارض وضع متضمن که حـدی در ر مازا ر باشد می مرقوم قانون 101 ماده ب نون مغای  قا

ند به مستند و است د و 12 ماده 1 ب درسی آیین و تشکیلات قانون 13 و 88 موا  دیوان دا

لت داری عدا بطال تصویب تاریخ از 1392 سال مصوب ا  .شود می ا
( 2و 1قضائیه: قوه حقوقی کل اداره 05/09/1398 مورخ 7/98/106 مشورتی نظر 3

ا  مصوب شهرداری قانون 101 ماده اصلاح قانون واحده ماده طبق اینکه به عنایت ب

اید اراضی تفکیک هنگام در پرونده این موضوع املاک مادر سند مالک ،1390 سال  ب

نتقال و شهرداری سهام میزان تکلیف تعیین  و نمود می را شهرداری به آن رایگان ا

 الاجرا لازم اراضی، تفکیک هنگام در شهرداری سهام باب در گذار قانون حکم اینکه

 قانونی مقررات رعایت بدون اراضی، تفکیک به مجاز مذکور اراضی مالکین و بوده

نونی سهام میزان که زمانی تا وضعیتی چنین در و باشند نمی  تعیین شهرداری قا

 غیرقانونی، تفکیک صرف نشود، تحویل یا پرداخت شهرداری حقوق و نشود تکلیف

نه اخذ جهت حق ایجاد باعث  کل اینکه مگر شود، نمی دیوارکشی یا ساختمانی پروا
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فت تقاضای ـ ادارات ثبت اسناد و املاک و حسب مورد دادگاهها موظفند در موقع دریا 101ماده 

ک یا افراز تفکیک یا افراز اراضی واقع در محدوده و حریم شهرها ، از سوی مالکین ، عمل تفکی

قشه ای که را براساس نقشه ای انجام دهند که قبلاً به تأیید شهرداری مربوط رسیده باشد . ن

ی می مالک برای تفکیک زمین خود تهیه نموده و جهت تصویب در قبال رسید ، تسلیم شهردار

ز کل نماید ، باید پس از کسر سطوح معابر و قدرالسهم شهرداری مربوط به خدمات عمومی ا

 زمین ، از طرف شهرداری حداکثر ظرف سه ماه تأیید و کتباً به مالک ابلاغ شود . 

قاضای ترر و عدم تعیین تکلیف از سوی شهرداری مالک می تواند خود بعد از انقضاء مهلت مق

رر در خصوص تفکیک یا افراز را به دادگاه تسلیم نماید . دادگاه با رعایت حداکثر نصابهای مق

یدگی و ( ، به موضوع رس 5معابر ، شوارع و سرانه های عمومی با أخذ نظر کمیسیون ماده ) 

 اتخاذ تصمیم می نماید . 

                                                           
 گرچه بنمایند؛ را شهرداری سهام میزان تکلیف تعیین اصلی مالک جای به خریداران

ه بنا. دارد تکلیف تعیین مسئولیت زمینه این در مادر سند مالک  پرسش فوق مراتب ب

 مطالبه یا و شهرداری سوی از سند ابطال دعوای طرح امکان قبیل از شده مطرح های

، -4و 3. است منتفی خسارت ولاً  اراضی قیمت پرداخت جهت کاربری تعیین ملاک ا

ً شهرداری تملک زمان در بنیه تقویم نحوه قانون به مستندا  مورد اراضی و املاک و ا

،. است تملک زمان در آن کاربری نوع نمودن لحاظ ،70مصوب شهرداری نیاز ً یا ان  ث

 نحوه قانون واحده ماده یک تبصره موضوع "املاک روز قیمت تعیین" خصوص در

بنیه تقویم اید 1370مصوب ها شهرداری نیاز مورد اراضی و املاک و ا  ملک قیمت ب

ا ابی روز قیمت اساس بر قانون این 7 تبصره گرفتن نظر در ب  طرح، تأثیر بدون ارزی

ر عمل ملاک . باشد کمتر نباید عادله قیمت از روز قیمت صورت هر در گیرد؛ قرا

بر است ذکر شایسته را نین ب  احداث قانون 3 ماده یک تبصره نظیر( منسوخ) گذشته قوا

امه قانون 16 ماده و 1312 مصوب ها¬خیابان و معابر توسعه و  دوم ساله هفت برن

ر "عادله قیمت تعیین" ملاک 1334 مصوب کشور عمرانی  قبل سال قیمت اساس ب

ا که است طرح اجرای عملیات شروع از  و خرید نحوه قانون لایحه 5 ماده لحاظ ب

امه اجرای برای املاک و اراضی تملک  دولت نظامی و عمرانی و عمومی های¬برن

اید 1358 مصوب  .گیرد قرار ارزیابی مورد طرح، تأثیر لحاظ بدون ب



 

129 

 

( حداکثر ظرف دو ماه باید به دادگاه مذکور پاسخ دهد . در صورت عدم  5سیون ماده ) کمی

ارسال پاسخ در مدت فوق ، دادگاه با ملاحظه طرح جامع و تفصیلی در چهارچوب سایر ضوابط 

 و مقررات ، به موضوع رسیدگی و رأی مقتضی صادر می نماید . 

ب مقررات آخرین طرح جامع و تفصیلی مصورعایت حدنصابهای تفکیک و ضوابط و  - 1تبصره

های مرتبط در محدوده شهرها و همچنین رعایت حدنصابها ، ضوابط ، آیین نامه ها و دستورالعمل

ین قانون توسط با قوانین از جمله قوانین ذیل ، در تهیه و تأیید کلیه نقشه های تفکیکی موضوع ا

 شهرداریها الزامی است :

 1366قانون زمین شهری مصوب سال (  15( و )  14ـ مواد ) 

 تعاونی یشرکتها به مسکن امر برای مسکونی کاربری فاقد اراضی واگذاری و فروش منع قانون ـ 

 1381یر اشخاص حقیقی و حقوقی مصوب سال سا و مسکن

 و اصلاحات بعدی آن  1374ـ قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها مصوب سال 

صوب خردشدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی ـ اقتصادی مـ قانون جلوگیری از 

 و اصلاحات بعدی آن 1385سال 

 ن ( قانون تأسیس شورای عالی شهرسازی و معماری ایران و اصلاحات بعدی آ 5ـ ماده ) 

( قانون زمین شهری مصوب  11( ماده )  1در مورد اراضی دولتی ، مطابق تبصره )  - 2تبصره

 اقدام خواهدشد .  1366سال 

در اراضی با مساحت بیشتر از پانصد مترمربع که دارای سند ششدانگ است شهرداری  - 3تبصره

( و برای تأمین  25%برای تأمین سرانه فضای عمومی و خدماتی تا سقف بیست و پنج درصد ) 

مطابق با اراضی موردنیاز احداث شوارع و معابر عمومی شهر در اثر تفکیک و افراز این اراضی 

طرح جامع و تفصیلی با توجه به ارزش افزوده ایجادشده از عمل تفکیک برای مالک ، تا بیست 

( از باقیمانده اراضی را دریافت می نماید . شهرداری مجاز است با توافق  25%و پنج درصد ) 

مالک قدرالسهم مذکور را براساس قیمت روز زمین طبق نظر کارشناس رسمی دادگستری 

 ت نماید . دریاف
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ی که در ( و معابر و شوارع عمومی و اراضی خدمات 3کلیه اراضی حاصل از تبصره )  - 4تبصره

هرداری اثر تفکیک و افراز و صدور سند مالکیت ایجاد می شود ، متعلق به شهرداری است و ش

 در قبال آن هیچ وجهی به صاحب ملک پرداخت نخواهدکرد . 

در مواردی که امکان تأمین انواع سرانه ، شوارع و معابر از زمین موردتفکیک و افراز میسر نباشد 

، شهرداری می تواند با تصویب شورای اسلامی شهر معادل قیمت آن را به نرخ کارشناسی دریافت 

1نماید.   

                                                           
یه 16/02/1396مورخ  355/96/7نظر مشورتی  1 ئ قوه قضا داره کل حقوقی  بق ،استعلام: ا مطا

ماده  4تبصره  واحده اصلاح  ده  نون  101ما تاریخ  28/1/90شهرداری مصوب قا در   7/2/90که 

ز تبصره  راضی حاصل ا یه ا ایید شورای محترم نگهبان رسیده کل ت رع  3به  و شوا بر  و معا

یجاد می ا مالیکت  ز و صدور سند  فرا ا و  تفکیک  ثر  ا راضی خدماتی که در  وا  شود عمومی 

به صاحب ملک  به متعلق ری در قبال آن هیچ وجهی  و شهردا بوده  هد شهرداری  نخوا پرداخت 

مور خیریه  وقاف و ا و سرپرست سازمان ا فقیه  ولی  ماینده محترم  ن مه  نا رسال  ا ما درپی  ا کرد 

اریخ  ت ا در جلسه مورخ  12/6/90در  یر معزز شورای نگهبان فقهای معظم آن شور ه دب ب

ده واحده  4تسری تبصره  25/8/90 قانون شهرداری مصوب مجلس شورای اسلامی  101ما

ر و به موقوفات  واحده  ماده  ینکه  ا ه  ب توجه  ا  ب نظر  ین  ا ما  ا ند  ا ده  ا خلاف شرع تشخیص دا

استثناء  ا و  آن شور ورود مجدد  نگهبان گذشته  ز تصویب شورای محترم  ا بلاً  تبصره های آن ق

ز تبصره  ا تیجه صدور  101ماده  4موقوفات  ن و در  و رویه قضات محاکم  نظر  موجب اختلاف 

ا زیرا  ء متهافت گردیده است  قالب نظر آرا گر اظهارنظر فقهای معظم شورای نگهبان در 

ا اصل ب یر  اشد مغا ب ر عهده مجلس  73تفسیری  ب را  عادی  نین  وا نون اساسی که تفسیر ق ا ق

ند شورای اسلامی می گر و باشد می دا مه در که گونه همان ا نده نا مای  در فقیه ولی محترم ن

وقاف سازمان شاره بدان ا ز شد ا ول ا ید تبصره  نگهبان شورای نظر منظور ا تای ا فرض  4در  ب

نگهبان توسط مجلس شورای اسلامی صراحتا  یراد شورای محترم  ا ز  ا یاد شده پس  ناء  استث

یه شد لحاظ می ا که شود اظهارنظر است مستدعی حال ه توجه ب تب ب  قضات تکلیف مرقوم مرا

ین در محاکم ا باشد می 4 تبصره اطلاق به عمل صورت ا  در و نگهبان محترم شورای نظر ی

و  ری  اراضی موقوفه متصرفی شهردا به پرداخت قیمت املاک و  تیجه محکومیت شهرداری  ن

د نهادهای  باشد.یا  ره کل حقوقی قوه نظریه مشو یگر مبنای تصمیم گیری قضات  دا رتی ا

: یه  قانون مدنی در  قضای ایگان املاک وقفی برخلاف مبحث دوم  ینکه تملک ر ا ه  ب ا عنایت  ب

د قانون مدنی در مبحث وقف 88و  55 باب وقف )موا ینکه مقررات  ا ه  ب  ً و توجها اشد  ب ( می 

ماده  قانون اصلاح  و مقررات  ر  28/1/90قانون شهرداری مصوب  101خاص مقدم  عام مؤخّ

بر خلاف  وقفی  یگان املاک  ا تملک ر ین  برا نا ب اشد،  ب ناسخ خاص مقدم نمی  ر  عام مؤخّ بوده و 

أیید مص ت بوده و صرف  ر  نونگذا قا ده نظر  نون اصلاح ما قا باب  وبه مجلس شورای اسلامی در 
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ده و شلقی هرگونه تخلف از موضوع این قانون در تفکیک یا افراز اراضی ، جرم ت -  5تبصره

ر خواهند متخلفین ، طبق قانون مجازات اسلامی و قانون تخلفات اداری تحت پیگرد قانونی قرا

 گرفت .

قانون فوق مشتمل بر ماده واحده در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ بیست و هشتم فروردین ماه 

ید شورای به تأی 07/02/1390ورای اسلامی تصویب و در تاریخ یکهزار و سیصد و نود مجلس ش

1نگهبان رسید .  

                                                           
ل  101 موا به معنای نسخ مقررات خاص ا نون شهرداری از سوی شورای محترم نگهبان  قا

 وقفی نیست.

اداره کل حقوقی قوه  28/11/1398مورخ  7/98/1275نظر مشورتی  1

::قضائیه  28/01/1390قانون شهرداری اصلاحی مصوب  101به موجب ماده استعلام 

ز  ا ا نقشه ای که مالک برای تفکیک زمین خود به شهرداری تسلیم می نماید و ی

و یا دفاتر اسناد رسمی درخواست تفکیک زمین به  طریق دادگاه ها ادارات ثبت 

لسهم شهرداری مربوط  اید پس از کسر سطوح معابر و قدرا ئه می گردد ب را ا شهرداری 

ز کل زمین از طرف شهرداری ه تایید و کتبا  به خدمات عمومی ا حداکثر ظرف سه ما

ا سند شش دانگ  به مالک ابلاغ شود و طبق تبصره سوم ذیل همان قانون، اراضی ب

نه فضای عمومی  ز پانصد متر مربع، شهرداری برای تامین سرا ا ا مساحت بیش  و ب

ر عمومی  %25وخدماتی تا سقف  و برای تامین اراضی مورد نیاز احداث شوارع و معاب

ث ا ا توجه به شهر در  ا طرح جامع و تفصیلی ب افراز این اراضی مطابق ب ر تفکیک و 

ز عمل تفکیک برای مالک تا  اقی مانده اراضی را  25ارزش افزوده ایجاد شده ا از ب  %

تصریح گردیده شهرداری هیچ وجهی به صاحب ملک  4دریافت می نماید و در تبصره 

ابت کلیه اراضی حاصل از تبصره  اراضی خدماتی که در  و معابر وشارع 3ب عمومی و 

ز و صدور سند مالکیت ایجاد می شود پرداخت نخواهد کرد و متعلق  افرا اثر تفکیک و 

بهامات ایجاد شده بدین شرح می باشد که: الف( در مواردی با  ا به شهرداری است 

ر فرعی ایجاد شده داخل در همان ملک احداث  افراز ملک کوچه و معاب ا  تفکیک و ی

به لحاظ دو یا سه بر بودن ملک مورد تقاضای تفکیک طبق  می گردد و نیز بعضا 

طرح و نقشه تفصیلی شهر میزان اصلاحی اضلاع ملک از کوچه و خیابان های مجاور 

مشخص و به عنوان سطوح معابر از مورد مالکیت اشخاص کسر می گردد حال آیا 

به تفکیک شویم و برای سطوح  معابر اصلاحی از می توان در دو فرضیه فوق قائل 

نیم  انهای مجاور شهر مالک را مستحق دریافت بهای زمین عقب نشینی شده بدا خیاب
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ا اینکه در هر دو حال به لحاظ حاکمیت ماده  انون شهرداری و طبق  101ی اصلاحی ق

ا  4تبصره  نبایستی به مالک پرداخت کند؟ ب(طبق فرضیه ای ب شهرداری وجهی 

ا حق تفکیک معادل از ملک به عنوان س %25احتساب  نه عمومی ی ز ملک  %75را ا

اقی مانده که به میزان  اقی مانده ملک یعنی  %25ب زمین به عنوان  %75،18از ب

ز ملک در اجرای ماده  %75،43سطوح معابر در نظر گرفته شود مجموعا  قانون  101ا

این فرضیه چنانچه مالک عوارض حق تفکیک را  به شهرداری تعلق می گیرد در 

ت نموده باشد و میزان سطوح معابر ناشی از رعایت ضوابط طرح تفصیلی بیش پرداخ

ا در این فرضیه باستناد تبصره  %75،18از  اشد آی اقی مانده ملک ب  101ماده  4ب

ابت مساحت بیش از  ب همان قانون کماکان شهرداری نبایستی وجهی به مالک 

و ناشی  3صل از تبصره پرداخت نماید و به عبارتی رایگان بودن اراضی حا 75،43%

به یادآوری است طبق نقشه  افراز و تفکیک اراضی مطلق نظر قانونگذار است؟ لازم  ز  ا

ز اراضی اشخاص داخل در طرح عقب نشینی کوچه و  ا و طرح تفصیلی شهر قسمتی 

ر لایحه قانونی تملک  ا توجه به اصول حاکم ب ر داشته اما شهرداری ب انها قرا خیاب

راسا به عنوان دستگاه مجری طرح اقدامی در  1370حی سال و اصلا 58مصوب سال 

نیاورده و تقاضای اعمال ماده  قانون شهرداری توسط  101جهت اجرای طرح به عمل 

ا اداره ثبت و دادگاه موضوع اقدام شهرداری به اعمال ضوابط نقشه و طرح  مالک ی

این شه ئه نظریه حقوقی  را ا ا  رداری را در رفع تفصیلی می باشد لذا خواهشمند است ب

بهامات فنی و حقوقی و نیز به منظور عدم تضییع حقوق مالکین و شهرداری یاری  ا

ماده  3اعمال تبصره  -الفرتی اداره کل حقوقی قوه قضاییه :نظریه مشو فرمائید.

ا اصلاحات و  1334( قانون شهرداری ها مصوب 28/01/1390)اصلاحی  101 ب

لحاقات بعدی در خصوص تملک رایگا ن اراضی موردنیاز احداث شوارع و معابر عمومی ا

ا مساحت بیش  و ب ا سند ششدانگ  ز اراضی ب افرا و  از سوی شهرداری در قبال تفکیک 

از پانصد متر مربع مطلق بوده و شامل اراضی که در طرح تملک موضوع لایحه قانونی 

امه های عمومی، عمرانی و نظام ی دولت نحوه خرید اراضی و املاک برای اجرای برن

بنیه، املاک و اراضی مورد نیاز شهرداری مصوب  1358مصوب  ا و قانون نحوه تقویم 

نپذیرفته(  1370 ر گرفته و طرح مزبور اجرا نشده است، )تملک شهرداری صورت  قرا

نین تملکی جهت  -نیز می شود. ب به این که شهرداری ها در اجرای قوا ا عنایت  ب

ا ً به این اجرای طرح، مکلف به خرید اراضی و  ملاک مردم به قیمت روز بوده و توجها

این که اعمال حقوق مالکانه اشخاص جزو  که مالکیت اشخاص قابل احترام است و 

حقوق قانونی مالکین بوده و صرف این که مالکی مبادرت به احداث بنا ضمن اعمال 

ز موجبات اسقاط حقوق مالکانه  عقب نشینی جهت اجرای طرح شهرداری می نماید، ا
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موادی از قانون تشکیلات،وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و 

 انتخاب شهرداران

 وظایف شورای اسلامی  ۸0بند هایی از ماده 

تیجاره که بنام ـ تصویب معاملات و نظارت بر آنها اعم از خرید ، فروش ، مقاطعه ، اجاره و اس 41

ین نامه یرد با در نظرگرفتن صرفه و صلاح و با رعایت مقررات آیشهر و شهرداری صورت می پذ

 مالی و معاملات شهرداری .

به منـظور تسریع در پیشرفت امور شهرداری ، شورا می تواند اختیار تصویب و انجام  -تبصره 

 معاملات را تا میزان معینی با رعایت آیین نامه معاملات شهرداری به شهردار واگذار نماید .

و فضاهای  ـ نظارت بر اجرای طرحهای مربوط به ایجاد و توسعه معابر ، خیابانها ، میادین 23

 .سبز و تأسیسات عمومی شهر بر طبق مقررات موضوعه

                                                           
مالک جهت مطالبه بهاء و قیمت روز اراضی و املاک واقع در طرح نمی باشد؛ زیرا 

ر گرفته  کماکان سند مالکیت آن قسمت از ملک مالک که داخل طرح شهرداری قرا

ام مالک بوده و خارج نمودن مالکیت مالک بدون پرداخت قیمت روز برخلاف  به ن

مورخ  3096/7کل به شماره مقررات قانونی است و نظریه مشورتی این اداره 

در خصوص مواردی است که  88-66-659مندرج در پرونده کلاسه  20/05/1388

ز حقوق مالکانه دریافت قیمت ملک خویش انصراف نماید؛ در حالی که  ً ا مالک کتبا

براین شهرداری مکلف  امه کتبی مالک وجود ندارد، بنا در پرسش مطرح شده رضایت ن

ند به استناد به پرداخت قیمت این گون ه اراضی و املاک می باشد و شهرداری نمی توا

مبادرت به تملک رایگان قسمت  1390اصلاحی قانون شهرداری ها مصوب  101ماده 

ز قسمت  به میزان مقرر در قانون، ا ا  اید سهم خود ر و ب های اصلاحی مذکور نماید 

از مقر ره قانونی باشد، دیگر ملک مالک اخذ نماید و در صورتی که میزان سطوح بیش 

به مالکین آن می باشد و رایگان  این اراضی  شهرداری مکلف به پرداخت قیمت روز 

ند بیش از میزان تعیین شده در ماده  اصلاحی  101بودن تملک اراضی مرقوم نمی توا

 یاد شده باشد.
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ی وابسته ـ نظارت بر حسن اداره امور مالی شهرداری و کلیه سازمانها ، مؤسسات ، شرکتها 03

مچنین موال عمومی و اختصاصی شهرداری ، هو تابعه شهرداری و حفظ سرمایه ، دارائیها ، ا

خلف به تنظارت بر حساب درآمد و هزینه آنها با انتخاب حسابرس رسمی و اعلام موارد نقض و 

 شهردار و پیگیریهای لازم براساس مقررات قانونی .

کلیه پرداختهای شهرداری در حدود بودجه مصوب با اسناد مثبته و با رعایت مقررات  - 1تبصره 

ی و معاملاتی شهرداری به عمل می آید که این اسناد باید به امضای شهردار و ذی حساب یا مال

 قائم مقام آنان که مورد تأیید شورای شهر باشند برسد .

شورای شهر موظف است یک نسخه از نتیجه گزارش حسابرس رسمی را جهت بررسی  - 2تبصره 

 ید .و هرگونه اقدام قانونی به وزارت کشور ارسال نما

1قانون تعاریف محدوده و حریم شهر ، روستا و شهرک و نحوه تعیین آنها   

  1ماده 

ا تهیه تمحدوده شهر عبارت است از حد کالبدی موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع و 

 اشد . طرح مذکور در طرح هادی شهر که ضوابط و مقررات شهر سازی در آن لازم الاجراء میب

دمات خعلاوه بر اجرای طرحهای عمرانی از جمله احداث و توسعه معابر و تأمین شهرداریها 

رگونه شهری و تأسیسات زیربنایی در چارچوب وظایف قانونی خود کنترل و نظارت بر احداث ه

ا نیز به رساختمان و تأسیسات و سایر اقدامات مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر 

  عهده دارند .

  2ماده 

نترل کحریم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و  

نماید شهرداری در آن ضرورت دارد و از مرز تقسیمات کشوری شهرستان و بخش مربوط تجاوز ن

 . 

                                                           
 14/10/1384مصوب  1
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به منظور حفظ اراضی لازم و مناسب برای توسعه موزون شهرها با رعایت اولویت حفظ اراضی 

، باغات و جنگلها ، هرگونه استفاده برای احداث ساختمان و تأسیسات در داخل حریم  کشاورزی

 شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرحهای جامع و هادی امکانپذیر خواهد بود . 

نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسیسات که به موجب طرحها و ضوابط مصوب در داخل 

شده و حفاظت از حریم به استثنای شهرکهای صنعتی ) که در هر حال  حریم شهر مجاز شناخته

از محدوده قانونی و حریم شهرها و قانون شهرداریها مستثنی میباشند ( به عهده شهرداری 

فین طبق مربوط میباشد ، هرگونه ساخت و ساز غیر مجاز در این حریم تخلف محسوب و با متخل

 مقررات رفتار خواهد شد .

  3ماده 

محدوده روستا عبارت است از محدوده ای شامل بافت موجود روستا و گسترش آتی آن در دوره  

طرح هادی روستایی که با رعایت مصوبات طرحهای بالادست تهیه و به تصویب مرجع قانونی 

مربوط میرسد . دهیاریها کنترل و نظارت بر احداث هرگونه ساخت و ساز در داخل محدوده را 

 ند بود .عهده دار خواه

روستاهایی که در حریم شهرها واقع میشوند مطابق طرح هادی روستایی دارای - 1تبصره 

محدوده و حریم مستقل بوده و شهرداری شهر مجاور حق دخالت در ساخت و ساز و سایر امور 

 روستا را ندارد .

واقع  روستاهایی که به موجب طرحهای مصوب جامع و هادی در داخل حریم شهرها - 2تبصره 

میشوند در صورت رسیدن به شرایط شهر شدن ، شهر مستقل شناخته نشده و به صورت منفصل 

به عنوان یک ناحیه یا منطقه از نواحی یا مناطق شهر اصلی تلقی و اداره خواهند شد و برای آنها 

در قالب طرحهای جامع و تفصیلی ضوابط و مقررات ویژه متضمن امکان استمرار فعالیتهای 

 ایی تهیه و ملاک عمل قرار خواهد گرفت .روست

محدوده روستاهای فاقد طرح هادی ، با هماهنگی شورای اسلامی روستا توسط بنیاد  - 3تبصره 

مسکن انقلاب اسلامی در قالب بافت مسکونی روستا پیشنهاد گردیده و به تصویب مراجع قانونی 

 .طه در استان می رسدمربو
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درآمد ناشی از ساخت و سازها و عوارض روستاهایی که در حریم شهرها قرار میگیرند  - 4تبصره 

اعم از روستاهای دارای طرح هادی و فاقد طرح هادی ، به حساب دهیاریهای روستا جهت توسعه 

 و عمران واریز میگردد .

فت مینماید در هر محدوده و یا حریمی که شهرداری عوارض ساختمانی و غیره را دریا - 5تبصره 

 ارائه کلیه خدمات شهری میباشد . موظف به 

  4ماده 

محدوده شهرکها اعم از شهرکهای مسکونی و صنعتی یا سایر شهرکهایی که طبق مقررات و با 

مجوزهای قانونی مربوط ایجاد و احداث میشوند در طرحهای مصوب آنها تعیین و تصویب میگردد 

. 

و همچنین محدوده نقاط و مراکز جمعیتی که قبل از  محدوده شهرکهای یاد شده - 1تبصره 

دارای طرح ایجاد شهرک و صورتجلسه تفکیکی بوده و تاکنون موفق به اخذ پروانه  1355سال 

شهرک نشده و به صورت غیر مصوب باقی مانده اند در صورتیکه بنا به ضرورت و با ارائه دلایل 

ادی مصوب در داخل حریم شهرها قرار توجیهی کافی بر اساس مطالعات طرحهای جامع و ه

گیرند ، اعم از اینکه عملیات شهرک سازی در آنها خاتمه یافته و پروانه بهره برداری آنها صادر 

شده باشد و یا هنوز در دست احداث و تکمیل باشد تحت کنترل و نظارت شهرداری مربوط 

 خواهند بود .

رح مصوب قانونی خود هرگونه ساخت و ساز در شهرکهای یاد شده تابع ضوابط و ط - 2تبصره 

 خواهد بود . 

  ۵ماده 

محدوده شهر در طرحهای جامع شهری و تا تهیه طرحهای مذکور در طرحهای هادی شهر و 

تغییرات بعدی آنها به صورت قابل انطباق بر عوارض طبیعی یا ساخته شده ثابت ، همراه با 

جغرافیایی نقاط اصلی تعیین و به تصویب مراجع قانونی تصویب کننده طرحهای مذکور مختصات 

میرسد . این محدوده حد اکثر ظرف سه ماه از ابلاغ طرحهای مذکور به صورتیکه کلیه نقاط آن 

قابل شناسایی و پیاده کردن روی زمین باشد توسط شهرداری تدقیق شده و پس از کنترل و 
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ویب کننده و تأیید شدن به مهر دبیر خانه مربوط به امضای استاندار جهت امضای دبیر مرجع تص

 اجراء به شهرداری و دستگاههای اجرایی ذی ربط ابلاغ میگردد .

چنانچه اقدامات لازم ظرف مهلت مقرر مذکور به انجام نرسد ، استاندار دستور تدقیق  - 1تبصره 

 رد .محدوده را به سایر مراجع ذی صلاح صادر خواهد ک

پیگیری اجرای این ماده در قالب مهلت تعیین شده تا مرحله ابلاغ محدوده شهرها ،  - 2تبصره 

 به عهده دبیر خانه مرجع تصویب کننده طرحها خواهد بود .

در تهیه طرحهای جامع هادی شهری پیشنهادات شهرداری که به تصویب شورای  - 3تبصره 

 به مراجع قانونی منعکس میشود .  یاسلامی شهر رسیده باشد برای تأیید نهای

  ۶ماده 

ادی شهر تعیین و تصویب حریم شهر در طرح جامع شهر و تا تهیه طرح مذکور در طرح ه 

 میگردد . 

  ۷ماده 

محدوده روستا بر اساس طرحهای هادی روستایی و تغییرات بعدی آنها توسط بنیاد مسکن  

اق بر عوارض طبیعی یا ساخته شده ثابت ، انقلاب اسلامی استان مربوط به صورت قابل انطب

همراه با مختصات جغرافیایی نقاط اصلی تعیین و به تصویب مرجع تصویب کننده طرح هادی 

روستایی میرسد . این محدوده حد اکثر ظرف مدت سه ماه پس از تصویب ، توسط بنیاد مسکن 

ستان مربوط جهت اجراء به انقلاب اسلامی استان مربوط تدقیق شده و به امضای فرماندار شهر

 ای اجرایی ذی ربط ابلاغ میشود . دهیاری و دستگاهه

  ۸ماده 

محدوده ها و حریمهای تعیین شده برای شهرهای مجاور ، محدوده روستاهای مجاور و محدوده 

شهرکهای مجاور ، نباید با هم تداخل داشته باشند در صورت تداخل ، مرجع حل اختلاف و رفع 

 ی و جامع حسب مورد خواهند بود . ع تصویب کننده طرحهای هادتداخل ، مراج

  ۹ماده 

 صوب آنها تعیین و تصویب میشود . محدوده مجموعه های شهری در طرح م
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 10اده م

(  2( و )  1هیچیک از شهرها محدوده و حریم دیگری به جز محدوده و حریم موضوع مواد )  

(  3این قانون و هیچیک از روستاها و شهرکها ، محدوده دیگری به جز محدوده موضوع مواد ) 

( این قانون نخواهند داشت و عناوین یاد شده حایگزین کلیه عناوین متناظر آنها از جمله  4و ) 

و نظایر آنها در « حدود مصوب شهر»، « حوزه شهرداری»، « حریم قانونی»، « وده قانونیمحد»

، « حریم استحفاظی»، « حوزه استحفاظی»، « محدوده استحفاظی»مورد محدوده شهر ، 

محدوده مسکونی »و نظایر آنها در مورد حریم شهر ، « محدوده نفوذی»، « محدوده نهایی»

میگردد و هر « محدوده قانونی شهرک»و « محدوده روستا»ر مورد د« حدود روستا»یا « روستا

ترتیب دیگری که در مورد تعاریف محدوده و حریم شهر ، محدوده شهرک و روستا و نحوه تعیین 

آنها با هر عنوان دیگری در قوانین و مقررات قبلی مقرر شده باشد ، با تصویب این قانون ملغی 

 خواهد بود .

مراجع تصمیم گیر مربوط به محدوده ها و حریمهای مورد اشاره در این قانون تعاریف و  -تبصره 

جایگزین تعاریف و مراجع تصمیم گیر مربوط در تمام قوانین موضوعه از جمله قانون تعاریف و 

 میشود . - 15/04/1362مصوب  -شوری ضوابط تقسیمات ک

  11ماده 

ناطق مسکونی شهری و روستایی و محدوده و حریم تعریف شده که در این قانون برای م

شهرکهای مسکونی است شامل سایر محدوده ها و حریمهای خاص که حسب قوانین خاص 

تعیین شده اند ) مثل حریم راهها و راه آهن ، محدوده مناطق چهارگانه حفاظت شده محیط 

 شد . زیست ، حریم میراث فرهنگی و نظایر آن ( نخواهد

  12ماده 

حکام موضوع این قانون به عنوان تجاوز به حقوق عمومی ، جرم محسوب شده هرگونه تخلف از ا 

و مرتکبین علاوه بر اعاده وضع و رفع اثر از تخلفات ، به مجازات مربوط برابر قانون مجازات 

 اسلامی محکوم خواهند شد . 

اردهم قانون فوق مشتمل بر دوازده ماده و یازده تبصره در جلسه علنی روز چهارشنبه مورخ چه

 28/10/1384دی ماه یکهزار و سیصد و هشتاد و چهار مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 به تأیید شورای نگهبان رسید .
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با  13۵۵قانون اصلاح و تسری آیین نامه معاملات شهرداری تهران مصوب 

شهرداریهای مراکز استانها ، کلانشهرها و شهرهای بالای  اصلاحات بعدی به

1 ون نفر جمعیتیك میلی  

  ۸ماده 

املات با اصلاحات بعدی آن به مع 1355 /01 / 25عاملات شهرداری تهران مصوب آیین نامة م

ی می ک میلیون نفر جمعیت تسرشهرداریهای مراکز استانها ، کلانشهرها و شهرهای بالای ی

 .یابد

معاملات از شهرداری تبصره ـ برای انجام معاملات ، هر جا در متون و تبصره های آیین نامة 

تهران ، شهردار تهران و یا معاونین و مسؤولین شهرداری و شورای اسلامی شهر تهران نام برده 

شده است ، عنوان مشابه در مراکز استانها ، کلانشهرها و شهرهای بالای یک میلیون نفر جمعیت 

 جایگزین آن می گردد .

برای اجرای برنامه های لایحه قانونی نحوه خرید و تملك اراضی و املاک 

2با اصلاحات و الحاقات بعدی عمومی ، عمرانی و نظامی دولت 3و   

                                                           
 04/02/1390مصوب  1
 17/11/1358مصوب  2
یه 18/10/1398مورخ  7/98/1199نظر مشورتی  3 ئ قوه قضا داره کل حقوقی  ً  :ا ما احترا

ید:  فرمای علام  داره کل را در خصوص موضوعات ذیل ا آن ا قطعه  -1خواهشمند است نظریه 

ته  ر گرف قرا بوده سالهاست که در محدوده شهری  زمینی که قبلا مزروعی 

ز آن زم حدود شهرداری است ا ا بدون رعایت مقررات مربوط سی سال قبل قسمتی  ر ین 

ان آن در و کرده تصرف اراضی تملک به ب تدا مالکین نموده احداث خیا ب  باقی تفکیکی جهت ا

نده ه فوق زمین ما ره دو ب دا ند کرده مراجعه شهرسازی و مسکن کل ا ره آن و ا دا ا کل ا  ب

ه توجه ا آن زمین کاربری بودن مسکونی ب ه ر لکین  ب ما قطعات مسکونی تفکیک نموده است 

ان گردیده است  ب به خیا بدیل  ز زمین خود که ت ا آن قسمت  سپس در خصوص 

قامه شهرداری علیه ند نموده دعوا ا ثی صادر شده  حکم و ا بان احدا قطعی خلع ید و قلع خیا

ا اخیر زمین بخواهد شهرداری است چنانچه ماید تملک ر ا ن ه ی فقی طور ب وا ا آن قیمت ت ه  ر ب
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  1ماده 

شرکتهای  هرگاه برای اجرای برنامه های عمومی ، عمرانی و نظامی وزارتخانه ها یا مؤسسات و

شمول انهائیکه دولتی یا وابسته بدولت ، همچنین شهرداریها و بانکها و دانشگاههای دولتی و سازم

میشوند ، به  نامیده« دستگاه اجرائی » قانون نسبت به آنها مستلزم ذکر نام باشد و از این پس 

ه اشخاص اراضی ، ابنیه ، مستحدثات ، تأسیسات و سایر حقوق مربوط به اراضی مذکور متعلق ب

رف سازمان از ط یا« دستگاه اجرائی » حقیقی یا حقوقی نیاز داشته باشند و اعتبار آن قبلا وسیله 

اً یا بوسیله هر میتواند مورد نیاز را مستقیم« دستگاه اجرائی » برنامه و بودجه تأمین شده باشد 

 ماید .نسازمان خاصی که مقتضی بداند بر طبق مقررات مندرج در این قانون خریداری و تملک 

1تبصره قانونی ) اعم از در مواردی که اسناد یا اقدامات دستگاه های اجرائی مبنی بر مالکیت  - 

این که به اشخاص حقیقی و حقوقی واگذار شده یا نشده باشد ( به موجب احکام لازم الاجراء 

قضائی ابطال گردیده یا می گردد ، دستگاه مربوطه موظف است املاک یاد شده را به مالک آن 

رح های مسترد نماید لکن چنانچه در اثر ایجاد مستحدثات یا قرارگرفتن اراضی مذکور در ط

مصوب ، استرداد آن به تشخیص مرجع صادرکننده حکم متعذر باشد دستگاه اجرائی ذی ربط 

می تواند با تأمین اعتبار لازم نسبت به تملک این قبیل املاک مطابق این قانون اقدام نماید . در 

خواست صورتی که حکم دادگاه مبنی بر خلع ید یا قلع و قمع صادر شده باشد دادگاه مزبور با در

دستگاه اجرائی دستور توقف اجرای حکم مزبور را صادر و دستگاه اجرائی ذی ربط موظف است 

روز املاک ظرف مدت شش ماه از تاریخ صدور دستور موقت نسبت به پرداخت یا تودیع قیمت 

 یادشده اقدام نماید .

                                                           
پرداخت کند ملاک پرداخت قیمت ملک کدام کاربری است کاربری مزروعی که  مالکیت 

ا کاربری مسکونی  و ی ر داشته  ز محدوده شهر ری قرا به دهها سال قبل که ملک خارج ا مربوط 

بر اساس همین کاربری تفکیک گردیده یز  ن نده زمین  ما اقی  ب ره  که  دا ا است؟نظریه مشورتی 

ین: هکل حقوقی قوه قضایی ا بر   ً  شهر محدوده داخل بر علاوه استعلام موضوع ملک کهمفروضا

یز تفصیلی طرح در شدن اشد شده تعریف مسکونی کاربری آن برای ن ور اراضی. ب ا که مزب  ب

ان مسیر در تفصیلی طرح در زراعی کاربری ب ر خیا رزیابی زمان در میگیرند، قرا اید ا ا ب  ب

ا مسکونی کاربری یعنی قیمت حداقل راکم کم، قیمت ب  .شوند گذاری ت
 02/02/1388لحاقی ا 1
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  2ماده 

برنامه های مذکور در ماده یک شامل برنامه هائی است که اجرای بموقع آن برای امور عمومی  

لازم و ضروری باشد . ضرورت اجرای طرح باید به تائید و تصویب « دستگاه اجرائی » و امنیتی 

1«دستگاه اجرائی » بالاترین مقام اجرائی   برسد . 

رای طرح حتی المقدور از اراضی ملی شده یا دستگاه اجرائی موظف است برای اج - 1تبصره 

دولتی استفاده نماید . عدم وجود این قبیل اراضی حسب مورد باید به تائید وزارت کشاورزی و 

عمران روستائی یا سازمان عمران اراضی شهری در تهران و ادارات کل و شعب مربوط در استانها 

 رسیده باشد .

اداره ثبت اسناد و املاک محل مکلف است محل وقوع و وضع ثبتی ملک را با توجه  - 2تبصره 

 روز از تاریخ استعلام پاسخ دهد . 15به نقشه ارائه شده حداکثر ظرف 

  3ماده 

ز طریق توافق بهای عادله اراضی ، ابنیه ، مستحدثات ، تأسیسات و سایر حقوق و خسارات وارده ا 

 مالک یا مالکین و صاحبان حقوق تعیین میگردد . و« دستگاه اجرائی » بین 

در صورت توافق در مورد بهای عادله هرگاه مبلغ مورد معامله یا خسارت هر یک از  - 1تبصره 

میتواند رأساً نسبت به خرید ملک و « دستگاه اجرائی » مالکین بیش از یک میلیون ریال نباشد 

د معامله یا خسارت هر یک از مالیکن ] مالکین [ پرداخت خسارت اقدام نماید و هرگاه مبلغ مور

بیش از یک میلیون ریال باشد بهای خرید ملک یا میزان خسارت و انجام معامله باید بتصویب 

 .شهرداریها بتصویب انجمن شهر برسدقانون محاسبات عمومی و در مورد  71هیئت مقرر در ماده 

موظف است حداکثر ظرف سه ماه نسبت «  دستگاه اجرائی» در صورت حصول توافق  - 2تبصره 

به خرید ملک و پرداخت حقوق یا خسارات اقدام و یا آنکه انصراف خود را از خرید و تملک کتباً 

                                                           
مطابق : اداره کل حقوقی قوه قضائیه 04/06/1395مورخ  7/95/964نظر مشورتی  1

، شهرداری ها نیز مشمول 1386قانون مدیریت خدمات کشوری مصوب  5و  3مواد 

بنابراین ضرورت تشخیص فوریت اجرای طرح موضوع  د  ن ا ماده عنوان دستگاه اجرایی 

ا شهردار به عنوان بالاترین مقام اجرایی شهرداری می باشد. 9  قانون موصوف، ب

 



 

142 

 

بمالک یا مالکین اعلام نماید . بهرحال عدم اقدام به خرید یا اعلام انصراف در مدت مذکور به 

 منزله انصراف است .

  4ماده 

» بهای عادله اراضی و ابنیه و تأسیسات و حقوق و خسارات وارده بین هرگاه نسبت به تعیین 

و مالک توافق حاصل نشود ، بهای عادله توسط هیئتی مرکب از سه نفر « دستگاه اجرائی 

« دستگاه اجرائی » کارشناس رسمی دادگستری تعیین میگردد . کارشناسان یک نفر از طرف 

سوم به انتخاب طرفین و در صورت عدم توافق یا یک نفر از طرف مالک یا صاحب حق و نفر 

استنکاف به معرفی دادگاه صالحه محل وقوع ملک انتخاب میشوند . رأی اکثریت هیئت مزبور 

 قطعی و لازم الاجراست .

 29در صورتیکه در محل کارشناس رسمی دادگستری و جود نداشته باشد طبق ماده  - 1تبصره 

 عمل میشود . 7131قانون کارشناسان رسمی مصوب 

دستگاه » هرگاه مالک یا مالکین کارشناس خود را حداکثر ظرف یکماه از تاریخ اعلام  - 2تبصره 

که به یکی از صور ابلاغ کتبی ، انتشار در یکی از روزنامه های کثیرالانتشار یا آگهی در « اجرائی 

عدم تکمیل تشریفات محل باطلاع عموم میرسد تعیین ننماید و یا بعلت مجهول بودن مالک ، 

ثبتی ، عدم صدور سند مالکیت ، اختلاف در مالکیت ، فوت مالک و موانعی از این قبیل ، امکان 

روز از تاریخ  15انتخاب کارشناس میسر نباشد دادگاه صالحه محل وقوع ملک حداکثر ظرف 

  .ه تعیین کارشناس اقدام مینمایدبه دادگاه نسبت ب« دستگاه اجرائی » مراجعه 

  ۵ماده 

ملاک تعیین قیمت عبارتست از بهای عادله روز تقویم اراضی و ابنیه و تأسیسات و حقوق و 

 خسارات مشابه واقع در حوزه عملیات طرح بدون در نظر گرفتن تأثیر طرح در قیمت آنها .

در مواردیکه ملک محل سکونت یا ممر اعاشه مالک باشد علاوه بر بهای عادله صدی  - 1تبصره 

 ده به قیمت ملک افزوده خواهد شد .پانز

« دستگاه اجرائی » تشخیص اینکه مالک در محل ساکن است یا ملک ممر اعاشه وی میباشد با 

است و در صورت بروز اختلاف تشخیص نهائی با دادگاه صالحه محل وقوع ملک میباشد که به 

 تقاضای هر یک از طرفین اظهارنظر خواهد کرد .
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در صورتیکه طبق نظر اداره کشاورزی و عمران روستائی محل ، زارعین حقوقی در  - 2تبصره 

ملک مورد بحث داشته باشند حقوق زارعین ذینفع به تشخیص اداره مذکور از محل ارزش کل 

 ملک به آنان پرداخت و بقیه در هنگام انجام معامله به مالک پرداخت خواهد شد . 

ختمانهای روستائی فاقد سند مالکیت و نیز هرگونه اعیانی و یا چنانچه در ملک مورد معامله ، سا

حقوقی نظیر حق ریشه ، بهای شخم ، بذر ، کود و سایر زحماتیکه زارع برای آماده کردن زمین 

متحمل شده است وجود داشته باشد بهای اعیان و حقوق متعلق به آنان برابر قراردادهای موجود 

ات یا عرف محل از طریق توافق یا از سوی کارشناسان تعیین و بین زارع و مالک و یا طبق مقرر

 از محل ارزش کل ملک به ایشان و بقیه به مالک پرداخت میگردد .

چنانچه ملک مورد معامله محل کسب و پیشه اشخاص باشد در صورتی به آن حق  - 3تبصره 

« ائی ستگاه اجرد» کسب و پیشه تعلق خواهد گرفت که حداقل یکسال قبل از اعلام تصمیم 

 .محل کسب و پیشه بوده باشد

نسبت به املاک موقوفه ایکه طبق تشخیص سازمان اوقاف تبدیل به احسن آنها قانوناً  - 4تبصره 

مجاز است بطریق مذکور در این قانون اقدام و آنها را که شرعاً مجاز نیست بطریق اجاره طویل 

رت وجود اعیانی متعلق به اشخاص و یا المدت عمل خواهد شد در مورد املاک اخیر در صو

این قانون حقوق فوق از سوی هیئت کارشناسی  5ماده  3و  2حقوق مندرج در تبصره های 

مندرج در این قانون تعیین و از محل اعتبار طرح پرداخت و مال الاجاره ملک موقوفه با در نظر 

 گرفتن پرداخت مزبور از سوی هیئت کارشناسی تعیین خواهد شد .

در کلیه موارد مندرج در این قانون هیئت کارشناسی مکلف است بر اساس مقررات و  - 5تبصره 

و سایر مقررات مربوط حداکثر ظرف  1317ضوابط مندرج در قانون کارشناسی مصوب سال 

نامه دستمزد کارشناسان آیینیکماه نظرات خود را دقیقاً اعلام نماید . دستمزد کارشناسان طبق 

حات بعدی آن و در صورت اختلاف طبق نظر دادگاه محل مشخص و از محل اعتبار رسمی و اصلا

مربوط به طرح قابل پرداخت میباشد . نصف هزینه کارشناسی پرداخت شده که بعهده مالک 

 معامله از ارزش ملک کسر میگردد .میباشد در هنگام انجام 

  ۶ماده 

صورت رضایت مالک عوض اراضی تملیک  مقتضی بداند و در« دستگاه اجرائی » در مواردیکه  

شده از اراضی مشابه ملی یا دولتی متعلق بخود تأمین و با حفظ ضوابط مندرج در قوانین و 
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مقررات مربوط ، به مالکین واگذار مینماید . در این صورت نیز تعیین بهای عوض و معوض بعهده 

 .ناسی مندرج در این قانون میباشدهیئت کارش

  ۷ماده 

مجاز است بجای پرداخت حق کسب و پیشه در صورت رضایت صاحب حق « دستگاه اجرائی » 

 . تعهد نماید که پس از انجام طرح ، محل کسبی در همان حدود به صاحب حق واگذار نماید

  ۸ماده 

تصرف اراضی ، ابنیه و تأسیسات و خلع ید مالک قبل از انجام معامله و پرداخت قیمت ملک یا 

حقوق مالک مجاز نمیباشد مگر آنکه در اثر موانعی از قبیل استنکاف مالک از انجام معامله ، 

اختلافات مالکیت ، مجهول بودن مالک ، رهن یا بازداشت ملک ، فوت مالک و غیره انجام معامله 

طعی ممکن نگردد ، در این صورت بمنظور جلوگیری از وقفه یا تأخیر در اجرای طرح بشرح ق

 زیر اقدام میشود : 

 2بیکی از انحاء مقرر در تبصره « دستگاه اجرائی » چنانچه مالک ظرف یکماه از تاریخ اعلام 

ید مراتب برای بار برای انجام معامله مراجعه نکند یا از انجام معامله بنحوی استنکاف نما 4ماده 

روز مهلت مجدد ، ارزش تقویمی ملک که طبق نظر هیئت  15دوم اعلام و پس از انقضاء 

آن تعیین شده است به میزان و مساحت مورد تملک  2یا تبصره  4کارشناسی مندرج در ماده 

 به صندوق ثبت محل تودیع و دادستان محل یا نماینده وی سند انتقال را امضاء و ظرف یکماه

به تخلیه و خلع ید اقدام خواهد نمود و بهای ملک یا حقوق یا خسارات بمیزان مالکیتی که در 

مراجع ذیربط احراز میگردد از سوی اداره ثبت به ذیحق پرداخت و اسناد قبلی مالک حسب مورد 

اصلاح یا ابطال و مازاد سپرده طبق مقررات مربوط به صندوق دولت مسترد میشود . اداره ثبت 

ل موظف است بر اساس سند انتقال امضاء شده وسیله دادستان یا نماینده وی سند مالکیت مح

صادر « ه اجرائی دستگا» جدیدی به میزان و مساحت اراضی ، ابنیه و تأسیسات مورد تملک بنام 

 و تسلیم نماید .

  ۹ماده 

جرائی ضرورت در صورتیکه فوریت اجرای طرح با ذکر دلائل موجه به تشخیص وزیر دستگاه ا 

» داشته باشد بنحویکه عدم تسریع در انجام طرح موجب ضرر و زیان جبران ناپذیری گردد ، 

میتواند قبل از انجام معامله قطعی و با تنظیم صورت مجلس وضع موجود ملک « دستگاه اجرائی 
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ه با حضور مالک یا نماینده وی و در غیاب او و نماینده دادستان و کارشناس رسمی نسبت ب

مکلف است حداکثر تا سه ماه از تاریخ « دستگاه اجرائی » تصرف و اجرای طرح اقدام نماید لکن 

 تصرف نسبت به پرداخت یا تودیع قیمت عادله طبق مقررات این قانون اقدام نماید .

مالک یا صاحب حق میتواند در صورت عدم پرداخت بها در مدت مذکور با مراجعه به  -تبصره 

درخواست توقیف عملیات اجرائی را تا زمان پرداخت بها بنماید و محاکم صالحه  دادگاه صالحه

به موضوع خارج از نوبت رسیدگی و حکم لازم صادر مینمایند و در صورت پرداخت قیمت تعیین 

 عملیات اجرائی بعمل خواهد آمد . شده بلافاصله رفع توقیف

  10ماده 

ابنیه یا تأسیساتی بر اساس قوانین موضوعه قبلی  چنانچه قبل از تصویب این قانون ، اراضی ،

بتصرف وزارتخانه ها ، مؤسسات و شرکتهای دولتی و یا وابسته بدولت و همچنین شهرداریها ، 

بانکها و دانشگاههای دولتی یا سازمانهائیکه شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذکر نام باشد 

ه باشد که بر اساس قوانین مذکور دولت مکلف به درآمده و یا در محدوده مورد تصرف قرار گرفت

پرداخت بهای عادله و حقوق و خسارات متعلقه بوده ولی تعیین بهای آن و یا حقوق و خسارات 

متعلقه منجر بصدور نظر قطعی در مراجع ذیصلاح نشده باشد و یا به تصرف مجری طرح در 

 خت خواهد شد :نیامده باشد بها و حقوق و خسارات مربوط بشرح زیر پردا

الف ـ ارزش کلیه اعیانی اعم از هرگونه ساختمان ، تأسیسات ، مستحدثات و سایر حقوق متعلقه 

 طبق مقررات این قانون تقویم و نقداً پرداخت میشود .

ب ـ بهای زمینهای دایر در بخش خصوصی بقیمت روز تقویم و پرداخت خواهد شد و بابت 

هر قسمتی که طبق قانون اساسی جزو اموال عمومی درآمده  زمینهای موات ، جنگلها ، مراتع و

وجه پرداخت نخواهد شد . زمینهای دایر را به آن قسمت که اضافه بر حداکثر مجاز زمینهای 

مذکور در قانون مصوب شورای انقلاب که توسط وزارت کشاورزی پیشنهاد شده هیچگونه وجهی 

 تعلق نمیگیرد .

ین در صورت اختلاف نظر از طرف هیئت کارشناسان موضوع ارزش تقویم شده زم - 1تبصره 

 این قانون با در نظر گرفتن میانگین ارزش کل مساحت هر ملک تعیین خواهد شد . 4ماده 

 هرگونه انتقال قهری و یا ملکیت مشاع به منزله یک واحد مالکیت خواهد بود . - 2تبصره 
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 10تبار مورد نیاز جهت اجرای مفاد ماده مکلف میباشند اع« دستگاههای اجرائی »  - 3تبصره 

این قانون را پیش بینی و پس از تأمین اعتبار لازم به ترتیب فراهم شدن مقدمات انجام معامله 

سال بهای کلیه اراضی متصرفی را پرداخت و تملک نمایند . ادارات ثبت  5قطعی حداکثر ظرف 

 اسناد و املاک مکلف بصدور سند مالکیت میباشند .

طرحهای موضوع این قانون از تاریخ شروع به اجراء از پرداخت هر نوع عوارض مستقیم  - 4ره تبص

به شهرداریها مثل انواع عوارض متعلق به زمین و ساختمان و سایر اموال منقول و غیرمنقول و 

 مرغوبیت و مشابه آن معاف هستند .حق تشرف و حق 

  11ماده 

یا تأسیسات  احتیاج به اراضی دایر یا بایر ، ابنیه« ئی دستگاه اجرا» هرگاه برای اجرای طرح 

ین شهرداریها متعلق به سایر وزارتخانه ها یا مؤسسات و شرکتهای دولتی یا وابسته بدولت و همچن

کر نام است ، بانکها و دانشگاههای دولتی و سازمانهائیکه شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذ

ک را بموجب موافقت وزیر یا رئیس مؤسسه یا شرکت که مل داشته باشد واگذاری حق استفاده

ه مسؤولین در اختیار دارد ممکن خواهد بود . این واگذاری بصورت بلاعوض میباشد و در صورتیک

 مربوط به توافق نرسند طبق نظر نخست وزیر عمل خواهد شد .

در صورتیکه اراضی و ابنیه و تأسیسات یا حقوق آن متعلق بشرکت یا سازمان یا مؤسسات  -تبصره 

دولتی یا وابسته بدولت بوده و واگذاری بلاعوض آن برابر اساسنامه شرکت مقدور نباشد ، بهای 

 .ترازنامه شرکت قابل پرداخت استآن بر اساس ارزش تعیین شده در 

 منتقل خواهد شد .« ستگاه اجرائی د »در این صورت ملک بصورت قطعی به 

  12ماده 

املاک برای  کلیه قوانین و مقرراتیکه تا این تاریخ در مورد لایحه نحوه خرید و تملک اراضی و

ت دارد از اجرای برنامه های عمومی و عمرانی و نظامی دولت تصویب شده و با این قانون مغایر

 تاریخ تصویب این قانون ملغی الاثر میباشد .
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قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرحهای دولتی و شهرداریها با 

1اصلاحات و الحاقات بعدی 2 و   

 احده ماده و

کلیه وزارتخانه ها ، مؤسسات ، سازمانها ، نهادها ، شرکتهای دولتی یا وابسته به دولت و شهرداریها 

و مؤسساتی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر نام باشد ، مکلف میباشند در طرحهای عمومی 

ضوابط یا عمرانی که ضرورت اجراء آنها توسط وزیر یا بالاترین مقام دستگاه اجرائی با رعایت 

مربوطه تصویب و اعلان شده باشد و در اراضی و املاک شرعی و قانونی اشخاص اعم از ) حقیقی 

و حقوق ( قرار داشته و در داخل محدوده شهرها و شهرکها و حریم استحفاظی آنها باشد ، پس 

                                                           
 29/08/1367مصوب  1
یه 12/06/1398مورخ  7/98/627نظر مشورتی  2 ئ قوه قضا ره کل حقوقی  دا ه  -1:ا ب ا عنایت  ب

و  قع در طرح های دولتی  تعیین وضعیت املاک وا نون   29/08/1367ها مصوب  شهرداریقا

ا اصلا مالک حق هیچ22/01/1380حات ب تاریخ تصویب طرح،  ز  ا ه ، در طول هجده ماه  گون

عمال  ه ا مانع هرگون ند  وا ت ین مدت می  ا در  ه مجری طرح  ندارد و دستگا ه  ن کا مال اعمال حقوق 

از  ز هجده ماه  مالک پس ا ما  . ا واقع در طرح گردد املاک  توسط اشخاص در  ه  ن کا حقوق مال

ع ند ا توا ماید و در صورتیتاریخ تصویب طرح می  ن ه  ن کا مال ه مجری طرح مال حقوق  که دستگا

نمی  پرداخت  مالک  ه  ب بگذارد، خسارتی  جرا  ا ه  ب اریخ تصویب  ت ز  ا ز پنج سال  را پیش ا خود 

نونی )بین هجده ماه و  قا ه مجری طرح، در صورتی که در فرجه  به عبارت دیگر دستگا کند؛ 

نماید، هیچ خسارتی اجرای طرح  ه  ب قدام  به  پنج سال( ا مربوط  نه های  در خصوص هزی

و پنج سال،  ماه  تمام مهلت هجده  ز ا ا مالک پرداخت نمی کند. پس  به  نا  ب و تجدید  احداث 

نه می گردد و  کا مال رای تمام حقوق  دا ایان کار  شهرداریمالک  پ ا  ه ی ن پروا مکلف به صدور 

نع اجرای طرح مصو ما یان کاری  پا ما صدور چنین  از طرح است؛ ا ا کاربری پیش  توسط ب ب 

از  به عبارت دیگر پس  یه حقوق اشخاص نمی گردد؛  پرداخت کل ا  ب ه مجری طرح  دستگا

نقضای مهلت پنج سال، چنان قدامی در راستای ا ا اجرایی  ه های  اجرای  تملکچه دستگا و 

ه  و دستگا ر می گردد  ه برخوردا ن کا مال یه حقوق  ز کل ا ین صورت مالک  ا در  باشند،  کرده  طرح ن

اید خسارت ب ید.  مجری طرح  ما ن پرداخت  مالک  ه  ب ا  نا ر ب تجدید  به احداث و   -2مربوط 

قدام به شهرداریهای اجرایی و دستگاه ا تا زمانی که  نمایند،  تملکها  ن یا املاک  راضی  ا

نمی اراضی و املاک و خسارت  عادله و قیمت روز  به پرداخت قیمت  ملزم  باشند. حسب مورد 

ین ا تعیینبدیهی است در  نون  قا رد،  و وضعیت املاک واقع در طرح گونه موا تی  های دول

ا اصلاحات  29/08/1367ها مصوب شهرداری موارد عدم  22/01/1380ب حقوق اشخاص را در 

 اجرای طرح تعیین نموده است.
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 از اعلام رسمی وجود طرح ، حداکثر ظرف مدت هجده ماه نسبت به انجام معامله قطعی و انتقال

 اسناد رسمی و پرداخت بهاء یا عوض آن طبق قوانین مربوطه اقدام نمایند . 

1 1تبصره  در صورتیکه اجرای طرح و تملک املاک واقع در آن بموجب برنامه زمان بندی  -

سال بعد موکول شده باشد ، مالکین املاک واقع در طرح از کلیه حقوق  5مصوب به حداقل 

بنا یا افزایش بنا و تعمیر و فروش و اجاره و رهن و غیره برخوردارند  مالکانه مانند احداث یا تجدید

سال باشد مالک هنگام اخذ پروانه تعهد می نماید هر گاه زمان اجرای  5و در صورتیکه کمتر از 

 طرح قبل از پنجسال شروع شود حق مطالبه هزینه احداث و تجدید بنا را ندارد . 

ان با صدور پروانه ساختمان مالکان مشمول قسمت اخیر شهرداریها موظفند همزم - 2تبصره 

مشخصات دقیق عرصه و اعیان و تأسیسات موجود را معین و در پرونده درج و ضبط  1تبصره 

نمایند تا ملاک ارزیابی به هنگام اجرای طرح قرار گیرد و در زمانی که به لحاظ تأمین اعتبار 

رای طرح مصوب ملاک پرداخت خسارت قیمت آمادگی اجرای طرح مزبور باشد ، به هنگام اج

 .دعرصه و اعیان ملک در زمان اجرای طرح خواهد بو

مالکین املاک و اراضی واقع در طرحهای آتی که قبل از تصویب طرح واجد شرایط  - 3تبصره 

جهت اخذ پروانه ساختمان بوده و قصد احداث یا تجدید یا افزایش بنا را دارند ، جهت اخذ زمین 

عوض در اولویت قرار خواهند گرفت و در بین اینگونه مالکین اشخاصیکه ملک آنها در مسیر 

 عابر و میادین قرار دارند ، نسبت به سایرین حق تقدم دارند . احداث یا توسعه م

در مواردیکه تهیه زمین عوض در داخل محدوده های مجاز برای قطعه بندی و تفکیک  - 4تبصره 

و ساختمان سازی میسر نباشد و احتیاج به توسعه محدودة مزبور طبق طرحهای مصوب توسعه 

گیرد ، مراجع مزبور می توانند در مقابل موافقت با تقاضای شهری مورد تائید مراجع قانونی قرار ب

صاحبان اراضی برای استفاده از مزایای ورود به محدوده توسعه و عمران شهر ، علاوه بر انجام 

تعهدات مربوط به عمران و آماده سازی زمین و واگذاری سطوح لازم برای تأسیسات و تجهیزات 

اراضی آنها را برای تأمین عوض اراضی واقع در طرحهای  از %20و خدمات عمومی ، حداکثر تا 

موضوع این قانون و همچنین اراضی عوض طرحهای نوسازی و بهسازی شهری ، بطور رایگان 

 دریافت نمایند . 

                                                           
 22/01/1380اصلاحی  1
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قانون فوق مشتمل بر ماده واحده و چهار تبصره در جلسه علنی روز یکشنبه بیست و نهم آبانماه 

به  02/09/1367شورای اسلامی تصویب و در تاریخ  مجلس یکهزار و سیصد و شصت و هفت

1تأیید شورای نگهبان رسیده است .   

 2 قانون نحوه تقویم ابنیه ، املاک و اراضی مورد نیاز شهرداریها

  ماده واحده

نونی مردم می در کلیه قوانین و مقرراتی که شهرداریها مجاز به تملک ابنیه ، املاک و اراضی قا

ستی به صورت عدم توافق بین شهرداری و مالک ، قیمت ابنیه ، املاک و اراضی بایباشند در 

 قیمت روز تقویم و پرداخت شود .

قیمت روز توسط هیأتی مرکب از سه نفر کارشناس رسمی دادگستری و مورد وثوق  - 1تبصره 

ه انتخاب که یک نفر به انتخاب شهرداری و یک نفر به انتخاب مالک یا صاحب حق و نفر سوم ب

 طرفین می باشد تعیین خواهد شد ، رأی اکثریت هیأت مزبور قطعی و لازم الاجرا است .

                                                           
ئیه 31/05/1395مورخ  7/95/1273نظر مشورتی  1 طبق : اداره کل حقوقی قوه قضا

واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح ماده  1380تبصره یک اصلاحی 

در صورتی که اجرای طرح و تملک  29/08/1367های دولتی و شهرداری ها مصوب 

از کلیه حقوق مالکانه  به پنج سال بعد موکول شده باشد، مالکین املاک واقع در طرح 

ا ه  ا توجه ب نه ساختمانی و غیره برخوردارند؛ بنابراین، ب ینکه یکی از جمله اخذ پروا

نه ساختمانی  55ماده  24از وظایف شهرداری طبق بند  قانون شهرداری صدور پروا

نه ساختمانی برای مالکین با  برای مالکین می باشد، شهرداری مکلف به صدور پروا

بر اساس کاربری املاک همجوار می باشد؛ فقط در  حفظ کاربری موضوع طرح و 

اشند و دستگاه اجرایی صورتی که مالکین تقاضای تغییر کاربری  ا داشته ب ملک خود ر

به اجرای طرح را اعلام کند، موضوع قابل طرح در کمیسیون ماده  نیز عدم نیاز خود 

شهرسازی و معماری می باشد. بنابراین، وقتی که مالکین تقاضای تغییر کاربری  5

ا تکلیفی جهت ارسال پرونده به کمیسیو ا ندارند، شهرداری مواجه ب ن ملک خود ر

 .شهرسازی و معماری برای تغییر کاربری ملک نمی باشد 5ماده 

 
 28/08/1370ب مصو 2
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در صورت عدم توافق در انتخاب کارشناس سوم ، دادگاه صالح محل وقوع ملک ،  - 2تبصره 

 .ام به معرفی کارشناس خواهد نموداقد

ود نداشته باشد طبق ماده در صورتی که در محل ، کارشناس رسمی دادگستری وج - 3تبصره 

 عمل خواهد شد . 1317قانون کارشناسان رسمی مصوب  29

هر گاه مالک یا مالکین ، کارشناس خود را حداکثر ظرف مدت یک ماه از تاریخ اعلام  - 4تبصره 

دستگاه که به یکی از صور ابلاغ کتبی ، انتشار در یکی از روزنامه های کثیرالانتشار یا آگهی در 

اطلاع عمومی می رسد ، تعیین ننماید و در مواردی که علت مجهول بودن مالک ، عدم محل به 

تکمیل تشریفات ثبتی ، عدم صدور سند مالکیت ، اختلاف در مالکیت ، فوت مالک و موانعی از 

این قبیل ، امکان انتخاب کارشناس میسر نباشد دادگاه صالحه محل وقوع ملک حداکثر ظرف 

 اجعه ) شهرداریها ( به دادگاه نسبت به تعیین کارشناس اقدام می نماید .روز از تاریخ مر 15

زمین های تملیکی قانون زمین شهری که مورد نیاز شهرداریها بوده و سهم هر مالک  - 5تبصره 

که دارای سند رسمی بوده و بیش از یک هزار متر مربع باشد نسبت به مازاد یکهزار متر مربع 

 ی است .شمول این قانون مستثن

جهت تأمین معوض ابنیه ، املاک ، اراضی شرعی و قانون مردم که در اختیار شهرداریها  - 6تبصره 

از اراضی و واحدهای مسکونی قابل واگذاری را با قیمت  %10قرار می گیرد دولت موظف است 

معوض  تمام شده به شهرداریها اختصاص دهد تا پس از توافق بین مالکین و شهرداریها به عنوان

 تحویل گردد .

لایحه  5و آن قسمت از ماده  4از تاریخ تصویب و لازم الاجرا شدن این قانون ماده  - 7تبصره 

قانونی نحوه خرید و تملک اراضی و املاک برای اجرای برنامه های عمومی ، عمرانی و نظامی 

شورای انقلاب اسلامی که مربوط به نحوه تعیین قیمت عادله الزامی  17/11/1358دولت مصوب 

 .ورد شهرداریها لغو می گرددمی باشد در م

قانون فوق مشتمل بر ماده واحده و هفت تبصره در جلسه علنی روز سه شنبه مورخ بیست و 

 09/ 06هشتم آبان ماه یک هزار و سیصد و هفتاد مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 به تأیید شورای نگهبان رسیده است . 1370/
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با اصلاحات و  قانون کانون کارشناسان رسمی دادگستریاز موادی 

1الحاقات بعدی  

  1ماده 

می  کانون های کارشناسان رسمی دادگستری در مراکز استانها که مطابق این قانون تشکیل

دولتی شناخته می شوند و دارای شخصیت حقوقی مستقل غیر« کانون استان » گردند به عنوان 

 ، غیرانتفاعی و غیرسیاسی می باشند . 

  1۸ماده 

واردی که در قوانین و مبه استثنای  -در تمامی مواردی که رجوع به کارشناسی لازم باشد  

ولتی ، مقررات جاری کشور به گونه دیگری برای وزارتخانه ها ، مؤسسات دولتی ، شرکتهای د

کر نام ذنهادهای عمومی غیردولتی و سایر دستگاههای دولتی که شمول قانون بر آنها مستلزم 

قررات خاص میح نام می باشد ، تعیین تکلیف شده است و یا مواردی که تابع قوانین و یا ذکر صر

 نمایند . می باشد . دستگاههای یاد شده در این ماده باید از وجود کارشناسان رسمی استفاده

ارجاع امر کارشناسی از ناحیه مراجع قضائی به کارشناس ، تابع قانون آیین دادرسی  - 1تبصره 

 .می باشد 

کارشناسان رسمی مکلفند در امور ارجاعی در صورت وجود جهات رد ، موضوع را به  - 2تبصره 

طور کتبی اعلام و از مبادرت به کارشناسی امتناع نمایند ، در غیر این صورت متخلف محسوب 

و به مجازات انتظامی موضوع این قانون محکوم می شوند . جهات رد کارشناس رسمی همان 

 رس مندرج در قانون آیین دادرسی مدنی می باشد .جهات رد داد

  1۹ماده 

اظهارنظر کارشناسی باید مستدل و صریح باشد و کارشناسان رسمی مکلفند نکات و توضیحاتی 

که برای تبیین نظریه ضروری است و یا توسط شورای عالی کارشناسان مشخص می گردد به 

وظف است در حدود صلاحیت خود نظر طور کامل در آن منعکس نمایند . کارشناس رسمی م

                                                           
 18/01/1381مصوب  1
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کارشناسی را به طور کتبی و در مهلت مقرر به مراجع ذی ربط تسلیم و نسخه ای از آن را تا 

 مدت حداقل پنج سال بعد از تاریخ تسلیم نگهداری نماید .

در مواردی که انجام معاملات مستلزم تعیین قیمت عادله روز از طرف کارشناس رسمی  -تبصره 

 نظریه اعلام شده حداکثر تا شش ماه از تاریخ صدور معتبر خواهد بود .است ، 

  2۶ماده 

 تخلفات و مجازاتهای انتظامی به قرار ذیل است :

 تخلفات : -الف 

 عدم حضور در مراجع صالحه در وقت مقرر بدون عذر موجه . - 1

 توسل به معاذیری که خلاف بودن آنها بعداً ثابت شود . - 2

و سهل انگاری در اظهارنظر ، هر چند مؤثر در تصمیمات مراجع صلاحیتدار باشد مسامحه  - 3

 یا نباشد .

تسلیم اسناد و مدارک به اشخاصی که قانوناً حق دریافت آن را ندارند و یا امتناع از تسلیم  - 4

 .ا به اشخاصی که حق دریافت دارندآنه

 سوء رفتار و اعمال خلاف شؤونات شغلی . - 5

 وانین و مقررات در اظهارنظر کارشناسی .نقض ق - 6

 انجام کارشناسی و اظهارنظر با وجود جهات رد قانونی . - 7

 انجام کارشناسی و اظهارنظر در اموری که خارج از صلاحیت کارشناس است . - 8

 انجام کارشناسی و اظهارنظر برخلاف واقع و تبانی . - 9

 ای که اعتبار آن منقضی شده باشد . انجام کارشناسی و اظهارنظر با پروانه - 10

 افشاء اسرار و اسناد محرمانه . - 11
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اخذ وجه یا مال یا قبول خدمت مازاد بر تعرفه دستمزد و هزینه مقرر در قوانین یا دستورات  - 12

 مراجع صلاحیتدار .

ت فقد انجام کارشناسی و اظهارنظر در زمان تعلیق ، محرومیت از حقوق اجتماعی و یا اثبا - 13

 .( این قانون 15یط موضوع ماده ) شرا

 مجازاتها به ترتیب درجه : -ب 

 توبیخ با درج در پرونده کارشناس در کانون . - 1

 محدود کردن اختیارات فنی کارشناس رسمی برای مدت یک سال . - 2

 ـ محدود کردن اختیارات فنی کارشناس رسمی برای مدت سه سال . 3

 به امر کارشناسی رسمی از سه ماه تا یک سال .محرومیت از اشتغال  - 4

 محرومیت از اشتغال به امر کارشناسی رسمی از یک تا سه سال . - 5

 محرومیت دائم از اشتغال به امر کارشناسی رسمی . - 6

( حسب مورد به مجازات  3( و )  2( ، )  1مرتکبین هر یک از تخلفات ردیفهای )  - 1تبصره 

 می محکوم می گردند . درجه یک تا سه انتظا

( حسب مورد به مجازات درجه سه تا  6( و )  5( ، )  4مرتکبین هر یک از تخلفات ردیفهای ) 

 پنج انتظامی محکوم می گردند . 

( حسب  12( و )  11( ، )  10( ، )  9( ، )  8( ، )  7مرتکبین هر یک از تخلفات ردیفهای ) 

 ی محکوم می گردند . مورد به مجازات درجه پنج تا شش انتظام

 ( به مجازات درجه شش انتظامی محکوم می گردند . 13مرتکبین هر یک از تخلفات ردیف ) 

اعمال ارتکابی کارشناس ، چنانچه علاوه بر تخلف انتظامی ، واجد وصف کیفری باشد  - 2تبصره 

 سال نماید .، دادگاه انتظامی مکلف است پرونده امر را عیناً به مرجع قضایی صلاحیتدار ار

هیأت مدیره هر کانون مکلف است از تمدید پروانه کارشناسی رسمی کسانی که سه  - 3تبصره 

بار ظرف سه سال به مجازاتهای انتظامی محکوم می شوند خودداری کند . این گونه کارشناسان 
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ارشناسی رسمی می توانند پس از مدت دو سال از تاریخ لغو پروانه مجدداً تقاضای تمدید پروانه ک

رسمی نمایند ، مگر اینکه به مجازات انتظامی محرومیت دائم یا موقت از اشتغال به امر کارشناسی 

 رسمی محکوم شده باشند .

  33ماده 

کارشناسانی که مستخدم شاغل دولت یا مؤسسات دولتی یا شرکتهای دولتی و وابسته به دولت 

یا سایر شرکتهای دولتی که شمول قانون بر یا شهرداریها یا سایر نهادهای عمومی غیردولتی و 

آنها مستلزم ذکر نام یا ذکر صریح نام است ، می باشند ، نمی توانند در دعاوی و سایر امور 

مستلزم امر کارشناسی رسمی که مربوط به دستگاه متبوع آنهاست به عنوان کارشناس رسمی 

سمی دیگری وجود نداشته و یا مداخله و اظهارنظر کنند مگر اینکه در آن رشته کارشناس ر

مرضی الطرفین باشند یا آنکه کارمند مذکور طبق مقررات مربوط به آن دستگاه قانوناً ملزم به 

اظهارنظر باشد . هیچ کدام از مراجع قضائی و ادارات دادگستری و ثبت اسناد و املاک نمی توانند 

ی یا اداری دادگستری یا ثبت امر کارشناسی رسمی را به کارشناسانی که کارمند شاغل قضائ

اسناد و املاک می باشند ارجاع کنند مگر اینکه در آن رشته جز قاضی و یا کارمند شاغل ، 

 کارشناس دیگری وجود نداشته باشد .

  3۶ماده 

در هر یک از رشته های کارشناسی که اظهارنظر کارشناس رسمی نسبت به موضوع ارجاع شده 

تی است که تنها در اختیار وزارتخانه ها ، مؤسسات دولتی ، شرکتهای لزوماً محتاج به کسب اطلاعا

دولتی و وابسته به دولت ، نهادهای عمومی غیردولتی و سایر شرکتهای دولتی که شمول قانون 

بر آنها مستلزم ذکر نام یا ذکر صریح نام است ، می باشد ، کارشناس مذکور مکلف به مراجعه به 

ربط بوده و دستگاه یا دستگاههای یاد شده نیز موظف به در اختیار دستگاه یا دستگاههای ذی 

 گذاشتن اطلاعات مورد نیاز برای اظهارنظر کارشناسی رسمی می باشند .

اطلاعات طبقه بندی شده و غیرقابل انتشار دستگاههای مورد اشاره در این ماده از حکم  -تبصره 

دادرسی دادگاه های عمومی و انقلاب در مذکور ستثنی می باشد و طبق مقررات قانون آیین 

 در اختیار کارشناس ذی ربط قرار خواهد گرفت .  21/01/1379امور مدنی مصوب 

کارشناس مزبور تنها این اطلاعات را در حیطه وظایف و مسؤولیتهای خود در رابطه با امر ارجاع 

شده اعمال خواهد کرد و به کارگیری و یا افشای آن در غیر مورد مذکور ممنوع است در غیر 
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 29مصوب  -این صورت مشمول قانون مجازات انتشار و افشای اسناد محرمانه و سری دولتی 

 در قسمتهای ذی ربط آن خواهد بود . - 3135/ 11/

های فرسوده و ناکارآمد قانون حمایت از احیاء، بهسازی و نوسازی بافت

1شهری  

 1ماده 

های فرسوده و ناکارآمد به منظور ایجاد وحدت رویه در فرآیند احیاء، بهسازی و نوسازی بافت 

 پذیرد.ه شرح ذیل صورت میانون اقداماتی بهای مورد حمایت این قشهری و تعیین محدوده

 2ماده 

 :اصطلاحات و مفاهیمی که در این قانون بکار رفته دارای معانی ذیل است

های فرسوده و ناکارآمد شهری: مناطقی از شهر است که در طی سالیان گذشته عناصر الف( بافت

ها، دچار دسترسیها و متشکله آن اعم از تاسیسات روبنائی، زیربنائی، ابنیه، مستحدثات، خیابان

ی و فرسودگی و ناکارآمدی شده و ساکنان آن از مشکلات متعدد اقتصادی، اجتماعی، فرهنگ

 برند.کالبدی رنج می

های ای است که براساس شاخصهای فرسوده و ناکارآمد شهری، نقشهب( نقشه محدوده بافت

ن زی )شرکت عمرامصوب شورای عالی شهرسازی و معماری ایران توسط وزارت مسکن و شهرسا

های موضوع ماده پنج قانون ها تهیه و به تصویب کمیسیونو بهسازی شهری ایران( و یا شهرداری

 رسد.تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری ایران رسیده یا می

های توسعه هایی هستند که در چهارچوب طرحهای احیاء، بهسازی و نوسازی، طرحج( طرح

های احیاء، بهسازی و نوسازی شهری با تفصیلی( به منظور اجرای برنامهشهری )اعم از جامع و 

های جدید ها در برگیرنده کاربریشود. این طرحرعایت اصول شهرسازی، فنی و معماری تهیه می

ها متضمن های فرسوده و ناکارآمد شهری بوده و اجرای آنو مورد نیاز محدوده معینی از بافت

ها، های دسترسی، معابر و بدنه آنهای شهری از قبیل شبکهیر ساختتامین خدمات عمومی و ز
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های عمران و خدمات شهری، فضای سبز و غیره است که متکی بر ضوابط شهرسازی و پروژه

 باشد.اسلامی و بومی هر منطقه می-معماری ایرانی

 کند.د( سهام پروژه، حق السهمی از ارزش کل پروژه است که سهم دارنده را مشخص می

 3ماده 

( توسط وزارت مسکن و شهرسازی )شرکت عمران و 2های یاد شده در بند )ج( ماده )طرح 

ها تهیه و خارج از نوبت به تصویب کمیسیونهای موضوع بهسازی شهری ایران( و یا شهرداری

 رسد.ماده پنج قانون تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری ایران می

 4ماده 

توانند ها( میاحیاء، بهسازی و نوسازی، )وزارت مسکن و شهرسازی و شهرداریهای مجریان طرح

های وابسته به خود و یا اشخاص حقیقی و ها و یا سازمانقسمتی از اختیارات خود را به شرکت

حقوقی غیر دولتی صاحب صلاحیت فنی، مالی و اجرایی واگذار نمایند. صلاحیت اشخاص حقیقی 

 نماید.ن و شهرسازی )شرکت عمران و بهسازی شهری ایران( تعیین میو حقوقی را وزارت مسک

 ۵ماده 

وزارت کشور )سازمان مدیریت بحران کشور( مکلف است برای جلوگیری از خسارات ناشی از 

های مذکور های فرسوده و ناکار آمد پیشگیری لازم را با اولویت بافتحوادث غیر مترقبه در بافت

 بعمل آورد.

 ۶ماده 

های احیاء، بهسازی و نوسازی، منظور جلب مشارکت حداکثری مالکان و ساکنان محدوده طرحبه 

های مصوب به نحو مطلوب و مناسب به محدوده اجرائی طرححسب مورد از سوی مجری طرح، 

ها برای حصول توافق نسبت به ارزیابی و شود و با همکاری آنرسانی میساکنان و مالکان اطلاع

از طریق  %15روز اراضی، ابنیه و دیگر حقوق قانونی افراد در وضعیت موجود بعلاوه تعیین قیمت 

شناسان رسمی دادگستری )یک نفر به انتخاب مالک یا صاحب حق، یک نفر هیئت سه نفره کار

های ارزیابی به عنوان گردد. هزینهبه انتخاب مجری طرح و یک نفر مرضی الطرفین( اقدام می

 ی اجرای پروژه محسوب شده و به عهده مجری طرح است.هاجزئی از هزینه
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 ۷ماده

های اجرائی مصوب تمایلی به مشارکت در صورتیکه تعدادی از مالکان املاک واقع در پروژه 

ها براساس ارزش تقویم شده به عنوان ها مانع اجرا طرح باشد، سهم آننداشته باشند و ملک آن

عی از طریق مزایده به فروش رسیده و به آنان پرداخت قیمت پایه در صورت وجود وجه ملزم شر

ا مجری طرح جایگزین مالک اول شود. برنده مزایده به نسبت سهام مالک، در مشارکت بمی

گردد. در صورت استنکاف مالکان املاک مذکور از مشارکت و یا عدم واگذاری سهام به هر می

گذاران متقاضی های سرمایهطریق جلب سرمایه دلیل از طریق مزایده، مجری طرح باید راساً یا از

مشارکت، نسبت به خرید یا تملک املاک مزبور اقدام نماید. در صورت مجهول المالک بودن 

شود و های اجرایی فوق با اذن ولی فقیه از طریق مزایده اقدام میبعضی از املاک واقع در پروژه

 مطابق نظر ایشان عمل شود.گیرد تا وجوه حاصل در اختیار ولی فقیه قرار می

اقدامات مربوط به تملک املاک موضوع این ماده صرفاً از طریق مجری طرح و وفق  - 1تبصره 

احکام این قانون و همچنین احکام غیر مغایر در لایحه قانونی نحوه خرید املاک و اراضی برای 

ای انقلاب و قانون شور 17/11/1358های عمومی، عمرانی و نظامی دولت مصوب اجرای برنامه

و اصلاحات بعدی  28/80/1370ها مصوب نحوه تقویم ابنیه، املاک و اراضی مورد نیاز شهرداری

پذیرد. این اقدام مانع از مراجعه ذی نفع حداکثر ظرف بیست روز از ابلاغ واقعی به صورت می

 مراجع قضایی و همچنین مانع اجرا عملیات نخواهد بود.

ف تامین منابع مالی اجرای این ماده و سایر مفاد قانون اعم از راه اندازی طرق مختل  - 2ه تبصر

گذار خارجی یا داخلی، نهادهای تامین سرمایه، انتشار اوراق مشارکت، جلب مشارکت سرمایه

های سهام پروژه غیر دولتی گذاری غیردولتی و راه اندازی شرکتهای توسعه سرمایهایجاد صندوق

کشور و های مسکن و شهرسازی، ای است که توسط وزارت خانهنامهب آئینو نظایر آن به موج

امور اقتصادی و دارائی حداکثر ظرف سه ماه پس از تصویب این قانون در چهارچوب قوانین 

های توسعه رسد. ایجاد صندوقشود و به تصویب هیئت میبودجه و برنامه توسعه، تنظیم می

های سهام پروژه دولتی منوط به تصویب مجلس شورای زی شرکتسرمایه گذاری دولتی و راه اندا

 اسلامی است.



 

158 

 

 ۸ماده

گذاران و سازندگان و تسریع در فرآیند احیاء، بهسازی و نوسازی به منظور تشویق مالکان، سرمایه 

های یاد های اجرائی طرحهای مصوب موضوع این قانون، کلیه املاک و اراضی واقع در پروژهطرح

های فرسوده و ناکارآمد چنین سایر ابنیه و اراضی واقع در دیگر نقاط محدوده بافتشده و هم

( 16شهری با کاربری مسکونی از حیث عوارض صدور پروانه ساختمانی و تراکم، مشمول ماده )

شود و در خصوص می 1387قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب سال 

ها، به ازاء بهای ها مکلفند نسبت به تقسیط و یا مشارکت در پروژهها، شهرداریسایر کاربری

عوارض متعلقه و یا موکول نمودن پرداخت عوارض به پایان عملیات ساخت و ساز و دریافت آن 

تواند در مقابل عوارض و مطالبات بر اساس بهای روز حسب مورد اقدام نماید. مجری طرح می

ز فضاهای احداثی طرح اقدام و یا با انجام خدمات مورد نیاز شهرداری نسبت به واگذاری بخشی ا

 تر نماید.طرح با شهرداری تها

 ۹ماده

های مصوب به منظور حل و فصل اختلافات و مشکلات مربوط به املاک و اراضی واقع در طرح

ن احیاء، بهسازی و نوسازی اعم از فاقد سند، بلاصاحب و مجهول المالک و سایر اختلافات و تعیی

تکلیف وضعیت اینگونه املاک، وفق ضوابط و مقررات مربوط، هیئتی مرکب از یک نفر از قضات 

با تجربه دادگستری به انتخاب رئیس قوه قضائیه، رئیس اداره ثبت اسناد و املاک محل یا نماینده 

وی و یک نفر به نمایندگی از سوی سازمان مسکن و شهرسازی استان در اداره ثبت اسناد و 

شود و با رعایت ضوابط و مقررات مورد عمل نسبت به موضوع رسیدگی ک محل تشکیل میاملا

 و با رای قاضی عضو هیات اتخاذ تصمیم خواهد نمود.

رای صادره توسط قاضی ظرف بیست روز پس از ابلاغ در محاکم دادگستری قابل تجدید نظر و 

 رای دادگاه تجدید نظر قطعی است.

 10ماده

های احیاء، بهسازی و نوسازی با رعایت اد و املاک مکلفند در محدوده طرحادارات ثبت اسن 

حقوق مالکانه اشخاص، عملیات ثبتی لازم را جهت حذف معابر موجود، تجمیع، تفکیک و افراز 

های احیاء، بهسازی و نوسازی مصوب با اولویت و اراضی و املاک و مستحدثات واقع در طرح

 رخواست مجری به انجام رسانند.حداکثر ظرف دو ماه پس از د
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های تجمیعی صرفا با صورتجلسه توافق مالکین نسبت توانند در پروژهها میشهرداری - تبصره

 به صدور پروانه ساخت اقدام نمایند در هر صورت صدور پایان کار منوط به ارائه سند ثبتی است.

 11ماده

های مصوب احیاء، بهسازی و نوسازی های لازم در طرحها و زیرساختبه منظور تامین سرانه 

ها پس از نوسازی، محفوظ است و حق الامتیاز آب، برق، گاز، تلفن و نظایر آن در این محدوده

 دستگاههای ذیربط موظفند نسبت به برقراری و تامین خدمات مورد نیاز اقدام نمایند.

 12ماده

های بخش غیر دولتی به منظور تامین خدمات و فضاهای عمومی، فرهنگی، تواند هزینهت میدول 

های قابل قبول مالیاتی گردشگری، آموزشی، مذهبی و ورزشی در مناطق یاد شده را جزء هزینه

 مودیان محسوب نماید.

 13ماده

های فرسوده زی بافتهزار میلیارد ریال جهت احیاء، بهسازی و نوسا 10دولت مجاز است سالانه 

 بینی و درج نماید.شهری در بودجه سنواتی کل کشور پیش

 14ماده

( این 13ها موظفند در چهارچوب اعتبارات موضوع ماده )ریزی و توسعه استانشورای برنامه 

های عمومی و خدماتی در محدوده ها و ساختمانقانون اعتبارات مورد نیاز را برای ساخت فضا

 ربط با اولویت تامین نمایند.های ذیی فرسوده از محل اعتبار دستگاههامصوب بافت

 1۵ادهم

قیمت درصد تسهیلات بانکی ارزان 25بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران موظف است، حداقل  

های بهسازی و نوسازی بافتتخصیصی به بخش مسکن را به امر احداث و نوسازی مسکن و احیاء، 

 دهد.فرسوده شهری اختصاص 

 1۶ماده

وزارت مسکن و شهرسازی )شرکت عمران و بهسازی شهری( مکلف است با همکاری وزارت 

ها به منظور جلب سازمان میراث فرهنگی و گردشگری کشور و شورای عالی استانکشور، 

ربط در فرآیند احیاء، بهسازی و نوسازی های اجرایی ذیدستگاه همکاری و مشارکت کلیه
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ه و ناکارآمد و در جهت راهبری و مدیریت یکپارچه و ایجاد وحدت رویه کلیه های فرسودبافت

ماه  6عوامل مرتبط در سطح ملی و محلی و استفاده از امکانات و منابع موجود حداکثر ظرف 

پس از تصویب این قانون نسبت به تهیه و تدوین سند ملی راهبردی احیاء، بهسازی و نوسازی و 

 -فرسوده و ناکارآمد شهری با رویکرد ضوابط شهرسازی معماری ایرانی های توانمندسازی بافت

 اسلامی اقدام و برای تصویب به هیات وزیران ارائه نماید.

 1۷ماده

شرعی مربوط به  ( قانون اساسی و موازین83در اجراء کلیه مفاد این قانون رعایت اجراء اصل ) 

 وقف الزامی است.

هم دی و شش تبصره در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ دوازدقانون فوق مشتمل بر هفده ماده  

به  29/10/3891ماه یکهزار و سیصد و هشتاد و نه مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 تایید شورای نگهبان رسید.

1 قانون انحلال بنگاه خالصجات  

  1ماده 

وظائف  از تاریخ تصویب این قانون بنگاه خالصجات منحل میگردد و نسبت بحقوق و دارائی و 

 محوله طبق مقررات این قانون عمل خواهد شد .

قسمتی از کارکنان بنگاه خالصجات که مورد احتیاج سازمان اصلاحات ارضی کل  - 1تبصره 

کشور نباشد با محل حقوق بوزارت آبادانی و مسکن منتقل می شوند . بقیه کارکنان بنگاه مذکور 

اعم از آنکه قبلاً در سازمان اصلاحات ارضی مشغول خدمت شده یا در خدمت بنگاه خالصجات 

ی و بودجه بنگاه خالصجات ضمیمه دستگاه اداری سازمان اصلاحات ارضی باشند با پست سازمان

 کل کشور و بودجه آن خواهند شد .

  2ماده 

کلیه دهات و باغها و مزارع و اراضی مزروعی و مسلوب المنفعه و بایر و کویری و باتلاقی متعلق  

رج از محدوده بخالصه و همچنین عرصه اعیان احداثی اشخاص در املاک خالصه واقع در خا
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شهرها با کلیه حقوق و دعاوی بنگاه خالصجات بسازمان اصلاحات ارضی کل کشور واگذار می 

 شود .

  3ماده 

سازمان اصلاحات کل کشور مکلف است در مورد دهات و مزارع خالصه طبق مقررات و قوانین 

رضی حکم اصلاحات ارضی عمل نموده و نسبت بعرصه اعیان اشخاص که در قوانین اصلاحات ا

خاصی برای آن نباشد توسط کمیسیون سه نفری مخصوص ارزیابی و بصاحب اعیان به اقساط 

ده ساله بفروشد در صورتیکه صاحبان اعیان پس از سه ماه از تاریخ ابلاغ ارزیابی عرصه را 

مبلغ ارزیابی را بعنوان حق الارض باید  %8 و از سال دوم ببعد %4خریداری نکنند در سال اول 

ردازند و در صورتیکه تا یکماه پس از انقضاء هر سال تمام حق الارض پرداخت نشود از طرف بپ

لیاتها کلیه بدهی وصول نامه اجرائی وصول ما آیینسازمان اصلاحات ارضی بطریق مقرر در 

 .خواهد شد

 بکسانیکه بهای عرصه را نقداً به پردازند سی درصد نسبت بکل مبلغ تخفیف داده می - 1تبصره 

شود در مناطق مرزی و عشایری و نقاطی که دولت مصلحت بداند عرصه اعیان واقع در خارج از 

 محدوده شهرها تا یکهزار و پانصد متر مربع مجاناً واگذار میگردد .

دهات و اراضی مزروعی که در قبال بدهی مالیاتی و غیر مالیاتی بملکیت قطعی دولت  - 2تبصره 

و  1337قانون متمم بودجه سال  7و یا مؤسسات دولتی درآمده و یا بعداً درآید از شمول تبصره 

خارج و طبق قانون اصلاحات ارضی بوسیله سازمان اصلاحات  1341قانون بودجه سال  49تبصره 

فروخته خواهد شد . وجوه حاصل از فروش این املاک از طریق خزانه داریکل  ارضی تقسیم و

 بحساب وزارتخانه و یا مؤسسه دولتی ذیربط منظور خواهد گردید .

سازمان اصلاحات ارضی مکلف است املاک خالصه متصرفی بنگاه خالصجات را اعم  - 3تبصره 

تاکنون منتهی بصدور سند مالکیت  از اینکه تقاضای ثبت شده و بعلت دعوی و اعتراض اشخاص

 نشده و یا اساساً تقاضای ثبت نشده باشد طبق مقررات این ماده تقسیم و بفروشد . 

در صورتیکه دعوی منجر بصدور حکم قطعی بنفع اشخاص بشود محکوم له منحصراً مستحق 

 دریافت بهای دریافت شده از خریدار خواهد بود . 
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این قانون مطرح و نظر کمیسیون  9موضوع در کمیسیون ماده در صورت بروز اختلاف در تصرف 

مزبور در مورد تصرف قطعی میباشد و هرگاه از املاک و اراضی مذکور بمؤسسات دولتی و 

شهرداری و خیریه و بهداشتی و ورزشی مجاناً واگذار شده یا بشود محکوم له منحصراً بهای اراضی 

ز طرف محکمه ذیصلاحیت تعیین خواهد شد از مؤسسات مزبور را بمیزان قیمت روز واگذاری که ا

 متصرف دریافت خواهد کرد .

نسبت بدهات و املاک مزروعی خالصه که تا تاریخ تصویب این قانون وسیله وزارت  - 4تبصره 

نامه  آیینکشاورزی در اختیار مؤسسات دولتی و وزارتخانه ها گذاشته شده است طبق مقررات 

 .خاص مشترک مجلسین عمل خواهد شد سیوناصلاحات ارضی مصوب کمی

رفع اشتباهات اسنادی که در اجرای قانون تقسیم و فروش خالصجات و اصلاحی آن  - 5تبصره 

 تنظیم شده بر اساس قوانین و مقررات مربوط با شورای اصلاحات ارضی خواهد بود .

کردستان سازمان در مورد املاک جافیها و محمد رشید قادر خانزاده در استان  - 6تبصره 

اصلاحات ارضی مکلف است با تصویب هیئت دولت بزارعین ذیصلاح طبق مقررات اصلاحات 

 ارضی ملک واگذار نماید .

دولت بعنوان خالصه 25/11/1313 - 7974املاکی که طبق بند یک تصویبنامه شماره  - 7تبصره 

ه شده و بهای آن تا به ضبط دولت درآمده است طبق مقررات اصلاحات ارضی بزارعین فروخت

 رفع اختلاف بین دولت و مدعیان مالکیت در صندوق ثبت تودیع خواهد گردید .

سازمان اصلاحات ارضی مجاز است حق ریشه زارعین اراضی مزروعی خالصه را که  - 8تبصره 

 30/50/1343نامه اصلاحات ارضی مصوب  آیین 45مورد احتیاج دولت باشد طبق مقررات ماده 

 و بدون رعایت حد نصاب مذکور در آن ماده خریداری نماید .

  4ماده 

سازمان اصلاحات ارضی مکلف است اراضی مزروعی خالصه را که دارای زارع است طبق مقررات  

 قانون اصلاحات ارضی تقسیم و واگذار نماید .  16اصلاحات ارضی و رعایت ترتیب مقرر در ماده 

لصه که توسط اشخاص کشت و زرع میشود در صورتیکه زارع آن قسمت از اراضی مزروعی خا

نامه اصلاحات ارضی به اشخاص  آیین 45نداشته باشد حداکثر تا میزان حد نصاب مذکور در ماده 
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متصرف منتقل و بهای آن را طبق ارزیابی کمیسیون سه نفری مخصوص نقداً یا به اقساط حداکثر 

 ده ساله وصول نماید .

د آن قسمت از املاک و اراضی خالصه خوزستان که تا تاریخ تصویب قانون در مور - 1تبصره 

آباد شده باشد سازمان اصلاحات ارضی کل کشور برابر   29/90/1334فروش خالصجات مورخ 

 قوانین و مقررات مربوطه اقدام لازم را بعمل خواهد آورد .

دولت میتواند در مناطقی که بوسیله احداث سد و ساختمان شبکه های آبیاری و یا  - 2تبصره 

با اجرای طرحهای استفاده از آبهای نفوذی اراضی دولتی را آباد و قابل کشت و آبیاری نموده یا 

بنماید در صورتیکه اراضی مذکور برای اجرای طرح های کشاورزی دولتی و یا سازمان مرکزی 

و اتحادیه شرکتهای تعاون روستائی مورد نیاز نباشد در درجه اول بکشاورزان  تعاون روستائی

محلی و در درجه دوم بکشاورزان غیر محلی داوطلب که طبق مقررات اصلاحات ارضی صاحب 

زمین نشده اند بشرط سپردن تعهد اقامت دائمی در همان محل باقساط پانزده ساله بفروشد در 

مدتیکه وزارت کشاورزی تعیین و اعلام خواهد کرد بنحو فوق  صورتیکه کلیه این اراضی در

تقسیم نشده باقیمانده باشخاص اعم از حقیقی و یا حقوقی بقیمت عادله ارزیابی و به اقساط 

 فروخته خواهد شد .

در اراضی خالصه ایکه طبق اسناد رسمی بمزارعه کار واگذار شده است در صورتیکه  - 3تبصره 

تا تاریخ تصویب این قانون از طرف مزارعه کار احداث اعیانی شده باشد اعیان مستحدثه متعلق 

 به احداث کننده است و عرصه بصاحب اعیان فروخته خواهد شد .

  ۵ماده 

خالصه اعم از مسلوب المنفعه و اراضی بایر و کویری و سازمان اصلاحات ارضی نسبت باملاک  

قانون اصلاحات ارضی اقدام مینماید تا زمانی که مقررات  3نامه تبصره ماده  آیینباتلاقی طبق 

قانون بودجه  47نامه مذکور در مناطق بموقع اجرا گذارده نشده است طبق مفاد تبصره  آیین

 عمل خواهد شد . 1344سال

ان اصلاحات ارضی مکلف است علاوه بر مواردیکه در قانون واگذاری زمین سازم - 1تبصره 

بتحصیل کرده های کشاورزی پیش بینی نشده از اراضی دولتی که وسیله دولت آباد شده و 

همچنین از دهات مسلوب المنفعه یا اراضی بایری که در دهات خالصه یا سایر قرائی که در 

این  .لع در امر کشاورزی واگذار نماید ده باشخاص مطاجرای اصلاحات ارضی بدولت منتقل ش
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ت مذکور است استفاده نامه واگذاری اراضی بایر و موا آییناشخاص از تسهیلات و وامیکه در 

 .خواهند کرد

سازمان اصلاحات ارضی میتواند از اراضی بایر و یا بدون زارع و یا ساختمانها و ابنیه   - 2تبصره 

واقع در دهات خالصه و همچنین از اراضی موات یا بایر خارج از محدوده شهرها که در نتیجه 

اجرای قانون اصلاحات ارضی به تملک دولت درمیآید بنا به پیشنهاد سازمان مرکزی تعاون 

رفع نیازمندیها و ایجاد تأسیسات شرکت ها و یا اتحادیه های تعاونی و یا سازمان  روستائی برای

 مذکور مجاناً واگذار نماید .

  ۶ماده 

 آیینرقبات خالصه واقع در خارج از محدوده شهرها از قبیل باغات و مستغلات طبق مقررات  

ین ساکن محل در شرایط نامه معاملات دولتی از طریق مزایده و با رعایت حق تقدم برای زارع

متساوی فروخته خواهد شد و در مورد قنواتیکه مورد استفاده زارعین است به بهای ارزیابی شده 

ه تعاونی منطقه بنا بتوصیه سازمان مرکزی تعاون روستائی ایران شرکت تعاونی مربوط یا اتحادی

 .فروخته خواهد شد

  ۷ماده 

اراضی غیر مزروعی و عرصه اعیان احداثی از طرف اشخاص در اراضی خالصه و باغات و مستغلات  

خالصه و منابع آب واقع در محدوده شهرها و یا متصل بشهرها تا شعاع معینی که برای هر شهر 

آبادانی و مسکن و سازمان اصلاحات  -از طرف کمیسیون متشکل از نمایندگان وزارت کشور 

شور تعیین خواهد شد با کلیه حقوق و دعاوی مربوط بسازمان مسکن واگذار میشود ارضی کل ک

 تا بترتیب ذیل عمل نماید :

اعیانی که تا تاریخ تصویب این قانون احداث شده و عرصه آنها قطعاً واگذار نشده باشد  -الف 

 عرصه ارزیابی و به اقساط ده ساله بصاحبان اعیانی فروخته شود . 

ای مذکور را نقداً بپردازند سی درصد نسبت بکل مبلغ تخفیف داده میشود در مناطق بکسانیکه به

مرزی و عشایری و نقاطی که دولت مصلحت بداند عرصه اعیانی واقع در محدوده شهر تا پانصد 

متر مربع مجاناً واگذار میگردد در صورتیکه صاحبان اعیانی پس از سه ماه از تاریخ ارزیابی حاضر 

ه نشوند در سال اول چهار درصد و از سال دوم به بعد سالیانه هشت درصد ارزیابی بخرید عرص
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را بعنوان حق الارض باید به پردازند و در صورتیکه تا یکماه پس از انقضاء هر سال تمام حق 

نامه اجرائی وصول مالیاتها  آیینالارض پرداخت نشود از طرف سازمان مسکن بطریق مقرر در 

 خواهد شد . کلیه بدهی وصول 

سازمان مسکن مکلف است ظرف شش ماه از تاریخ تصویب این قانون اراضی مورد نیاز  -ب 

شهرداریها و وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی و سازمان مرکزی تعاون روستائی ایران و اتحادیه 

های تعاونی روستائی و سازمان بیمه های اجتماعی کارگران و طرح های خانه سازی و همچنین 

اجرای مقررات مندرج در ماده واحده مصوب بیستم اسفند ماه یکهزار و سیصد و چهل و سه 

مجلسین را از اراضی و املاک خالصه تأمین و مازاد را بفروش رسانده و کلیه وجوه حاصله را با 

در نظر گرفتن احتیاجات شهر با نظر انجمن شهر یا قائم مقام قانونی آن بمصرف اجرای برنامه 

 مرانی و شهرسازی همان شهر برساند .های ع

سازمان مسکن مجاز است از اراضی و ابنیه و مستغلات خالصه با رعایت مقررات ماده واحده  -ج 

مصوب هفده خرداد یکهزار و سیصد و سی و نه بکارگران و کارمندان و خدمتگزاران جزء بازنشسته 

 دولت که ساکن آن شهر هستند واگذار نماید .

  ۸ماده 

لیه معادن و آبهای معدنی خالصه اعم از اینکه سند مالکیت آنها بنام دولت صادر شده یا نشده ک 

باشد با کلیه مطالبات و دعاوی مربوطه به آن بوزارت اقتصاد واگذار میشود تا وزارت مذکور نسبت 

حات معادنیکه در اجرای قانون اصلا» به بهره برداری از آنها طبق مقررات مربوط اقدام نماید 

 «ارضی بملکیت دولت درآمده باشد مشمول این ماده است 

  ۹ماده 

وزارت اقتصاد و سازمان اصلاحات ارضی و سازمان مسکن مکلفند کلیه پرونده های مربوط  

بحقوق و دعاوی و مطالبات بنگاه خالصجات و اشخاص را که در محاکم دادگستری و مراجع ثبت 

اسناد مطرح باشد بکمیسیون یا کمیسیونهای سه نفری که در تهران و عنداللزوم در مراکز استانها 

یشود حداکثر ظرف یکسال از تاریخ تصویب این قانون ارجاع نمایند کمیسیونهای مذکور تشکیل م

از دو نفر قاضی عالیرتبه دادگستری بنا بمعرفی وزارت دادگستری و یکنفر نماینده از طرف 

مؤسسات نامبرده بالا در موارد مربوط تشکیل میگردد . نظر کمیسیون نسبت به تعقیب یا استرداد 

عاوی و وصول مطالبات در صورتیکه مدعابه آن تا یک میلیون ریال باشد برای طرفین و یا صلح د
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لازم الاجرا میباشد و از مبلغ یک میلیون ریال ببالا پس از تصویب هیئت دولت برای طرفین 

 لازم الاجرا خواهد بود .

  10ماده 

در این قانون که تا  کلیه دعاوی و اعتراضات به ثبت مربوط بملکیت اراضی غیر مزروعی مندرج 

تاریخ تصویب این قانون از طرف بنگاه خالصجات علیه اشخاص اعم از حقیقی یا حقوقی در 

مراجع دادگستری یا ادارات ثبت مطرح باشد در صورتیکه مساحت اراضی مورد دعوی یا هر 

شخصی در هر شهر بیش از پانصد متر مربع نباشد ساقط است کلیه خسارات و هزینه های 

رسی تا تاریخ سقوط دعوی نیز قابل مطالبه و وصول نخواهد بود اشخاص ذینفع میتوانند با داد

مراجعه بمقامات ذیربط تقاضای صدور قرار سقوط دعوی یا ادامه تشریفات ثبتی را بنفع خود 

 بنمایند . 

ی محاکم و ادارات ثبت مکلفند با توجه بقسمت اول این ماده پس از احراز مساحت نسبت بتقاضا

 متقاضی راساً اقدام کنند .

هرگاه مساحت اراضی مورد دعوی بیش از پانصد متر مربع باشد و طرف دعوی بهای  - 1تبصره 

مازاد را طبق ارزیابی و تشخیص کمیسیون منتخب وزارت آبادانی و مسکن به پردازد دعوی بدون 

یکماه از تاریخ  قابل استرداد خواهد بود در صورتیکه ظرف مدت 9طرح در کمیسیون ماده 

پرداخت بهای مازاد اراضی دعوی استرداد نشود ذینفع میتواند از قسمت اخیر ماده فوق استفاده 

 کند .

سازمان اصلاحات ارضی با اجازه هیئت دولت در هر مورد از حقوق و دعاوی بنگاه  - 2تبصره 

صه حوزه سردشت خالصجات نسبت باراضی مزروعی و غیر مزروعی متصرفی زارعین در املاک خال

دشت بیل و بهبهان و کهکیلویه صرفنظر خواهد نمود و نسبت به  -مرگوردشت  -مهاباد ترگور 

 رفتار نماید . 2باقیمانده اراضی مکلف است طبق ماده 

کلیه دعاوی و اعتراضات بنگاه خالصجات که در هیئتهای سه نفری قانون مصوب  - 3تبصره 

 .مطرح است ساقط میباشد 1339یماه د

نسبت باین املاک بعمل آمده باشد در صورتیکه  1345نقل و انتقالاتی که تا آخر سال  - 4تبصره 

 از پانصد متر مربع تجاوز نکند مشمول مقررات این ماده خواهد بود .
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  11ماده 

بدهی زارعین خالصه بابت بهره مالکانه و جریبانه و بذر و مساعده نقدی و جنسی و همچنین  

زارعین از بابت نسق زراعی خود مربوط به قبل از تاریخ تصویب این قانون بخشوده مال الاجاره 

میشود . سایر بدهکاران خالصه که بدهی خود را از تاریخ تصویب این قانون ظرف سه سال به 

اقساط مساوی شش ماهه بپردازند از پرداخت زیان دیرکرد و خسارات متعلقه معاف خواهند بود 

. 

اراضی فروخته شده خالصجات که بدهی خود را از تاریخ تصویب این قانون صاحبان  -تبصره 

ظرف دو سال در دو قسط مساوی پرداخت نمایند از پرداخت خسارت تأخیر تأدیه معاف خواهند 

 شد .

  12ماده 

قبوض اقساطی و موجودی وجوه حاصل از فروش خالصجات که تا تاریخ تصویب این قانون  

قبوض و وجوه حاصل از فروش خالصجات مذکور در مواد دوم و سوم  بفروش رسیده و همچنین

 و چهارم و پنجم و ششم این قانون ببانک کشاورزی ایران تحویل میشود . 

 بانک مذکور وجوه حاصل را بترتیب زیر مصرف خواهد کرد . 

 قانون 45وجوه حاصل از فروش خالصجات تا تاریخ تصویب این قانون طبق تبصره  %25 -الف 

 بحساب درآمد عمومی کل کشور منظور خواهد شد .  44بودجه سال 

مبلغ وصولی بحسابیکه وسیله وزارت کشاورزی در بانک کشاورزی ایران افتتاح میگردد  %15 -ب 

منظور خواهد گردید که غرامت های ناشی از محکومیت های راجع باملاک خالصه و دیون قطعی 

لایحه قانون رسیدگی بدعاوی  5های ناشی از اجرای ماده و قانونی خالصجات و همچنین محکومیت

کمیسیون های مشترک مجلسین و  20/30/1334اشخاص علیه دولت راجع به املاک مصوب

 مطالبات صاحبان اراضی فرودگاهها از این محل تأدیه خواهد شد . 

 .مبلغ وصولی بابت کار مزد وصولی ببانک کشاورزی ایران تعلق خواهد داشت  %2 -ج 

 بقیه بسرمایه سازمان مرکزی تعاون روستائی ایران اضافه میشود . -د 
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  13ماده 

بهره برداری از کلیه املاک خالصه موضوع این قانون تا زمانیکه طبق مقررات فوق نسبت به آن  

تعیین تکلیف نشده باشد با رعایت صرفه و صلاح دولت بعهده دستگاهی است که بموجب این 

قانون قائم مقام بنگاه خالصجات است هزینه و درآمد مربوط در بودجه کل کشور منظور خواهد 

 شد .

  14ه ماد

کلیه پرونده های مطالبات سنواتی بنگاه خالصجات آنچه مربوط به املاک مزروعی و اراضی  

این قانون باشد با دعاوی و اختلافات مربوط آن بسازمان  2خارج از حدود شهرها موضوع ماده 

اصلاحات ارضی کل کشور و سایر پرونده های مطالبات سنواتی که مربوط به مستغلات اراضی و 

این قانون باشد بسازمان مسکن و آنچه مربوط به مطالبات  7ه و اعیان شهری موضوع ماده عرص

این قانون باشد بوزارت اقتصاد واگذار می شود تا طبق مقررات عمومی و  8معادن موضوع ماده 

 این قانون نسبت به تعقیب دعاوی وصول مطالبات اقدام نمایند .

در ماده فوق آنچه مربوط بسازمان اصلاحات اراضی کل  وجوه حاصل از مطالبات مذکور -تبصره 

بمصرف خواهد رسید و آنچه مربوط بسازمان مسکن و وزارت  12کشور است طبق بند ) د ( ماده 

 اقتصاد میباشد بوزارتخانه های مزبور پرداخت خواهد شد .

  1۵ماده 

ط تهیه و پس از تصویب نامه های اجرائی این قانون در هر مورد از طرف وزارتخانه ذیرب آیین

 هیئت دولت بموقع اجرا گذارده خواهد شد .

  1۶ماده 

مقررات مربوط بقانون تأسیس بنگاه خالصجات و قانون فروش خالصجات و تصویبنامه های  

قانونی تکمیل و اصلاح قانون فروش خالصجات و واگذاری اراضی خالصه محدوده شهرهای آبادان 

نامه های مربوط که مغایر با این قانون باشد  آیینمحل و همچنین و خرمشهر و اهواز بشهرداری 

 لغو میشود .
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قانون بالا مشتمل بر شانزده ماده و بیست تبصره که در تاریخ روز چهارشنبه چهاردهم تیر ماه 

بتصویب مجلس سنا رسیده بود در جلسه روز سه شنبه بیستم تیر ماه یکهزار و سیصد و  1346

 د تصویب مجلس شورای ملی قرار گرفت .چهل و شش شمسی مور

1 اساسنامه سازمان عمران اراضی شهری استان تهرانموادی از  2 و   

  ۶ماده 

 ظائف و اختیارات سازمان به شرح زیر است :و

 58الف ـ اجرای مفاد قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری و کیفیت عمران آن مصوب تیرماه 

نامه مربوط به نمایندگی دو لت جمهوری  آیینو اجرای  58و اصلاحیه آن مصوب مردادماه 

 اسلامی .

قانون انحلال بنگاه خالصجات  7امور مربوط بواگذاری عرصه اعیانیهای خالصه موضوع ماده  -ب 

به شهرداریها محول میگردد تا در هر مورد شهرداری محل با رعایت سایر مقررات مربوطه عرصه 

اعیانیهای احداثی قبل از تصویب قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری را در محدوده های 

                                                           
 29/60/1358مصوب  1
به شماره  2 ین  ن قوا ده  19/04/1391مورخ  4690نظر مشورتی  معاونت  ر در ما نون گذا قا :

اراضی شهری مصوب  13 نون  دغام وتعیین شیوه  27/12/1360قا یا ا و  مه  اساسنا تغییر   ،

مه اجرایی  نا آیین  در  به طریقی که  ا  فره ر ن نج  اراضی و هیات های پ کار سازمان های عمران 

گذاری  وا ه  ه منزل ب ین ماده  ا د  در واقع مفا هد شد، موکول کرده است.  نون مشخص خوا قا

ا تعیین شیوه کا دغام ی ا ا مه ی ا ن تغییر اساس  وزیران میباشد، اختیار به هیات  ر مراجع مذکور 

نین  وا ا ق ب یر  یا ضمنا مغا ند صراحتا  ین خصوص نمیتوا ا وزیران در  بدیهی است مصوبات هیات 

مه زمین شهری  د اساسنا ین مفا را ب نا ب  . نین تفسیر شود قوا مفاد  بر خلاف روح و  یا  و  بوده 

ند  30/03/1361مصوب  ب تا  های ن بعدی و  ن6ماده  1و اصلاحات  مه ملی زمین و مسکن اساس  ا

ین ومقررات در  24/09/1387 ن قوا مور وظایف مندرج در  ا گذاری  بر وا وزیران مبنی  هیات 

ده  ناسخ ما به عنوان  ثی در زمین های خالصه  احدا عیان  خصوص مستغلات خالصه و عرصه و ا

ماده  بند ب  نونی  اصلاح  راضی شهری استان  6واحده لایحه قا اساسنامه سازمان عمران ا

ین 12/10/1358ان مصوب تهر ن قوا ونت  نشین معا ندارد. جا لیت استناد  ب لفضل  -قا وا ب ا

یان لموت  ا
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ه در قانون انحلال بنگاه خالصجات با دریافت قیمت منطقه ای به صاحب اعیانی مشخص شد

 واگذار نماید و عواید حاصله صرف نیازمندیهای عمومی شهر شود . 

قانون انحلال بنگاه خالصجات در خصوص تقسیط و تخفیف بقوت خود  7مفاد ذیل بند الف ماده 

 باقیست . 

 ویتها .مربوطه براساس ضوابط شهرداریها و تعیین او لج ـ تهیه طرحهای شهرسازی و اجرائی 

 د ـ اجرای عملیات آماده سازی زمین و ایجاد تأ سیسات زیربنائی در آن به منظور و اگذاری .

ز ـ و اگذاری زمین به بخش خصوصی یا عمومی به منظور ایجاد مسکن یا سایر نیازمندیها 

 . نامه مذکور در بند الف آیینبراساس قوانین و 

 ه ـ ـ انجام هرنوع اقدام دیگری که مربوط به و ظائف و تکالیف مندرج در این اساسنامه باشد .

1با اصلاحات و الحاقات بعدی قانون اراضی شهری  

  1ماده 

اسی جمهوری اسلامی که قانون اس 47 - 45 - 43 - 31برای نیل به اهداف مذکور در اصول 

منظور تأسیسات عمومی شهری را وظیفه دولت قرار داده و بتأمین نیازهای عموم به مسکن و 

ر که جلوگیری از بورس بازی روی زمین بصورت کالا و حرکت در جهت مصالح کلی اقتصاد کشو

اده از اجازه سوق سرمایه ها به بخشهای تولیدی زیر بنائی ) کشاورزی و صنعتی ( میباشد با استف

ا رظله العالی که در آن مجلس شورای اسلامی  حضرت امام خمینی مد 1360/ 07/ 19مورخ 

ی صاحب صلاحیت برای تشخیص موارد ضرورت و فساد و اختلال نظام اجتماعی و قانونگذار

سر کشور در سرا لازم در این موارد دانسته اند ، اجرای مواد این قانون موقتاً برای مدت پنج سال

 .ضروری تشخیص داده میشود

                                                           
 27/12/1360مصوب  1
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  2ماده 

 . نهائی است که در محدوده قانونی شهرها و شهرکها قرار گرفته باشداراضی شهری زمی 

  3ماده 

 اراضی موات شهری زمینهائی است که سابقه عمران و احیاء نداشته باشد . 

  4ماده 

موات  اراضی بایر شهری زمینهائی است که سابقه عمران و احیاء داشته و بتدریج به حالت 

 شخصی داشته و یا نداشته باشد .برگشته است اعم از آنکه صاحب م

  ۵ماده 

کیت کلیه زمینهای موات شهری در اختیار دولت جمهوری اسلامی است و اسناد و مدارک مال

 باشد . توسط دولت واگذار شده 1357/ 11/ 22گذشته ارزش قانونی ندارد مگر آنکه از تاریخ 

اسناد مالکیت زمینهای مواتی که به موجب قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری و این  -تبصره 

قانون به اختیار دولت درآمده یا در می آید و در وثیقه میباشند آزاد تلقی و غیر از مطالبات 

اشخاص ناشی از فروش اینگونه اراضی که منتفی میگردد مطالبات دیگر وسیله طلبکار از سایر 

 هکار وصول خواهد شد .اموال بد

  ۶ماده 

ه کسانی که طبق مدارک مالکیت رسمی از زمینهای موات شهری داشته اند مشروط بر آنک 

 مسکن مناسبی نداشته باشند طبق ضوابط مسکن و شهرسازی در سراسر کشور زمینی در حد

ران و عمدر اختیارشان گذاشته میشود تا عمران و احیاء کنند و در صورت عدم  8نصاب ماده 

 احیاء حق مذکور ساقط و زمین به دولت باز میگردد .

1 1تبصره  در مورد کسانی که به تاریخ قبل از قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری با اسناد  -

عادی دارای زمین بوده و در مهلتهای تعیین شده قبلی از طرف مراجع مربوط تشکیل پرونده 

داده اند و نیز در شهرهایی که تاکنون مهلتهای مذکور برای تشکیل پرونده اعلام نشده در صورتی 

                                                           
 22/12/1364اصلاحی  1
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ظیم سند عادی و صحت معامله از طرف مراجع ذیصلاح قضایی تأیید گردد برابر که تاریخ تن

 ضوابطی که در آیین نامه اجرایی این قانون تعیین می شود اجازه عمران داده خواهد شد . 

1 2تبصره  به دارندگان اینگونه اسناد عادی در مناطق جنگزده که بعلت موقعیت منطقه در  -

کیل پرونده و در نتیجه تأیید اسناد عادی خود نشده اند ، اگر چه مهلتهای مقرر موفق به تش

زمین آنها به تملک دولت در آمده باشد ، مهلت داده میشود پس از اعلام سازمان زمین شهری 

ظرف مدت دو ماه جهت تأیید سند عادی خود به مراجع صالحه دادگستری مراجعه نمایند ، 

تأیید عادی بودن وضع شهر از سوی وزارت کشور اعلام مهلت مذکور در هر شهر بایستی پس از 

گردد و شهرهای مشمول این تبصره را نیز وزارت مذکور تعیین خواهد کرد . به کسانیکه زمین 

آنها به تملک دولت در آمده و فاقد خانه و زمین دیگر در محدوده شهر و شهرکها باشند ، دولت 

واگذار و چنانچه اراضی مورد بحث به طرحها و  زمینی در حد نصاب مقرر از اراضی تملک شده

پروژه هائی اختصاص یافته باشد که امکان واگذاری عین زمین به مالک اولیه وجود نداشته باشد 

 ، عوض آنرا واگذار می نماید .

  ۷ماده 

 کلیه اراضی بایر شهری بلاصاحب معلوم در اختیار دولت میباشد . 

2 ۸ماده   

فقط  مالکان اراضی بایر شهری میتوانند طبق ضوابط وزارت راه و شهرسازی در سراسر کشور

ر شهر دزمینی را به مساحت کمتر از دو برابر بالاترین حداقل نصاب تفکیکی مناطق مسکونی 

نند کمتر مربع طبق ضوابط شهرسازی مصوب عمران و احیاء  1000محل وقوع زمین حداکثر تا 

رائی نامه اجآیینوشند و در شهرهائیکه نصاب تفکیک مشخص نگردیده بر طبق یا به دولت بفر

و نه منفعت  خواهد بود که وزارت راه و شهرسازی تهیه و تصویب مینماید و زائد بر آن ) نه عین

 .ت مگر به دولت و با تقویم دولت( قابل واگذاری نیس

ب مذکور از مزایای این ماده استفاده مالکین اراضی مشاعی هر یک میتوانند تا حد نصا - 1تبصره 

کنند مشروط بر آنکه تحت تکفل دیگری ، نباشند ) باستثنای همسر ( که در این صورت فقط 

                                                           
لحاقی  1  22/12/1364ا
 31/03/1390اصلاحی  2
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یک اجازه عمران و احیاء برای زمین در حد نصاب یاد شده به افراد مذکور داده میشود . طریقه 

 خواهد بود . نامه اجرائیآیینافراز و اختصاص سهام مالکین مشاعی بر طبق 

کسانی که به حکم مواد شش و هشت این قانون مالک قطعه زمینی موات و قطعه  - 2تبصره 

باشد  8زمینی بایر میشوند در صورتیکه مجموع هر دو زمین بیشتر از مقدار تعیین شده در ماده 

تحت تکفل فقط میتوانند یکی از آنها را به دلخواه خود نگهدارند و در هر مورد برای افرادی که 

دیگری باشند ) به استثنای همسر ( یک اجازه عمران صادر میگردد و از نظر حد نصاب تابع 

 ضوابط این قانون است .

واگذاری سهام مشاعی مالکین اراضی موات و بایر شهری به یکدیگر در یک یا چند  - 3تبصره 

نصاب مقرر در این ماده  قطعه زمین بنحوی که سهم هر یک از مالکین پس از انتقال زائد بر حد

 نگردد با رعایت سایر شرایط مندرج در این قانون بلا مانع است .

1 4تبصره  شرکتهای تعاونی مسکن که قبل از تصویب این قانون بموجب اسناد رسمی مالک  -

زمینهائی باشند با رعایت حداقل نصاب تفکیک محل وقوع زمین برای هر یک از اعضاء در قالب 

راه و شهرسازی حق بهره برداری از زمین خود را دارا میباشند و زمینهای مازاد بر  ضوابط وزارت

نیاز آنها و نیز زمینی که طبق ضوابط مذکور در مهلت مقرر عمران نگردد تابع مقررات این قانون 

 .و در اختیار دولت قرار میگیرد بوده

 ملاتی ( زمین میباشد .تقویم دولت بر اساس قیمت منطقه ای ) ارزشهای معا - 5تبصره 

  ۹ماده 

ا را با تقویم مالکین زمینهای بایر و دایر شهری موظفند زمینهای مورد نیاز دولت با شهرداری ه 

زار متر دولت به آنها بفروشند و دولت میتواند بجای زمینهائی که مساحت آنها بیش از سه ه

ن معادل تی که ارزش معاملاتی آمربع میباشد با رعایت ضوابط عوض آن را از سایر اراضی دول

 بهای زمین واگذاری به دولت باشد بفروشنده واگذار کند .

                                                           
 31/03/1390اصلاحی  1
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مقررات این قانون نسبت به زمینهای تملکی قبلی دولت و بانکها که تمام یا قسمتی  - 1تبصره 

 از بهای آن را پرداخت نکرده اند نیز قابل اجرا است .

1 2تبصره  در صورت استنکاف یا عدم مراجعه یا عدم دسترسی به مالک پس از اعلام وزارت راه  -

و شهرسازی و با وجود تعارض ثبتی و در وثیقه بودن ملک و هر گونه اشکالات حقوقی دیگر که 

مانع از انجام معامله دولت گردد دولت زمین را تملک و حسب مورد وزارت راه و شهرسازی یا 

مقامی مالک سند انتقال را امضاء مینماید و در موقع مراجعه مالک پس از ارائه شهرداری به قائم

 مفاصا حسابهای لازم و رفع هر گونه اشکال بهای آن پرداخت یا زمین معوض واگذار میگردد . 

قانون اراضی شهری  9اقدامات دولت در مورد کلیه زمین هایی که در اجرای ماده  - 1 -تفسیر 

مجلس شورای اسلامی اعم از موات و بایر و دایر در محدوده ی قانون  6013/ 12/ 27مصوب 

تملک و واگذار یا تعهد شده ، از زمان اجرای قانون مذکور تا پایان مهلت آن قانون معتبر و هر 

 گونه حکمی که خلاف این نظریه داده شده ، فاقد اعتبار است . 

فوق در همان مهلت تملک شده و در اختیار  قدامات مذکور در مورد زمین هائی که به نحوا - 2

نظریه  دولت است ، لکن تاکنون واگذار نشده نیز معتبر بوده و هر گونه حکمی که خلاف این

 داده شده فاقد اعتبار است . 

102ماده   

بانکها و  واز تاریخ تصویب این قانون کلیه زمینهای متعلق به وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی 

یه بنیادها که شمول حکم مستلزم ذکر نام آنها است و کلبسته به دولت و مؤسساتی سازمانهای وا

 و نهادهای انقلابی در اختیار وزارت راه و شهرسازی قرار میگیرد . 

3 1تبصره  شهرداریها و شرکتها و سازمانهای وابسته به شهرداریها از شمول این ماده مستثنی  -

هستند ولی حق واگذاری اینگونه اراضی را بدون اجازه وزارت راه و شهرسازی ندارند مگر بعنوان 

 .ملاک واقع در طرحهای مصوب شهریرفع نیازمندیهای عمومی شهر و معوض ا
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1 2تبصره  فی به وقفیت خود باقی و عمل به وقف میشود ، لکن هر گونه اراضی غیر موات وق -

واگذاری اراضی از طرف اوقاف یا آستان قدس رضوی یا سایر متولیان بایستی بر طبق ضوابط 

 شهر سازی با نظر وزارت راه و شهرسازی صورت گیرد . 

منظور مستفاد  این« با نظر وزارت مسکن و شهرسازی » ، از جمله  10ماده  2در تبصره  -تفسیر 

است که : واگذاری زمین از طرف متولیان به افرادی که صلاح میدانند با کسب مجوز از وزارت 

 مسکن و بر اساس ضوابط مسکن و شهرسازی باید باشد . 

2 3تبصره  وزارت راه و شهرسازی مکلف است اراضی حاصل از موضوع این ماده را به ادارات و  -

 ز اداری و تأسیساتی مجاناً واگذار نماید . سازمانهای مذکور در حد نیا

3 11ماده   

ی نامه اجرائآیینوزارت راه و شهرسازی موظف است بر اساس سیاست عمومی کشور بر طبق  

سازی نسبت به واگذاری و عمران زمینهای موات و بایر شهری خود بر طبق طرحهای مصوب شهر

 .شهرداری تهران میباشدن با نظر اقدام کند و در محدوده مصوب شهر تهرا

دولت از پرداخت هر گونه مالیات و حق تمبر و هزینه های ثبتی و معاملاتی بابت  - 1تبصره 

 تفکیک و فروش اراضی معاف است .

بهای واگذاری زمین به اشخاص نباید از قیمتهای منطقه ای ) ارزشهای معاملاتی (  - 2تبصره 

ده زمینی برای دولت بیش از قیمتهای منطقه ای ) تجاوز نماید . ولی چنانچه هزینه تمام ش

 ارزشهای معاملاتی ( باشد با بهای هزینه تمام شده واگذار میگردد .

4 12ماده   

تشخیص عمران و احیاء و تأسیسات متناسب و تمیز بایر و موات اراضی با کمیسیونی مرکب از  

نامه اجرائی خواهد آیینر طبق نمایندگان وزراء دادگستری و راه و شهرسازی و شهردار محل ب
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بود . تشخیص کمیسیون ظرف ده روز از تاریخ اعلام وزارت راه و شهرسازی قابل اعتراض در 

دادگاه محل است . دادگاه نسبت به اعتراض مدعی خارج از نوبت رسیدگی کرده و حکم صادره 

 قطعی است . 

قانون اراضی شهری  9اجرای ماده اقدامات دولت در مورد کلیه زمین هایی که در  - 1 -تفسیر 

مجلس شورای اسلامی اعم از موات و بایر و دایر در محدوده ی قانون  1360/ 12/ 27مصوب 

تملک و واگذار یا تعهد شده ، از زمان اجرای قانون مذکور تا پایان مهلت آن قانون معتبر و هر 

 گونه حکمی که خلاف این نظریه داده شده ، فاقد اعتبار است . 

اقدامات مذکور در مورد زمین هائی که به نحو فوق در همان مهلت تملک شده و در اختیار  - 2

دولت است ، لکن تاکنون واگذار نشده نیز معتبر بوده و هر گونه حکمی که خلاف این نظریه 

 داده شده فاقد اعتبار است . 

  13ماده 

عمران اراضی و هیئتهای پنج نفری  تغییر اساسنامه و یا ادغام و تعیین شیوه کار سازمانهای 

 نامه اجرائی مشخص خواهد شد .آیینبطریقی است که در 

  14ماده 

از تاریخ تصویب این قانون هر گونه تصرف و تجاوز به اراضی شهری متعلق یا منتقل شده به  

یا دولت و شهرداریها یا احداث هر گونه بنا و یا هر گونه نقل و انتقالات بموجب اسناد عادی 

رسمی و تفکیک و افراز آن اراضی و یا هر گونه عملی بر خلاف این قانون جرم شناخته میشود ، 

از زمین مزبور خلع ید شده و آثار تجاوز رفع میگردد و مرتکبین و واسطه ها و اشخاصی که در 

این اعمال دخالت داشته باشند هر یک علاوه بر پرداخت ضرر و زیان وارده طبق نظر کارشناس 

رسمی دادگستری بمدت پنج سال از انجام هر گونه معاملات اموال غیر منقول در سراسر ایران 

 محروم میشوند .

منظور این است که تصرف و تجاوز و هر گونه عملی بر خلاف این  15و  14در مواد  -تفسیر 

 قانون شامل تصرف و بنا و احداث ساختمان در زمین خود شخص بدون رعایت ضوابط مسکن و

 شهرسازی هم میشود . 
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1 1۵ماده   

ی صالحه وزارت راه و شهرسازی و شهرداری ها باید این متجاوزین را به دادسرا و دادگاهها 

جاوز تمعرفی و از اراضی مورد تصرف و تجاوز با دخالت مستقیم قوای انتظامی رفع تصرف و 

 نموده و بر حسب مورد در اختیار دولت یا شهرداریها قرار دهد . 

منظور این است که تصرف و تجاوز و هر گونه عملی بر خلاف این  15و  14در مواد  -فسیر ت

قانون شامل تصرف و بنا و احداث ساختمان در زمین خود شخص بدون رعایت ضوابط مسکن و 

دخالت آن قوا  15شهرسازی هم میشود و منظور از دخالت مستقیم قوای انتظامی در ماده 

شهرسازی است نه دادگاه ، مگر در مواردی که طرف مدعی حق قانونی بوسیله وزارت مسکن و 

 باشد که در این صورت بایست بوسیله دادگاه رفع تصرف و تجاوز عدوانی بشود . 

  1۶ماده 

قررات مهر یک از کارمندانی که در اجرای این قانون به تشخیص دادگاه صالحه رعایت دقیق  

عاده وضع ، بر جبران خسارات وارده به دولت یا اشخاص و اآن را ننموده و تخطی نمایند علاوه 

 بر حسب مورد به انفصال موقت یا دائم از خدمات دولتی محکوم میگردند .

2 1۷ماده   

اه وزارت راه و شهرسازی مأمور اجرای این قانون میباشد و موظف است حداکثر ظرف سه م

ه اجرا بگذارد نامه اجرائی مواد این قانون را که بتصویب هیئت دولت خواهد رسید ، تهیه و بآیین

 . 

قانون فوق مشتمل بر هفده ماده و چهارده تبصره در جلسه روز پنجشنبه بیست و هفتم اسفند 

 ماه یکهزار و سیصد و شصت بتصویب مجلس شورای اسلامی رسیده است .

3ت و الحاقات بعدیبا اصلاحا قانون زمین شهری
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  1ماده 

ن بعنوان آبمنظور تنظیم و تنسیق امور مربوط به زمین و ازدیاد عرضه و تعدیل و تثبیت قیمت 

هره برداری یکی از عوامل عمده تولید و تأمین رفاه عمومی و اجتماعی و ایجاد موجبات حفظ و ب

 31صل الازم جهت اجرای  هر چه صحیح تر و وسیع تر از اراضی و همچنین فراهم نمودن زمینه

رای قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران ب 47و  45و  43و نیل به اهداف مندرج در اصول 

راسر ستأمین مسکن و تأسیسات عمومی مواد این قانون بتصویب میرسد و از تاریخ تصویب در 

 کشور لازم الاجراء است .

  2ماده 

رکها قرار اراضی شهری زمینهائی است که در محدوده قانونی و حریم استحفاظی شهرها و شه 

 گرفته است .

  3ماده 

واتی که ماراضی موات شهری زمینهائی است که سابقه عمران و احیاء نداشته باشد . زمینهای  

 05/04/1358خ علیرغم مقررات قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری بدون مجوز قانونی از تاری

 به بعد احیاء شده باشد همچنان در اختیار دولت میباشد .

  4ماده 

وات برگشته اراضی بایر شهری زمینهائی است که سابقه عمران و احیاء داشته و بتدریج بحالت م 

 اعم از آنکه صاحب مشخصی داشته و یا نداشته باشد .

  ۵ماده 

مورد بهره برداری  آباد نموده اند و در حال حاضر دایر واراضی دایر زمینهائی است که آنرا احیاء و 

ور یا مالک است زمینهای دایر مشمول این قانون صرفاً اراضی کشاورزی یا آیش اعم از محص

 غیرمحصور میباشد .

1 ۶ماده   

کلیه زمینهای موات شهری اعم از آنکه در اختیار اشخاص یا بنیادها و نهادهای انقلابی دولتی  

دولتی باشد در اختیار دولت جمهوری اسلامی است و اسناد و مدارک مالکیت گذشته و یا غیر
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ارزش قانونی ندارد . ادارات ثبت اسناد و املاک مکلفند به درخواست وزارت راه و شهرسازی 

توسط دولت واگذار شده  1357/ 11/ 22اسناد آنها را بنام دولت صادر نمایند مگر آنکه از تاریخ 

 باشد . 

اسناد مالکیت زمینهای مواتی که در وثیقه میباشند و بموجب قانون لغو مالکیت اراضی  -تبصره 

و این قانون به اختیار دولت در آمده و یا در  1360موات شهری و قانون اراضی شهری مصوب 

میآیند آزاد تلقی میشوند و غیر از مطالبات اشخاص ناشی از فروش اینگونه اراضی که منتفی 

 د مطالبات دیگر وسیله طلبکار از سایر اموال بدهکار وصول خواهد شد .میگرد

  ۷ماده 

ر آنکه بکسانی که طبق مدارک مالکیت ، از زمینهای موات شهری در اختیار داشته اند مشروط 

ی نداشته استفاده نکرده و مسکن مناسب 1360قانون اراضی شهری مصوب  8یا  6از مزایای مواد 

 1000 باشند ، طبق ضوابط مسکن و شهرسازی در سراسر کشور قطعه و یا قطعاتی جمعاً معادل

عیین خواهد تنامه آیینمترمربع در اختیارشان گذاشته میشود تا در مهلت مناسبی که در  ) هزار (

اقط و شد عمران و احیاء کنند در صورت عدم عمران و احیاء بدون عذر موجه اجازه مذکور س

 زمین به دولت باز میگردد .

شهری مصوب در مورد کسانی که به تاریخ قبل از قانون لغو مالکیت اراضی موات  -تبصره 

با اسناد عادی دارای زمین بوده و در مهلتهای تعیین شده قبلی از طرف مراجع  05/04/1358

مربوطه تشکیل پرونده داده اند و یا در شهرهائی که تاکنون مهلتهای مذکور برای تشکیل پرونده 

ح اعلام نشده است در صورتیکه تاریخ تنظیم سند عادی و صحت معامله از طرف مراجع ذیصلا

نامه اجرائی این قانون تعیین میشود اجازه عمران آیینقضائی تأیید گردد برابر ضوابطی که در 

 داده خواهد شد .

  ۸اده م

 کلیه اراضی بایر شهری که صاحب مشخصی نداشته باشد در اختیار ولی فقیه میباشد . 
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1 ۹ماده  2و   

را  وزارت راه و شهرسازی موظف است زمینهای مورد نیاز برای امر مسکن و خدمات عمومی 

یل عدم ضمن استفاده از کلیه اراضی موات و دولتی در شهرهائی که به پیوست این قانون بدل

دایر  وتکافوی اراضی مذکور در این شهرها ضرورت آن حتمی است به ترتیب از زمینهای بایر 

 اید . شهری تأمین نم

ا و ارگانهای مالکان اراضی بایر و دایر شهری اعم از اشخاص حقیقی یا حقوقی و بنیادها و نهاده

ن قانون است دولتی و غیر دولتی موظفند زمینهای مورد نیاز دولت یا شهرداریها را که موضوع ای

 بمنظورهای ذیل و با تقویم دولت به آنها ) دولت و شهرداریها ( بفروشند . 

تفکیک و فروش توسط وزارت راه و شهرسازی به افراد واجدالشرایط دریافت زمین جهت  -الف 

 مسکن و یا اجرای طرحهای ساختمان سازی مسکونی . 

ایجاد تأسیسات عمومی و عمرانی و اداری و اجرای طرحهای مصوب شهری و عوض طرحهای  -ب 

و شرکتهای دولتی و نهادها و  شهری حسب مورد بوسیله وزارتخانه ها و شهرداریها و مؤسسات

 مؤسساتی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر نام است .

 حفاظت از میراث فرهنگی کشور . -ج 

                                                           
 31/03/1390اصلاحی  1
بطال درخصوص یهرو حدتو رأی 2 مات ا قدا ر مبنی شهرداری ا عد اراضی اشخاص تملک ب  ب

ز نقضای ا عتبار مدت ا نون ا اریخ زمین قا ت دنامه شماره   21/10/1382:شهری   کلاسه  415: دا

به تهیأ رأی 82/105: ندهپرو  شهری زمین قانون 9 ماده 11 تبصره صراحت عمومی: 

ین 9 ماده اجرای مهلت 2/06/1366 مصوب نون ا  تاریخ از سال پنج آن هایتبصره و قا

نون تصویب ین. است گردیده تعیین قا برا نا راضی تملک ب  و ماده استناد به اشخاص ا

لذکرفوق هایتبصره ز پس ا نقضاء ا نونی محمل مذکور مهلت ا مه و است نداشته قا دنا  هایدا

 یبدو سیزدهم و هفتم شعب 01/10/1375 مورخ 917 و 02/09/1378 مورخ 1137شماره

ین متضمن که دیوان نون موافق و صحیح باشدمی معنی ا د تشخیص قا ین. شود می هدا  ا

لت دیوان قانون اصلاحی 20 ماده اخیر قسمت استناد به رأی داری عدا رای ا  دیوان شعب ب

ه موارد در مربوط مراجع سایر و ب  .است الاتباعلازم مشا
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1 1تبصره  در صورت مراجعه مالک یا مالکین زمینهای بایر و دایر و اعلام یا اعلان عدم نیاز  -

سازی زمین نسبت به تفکیک و  دولت و شهرداریها به زمین مالک میتواند پس از عمران و آماده

 واگذاری زمین خود طبق ضوابط و مجوز وزارت راه و شهرسازی اقدام نماید . 

2 2تبصره  مالکان اراضی بایر و دایر شهری اعم از مشاع و یا ششدانگ که زمین آنها مورد نیاز  -

قانون اراضی  8یا  6دولت و شهرداریها بشرح این ماده است مشروط بر اینکه از مزایای مواد 

استفاده نکرده باشند حق دارند طبق ضوابط وزارت راه و شهرسازی قطعه  1360شهری مصوب 

یا قطعاتی از زمین مذکور به انتخاب خود و در صورت عدم امکان از سایر اراضی دولتی معادل ) 

ه منفعت ( هزار ( متر مربع عمران و تفکیک نمایند یا به دولت بفروشند زائد بر آن ) نه عین و ن

قابل واگذاری نیست مگر به دولت و با تقویم دولت و یا اینکه با اجازه و زیر نظر وزارت راه و 

 شهرسازی عمران نموده واگذار نماید . 

صغار یتیم تا سن بلوغ شرعی و بازماندگان درجه اول شهداء و مفقودالاثرها و همسران  - 3تبصره 

حت تکفل داشته باشند از شمول این ماده مستثنی هستند آنها تا زمانی که فرزندان آنها را ت

عمران و تفکیک و واگذاری زمینهای موضوع این تبصره مشمول مقررات این قانون بوده و چنانچه 

زمین مشمول این تبصره مورد نیاز برای طرح دولتی خاصی باشد که احداث آن در محل دیگری 

 حل اراضی دولتی بصورت عوض واگذار میگردد .میسر نباشد معادل ارزش زمین مورد نظر از م

واگذاری سهام مشاعی مالکین اراضی شهری به یکدیگر در یک یا چند قطعه زمین  - 4تبصره 

بنحوی که سهم هر یک از مالکین پس از انتقال زائد بر حد نصاب مقرر در این ماده نگردد با 

 رعایت شرایط مندرج در این قانون بلامانع است .

3 5تبصره  مالک  1360شرکتهای تعاونی مسکن که قبل از تصویب قانون اراضی شهری مصوب  -

زمینهائی باشند با رعایت حداقل نصاب تفکیک محل وقوع زمین برای هر یک از اعضاء واجد 

و این قانون استفاده نکرده باشند در  1360الشرایط که از مزایای قانون اراضی شهری مصوب 

رت راه و شهرسازی حق بهره برداری از زمین خود را دارا میباشند و زمینهای قالب ضوابط وزا
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مازاد بر نیاز آنها و نیز زمینی که طبق ضوابط مذکور در مهلت مقرر بدون عذر موجه عمران 

 نگردد تابع مقررات این قانون بوده و در اختیار دولت قرار میگیرد . 

1 6تبصره  عه و یا عدم دسترسی به مالک یا نامشخص بودن در صورت استنکاف یا عدم مراج -

نشانی مالک پس از اعلان وزارت راه و شهرسازی و در صورت وجود تعارض ثبتی و در وثیقه 

بودن ملک یا هرگونه اشکالات حقوقی یا ثبتی دیگر که مانع از انجام معامله دولت گردد دولت 

ق ثبت محل زمین را تملک و حسب یا شهرداریها با سپردن بهای زمین مورد تملک به صندو

مورد وزارت راه و شهرسازی یا شهرداری به قائم مقامی مالک سند انتقال را امضاء می نمایند و 

در موقع مراجعه مالک پس از ارائه مفاصاحسابهای لازم و رفع هرگونه اشکال بهای آن قابل 

  پرداخت میباشد و یا در صورت امکان زمین معوض واگذار میگردد .

دولت و شهرداریها می توانند برای اجرای طرحهای دولتی و تأسیسات عمومی زیربنائی  - 7تبصره 

خود زمین مورد نیاز را در شهرها و شهرکهای سراسر کشور با رعایت کلیه ضوابط و تبصره های 

 این ماده تملک نمایند .

زمینهای دایری که دولت یا شهرداریها در کلیه شهرها و شهرکها نیاز به تملک آنها  - 8تبصره 

دارند پس از تصویب طرح و اعلام مراتب به ادارات ثبت قابل انتقال به غیر نبوده مگر به دولت یا 

 شهرداریها .

اعیانیها  تقویم دولت بر اساس قیمت منطقه ای ) ارزش معاملاتی ( زمین بوده و بهای - 9تبصره 

در اراضی و سایر حقوق قانونی طبق نظر کارشناس رسمی دادگستری بر اساس بهای عادله روز 

 تعیین میگردد .

در صورت درخواست و توافق مالک دولت موظف است بجای اراضی تملک شده از  - 10تبصره 

شی زمین تملک اراضی که در خارج از محدوده قانونی شهرها و شهرکها در اختیار دارد معادل ارز

 شده برای امر کشاورزی به مالکین این قبیل اراضی واگذار نماید .

حضرت امام  1360/ 7/ 19این ماده و تبصره های آن با استفاده از اجازه مورخ  - 11تبصره 

خمینی مدظله العالی که در آن مجلس شورای اسلامی را صاحب صلاحیت برای تشخیص موارد 

آن در  8و  7در شهرهای مندرج در پیوست این قانون و تبصره های  ضرورت دانسته اند صرفاً

                                                           
 31/03/1390اصلاحی  1



 

183 

 

سال از تاریخ تصویب قابل اجراء است و پس  5کلیه شهرها و شهرکهای سراسر کشور برای مدت 

از مهلت مذکور در شهرهای یاد شده نیز مانند سایر شهرهای کشور سایر مواد قانون قابل اجراء 

 خواهد بود .

101ماده   

ا و کلیه زمینهای متعلق به وزارتخانه ه 1360خ تصویب قانون اراضی شهری مصوب از تاری

ه شمول نیروهای مسلح و مؤسسات دولتی و بانکها و سازمانهای وابسته به دولت و مؤسساتی ک

و شهرسازی  حکم مستلزم ذکر نام است و کلیه بنیادها و نهادهای انقلابی در اختیار وزارت راه

 قرار میگیرد . 

2 1بصره ت اراضی غیرموات بنیادهای غیردولتی از شمول این ماده مستثنی بوده ولی هرگونه  -

 واگذاری طبق ضوابط وزارت راه و شهرسازی با رعایت نظر ولی فقیه خواهد بود . 

3 2تبصره  شهرداریها و شرکتها و سازمانهای وابسته به شهرداریها از شمول این ماده مستثنی  -

گذاری اینگونه اراضی را بدون اجازه وزارت راه و شهرسازی ندارند مگر بعنوان هستند ولی حق وا

 رفع نیازمندیهای عمومی شهر و عوض املاک واقع در طرحهای مصوب شهری . 

اراضی وقفی به وقفیت خود باقی است ولی اگر زمینی بعنوان وقف ثبت شده و در  - 3تبصره 

ی از آن موات بوده سند وقف زمین موات ابطال و در مراجع ذیصلاح ثابت شود که تمام یا قسمت

اختیار دولت قرار میگیرد لکن هرگونه واگذاری اراضی از طرف اوقاف یا آستان قدس رضوی و یا 

 سایر متولیان بایستی بر طبق ضوابط شهرسازی و رعایت نظر واقف صورت گیرد .

4 4تبصره  موضوع این ماده را به ادارات و وزارت راه و شهرسازی مکلف است اراضی حاصل از  -

 سازمانهای مذکور در حد نیاز اداری و تأسیساتی مجاناً واگذار نماید . 
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1 11ماده   

سبت ننامه اجرائی آیینوزارت راه و شهرسازی موظف است بر اساس سیاست عمومی کشور طبق  

 کند .  به آماده سازی یا عمران و واگذاری زمینهای خود مطابق طرحهای مصوب قانونی اقدام

2 1تبصره  تطبیق نقشه های تفکیکی و شهرسازی اراضی دولتی با طرحهای جامع و تفصیلی و  -

ازی است به عهده وزارت راه و شهرس« قانون شهرداریها  101موضوع ماده » هادی و تصویب آن 

 . 

دولت از پرداخت هرگونه مالیات و حق تمبر و هزینه های ثبتی و معاملاتی بابت  - 2تبصره 

 آماده سازی و تفکیک و فروش اراضی معاف است .

بهای واگذاری زمین به اشخاص نباید از قیمتهای منطقه ای زمان واگذاری ) ارزشهای  - 3تبصره 

ه برای دولت بیش از قیمت منطقه ای تمام شده باشد به معاملاتی ( تجاوز نماید . ولی چنانچ

بهای تمام شده واگذار میگردد نحوه وصول هزینه های ناشی از آماده سازی و عمران و تفکیک 

و یا سایر خدمات بر اساس بهره وری قطعات از خدمات و تأسیسات شهری محاسبه و بصورتی 

 . اخذ میگردد که از مجموع هزینه ها تجاوز ننماید

3 4تبصره  به وزارت راه و شهرسازی اجازه داده میشود اماکن عمومی و خدماتی مورد نیاز  -

 مجموعه های مسکونی را احداث و واگذار نماید . 

4 5تبصره  وزارت راه و شهرسازی در جهت اجرای مفاد این ماده و ایجاد شهرها و شهرکها با  -

ه تشکیل شرکتهای عمرانی و ساختمانی راساً و رعایت ضوابط و مقررات مربوطه میتواند نسبت ب

یا با مشارکت بخش غیردولتی اقدام نماید اساسنامه این قبیل شرکتها به پیشنهاد وزارت مذکور 

 به تصویب هیأت دولت خواهد رسید . 
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1 12ماده   

 تشخیص عمران و احیاء و تأسیسات متناسب و تعیین نوع زمین دایر و تمیز بایر از موات بعهده 

2وزارت راه و شهرسازی است این تشخیص قابل اعتراض در دادگاه صالحه میباشد .   

3 1تبصره  دادرسی  آییندادگاه نسبت به اعتراض خارج از نوبت و بدون رعایت تشریفات  -

رسیدگی کرده و حکم لازم خواهد داد ، اعتراض به تشخیص وزارت راه و شهرسازی در دادگاه 

 مانع از اجرای مواد این قانون نمی گردد . 

در موقع معاینه محل در مورد نوع زمینهائی  12ملاک تشخیص مرجع مقرر در ماده  - 2تبصره 

ها و نهادها و کمیته ها و دفاتر خانه سازی وسیله دولت یا ارگان 1357/ 11/ 22که از تاریخ 

 د.رفتن اعیانیهای مذکور خواهد بواحداث اعیانی یا واگذار شده بدون در نظر گ

  13ماده 

هرگونه دخل و تصرف و تجاوز به اراضی شهری متعلق یا منتقل شده به دولت و شهرداریها و یا  

و انتقال بموجب اسناد عادی یا رسمی و  احداث هرگونه بنا بدون پروانه مجاز و یا هرگونه نقل

تفکیک و افراز اراضی مزبور و یا هرگونه عملی بر خلاف این قانون جرم شناخته میشود و با 

اصلاح و حذف موادی از قانون ثبت » اصلاحی قانون  148ماده  2متجاوزین بر اساس تبصره 
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یه 27/05/1398مورخ  7/97/2737نظر مشورتی  2 ئ ره کل حقوقی قوه قضا دا در فرض : ا

کان مشاعی به مال ز  ا تشخیص موات بودن ملک مشاعی توسط کمیسیون  مطروحه که یکی 

دادگاه 1366قانون زمین شهری مصوب  12ماده  ز آن جا که رأی  ا نموده است،  عتراض  ا

به ملک مشاع  و تعیین نوعیت زمین راجع  ماده  ین  ا بطال نظریه کمیسیون موضوع  ر ا ب مبنی 

به نسبت سهم خود مالک است، ا مالک مشاعی در جزء جزء کل زمین  رای است و  ب ین رأی 

بطال  بود و طرح مجدد دعوای ا هد  برداری خوا بهره  د و  قابل استنا کان مشاعی  دیگر مال

نونی است. ا ق فاقد وجاهت  کان مشاعی  از سوی دیگر مال ا -2نظریه مذکور گرچه  بطال  ب ا

ماده  بطال سند  12نظریه کمیسیون  و ا ز حالت موات خارج شده  قانون زمین شهری، ملک ا

ی ن بع )بندهای مالکیت دولت  تا ین که زمین  ا ندارد مگر  به طرح دعوای جدید  لف»از  و « ا

هادها مصوب «( ب» ن گذاری دولت و  راضی وا نون تعیین تکلیف ا مجمع  15/12/1370قا

اشد. ب نظام   تشخیص مصلحت 
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مجلس شورای  04/1365/ 31مصوب « و اصلاحات بعدی آن  1310اسناد و املاک مصوب 

 اسلامی رفتار میشود .

1 14ماده   

ش ) اراضی تبدیل و تغییر کاربری ، افراز و تقسیم و تفکیک باغات و اراضی کشاورزی و یا آی 

این قانون  این قانون ( با رعایت ضوابط و مقررات وزارت راه و شهرسازی و مواد 2موضوع ماده 

 بلااشکال است . 

اینگونه اراضی برای امر کشاورزی با قید مفاد موضوع این ماده در سند نقل و انتقال  -تبصره 

 بلامانع است .

2 1۵ماده   

رات وزارت هرگونه تفکیک و تقسیم اراضی بایر جهت عمران و احداث بنا با رعایت ضوابط و مقر 

 راه و شهرسازی و مواد این قانون بلااشکال است . 

  1۶ماده 

قررات آن هر یک از کارمندانی که در اجرای این قانون به تشخیص دادگاه صالح رعایت دقیق م 

عاده وضع ، را ننموده و تخطی کرده باشند علاوه بر جبران خسارت وارده به دولت یا اشخاص و ا

 .م از خدمات دولتی محکوم میگردندبر حسب مورد به انفصال موقت یا دائ

3 1۷ماده   

ماه  3وزارت راه و شهرسازی مأمور اجرای این قانون میباشد و موظف است حداکثر ظرف مدت 

صویب هیأت نامه اجرائی مواد این قانون و نیز اساسنامه سازمان زمین شهری را تهیه و بتآیین

 دولت برساند . 

 :شهرهای مشمول ضرورت 
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قانون فوق مشتمل بر هفده ماده و بیست و پنج تبصره در جلسه روز یکشنبه بیست و دوم 

شهریورماه یکهزار و سیصد و شصت و شش مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 به تأیید شورای نگهبان رسیده است . 01/07/1366

 تعیین مهلت اعتراض به» مصوبه مجمع تشخیص مصلحت نظام در خصوص 

1 «قانون زمین شهری  12موضوع ماده  ه وزارت راه و شهرسازینظری  

                                                           
 28/60/1366مصوب  1

 شیراز -4  تبریز -3 اصفهان  -2  تهران -1

 اردبیل -8 رشت -7 باختران -6  اهواز -5

 اسلام شهر -12 قزوین -11 اراک -10  کرج -9

 ساری -16 دزفول -15 بروجرد -14 خرم آباد -13

 رجائی شهر-20 آمل -19 نجف آباد -18  گرگان -17

  بوشهر -24 قائمشهر  -23 خوی -22  بابل  -21

 میاندوآب -28 مهاباد  -27 قرچک  -26 بهبهان  -25

 ملایر -32 الیگودرز  -31 مهرشهر -30 ورامین  -29

  بستان -36  سوسنگرد -35 خرمشهر -34  آبادان  -33

 مهران -40 ایلام -39 اسلام آباد  -38 هویزه  -37

 گیلانغرب -44 پل ذهاب -43  قصر شیرین  -42 دهلران  -41

 مریوان -48 بانه -47 سومار  -46 نفت شهر  -45

 اشنویه -52 نقده  -51  پیرانشهر -50  سردشت -49

 کامیاران -56 دیوان دره -55 سقز -54  بوکان -53

  شوش -60  ایوان غرب -59  مریوان  -58  قروه -57



 

188 

 

1واحده  ماده  

ا کنون توزارت راه و شهرسازی مکلف است نظریه خود را در تشخیص نوع زمین ، اعم از آنچه  

ماید . مهلت نصادر نموده و به آن اعتراض نشده یا آنچه بعداً صادر می نماید به مالکین اعلام 

اف مالک حق اعتراض از تاریخ اعلام سه ماه تعیین می گردد . در صورت عدم دسترسی یا استنک

یرالانتشار دریافت نظریه ، بایستی طی دو نوبت بفاصله ده روز نظریه مذکور در روزنامه کث از

دگاه تسلیم آگهی ، تا سه ماه از تاریخ آخرین آگهی ، مدعیان می توانند اعتراض خود را به دا

 ست . انمایند ، در صورت عدم وصول اعتراض در مهلت مذکور تشخیص ، قطعی و لازم الاجراء 

قانون زمین  12تعیین مهلت اعتراض به نظریه وزارت راه و شهرسازی موضوع ماده » موضوع 

در اجرای بند هشتم اصل یکصد و دهم قانون اساسی در جلسه «  22/06/1366شهری مصوب 

ی روز پنجشنبه مورخ سوم بهمن ماه یکهزار و سیصد و هفتاد مجمع تشخیص مصلحت نظام 

 ق به تصویب رسید . بررسی و طی ماده واحده فو

قانون فوق مشتمل بر ماده واحده در جلسه علنی روز چهارشنبه بیست و هشتم تیرماه یکهزار و 

ه تایید ب 04/1368/ 28سیصد و شصت و هشت مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 .شورای نگهبان رسیده است

 

2با اصلاحات و الحاقات بعدی قانون آب و نحوه ملی شدن آن  

  1ماده 

کلیه آبهای جاری در رودخانه ها و انهار طبیعی و دره ها و جویبارها و هر مسیر طبیعی دیگر 

اعم از سطحی و زیرزمینی و همچنین سیلابها و فاضل آبها و زهابها و دریاچه ها و مردابها و برکه 

ب و های طبیعی و چشمه سارها و آبهای معدنی و منابع آبهای زیرزمینی ثروت ملی محسو
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متعلق بعموم است و مسئولیت حفظ و بهره برداری این ثروت ملی و احداث و اداره تأسیسات 

 توسعه منابع آب بوزارت آب و برق محول میشود .

  2ماده 

لق بدولت است بستر انهار طبیعی و رودخانه ها اعم از اینکه آب دائم یا فصلی داشته باشند متع 

دهد و  ودخانه یا نهر را در حداکثر طغیان معمولی نشانو پهنای آن تا حدی است که مسیر ر

اد ایج 25/50/1346همچنین است ساحل دریاها و دریاچه ها طبق قانون اراضی ساحلی مصوب 

طبیعی و یا  هر نوع اعیانی در بستر انهار و رودخانه ها و در سواحل دریا و دریاچه ها اعم از

 ر با اجازه وزارت آب و برق .مخزنی با توجه بحریم قانونی ممنوع است مگ

حداکثر طغیان در مورد هر رودخانه و نهر طبیعی با توجه به آمار هیدرولوژی رودخانه  - 1تبصره 

ها و انهار و داغاب در بستر طبیعی آنها بدون رعایت اثر ساختمان تأسیسات آبی از طرف وزارت 

 آب و برق تعیین خواهد شد .

وزارت آب و برق در صورتیکه اعیانی های موجود در بستر انهار و رودخانه ها را برای  - 2تبصره 

بهره برداری آب و برق مزاحم تشخیص دهد بمالک یا متصرف اعلام خواهد کرد که ظرف مدت 

معینی در تخلیه و قلع اعیانی اقدام کند و در صورت استنکاف وزارت آب و برق با نظارت دادستان 

 او اقدام به تخلیه و قلع خواهد کرد .  یا نماینده

لاحیت شده در صورتیکه تا تاریخ تصویب این قانون ایجاد اعیانی با کسب اجازه از مقامات ذیص

 تعیین و پرداخت میشود . 50باشد فقط خسارت اعیانی بترتیب مقرر در ماده 

1با اصلاحات و الحاقات بعدی قانون توزیع عادلانه آب
 

  1ماده 

قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران ، آبهای دریاها و آبهای جاری در رودها  45اصل براساس 

و انهار طبیعی و دره ها و هر مسیر طبیعی دیگر اعم از سطحی و زیر زمینی ، سیلابها و فاضلابها 

و زه آبها و دریاچه ها و مردابها و برکه های طبیعی و چشمه سارها و آبهای معدنی و منابع آبهای 

                                                           
 16/12/1361مصوب  1
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یرزمینی از مشترکات بوده و در اختیار حکومت اسلامی است و طبق مصالح عامه از آنها بهره ز

برداری میشود . مسئولیت حفظ و اجازه و نظارت بر بهره برداری از آنها به دولت محول میشود 

. 

  2ماده 

اشته باشند بستر انهار طبیعی و کانالهای عمومی و رودخانه ها اعم از اینکه آب دائم یا فصلی د 

و مسیلها و بستر مرداب ها و برکه های طبیعی در اختیار حکومت جمهوری اسلامی ایران است 

رفتن سطح آب دریاها و  آیینو همچنین است اراضی ساحلی و اراضی مستحدثه که در اثر پ

دریاچه ها و یا خشک شدن مردابها و باتلاق ها پدید آمده باشد در صورت عدم احیاء قبل از 

 تصویب قانون نحوة احیاء اراضی در حکومت جمهوری اسلامی .

تعیین پهنای بستر و حریم آن در مورد هر رودخانه و نهر طبیعی و مسیل و مرداب  - 1تبصره 

و برکه طبیعی در هر محل با توجه به آمار هیدرولوژی رودخانه ها و انهار و داغاب در بستر 

 طبیعی آنها بدون رعایت اثر ساختمان تأسیسات آبی با وزارت نیرو است .

بی و همچنین کانال های عمومی آبرسانی و آبیاری و حریم مخازن و تأسیسات آ - 2تبصره 

زهکشی اعم از سطحی و زیر زمینی بوسیله وزارت نیرو تعیین و پس از تصویب هیئت وزیران 

 قطعیت پیدا خواهد کرد .

ایجاد هر نوع اعیانی و حفاری و دخل و تصرف در بستر رودخانه ها و انهار طبیعی و  - 3تبصره 

لها و مرداب و برکه های طبیعی و همچنین در حریم قانونی سواحل کانالهای عمومی و مسی

 دریاها و دریاچه ها اعم از طبیعی و یا مخزنی ممنوع است مگر با اجازه وزارت نیرو .

  3ماده 

این قانون از طریق حفر هر  5استفاده از منابع آبهای زیرزمینی باستثنای موارد مذکور در ماده  

ه چشمه در هر منطقه از کشور با اجازه و موافقت وزارت نیرو باید انجام نوع چاه و قنات و توسع

شود و وزارت مذکور با توجه به خصوصیات هیدروژئولوژی منطقه ) شناسائی طبقات زمین و 

آبهای زیرزمینی ( و مقررات پیش بینی شده در این قانون نسبت به صدور پروانه حفر و بهره 

 برداری اقدام میکند .
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1تبصره  از تاریخ تصویب این قانون صاحبان کلیه چاههائی که در گذشته بدون اجازة وزارت  -

نیرو حفر شده باشد اعم از اینکه چاه مورد بهره برداری قرار گرفته یا نگرفته باشد موظفند طبق 

آگهی که منتشر میشود به وزارت نیرو مراجعه و پروانه بهره برداری اخذ نمایند . چنانچه وزارت 

رو هر یک از این چاهها را لااقل طبق نظر دو کارشناس خود مضر به مصالح عمومی تشخیص نی

دهد چاه بدون پرداخت هیچگونه خسارتی مسدود میشود و بهره برداری از آن ممنوع بوده و با 

این قانون رفتار خواهد شد . معترضین به رأی وزارت نیرو میتوانند به  45متخلفین طبق ماده 

 صالحه مراجعه نمایند .  دادگاههای

  1۷ماده 

جرا فقط ماگر کسی مالک چاه یا قنات یا مجرای آبی در ملک غیر باشد تصرف چاه یا قنات یا  

واهد بود و از نظر مالکیت چاه یا قنات و مجرا و برای عملیات مربوط به قنات و چاه و مجرا خ

اه و مجرا ی بین دو چاه تا حریم چصاحب ملک میتواند در اطراف چاه و قنات و مجرا و یا اراض

مجرا  هر تصرفی که بخواهد بکند مشروط بر اینکه تصرفات او موجب ضرر صاحب قنات و چاه و

 نشود .

تشخیص حریم چاه و قنات و مجرا با کارشناسان وزارت نیرو است و در موارد نزاع ،  -تبصره 

 رسیدگی خواهند کرد . محاکم صالحه پس از کسب نظر از کارشناسان مزبور به موضوع

  1۸ماده 

بطور  این قانون در صورت وجود ضرورت اجتماعی و 19وزارت کشاورزی میتواند مطابق ماده  

اید . موقت نسبت به صدور پروانه مصرف معقول آب برای صاحبان حقابه های موجود اقدام نم

 بدون اینکه حق اینگونه حقابه داران از بین برود .

عبارت از حق مصرف آبی است که در دفاتر جزء جمع قدیم یا اسناد مالکیت حقابه  - 1تبصره 

یا حکم دادگاه یا مدارک قانونی دیگر قبل از تصویب این قانون برای ملک یا مالک آن تعیین 

 شده باشد .

                                                           
 12/04/1384منسوخه  1
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مصرف معقول مقدار آبی است که تحت شرایط زمان و مکان و با توجه به احتیاجات  - 2تبصره 

 مصرف کننده و رعایت احتیاجات عمومی و امکانات طبق مقررات این قانون تعیین خواهد شد .

قانون تعیین تکلیف اراضی واگذاری دولت و نهادها با اصلاحات و الحاقات 

1بعدی 2 و   

  ماده واحده

در خصوص اراضی مشمول اقدامات زیر سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است چنانچه  

تاکنون اسناد مالکیت آنها به نام دولت صادر نشده نسبت به صدور اسناد مذکور با نمایندگی 

                                                           
 15/12/1370مصوب  1

یه 12/06/1398مورخ  7/98/627نظر مشورتی  2 ئ قوه قضا داره کل حقوقی  ا عنایت  -1: ا ب

و شهرداری ها مصوب  تی  قع در طرح های دول تعیین وضعیت املاک وا نون   29/08/1367به قا

ا  مالک حق هیچ22/01/1380اصلاحات ب تاریخ تصویب طرح،  ز  ا ه ، در طول هجده ماه  گون

عمال  ه ا مانع هرگون ند  وا ت ین مدت می  ا در  ه مجری طرح  ندارد و دستگا ه  ن کا مال اعمال حقوق 

از  ز هجده ماه  مالک پس ا ما  . ا واقع در طرح گردد املاک  توسط اشخاص در  ه  ن کا حقوق مال

ند توا ماید و در صورتی تاریخ تصویب طرح می  ن ه  ن کا مال عمال حقوق  ه مجری طرح ا که دستگا

نمی  پرداخت  مالک  ه  ب بگذارد، خسارتی  جرا  ا ه  ب اریخ تصویب  ت ز  ا ز پنج سال  را پیش ا خود 

نونی )بین هجده ماه و  قا ه مجری طرح، در صورتی که در فرجه  به عبارت دیگر دستگا کند؛ 

نماید، هیچ خسا اجرای طرح  ه  ب قدام  به پنج سال( ا مربوط  نه های  رتی در خصوص هزی

و پنج سال،  ماه  تمام مهلت هجده  ز ا ا مالک پرداخت نمی کند. پس  به  نا  ب و تجدید  احداث 

ایان کار  پ ا  ه ی ن پروا نه می گردد و شهرداری مکلف به صدور  کا مال رای تمام حقوق  دا مالک 

نع اجرای طرح  ما یان کاری  پا ما صدور چنین  از طرح است؛ ا ا کاربری پیش  توسط ب مصوب 

از  به عبارت دیگر پس  یه حقوق اشخاص نمی گردد؛  پرداخت کل ا  ب ه مجری طرح  دستگا

نقضای مهلت پنج سال، چنان اجرای ا و  تملک  قدامی در راستای  ا اجرایی  ه های  چه دستگا

و دستگاه  ر می گردد  ه برخوردا ن کا مال یه حقوق  ز کل ا ین صورت مالک  ا در  باشند،  کرده  طرح ن

اید خس ب ماید. مجری طرح  ن پرداخت  مالک  ه  ب ا  نا ر ب تجدید  به احداث و   -2ارت مربوط 

نمایند، های اجرایی و شهرداریدستگاه ن یا املاک  راضی  ه تملک ا ب قدام  ا تا زمانی که  ها 

نمی اراضی و املاک و خسارت  عادله و قیمت روز  به پرداخت قیمت  ملزم  باشند. حسب مورد 

ین ا تعبدیهی است در  نون  قا رد،  و یین وضعیت املاک واقع در طرحگونه موا تی  های دول

ا اصلاحات  29/08/1367ها مصوب شهرداری موارد عدم  22/01/1380ب حقوق اشخاص را در 

 اجرای طرح تعیین نموده است.
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سازمان زمین شهری ، سریعاً و بدون رعایت تشریفات ثبتی اقدام و در مواردی که علیرغم صدور 

ی به نام دولت اقدامات دستگاه های ذیربط وسیله مراجع ذیصلاح ابطال شده یا بشود سند اراض

و یا نوع زمین به موجب رأی دادگاه تغییر یافته یا بیابد، اسناد صادره را به نام دولت و یا خریداران 

ید اراضی از دولت ، حسب مورد ، با ذکر مراتب در ستون ملاحظات دفتر املاک تنفیذ و اخبار نما

. در مواردی که امکان صدور سند به نام خریداران وجود دارد رأساً بایستی به نام خریداران اراضی 

 از دولت سند صادر شود . 

زمینهائی که به وسیله بنیاد مسکن انقلاب اسلامی با نهادهای انقلاب اسلامی و عنوانهای  -الف 

مشابه و وزارت راه و شهرسازی ) سازمانهای عمران اراضی یا سازمان زمین شهری ( واگذار شده 

و طبق اعلام وزارت راه و شهرسازی در آن احداث بنا به عمل آمده . وزارت راه و شهرسازی 

کلف است بهای منطقه ای زمان ابلاغ این مصوبه در خصوص اراضی غیر موات را به صاحبان م

حق پرداخت نماید . همچنین است در مورد زمینهائی که طراحی آماده سازی انجام و به مردم 

 تخصیص داده شده است . 

ده لکن به مردم زمینهائی که وزارت راه و شهرسازی عملیات آماده سازی را در آنها انجام دا - ب

 تخصیص داده نشده است . 

رفتن گدر این صورت بهای کارشناسی روز اینگونه اراضی به تاریخ این مصوبه بدون در نظر 

رائی دولت ارزشهای ناشی از ورود زمین به محدوده بر اساس تصمیم مراجع ذیصلاح و اقدامات اج

یا  وت گرفته به مالک پرداخت و عملیات آماده سازی که از زمان شروع به تملک دولت صور

 معادل آن به بهای تمام شده زمین به مالک واگذار گردد . 

قانون تفسیر قانون تعیین تکلیف اراضی واگذاری دولت و نهادها مجمع 

1 تشخیص مصلحت نظام  

                                                           
 03/09/1373مصوب  1
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 موضوع استفساریه : 

 صوبنظر به اینکه متعاقب ابلاغ قانون تعیین تکلیف اراضی واگذاری دولت و نهادها م

مجمع تشخیص مصلحت نظام برای بعضی از واحدهای سازمان ملی زمین و   15/12/1370

 مسکن این ابهام بوجود آمده ، که ضوابط مذکور به موقوفات نیز تسری دارد . 

 مستدعی است نظریه ی مجمع تشخیص مصلحت نظام در مورد شمول یا عدم شمول قانون فوق

 .کر نسبت به موقوفات اعلام گرددالذ

 نظر مجمع تشخیص مصلحت نظام : 

 ماده واحده 

 15/12/1370موقوفات از شمول قانون تعیین تکلیف اراضی واگذاری دولت و نهادها مصوب  

 مجمع تشخیص مصلحت نظام مستثنی می باشد . 

و هفتاد  تفسیر فوق مشتمل بر ماده واحده در جلسه روز پنجشنبه سوم آذر ماه یکهزار و سیصد

 تشخیص مصلحت نظام به تصویب رسیده است . و سه مجمع 

1 تفسیر ماده واحده قانون تعیین تکلیف اراضی واگذاری دولت و نهادها  

 بسمه تعالی 

 “وات برمحمد و آل محمدباصل“

  نژاد احمدی دکتر آقای جناب

 وری اسلامی ایران جمه محترم رییس

وزیر محترم مسکن و  09/04/1386مورخ  02/100/15459فساریه شماره بازگشت به نامه است

ماده واحده قانون تعیین تکلیف اراضی واگذاری دولت و نهادها مصوب » شهرسازی در خصوص 

مجمع تشخیص مصلحت  25/12/1386موضوع در جلسه روز شنبه مورخ « مجمع  15/12/1370

                                                           
 25/12/1386مصوب  1
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ی منظور از واگذاری در بندها» نظام مطرح و نظر تفسیری مجمع بدین شرح تصویب گردید ؛ 

مجمع  15/12/1370قانون تعیین تکلیف اراضی واگذاری دولت و نهادها مصوب « الف و ب » 

تشخیص مصلحت نظام ، واگذاری به اشخاص حقیقی ) مردم ( و حقوقی ) خصوصی ، تعاونی ، 

دولتی و نهادهای عمومی غیردولتی ( برای امور مسکن یا سایر کاربری ها است ، غیر از اراضی 

ارت مسکن و شهرسازی و سازمان های وابسته و شرکت های تابعه که مشمول بند در اختیار وز

 مراتب برای طی مراحل قانونی ابلاغ می گردد .« مصوبه مذکور می باشند « ب » 

 اکبر هاشمی رفسنجانی ـ رییس مجمع تشخیص مصلحت نظام 

 حضرت آیت الله هاشمی رفسنجانی 

 ریاست محترم مجمع تشخیص مصلحت نظام 

 11/10/1385ج مورخ /84/123بازگشت به نامه ریاست محترم دیوان عدالت اداری به شماره 

مبنی بر اخذ نظریه تفسیر آن مرجع محترم در خصوص ماده واحده قانون تعیین تکلیف اراضی 

واگذاری و دولت نهادها با توجه به اهمیت موضوع و اتفاقات در شرف انجام به استحضار می 

 رساند : 

دیوان عدالت اداری  13صادره از شعبه  30/08/1371مورخ  673ه موجب دادنامه شماره ب - 1

) فتوکپی پیوست ( در خصوص شکایت شرکت زعفرانیه ، کلیه اقدامات تملکی سازمان مسکن 

 و شهرسازی استان آذربایجان شرقی در راستای تملک اراضی شرکت مزبور ، باطل شده است . 

رم اجرای احکام دیوان عدالت اداری در مقام اجرای حکم صادره ، طی متعاقباً قاضی محت - 2

) تصویر پیوست ( ضمن ارائه تفسیر شخصی از  30/11/1384ج مورخ 84/129/1نامه شماره 

آن مرجع  15/12/1370ماده واحده قانون تعیین تکلیف اراضی واگذاری دولت و نهادها مصوب 

آذربایجان شرقی را ملزم به اجرای حکم بر اساس محترم ، سازمان مسکن و شهرسازی استان 

تفسیر ارایه شده نموده است که بنا به دلائل و استدلالات زیر ، نظریه مزبور با مفاد قانون یاد 

شده و همچنین سایر قوانین و مقررات و اصول بدیهی حقوقی ، مغایرت آشکار دارد که تفصیل 

 آن به شرح بندهای آتی به عرض می رسد . 

قانون مارالذکر بوسیله بنیاد مسکن انقلاب اسلامی یا « الف » زمینهایی که مطابق بند  - 3

نهادهای انقلاب اسلامی و عنوانهای مشابه و وزارت مسکن و شهرسازی ) سازمان های عمران 
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اراضی یا سازمان زمین شهری ( واگذار شده است مطابق مفاد صریح قانون مذکور در قالب هر 

 سه گانه ذیل متصور است :  یک از حالات

الف ( زمینهای واگذار شده ای که طبق اعلام وزارت مسکن و شهرسازی در آن احداث بنا به 

 عمل آمده است . ) صدر بند الف قانون مارالذکر ( 

ب ( زمینهایی که طراحی آماده سازی ، انجام و به مردم تخصیص داده شده است ) ذیل بند الف 

 (قانون مارالذکر

( زمینهایی که وزارت مسکن و شهرسازی عملیات آماده سازی را در آنها انجام داده لکن به  ج 

 مردم تخصیص داده نشده است . ) صدر بند ب قانون مارالذکر ( 

مطابق قانون مورد اشاره برای هر یک از فروض سه گانه فوق حکم خاصی پیش بینی شده  - 4

منطقه ای زمان ابلاغ مصوبه و در فرض سوم قیمت  است به نحوی که در فرض اول و دوم قیمت

روز با در نظر گرفتن شرایط دیگر مورد حکم قرار گرفته است . از آنجا که اصولاً حکم خاص بر 

موضوع خاص تعلق می گیرد واضح است تداخل احکام و موضوعات متفاوت با یکدیگر مغایر مفاد 

 و منطوق ماده خواهد بود . با این توضیح که : 

در فرض اول هر نوع واگذاری به هر شخصی اعم از حقیقی و حقوقی دولتی یا غیردولتی مشمول 

حکم بوده به شرط اینکه طبق اعلام وزارت مسکن و شهرسازی در آن احداث بنا به عمل آمده 

قانون مورد بحث به واگذاری اراضی به مردم تفسیری « الف » باشد . لذا محدود کردن صدر بند 

نامه قاضی محترم اجرای احکام دیوان عدالت اداری  3و  2و مغایر قانون است . ) بندهای ناصواب 

مؤید آن است که مصداق حکم صدر « الف » قسمت اخیر بند « همچنین » ( مضافاً کلمه عطف 

ماده ، اشخاص حقوقی اعم از دولتی و غیردولتی است چرا که در غیر این صورت تأکید قانون 

مردم که اشخاص حقیقی هستند نسبت به حکم ماده ) پرداخت بهای منطقه ای  گذار بر تبعیت

به کل ماده با عنایت به « مردم » زمان ابلاغ مصوبه ( امری زاید خواهد بود . لذا تسری کلمه 

که دو موضوع را از هم تفکیک و در عین حال موضوع دوم را به لحاظ حکمی « همچنین » کلمه 

 وع اول نموده است فاقد هر گونه استدلال حقوقی و قانونی می باشد . ملزم به تبعیت از موض

حکمی مبنی بر اعاده ملک به مالک اصلی  4در هیچیک از فروض سه گانه مذکور در بند  - 5

در قانون ، پیش بینی نشده است و در حقیقت مفاد ماده واحده مذکور با بیان فروض مختلف و 
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رعایت پاره ای از مصالح عمومی در مقام نفی اعاده ملک به مالک احکام مربوطه به آنها به دلیل 

 اصلی ، حسب مورد با پرداخت قیمت منطقه ای یا بهای کارشناسی روز بوده است . 

قانون مذکور به صراحت به احداث بنا اشاره شده است که اطلاق آن « الف » در صدر بند  - 6

داری ، آموزشی ، نظامی و غیره بوده و قیدی که این شامل هر نوع بنا اعم از مسکونی ، تجاری ، ا

اطلاق را مقید نماید وجود ندارد و حتی در مورد زمینهایی که طراحی آماده سازی ، انجام و به 

مردم تخصیص داده شده یا زمین هایی که عملیات آماده سازی در آنها انجام شده لکن به مردم 

، الزامی به احداث بناء مسکونی وجود ندارد . از  تخصیص داده نشده باشد ، جهت شمول قانون

این رو استنباط قاضی محترم اجرای احکام در خصوص محدود بودن احداث بناء مسکونی ) بند 

نامه قاضی محترم اجرای احکام به هیچ عنوان نه از منطوق و موضوع قانون ( نه از مفهوم  4

صرفاً ساخت « مسکن و شهرسازی » ازمان قانون استنباط نمی گردد ، چرا که اولاً وظیفه س

مؤید آن است که این سازمان « سازمان مسکن و شهرسازی » مسکن نیست ثانیاً توجه در عنوان 

حداقل علاوه بر مسؤولیت مسکن ، وظیفه شهرسازی را نیز بر عهده داشته و همین وظیفه ایجاب 

ی تجاری ، اداری ، نظامی که می کند که در یک شهر به غیر از واحدهای مسکونی ، واحدها

لازمه تشکیل یک شهر هستند نیز پیش بینی شوند و لذا ماده واحده موصوف نمی تواند منحصر 

 به بناهای مسکونی باشد . 

در فرضی هم که اراضی توسط وزارت مسکن و شهرسازی واگذار نگردیده و احداث بنا به  - 7

رای احکام ( در صورتیکه وزارت مسکن و نامه قاضی محترم اج 1عمل نیامده باشد ) بند 

شهرسازی در این دسته از اراضی ، عملیات آماده سازی را انجام داده باشد ، ) ولو اینکه به مردم 

اختصاص داده نشده و به طریق اولی احداث بنا نشده باشد ( در بند ) ب ( ماده واحده مرقوم ، 

ت ، صرفاً متعهد به پرداخت قیمت منطقه ای اعاده ملک به مالک پیش بینی و مقرر نشده و دول

یا بهای کارشناسی روز حسب مورد خواهد بود ، علی هذا از آنجا که تفسیر قاضی محترم اجرای 

احکام دیوان عدالت اداری مبتنی بر نظر شخصی و در عین حال در تقابل صریح با منظور مقنن 

است و چنین تفسیرهایی موجب ظهور بوده و موجبات عدم امکان اجرای حکم را فراهم ساخته 

و بروز رویه ای نامطلوب خواهد گردید که نتیجه ای جز تزلزل و اختلال در واگذاری های دولتی 

نخواهد داشت ، لذا بازگشت به نامه صدرالذکر و اخذ نظر تفسیری آن مرجع محترم استدعا دارد 

تفاسیر و برداشت های با عنایت به اهمیت و حساسیت موضوع و به منظور اجتناب از 

 غیرکارشناسی ، نظر آن مجمع محترم را امر به ابلاغ فرمایند .
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قانون مستنثی شدن شهرداری های کشور در واگذاری قسمتی از پارک ها 

میادین و اموال عمومی اعم از عرصه و اعیان از شمول قوانین مربوط به  و

1 مالك و مستأجر  

  احدهماده و

ی منافع از تاریخ تصویب این قانون ، به شهرداری های کشور اجازه داده می شود در واگذار 

قوقی با قسمتی از پارک ها ، میادین و اموال عمومی متعلق به شهرداری به اشخاص حقیقی و ح

 گونه قراردادها رعایت مصالح عمومی و دریافت اجاره بهای مناسب به عقد قرارداد اقدام کنند . این

انون از شمول قوانین خاص مربوط به روابط موجر و مستأجر خارج و صرفاً مشمول مقررات ق

ق واحده نمی تواند موجب تضییع حق کسب و پیشه و سایر حقو ماده این حکم مدنی است .

 مکتسبه مستأجران گردد .

یکهزار و قانون فوق مشتمل بر ماده واحده در جلسه علنی روز چهارشنبه مورخ دوم تیر ماه 

به تأیید شورای  16/40/1389سیصد و هشتاد و نه مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ

 نگهبان رسید .

لایحه قانونی فروش اراضی شهرداری کرج در تپه مرادآب به صاحبان 

2 اعیانی خانه های ساخته شده در اراضی مذکور  

 ماده واحده 

راضی س از تصویب انجمن شهر نسبت به فروش اشهرداری کرج میتواند بدون انجام مزایده پ 

اراضی برابر  خود واقع در تپه مرادآب کرج به صاحبان اعیانی همین اراضی اقدام نماید بهای این

گردد و مقررات قانون نوسازی و عمران شهری تعیین و از متصرفین و صاحبان اعیانی وصول می

اقی فت آخرین قسط در رهن شهرداری بآن قسمت از ارضی که باقساط فروخته میشود تا دریا

 خواهد ماند .

                                                           
 02/04/1389مصوب  1
 28/06/1358مصوب  2
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آن قسمت از املاکی که برابر نقشه ها و طرحهای مربوطه در مسیر معابر و تأسیسات  - 1تبصره 

عمومی و شهری قرار خواهد گرفت عرصه آن قابل فروش نبوده و فقط بهای اعیانی آنها برابر 

 پرداخت میگردد .مقررات قانون نوسازی و عمران شهری تعیین و 

به صاحبان اعیانی املاکی که در مسیر معابر و تأسیسات عمومی شهری قرار میگیرند  - 2تبصره 

بشرط تمایل سکونت مجدد در محل قطعه زمین دیگری معادل مساحت ملک مورد تصرف در 

همان منطقه از طرف شهرداری فروخته و واگذار میشود شرایط فروش و نحوه وصول بهای آن 

 رتیب مندرج در متن ماده واحده خواهد بود .بت

هیئتی مرکب از فرماندار و شهردار ، رئیس دادگستری کرج یا نمایندگان آنها و دو  - 3تبصره 

نفر از معتمدین مقیم منطقه در حسن اجرای طرح بهسازی تپه مرادآب نظارت داشته و در حل 

 مشکلات برابر مقررات جاری اقدام خواهند نمود .

بمنظور کمک به احداث ساختمان برای کسانیکه مستحدثاتشان کلا در مسیر  - 4ه تبصر

از محل عواید حاصله  3طرحهای نوسازی قرار میگیرد شهرداری با نظر هیئت مذکور در تبصره 

ماهه پرداخت خواهد  60از فروش سایر اراضی به متقاضیان وام ساختمانی بدون بهره باقساط 

 نمود . 

 د .شتعیین خواهد  3د نظر و نحوه پرداخت آن توسط هیئت مذکور در تبصره میزان وام مور

با اصلاحات و الحاقات  در شهرها سبز فضای گسترش و حفظنی ولایحه قان

1بعدی  

12ماده   

ع درخت ویه درختان ، قطع هر نوگیری از قطع بی روجل و سبز فضای گسترش و حفظر وبه منظ

 وستان ها ، باغات ودر معابر ، میادین ، بزرگراه ها ، پارک ها ، بد کردن آن به هر طریق ویا ناب و

حریم  وده وند در محدورای اسلامی شهر ، باغ شناخته شونیز محل هایی که به تشخیص ش

                                                           
 03/03/1359مصوب  1
 31/03/1390اصلاحی  2
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نگی اجراء این وچگ وابط وع است . ضوطه ممنوابط مربورعایت ض ون اجازه شهرداری وشهرها بد

زارت وسط ور توع مناطق مختلف کشوا رعایت شرایط متنط بوب آیین نامه مربوماده در چهارچ

رزی وزارت جهاد کشاوشهرسازی ، سازمان حفاظت محیط زیست ،  وزارت راه ور با هماهنگی وکش

 رای عالی استان ها می رسد . ویب شوبه تص وشهرداری تهران تهیه  و

1 1تبصره  ل این ماده ویا کلی مشم واکاری باغات در حریم شهرها به شکل جزئی و واصلاح  -

 د . ورزی انجام می شوزارت جهاد کشاوب وابط مصوطبق ض ونیست 

2 2تبصره مصوبات شورای عالی استان ها جهت تطبیق با قوانین و رعایت اصل یکصد و سی و  - 

( قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران به اطلاع رییس مجلس شورای اسلامی  138هشتم ) 

صورتی که بر خلاف قوانین بود ، با ذکر دلیل برای تجدیدنظر و اصلاح به خواهد رسید تا در 

 .  شورای عالی استان ها ارسال گردد

  2ماده 

امل شهرداریها در محدوده قانونی و حریم شهرها مکلفند ظرف مدت یکسال شناسنامه ای ش 

این  م کنند وتعداد و نوع و محیط و سن تقریبی درختان محلهای مشمول این قانون را تنظی

 سال یکبار قابل تجدید ، و سند اجرای این قانون میباشد . 5شناسنامه هر 

ـ شهرداریها مکلفند درختان معابر ، میادین ، بزرگراهها و پارک ها را پس از تنظیم تبصره 

 مشخصات آنان پلاک کوبی کنند .

  3ماده 

تان با در تطبیق برگ شناسائی درخمأموران شهرداریها بر حسب مورد میتوانند برای تنظیم یا  

 .دست داشتن معرفی نامه و نمایندگی دادستانی وارد محلهای مشمول این قانون بشوند 

                                                           
 20/04/1388لحاقی ا 1
 20/04/1388لحاقی ا 2
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  4ماده 

ده باشد یا نه شتنظیم و ابلاغ  2از تاریخ اجرای این قانون اعم از اینکه شناسنامه موضوع ماده  

ضوابط  ه از شهرداری طبق مقررات وقطع درختان مشمول قانون ممنوع است مگر با تحصیل اجاز

 مربوط .

1 1 تبصره با رعایت  ون و( این قان 1ابط ماده ) وباغات فقط بر اساس ض وتفکیک اراضی مشجر  -

لی قطع درخت در هر وان باغ در اسناد صادره مجاز است ودرج عن وسایر مقررات شهرسازی 

 ع است . ون ممنوفق مقررات این قانون کسب اجازه وبا هر مساحت بد ومحل 

شهرداریها  در پروانه های ساختمانی که بر اساس طرح جامع و یا هادی شهرها از طرف - 2تبصره 

در  .صادر میشود تعداد درختی که در اثر ساختمان باید قطع شود تعیین و قید خواهد شد 

اقدام  جهصورتیکه پس از دریافت پروانه و قطع درخت ظرف مدت مندرج در پروانه بدون عذر مو

 بساختمان نشود مرتکب مشمول مجازاتهای مقرر در این قانون خواهد شد .

2 3تبصره  ند مکلفند به ازاء درخت ورت باغ شناخته می شومحل هایی که به ص ومالکین باغات  -

برابر محیط بن  ود به تعداد معادل دوی شهرداری صادر می شوهایی که اجازه قطع آنها از س

اهد کرد درخت با محیط ویا هر محلی که شهرداری تعیین خ ودر همان محل درختان قطع شده 

د در فصل مناسب غرس وجورالعمل های مودست وابط وسانتی متر بر طبق ض 10بن حداقل 

 نمایند . 

کاشت و حفاظت و آبیاری درختان معابر ، میادین ، بزرگراهها و پارکهای عمومی از   - 4تبصره 

 میباشد .اهم وظایف شهرداریها 

  ۵ماده 

بهره  ضوابط مربوط به خزانه و جابجا کردن ـ جانشین ساختن و قطع درختان که ملازمه با 

ی اجرائی این نامه هاآیینبرداری از نهالستانها ، قلمستانها و باغات و موارد دیگر دارد بموجب 

 قانون تعیین خواهد گردید .

                                                           
 20/04/1388 اصلاحی 1
 20/04/8813اصلاحی  2
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۶1ماده   

خلاف قانون  گسترش فضای سبز را عالماً و عامدا ً و بر ( قانون 1وضوع ماده ) م درختان کس رھ

ارده حسب ورد ، علاوه بر جبران خسارت وآ مھفرا را اھمذکور قطع یا موجبات از بین رفتن آن

(  10/ 000/ 000( ریال تا ده میلیون )  1/ 000/ 000مورد به جزای نقدی از یک میلیون ) 

یری ع درخت بیش از سی اصله باشد به حبس تعزو در صورتی که قط درخت رھریال برای قطع 

  . شد دھاز شش ماه تا سه سال محکوم خوا

در صورتیکه قطع درخت از طرف مالکین بنحوی باشد که باغی را از بین ببرد و از   - 1تبصره 

زمین آن بصورت تفکیک و خانه سازی استفاده کند همه زمین بنفع شهرداری ضبط میشود و 

 می شهر و محرومین میرسد .بمصرف خدمات عمو

  ۷ماده 

گستری آشنا گزارش مأموران شهرداریهای مأمور اجرای این قانون که قبلا با وظایف ضابطین داد 

 شده اند بمنزله گزارش ضابطین دادگستری است .

  ۸ماده 

 ین قانون راهر کس اعم از مأموران مجری این قانون و یا سایر اشخاص عالماً جرایم مذکور در ا

ه بخلاف حقیقت بکسی نسبت دهد و یا گزارش خلاف واقع بدهد به مجازات حبس جنحه تا س

ه در کسال محکوم میشود مگر اینکه در قوانین جزائی مجازات شدیدتری پیش بینی شده باشد 

یز لازم ندر این مورد  6اینصورت به مجازات اشد محکوم خواهد شد . مقررات تبصره ذیل ماده 

 الرعایه است .

 شورای انقلاب جمهوری اسلامی ایران

2با اصلاحات و الحاقات بعدی قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها  

                                                           
 20/04/1388 اصلاحی 1
 31/03/1374مصوب  2
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  1ماده 

ب این قانون بمنظور حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها و تداوم و بهره وری آنها از تاریخ تصوی

در موارد  و شهرکها جز تغییر کاربری اراضی زراعی و باغها در خارج از محدوده قانونی شهرها

 ضروری ممنوع می باشد .

1 1تبصره  تشخیص موارد ضروری تغییر کاربری اراضی زراعی و باغها در هر استان به عهده  -

کمیسیونی مرکب از رئیس سازمان جهاد کشاورزی ، مدیر امور اراضی ، رئیس سازمان مسکن و 

ر نماینده استاندار می باشد که به شهرسازی ، مدیرکل حفاظت محیط زیست آن استان و یک نف

ریاست سازمان جهاد کشاورزی تشکیل می گردد . نماینده دستگاه اجرایی ذی ربط می تواند 

بدون حق رأی در جلسات کمیسیون شرکت نماید . سازمان جهاد کشاورزی موظف است حداکثر 

نسبت به صدور پاسخ  ظرف مدت دو ماه از تاریخ دریافت تقاضا یا استعلام مطابق نظر کمیسیون

اقدام نماید . دبیرخانه کمیسیون فوق در سازمانهای جهاد کشاورزی استانها زیر نظر رئیس 

سازمان مذکور تشکیل می گردد و عهده دار وظیفه دریافت تقاضا ، تشکیل و تکمیل پرونده ، 

سوابق و بررسی کارشناسی اولیه ، مطرح نمودن درخواستها به نوبت در کمیسیون و نگهداری 

 مصوبات می باشد . 

2 2تبصره  مرجع تشخیص اراضی زراعی و باغها ، وزارت جهاد کشاورزی است و مراجع قضایی  -

و اداری ، نظر سازمان جهاد کشاورزی ذی ربط را در این زمینه استعلام می نمایند و مراجع 

اداری موظف به رعایت نظر سازمان مورد اشاره خواهند بود . نظر سازمان جهاد کشاورزی استان 

 برای مراجع قضایی به منزله نظر کارشناس رسمی دادگستری تلقی می شود . 

3 3تبصره  ادارات ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمی و سایر هیأتها و مراجع مربوط  -

، افراز و تقسیم اراضی زراعی و باغها و تغییر کاربری آنها در خارج از  مکلفند در موارد تفکیک

محدوده قانونی شهرها و شهرکها از سازمانهای جهاد کشاورزی وزارت جهاد کشاورزی استعلام 

 نموده و نظر وزارت مذکور را اعمال نمایند . 

                                                           
 01/08/1385اصلاحی  1
 01/08/1385اصلاحی  2
 01/08/1385اصلاحی  3
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1 4تبصره  و سایر تولیدات کشاورزی  احداث گلخانه ها ، دامداریها ، مرغداریها ، پرورش ماهی -

و کارگاههای صنایع تکمیلی و غذایی در روستاها بهینه کردن تولیدات بخش کشاورزی بوده و 

تغییر کاربری محسوب نمی شود . موارد مذکور از شمول این ماده مستثنی بوده و با رعایت 

 باشد .  ضوابط زیست محیطی با موافقت سازمان های جهاد کشاورزی استانها بلامانع می

2 5تبصره  اراضی داخل محدوده قانونی روستاهای دارای طرح هادی مصوب ، مشمول ضوابط  -

 طرح هادی بوده و از کلیه ضوابط مقرر در این قانون مستثنی می باشد . 

3 6تبصره  به منظور تعیین روش کلی و ایجاد وحدت رویه اجرایی و نظارت و ارزیابی عملکرد  -

( این ماده ، دبیرخانه مرکزی در وزارت جهاد کشاورزی ) سازمان  1بصره ) کمیسیونهای موضوع ت

 امور اراضی ( تشکیل می گردد . 

4 7تبصره  ( این ماده در مواردی  1تجدیدنظر در مورد تصمیمات کمیسیونهای موضوع تبصره )  -

که مجوز تغییر کاربری صادر شده با تشخیص و پیشنهاد وزارت جهاد کشاورزی به عهده 

کمیسیونی به ریاست وزیر جهاد کشاورزی یا نماینده تام الاختیار وی و با عضویت معاونان ذی 

 و شهرسازی ، کشور و سازمان حفاظت محیط زیست می باشد . ربط وزارتخانه های راه 

شرکت  نماینده دستگاه اجرایی ذی ربط می تواند حسب مورد و بدون حق رأی در جلسات مذکور

 نماید . 

۵ 2ماده   

اده می شود در مواردیکه به اراضی زراعی و باغها طبق مقررات این قانون مجوز تغییر کاربری د

تغییر  ( قیمت روز اراضی و باغهای مذکور با احتساب ارزش زمین پس از%  80هشتاد درصد ) 

 کاربری بابت عوارض از مالکین وصول و به خزانه داری کل کشور واریز می گردد . 

                                                           
لحاقی 1  01/08/1385 ا
لحاقی  2  01/08/1385 ا
لحاقی  3  01/08/1385 ا
 31/03/1390اصلاحی  4
 01/08/1385اصلاحی  5
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1 1تبصره  تغییر کاربری اراضی زراعی و باغها برای سکونت شخصی صاحبان زمین تا پانصد  -

متر مربع فقط برای یکبار و احداث دامداریها ، مرغداریها ، پرورش آبزیان ، تولیدات گلخانه ای و 

همچنین واحدهای صنایع تبدیلی و تکمیلی بخش کشاورزی و صنایع دستی مشمول پرداخت 

 نخواهد بود .  عوارض موضوع این ماده

2 2تبصره  اراضی زراعی و باغهای مورد نیاز طرحهای تملک دارایی های سرمایه ای مصوب  -

مجلس شورای اسلامی ) ملی ـ استانی ( و طرحهای خدمات عمومی مورد نیاز مردم از پرداخت 

 عوارض موضوع این ماده مستثنی بوده و تابع قوانین و مقررات مربوط می باشد . 

3 3تبصره  تقویم و ارزیابی اراضی زراعی و باغهای موضوع این قانون توسط کمیسیون سه نفره  -

ای متشکل از نمایندگان سازمان جهاد کشاورزی ، استانداری ، امور اقتصادی و دارایی استان در 

 هر یک از شهرستانها انجام می پذیرد . 

4 3ماده   

جاز و بدون وضوع این قانون که به صورت غیرمکلیه مالکان یا متصرفان اراضی زراعی و باغهای م

اربری نمایند ( این قانون اقدام به تغییر ک 1( ماده )  1اخذ مجوز از کمیسیون موضوع تبصره ) 

زراعی و باغها  ، علاوه بر قلع و قمع بنا ، به پرداخت جزای نقدی از یک تا سه برابر بهای اراضی

رم به جرد نظر متخلف بوده است و در صورت تکرار به قیمت روز زمین با کاربری جدید که مو

 حداکثر جزای نقدی و حبس از یک ماه تا شش ماه محکوم خواهند شد . 

سازمانها و مؤسسات و شرکتهای دولتی و شهرداریها و نهادهای عمومی و شرکتها و  - 1تبصره 

ول مقررات این مؤسسات دولتی که شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذکر نام است نیز مشم

 قانون می باشند .

                                                           
 01/08/1385اصلاحی  1
 01/08/1385اصلاحی  2
لحاقی  3  01/08/1385 ا
 01/08/1385اصلاحی  4
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1 2تبصره  هر یک از کارکنان دولت و شهرداریها و نهادها که در اجرای این قانون به تشخیص  -

دادگاه صالحه تخطی نموده باشند ضمن ابطال مجوز صادره به جزای نقدی از یک تا سه برابر 

بهای اراضی زراعی و باغها به قیمت روز زمین با کاربری جدید که مورد نظر متخلف بوده است 

علاوه بر جریمه مذکور به انفصال دائم از خدمات دولتی و شهرداریها محکوم و در صورت تکرار 

خواهند شد . سردفتران متخلف نیز به شش ماه تا دو سال تعلیق از خدمت و در صورت تکرار به 

 شش ماه حبس و محرومیت از سردفتری محکوم می شوند . 

2 4ماده   

ین ا% ( از درآمدهای موضوع  80صد ) دولت مکلف است همه ساله اعتباری معادل هشتاد در

ضوابط قانونی  قانون را در بودجه سالیانه وزارت جهاد کشاورزی منظور نماید تا وزارت مزبور طبق

ی ، زهکشی مربوطه به مصرف امور زیربنایی کشاورزی شامل تسطیح اراضی ، احداث کانال ، آبیار

ی و اجرای ات و بایر و هزینه های دادرس، سدها و بندهای خاکی ، تأمین آب و احیای اراضی مو

منظور مطالعه  % ( باقیمانده از درآمد موضوع این قانون به 20این قانون برساند و بیست درصد ) 

هرکها در و آماده سازی زمینهای غیرقابل کشت و زرع برای توسعه شهرها و روستاها و ایجاد ش

 اختیار وزارت راه و شهرسازی قرار می گیرد . 

  ۵ه ماد

س شورای قانون تأسی 5از تاریخ تصویب این قانون نماینده وزارت کشاورزی در کمیسیون ماده 

 عالی شهرسازی و معماری ایران عضویت خواهد داشت .

  ۶ماده 

رزشگاه مقدار سیصد هکتار اراضی غیرقابل کشت از یکهزار و یکصد هکتار اراضی مربوط به و 

ین قانون بزرگ اصفهان جهت احداث ورزشگاه مذکور اختصاص یافته و با بقیه اراضی مطابق با ا

 عمل خواهد شد .

                                                           
 01/08/1385 اصلاحی 1
 31/03/1390اصلاحی  2
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1 ۷ماده   

 ارد زیر را( موظف است در تشخیص ضرورت ها مو 1( ماده )  1کمیسیون موضوع تبصره ) 

 رعایت نماید : 

 زم از دستگاه اجرایی ذی ربط متناسب با کاربری جدید توسط متقاضی . اخذ مجوز لا - 1

ی کالبدی ، منطقه ای و ناحیه ای مصوب شورای عالی شهرسازی و معماری ضوابط طرحها - 2

 ایران .

 نیروهای مسلح . طالبه مصوبه ستاد فرماندهی نیروهای مسلح در رسیدگی به درخواستم - 3

حیط زیست و تداوم تولید و سرمایه گذاری با توجه به روح کلی قانون مبنی ضوابط حفظ م - 4

 .فظ کاربری اراضی زراعی و باغهابر ح

، اصول و ضوابط فنی مربوط مطابق مجوزهای صادره از سوی دستگاه ذی ربط  استانداردها - 5

 . 

2 ۸ماده   

انند آب مصدور هرگونه مجوز یا پروانه ساخت و تأمین و واگذاری خدمات و تأسیسات زیربنایی 

( این  1ه ) ، برق ، گاز و تلفن از سوی دستگاههای ذی ربط در اراضی زراعی و باغها موضوع ماد

ر ریها و سایقانون توسط وزارتخانه های جهاد کشاورزی ، راه و شهرسازی ، استانداریها ، شهردا

ون مبنی بر ( این قان 1( ماده )  1مراجع ذی ربط صرفاً پس از تأیید کمیسیون موضوع تبصره ) 

( این قانون  3ضرورت تغییر کاربری مجاز خواهد بود . متخلف از این ماده برابر مقررات ماده ) 

 مجازات خواهد شد . 

                                                           
 01/08/1385 اصلاحی 1
 31/03/1390اصلاحی  2
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1 ۹ماده   

ونی شهرها و واقع در داخل محدوده قانبه منظور حمایت از تداوم کاربری اراضی زراعی و باغها  

رداریها شهرکها که در طرحهای جامع و تفصیلی دارای کاربری کشاورزی می باشند ، دولت و شه

کان آنها موظفند تسهیلات و خدمات شهری را مطابق تعرفه فضای سبز شهرداریها در اختیار مال

 قرار دهند .

2 10ماده    

اقداماتی که بنا  هرگونه تغییر کاربری در قالب ایجاد بنا ، برداشتن یا افزایش شن و ماسه و سایر 

جاز به تشخیص وزارت جهاد کشاورزی تغییر کاربری محسوب می گردد ، چنانچه به طور غیرم

د ، جرم ( این قانون صورت پذیر 1( ماده )  1و بدون اخذ مجوز از کمیسیون موضوع تبصره ) 

به اداره  ده و مأموران جهاد کشاورزی محل مکلفند نسبت به توقف عملیات اقدام و مراتب رابو

 متبوع جهت انعکاس به مراجع قضایی اعلام نمایند . 

3 1تبصره  چنانچه مرتکب پس از اعلام جهاد کشاورزی به اقدامات خود ادامه دهد نیروی  -

انتظامی موظف است بنا به درخواست جهاد کشاورزی از ادامه عملیات مرتکب جلوگیری نماید 

 . 

4 2تبصره  مأموران جهاد کشاورزی موظفند با حضور نماینده دادسرا و در نقاطی که دادسرا  -

ه دادگاه محل ضمن تنظیم صورتمجلس رأساً نسبت به قلع و قمع بنا و نباشد با حضور نمایند

 مستحدثات اقدام و وضعیت زمین را به حالت اولیه اعاده نمایند . 

۵ 11ماده   

کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی که در اجرای قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها از  

 1374ظ کاربری اراضی زراعی و باغها مصوب ( قانون حف 1( ماده )  1کمیسیون موضوع تبصره ) 

مجوز تغییر کاربری اراضی زراعی و باغها را دریافت نموده اند موظفند حداکثر ظرف مدت نه ماه 

                                                           
لحاقی 1  01/08/1385 ا
لحاقی 2  01/08/1385 ا
لحاقی 3  01/08/1385 ا
لحاقی 4  01/08/1385 ا
لحاقی 5  01/08/1385 ا
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پس از لازم الاجرا شدن این قانون ، نسبت به اجرای طرح موضوع مجوز مربوطه اقدام نمایند . 

 ول مقررات این قانون خواهدشد . در صورت عدم اقدام در مهلت تعیین شده موضوع مشم

1 12ماده   

ن ایمنی ( قانون اصلاح قانو 17ایجاد هرگونه مستحدثات پس از حریم قانونی موضوع ماده )  

( ماده )  1در مورد اراضی زارعی و باغی فقط با رعایت تبصره )  1379راهها و راه آهن مصوب 

 ( این قانون مجاز می باشد .  1

2 13ماده   

 اشد . بنامه های اجرایی آن می  آیینوزارت جهاد کشاورزی مسؤول اجرای این قانون و  

3 14ماده   

ارتخانه نامه های اجرایی این قانون را با همکاری وز آیینوزارت جهاد کشاورزی موظف است  

ی های راه و شهرسازی ، کشور و سازمان حفاظت محیط زیست ظرف مدت سه ماه تهیه و برا

 ه هیأت وزیران ارائه نماید . تصویب ب

4 1۵ماده   

از درآمدهای  ( قانون وصول برخی 77کلیه قوانین و مقررات مغایر با این قانون از جمله ماده ) 

 لغو می گردد .  1373/ 12/ 28دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 

ی و یکم خرداد قانون فوق مشتمل بر هشت ماده و هفت تبصره در جلسه علنی روز چهارشنبه س

به  07/04/1374ماه یکهزار و سیصد و هفتاد چهار مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 تأیید شورای نگهبان رسیده است .

                                                           
لحاقی 1  01/08/1385 ا
لحاقی 2  01/08/1385 ا
 31/03/1390اصلاحی  3
لحاقی 4  01/08/1385 ا
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کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب قانون جلوگیری از خردشدن اراضی 

1 ، اقتصادیفنی  

  1ماده 

هینه وزارت جهاد کشاورزی موظف است به منظور ارتقاء بهره وری عوامل تولید ، تخصیص ب 

هالستان ها ، منابع و جلوگیری از تفکیک و افراز و خردشدن اراضی کشاورزی ) اعم از باغ ها ، ن

نون ، اراضی زیرکشت ، آبی ، دیم و آیش آنها ( حداکثر ظرف مدت شش ماه از تصویب این قا

ابط فنی ، اقتصادی اراضی کشاورزی را براساس شرایط اقلیمی ، الگوی کشت ، ضو حد نصاب

رائه امکانیزاسیون و کمیت و کیفیت منابع آب و خاک تعیین و جهت تصویب به هیأت وزیران 

 نماید . 

ا رهیأت وزیران نیز موظف است حداکثر ظرف مدت سه ماه حد نصاب فنی ، اقتصادی پیشنهادی 

 نماید . بررسی و تصویب

در صورت تغییر شرایط و ضوابط مذکور جهت تعیین حد نصاب ، دولت می تواند با  -تبصره 

 .نصاب های تعیین شده را تغییر دهدپیشنهاد وزارت جهاد کشاورزی و رعایت مفاد این قانون ، 

 2ماده 

هرگونه  تفکیک و افراز اراضی مذکور به قطعات کمتر از نصاب تعیین شده ممنوع است . ارائه

ینگونه خدمات ثبتی از قبیل صدور سند مالکیت تفکیکی یا افرازی مجاز نخواهدبود . برای ا

 انع است .اراضی در صورت تقاضا ، سند مشاعی صادر و نقل و انتقال اسناد به طور مشاعی بلام

  3ماده 

که میزان دولت و سایر دستگاههای ذی ربط موظفند به منظور تشویق مالکین اراضی کشاورزی ) 

مالکیت آنان کم تر از حد نصاب فنی ، اقتصادی می باشد ( به تجمیع و یکپارچه سازی آن اراضی 

به مساحت های در حد نصاب های تعیین شده و بالاتر ، نسبت به اعطاء امتیازات و تسهیلات 

                                                           
 21/11/1385مصوب  1
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و پرداخت ویژه از قبیل : مالی ، اعتباری ، حقوقی ، بازرگانی ، فنی و ساخت زیربناهای تولیدی 

 یارانه های حمایتی مورد نیاز اقدام نماید .

 4ماده 

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مکلف است برای اراضی بهره برداران کشاورزی ) مالک یا  

مالکین اراضی کمتر از حد نصاب فنی ، اقتصادی ( که در اثر عمل تجمیع قطعات مجاور به 

ا مالکین ، با ترسیم نقشه تجمیعی و با تنظیم صورت واحد درآمده ، به درخواست مالک ی

صورتجلسه تجمیع حدود که به تأیید مالک یا مالکین رسیده است ، با رعایت مقررات ثبت از 

نظر حفظ حقوق اشخاص ، بدون أخذ هرگونه وجهی ) مالیات ، عوارض و حقوق دولتی ( سند 

 مالکیت صادر نماید . 

ا کاهش هزینه های دولت در امر تولید از قبیل کاهش مصرف آب تقلیل درآمد متصوره در این ماده ب

، انرژی ، نیروی انسانی ، ماشین آلات و نهاده های کشاورزی و نیز استفاده بهینه از آنها و افزایش 

ران می بتولید ناشی از یکپارچه سازی اراضی که مآلًا به کاهش هزینه های عمومی می انجامد ، ج

 گردد .

 ۵ماده 

ن ثبت اسناد و املاک کشور مکلف است نقشه یکپارچه شده اراضی خرد مالکین را که به سازما 

صورت پراکنده مورد بهره برداری قرار می گیرد پس از معاوضه و یا خرید و فروش توسط مالکین 

، ترسیم و صورتمجلس حاوی حدود و ثغور و مساحت و سهام مالکین قطعه مزبور را با تأیید آنها 

ه وزارت جهاد کشاورزی تنظیم کند و بدون پرداخت مالیات و هزینه های ثبتی و حقوق و نمایند

دولتی توسط مالکین ، طبق صورتمجلس تنظیمی و با رعایت مقررات ثبتی از جهت حفظ حقوق 

 اشخاص سند مالکیت صادر نماید . 

قبیل کاهش مصرف تقلیل درآمد متصوره در این ماده با کاهش هزینه های دولت در امر تولید از 

آب ، انرژی ، نیروی انسانی ، ماشین آلات و نهاده های کشاورزی و نیز استفاده بهینه از آنها و 

افزایش تولید ناشی از یکپارچه سازی اراضی که مآلاً به کاهش هزینه های عمومی می انجامد ، 

 جبران می گردد .
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 ۶ماده 

ری وزارت جهاد کشاورزی موظف است ظرف مدت شش ماه از تاریخ تصویب این قانون با همکا

اجرائی  نامه آیینسازمان ثبت اسناد و املاک کشور و سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور ، 

 این قانون را تهیه و پس از تصویب هیأت وزیران به مورد اجراء گذارد .

یک تبصره در جلسه علنی روز سه شنبه مورخ بیست و پنجم  قانون فوق مشتمل بر شش ماده و

فروردین ماه یکهزار و سیصد و هشتاد و سه مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

( از سوی مجمع تشخیص مصلحت نظام  3( و )  2( ، )  1با اصلاحاتی در مواد )  21/11/1385

 موافق با مصلحت نظام تشخیص داده شد .

فروش و واگذاری اراضی فاقد کاربری مسکونی برای امر قانون منع 

با  و سایر اشخاص حقیقی و حقوقی شرکتهای تعاونی مسکن مسکن به

1اصلاحات و الحاقات بعدی  

  1ماده 

شخاص حقیقی و از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون هرگونه واگذاری و نقل وانتقال اراضی به ا

عم از شرکتهای تعاونی مسکن کارمندی و کارگری و حقوقی و شرکتهای تعاونی مسکن ا

) قانونی  تعاونیهای مسکن کارکنان نیروهای نظامی و انتظامی برای امر مسکن در داخل محدوده

رض و ( شهرها ، شهرکها و شهرهای جدید موکول به اخذ گواهی مبنی بر نداشتن کاربری معا

ذکور در در اراضی مورد نظر از مراجع م ضوابط ساخت و ساز متناسب با نیاز و هدف متقاضیان

 ( این قانون می باشد . 4( و )  3مواد ) 

  2ماده 

دفاتر اسناد رسمی و کلیه مراجع قانونی واگذارکننده زمین اعم از سازمانها ، نهادها و دستگاههای  

دولتی و غیردولتی موظفند قبل از هرگونه نقل و انتقال و یا واگذاری زمین به شرکتهای تعاونی 

مسکن و اشخاص حقیقی و حقوقی موضوع بلامانع بودن احداث واحدهای مسکونی در اراضی 

                                                           
 06/05/1381مصوب  1
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ورد نظر را طبق مواد آتی از مراجع تعیین شده در این قانون استعلام و پیوست مدارک نمایند م

 . اعتبار این گواهی حداکثر دو سال از تاریخ صدور می باشد .

  3ماده 

کاربری ، ضوابط ساختمانی و بلامانع بودن نقل و انتقال یا واگذاری زمین برای امر مسکن به 

اشخاص حقیقی و حقوقی در داخل محدوده ) قانونی ( شهرها ، باید  شرکتهای تعاونی مسکن و

ازطریق شهرداری مربوط و براساس طرحهای مصوب توسعه شهری به طور کتبی اعلام و گواهی 

 شده باشد .

  4ماده 

هرگونه نقل و انتقال و واگذاری زمین به شرکتهای تعاونی مسکن و اشخاص حقیقی و حقوقی 

ارج محدوده ) قانونی ( شهرها اعم از داخل و یا خارج از حریم شهرها بجز برای امر مسکن در خ

در محدوده مصوب شهرهای جدید و شهرکهائی که طبق مقررات و براساس طرحهای مصوب 

 احداث شده یا می شوند ، ممنوع می باشد . 

کور از احراز وقوع زمین مورد نظر در داخل شهرهای جدید و شهرکهای مصوب و تناسب زمین مذ

نظر کاربری و ضوابط ساختمانی با برنامه های متقاضیان به عهده سازمان مسکن و شهرسازی استان 

 می باشد .

  ۵ماده 

ادارات ثبت اسناد و املاک موظفند تأییدیه های زیر را درمورد تهیه نقشه های تفکیک اراضی و 

 املاک و انجام قانونی مراحل تفکیک ، به شرح زیر اخذ نمایند :

تفکیک اراضی و املاک در داخل محدوده ) قانونی ( شهر و حریم شهر از نظر رعایت  -الف 

 مصوبات طرحهای جامع و هادی شهری از شهرداری مربوط .

تفکیک اراضی و املاک واقع در خارج از حریم شهرها از نظر رعایت کاربری و ضوابط طرحهای  -ب 

نامه  آیینی ناحیه مورد نظر ، از نظر رعایت ضوابط جامع ناحیه ای و درصورت عدم تهیه طرح برا

مربوط به استفاده از اراضی و احداث بنا و تأسیسات در خارج از محدوده قانونی و حریم شهرها ) 

 هیأت وزیران ( و اصلاحات بعدی آن ، از سازمان مسکن و شهرسازی استان . 1355مصوب 
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تأیید نقشه های مربوط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی در داخل محدوده روستاها مرجع تهیه و  -تبصره 

 است .

  ۶ماده 

اربری درمورد هر نوع نقل و انتقال اعم از رسمی و عادی ، تفکیک ، افراز ، صدور سند و تغییر ک

ت . درصورت زمینهای موضوع این قانون ، بدون رعایت مفاد این قانون و مقررات مربوط ممنوع اس

ارد هیأت مدیره شرکت تعاونی ذی ربط ، مسؤول جبران خسارات و تخلف ، متخلفان از جمله

ی شده به اشخاص حقیقی و حقوقی ، شهرداریها ، دولت و اعضای شرکتهای تعاونی مسکن م

 باشند .

  ۷ماده 

نند کمراجعی که خارج از حدود وظایف خود در حریم یا خارج از حریم شهرها تصمیم گیری  

و یا مؤثر در  ای غیرقانونی و برخلاف مفاد این قانون اقدام نمایندو به هر نحو به ساخت و سازه

یند ، طبق احداث این گونه بناها باشند و یا به نحوی در این گونه اقدامات خلاف مشارکت نما

 این قانون متخلف محسوب می شوند و با آنها برابر مقررات رفتار خواهد شد .

  ۸ماده 

ظایر آن نای تأمین کننده خدمات آب ، برق ، گاز ، تلفن و کلیه سازمانها ، مؤسسات و شرکته

ر دمکلفند خطوط و انشعاب به ساختمانها را برحسب مراحل مختلف عملیات ساختمانی فقط 

تبر صادر شده قبال ارائه پروانه معتبر ساختمانی ، گواهی عدم خلاف یا گواهی پایان ساختمان مع

اگذاری وماره و تاریخ مدارک مذکور در قراردادهای توسط مراجع مسؤول صدور پروانه و ذکر ش

 ، تأمین و واگذار نمایند . 

ی که واگذاری خطوط و انشعاب این گونه خدمات به واحدهای مسکونی و صنفی و هرگونه بنائ

ی مبه طور غیر مجاز و برخلاف ضوابط و مقررات اجرائی طرحهای مصوب احداث شود ممنوع 

 باشد .
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1 ۹ماده   

اید قبل از وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی موظف است به کلیه جرائد و سایر رسانه ها ابلاغ نم 

وسط درج هرنوع آگهی تبلیغاتی درارتباط با تفکیک و فروش اراضی ، مجوزهای صادر شده ت

عدم  ( این قانون را حسب مورد از آگهی دهنده درخواست و درصورت 5مراجع موضوع ماده ) 

ربوط ( مذکور ، نظر وزارت راه و شهرسازی ) سازمان مسکن و شهرسازی استان م ارائه مدارک

 را درخصوص بلامانع بودن تفکیک و عرضه زمین اخذ نمایند . 

  10ماده 

 کلیه قوانین و مقررات مغایر با این قانون لغو می شوند .

2 11ماده   

، کار و رفاه  ازی ، کشور ، تعاونآیین نامه اجرائی این قانون توسط وزارتخانه های راه و شهرس 

 اجتماعی حداکثر ظرف مدت سه ماه تهیه و به تصویب هیأت وزیران خواهد رسید . 

قانون فوق مشتمل بر یازده ماده و یک تبصره در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ ششم مرداد ماه 

به تأیید  1381 /05 /16تاریخ یکهزار و سیصد و هشتاد و یک مجلس شورای اسلامی تصویب و در 

 شورای نگهبان رسیده است . 

3 قانون اصلاح قانون حفاظت و بهره برداری از جنگلها و مراتعاز موادی   
4و  

                                                           
 31/03/1390اصلاحی  1
 08/04/1390اصلاحی  2
 20/01/1348مصوب  3
ره رویه وحدت رأی 4  مالکیت سند صدور دیوان عالی کشور، عدم 26/07/1384ـ 681 شما

یران اسلامی جمهوری دولت نام به بع به نسبت دولت  مالکیت نافی ا هد شده ملی منا  نخوا

ه ب امهتصویب یکم ماده موجب بود:  نون ن  عرصه ،1341مصوب کشور جنگلهای شدن ملی قا

عیانی و تع، و هاجنگل کلیه ا راضی و طبیعی هایبیشه مرا موال جزء کشور جنگلی ا  عمومی ا

ه متعلق و محسوب ینکه ولو است دولت ب ز قبل ا ین ا د تاریخ ا فرا  سند و شده متصرف را آن ا

ته مالکیت اشند گرف بق و ب ده مطا ز حمایت و حفظ قانون 2ما ع ا ب یر و طبیعی منا  جنگلی ذخا

نون 2ماده مستثنیات و ملی منابع تشخیص 28/07/1371 مصوب کشور  جنگلها شدن ملی قا
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 تبصره به آن اضافه میشود :  4بشرح زیر اصلاح و  56ماده  - 21بند 

  ۵۶ماده 

ت تعاریف قانون ملی شدن جنگلها و مراتع با رعای 2تشخیص منابع ملی شده و مستثنیات ماده  

آگهی  مذکور در این قانون با وزارت منابع طبیعی است . ظرف یکماه پس از اخطار کتبی یا

مه های محلی وزارت منابع طبیعی وسیله یکی از روزنامه های کثیرالانتشار مرکز و یکی از روزنا

کرده و  یر وسائل معمول و مناسب محل اشخاص ذینفع میتوانند بنظر وزارت مزبور اعتراضو سا

ر تسلیم اعتراضات خود را با ذکر دلیل و مستندات بمرجع صادرکننده آگهی یا محل صدور اخطا

 دارند . 

رپرست سبرای رسیدگی باعتراضات وارده کمیسیونی مرکب از فرماندار و رئیس دادگاه شهرستان و 

شکیل میشود منابع طبیعی محل یا نمایندگان آنها ) نماینده دادگستری یکی از قضات خواهد بود ( ت

  کمیسیون مکلف است حداکثر ظرف سه ماه به اعتراضات واصل رسیدگی و اتخاذ تصمیم کند .

ل تصمیم اکثریت اعضای کمیسیون قطعی است و چنانچه تصمیم کمیسیون مبنی بر ملی بودن مح

فع رمحل در تصرف غیر باشد کمیسیون مکلف است بدرخواست وزارت منابع طبیعی دستور بوده و 

 یرد . تصرف صادر کند بنحوی که منبع مذکور از هر جهت در اختیار وزارت منابع طبیعی قرار گ

 مأمورین انتظامی مکلف باجرای دستور کمیسیون هستند . 

                                                           
تع و ا مرا عاریف رعایت ب نون در مذکور ت هره و حفاظت قا ز برداریب تع و جنگلها ا ا مرا رت ب  وزا

ه و است جهادسازندگی ر دولت مالکیت در آن، قطعیت و مذکور وزارت تشخیص صرف ب  قرا

نام مالکیت سند صدور عدم مورد، درخصوص و گیردمی یران، اسلامی جمهوری دولت ب  ا

ه نسبت دولت مالکیت نافی بع ب ه که شده ملی منا ز مرقوم ماده در مقرر ترتیب ب  شده احرا

ته قطعیت و اشد یاف هدبود ب نا. نخوا ه ب تب ب  استان تجدیدنظر دادگاه ششم شعبه رأی مرا

ا که خراسان ین ب نطباق نظر ا رد ا ه دا  کشور عالیدیوان عمومی هیأت اعضاء اکثریت نظر ب

نونی و صحیح ه رأی این. شودمی تشخیص قا د ب نون 270ماده استنا ین قا  دادرسیآی

دگاه نقلاب و عمومی هایدا مور در ا رای کیفری ا دگاه و کشور عالیدیوان شعب ب  هادا

 .است الاتباعلازم
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دار در بقانون ملی شدن جنگلهای کشور جنگلدر هر مورد که بر اساس مقررات مربوط  - 1تبصره 

 مقام تشخیص منابع ملی اظهارنظر کرده باشد بطریق زیر رفتار میشود . 

 ر صورتیکه بنظر جنگلدار اعتراض نشده باشد نظر جنگلدار قطعی است . د -الف 

ر مهلت تعیین شده بنظر جنگلدار اعتراض شده ولی طبق مقررات مربوط بماده ددر صورتیکه  -ب 

رای بقانون ملی شدن جنگلهای کشور مورد رسیدگی و اتخاذ تصمیم واقع نشده باشد اعتراض  12

 رسیدگی بکمیسیون مقرر در این ماده ارجاع میشود . 

نی بر ملی بودن منابع از طرف ذینفع اعتراض شده ر صورتیکه پس از اعلام نظر جنگلدار مبد -ج 

دگی قانون ملی شدن جنگل های کشور مورد رسی 12باشد و اعتراض طبق مقررات مربوط به ماده 

طعی شده ققرار گرفته و نظر جنگلدار تأیید شده باشد و یا بعلت عدم وصول اعتراض نظر جنگلدار 

مقرر  اداره منابع طبیعی محل از طرف کمیسیونباشد دستور رفع تصرف از منابع ملی بدرخواست 

م کند و در اینماده صادر خواهد شد در صورتیکه وزارت منابع طبیعی منبعی را ملی تشخیص و اعلا

محل دستور  در مهلت قانونی مورد اعتراض قرار نگیرد کمیسیون مزبور بدرخواست اداره منابع طبیعی

 رفع تصرف خواهد داد . 

ز منابع اعلام شده اردیکه پس از اعلام وزارت منابع طبیعی فقط نسبت بقسمتی در موا - 2تبصره 

ماده  اعتراض شود وزارت منابع طبیعی اختیار دارد بدون رعایت مدت از کمیسیون مقرر در این

 بخواهد که نسبت بتمامی محدوده اعلام شده رسیدگی و اظهارنظر کند . 

ائی کمیسیون مقرر نظر وزارت منابع طبیعی در تشخیص منابع ملی تا اتخاذ تصمیم نه - 3تبصره 

 .ماده معتبر و لازم الرعایه است در این

یون مقرر در اینماده وزارت منابع طبیعی میتواند حق الزحمه مناسبی برای اعضای کمیس - 4تبصره 

 برقرار و پرداخت کند .

( قانون  ۵۶موضوع اجرای ماده ) قانون تعیین تکلیف اراضی اختلافی 

1با اصلاحات و الحاقات بعدی جنگلها و مراتع  
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1ماده واحده   

انونی قزارعین صاحب اراضی نسقی و مالکین و صاحبان باغات و تأسیسات در خارج از محدوده 

اظت و بهره قانون حف 56شهرها و حریم روستاها ، سازمانها و مؤسسات دولتی که به اجرای ماده 

اشند بو اصلاحیه های بعدی آن اعتراض داشته  1346اری از جنگلها و مراتع کشور مصوب برد

 می توانند به هیأتی مرکب از :

 مسوول اداره کشاورزی  - 1

 مسئول اداره جنگلداری - 2

 عضو جهاد سازندگی  - 3

 عضو هیأت واگذاری زمین  - 4

 نفر قاضی دادگستری  یک – 5

 دو نفر از اعضاء شورای اسلامی روستا یا عشایر محل مربوطه ، مراجعه نمایند .  بر حسب مورد - 6

فر رسمیت ن 7نفر از  5این هیأت در هر شهرستان زیر نظر وزارت جهاد سازندگی و با حضور حداقل 

بدوی و  هیافته و پس از اعلام نظر کارشناسی هیأت رأی قاضی هیأت ، قابل اعتراض در شعب دادگا

فاده نماید تجدیدنظر می باشد . هیأت می تواند از خبرگان محلی و غیررسمی به عنوان کارشناس است

 . 

ادارات ثبت اسناد شهرستانها مکلفند که اسناد مربوطه را مطابق رأی نهایی صادره اصلاح  - 1تبصره 

 نمایند .

قانون جنگلها  56ود در مورد ماده دیوان عدالت اداری مکلف است کلیه پرونده های موج - 2تبصره 

و مراتع کشور و اصلاحیه های بعدی آن را که مختومه نشده است به کمیسیون موضوع این قانون 

 ارجاع نماید .
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معترض بوده و این اعتراض از  56چنانچه سازمانها و مؤسسات دولتی به اجرای ماده  - 3تبصره 

ه شود با توجه به موقعیت و شرایط زمین نسبت سوی هیأت مذکور در ماده واحد بجا تشخیص داد

 به خلع ید از متصرفین اقدام بعمل می آید .

دولت موظف است توسط دستگاههای ذیربط نسبت به خلع ید از اراضی متصرفی بعد از  - 4تبصره 

 دولت جمهوری اسلامی اقدام لازم را بعمل آورد . 16/12/1365اعلام مورخ 

نامه های مغایر با این قانون آیینب این ماده واحده کلیه قوانین و مقررات و از تاریخ تصوی - 5تبصره 

قانون جنگلها و مراتع و اصلاحیه  56لغو و تنها مرجع رسیدگی به شکایات مربوط به اجرای ماده 

 های آن هیأت موضوع این قانون خواهد بود .

1 6تبصره  این قانون را حداکثر ظرف دو ماه نامه اجرائی آیینوزارت جهاد سازندگی مکلف است  -

 .تصویب و جهت اجراء ابلاغ نماید تهیه و

قانون فوق مشتمل بر ماده واحده و شش تبصره در جلسه علنی روز سه شنبه مورخ بیست و دوم 

 29/60/1367شهریور ماه یکهزار و سیصد و شصت و هفت مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 رسیده است .به تأیید شورای نگهبان 

 ۵۶قانون اصلاح قانون تعیین تکلیف اراضی اختلافی موضوع اجراء ماده ) 

2( قانون جنگلها و مراتع   

 ماده واحده 

 284( و )  428لازم الاجراء خواهد بود مگر در موارد سه گانه شرعی مذکور در مواد ) »عبارت  

ضوع اجراء تعیین تکلیف اراضی اختلافی مو»از متن قانون « دادرسی کیفری (  آیینمکرر ( ، ) 

ی هیأت رأی قاض» . . حذف و عبارت « 22/60/1367( قانون جنگلها و مراتع مصوب  56ماده ) 

ان محلی ، قابل اعتراض در شعب دادگاه بدوی و تجدیدنظر می باشد . هیأت می تواند از خبرگ

 جایگزین آن می گردد .« رشناس استفاده نمایدو غیررسمی به عنوان کا
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قانون فوق مشتمل بر ماده واحده در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ پنجم خرداد ماه یکهزار و 

به تأیید شورای 22/30/1387سیصد و هشتاد و هفت مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 نگهبان رسید .

ه وزارت مسکن و شهرسازی و قانون تغییر نام وزارت آبادانی و مسکن ب

1با اصلاحات و الحاقات بعدی تعیین وظائف آن  

 1ماده 

 تعاریف : 

ولتی دساختمانهای  از نظر اجرای این قانون تعاریف و اصطلاحات بطور کلی همچنین مصادیق

 :بشرح زیر است

 طرح جامع سرزمین :  - 1

 در قالب هدفها و خط مشیطرح جامع سرزمین ، طرحی است که شامل استفاده از سرزمین 

شور و کهای ملی و اقتصادی از طریق بررسی امکانات و منابع مراکز جمعیت شهری و روستائی 

راکز محدود توسعه و گسترش شهرها و شهرکهای فعلی و آینده و قطبهای صنعتی و کشاورزی و 

اد صی ایججهانگردی و خدماتی بوده و در اجرای برنامه های عمرانی بخشهای عمومی و خصو

 نظم و هماهنگی نماید .

 طرح جامع شهر :  - 2

طرح جامع شهر عبارت از طرح بلندمدتی است که در آن نحوه استفاده از اراضی و منطقه بندی 

اداری و کشاورزی و تأسیسات و تجهیزات  -بازرگانی  -مربوط به حوزه های مسکونی ـ صنعتی 

، خطوط کلی ارتباطی و محل مراکز انتهای و تسهیلات شهری و نیازمندیهای عمومی شهری 

خط ) ترمینال ( و فرودگاهها و بنادر و سطح لازم برای ایجاد تأسیسات و تجهیزات و تسهیلات 

عمومی مناطق نوسازی ، بهسازی و اولویتهای مربوط بآنها تعیین میشود و ضوابط و مقررات 
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و نماهای تاریخی و مناظر طبیعی ، مربوط بکلیه موارد فوق و همچنین ضوابط مربوط بحفظ بنا 

 تهیه و تنظیم میگردد . طرح جامع شهر بر حسب ضرورت قابل تجدیدنظر خواهد بود .

 ـ طرح تفصیلی : 3

طرح تفصیلی عبارت از طرحی است که بر اساس معیارها و ضوابط کلی طرح جامع شهر نحوه 

و مساحت دقیق زمین برای  استفاده از زمینهای شهری در سطح محلات مختلف شهر و موقعیت

هر یک از آنها و وضع دقیق و تفصیلی شبکه عبور و مرور و میزان تراکم جمعیت و تراکم 

ساختمانی در واحدهای شهری و اولویتهای مربوط به مناطق بهسازی و نوسازی و توسعه و حل 

 مشکلات شهری و موقعیت کلیه عوامل مختلف شهری در آن تعیین میشود و نقشه ها و

 مشخصات مربوط به مالکیت بر اساس مدارک ثبتی تهیه و تنظیم میگردد .

 طرح هادی :  - 4

طرح هادی عبارت از طرحی است که در آن جهت گسترش آتی شهر و نحوه استفاده از زمینهای 

شهری برای عملکردهای مختلف بمنظور حل مشکلات حاد و فوری شهر و ارائه راه حلهای کوتاه 

 رای شهرهائی که دارای طرح جامع نمیباشند تهیه میشود .مدت و مناسب ب

انون ساختمانهای دولتی که اعتبار آن از بودجه کل کشور تأمین میگردد از نظر اجرای این ق - 5

 :عبارتست از

 ساختمانهای اداری وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی و ساختمانهای انتظامی و ندامتگاهها .  -الف 

شیرخوارگاهها و  -داشتی از قبیل بیمارستانها ـ درمانگاهها ـ آسایشگاهها ساختمانهای به -ب 

 سایر مراکز بهداشتی و درمانی و تنظیم خانواده و مراکز رفاه و نظائر آن . 

 -مدارس عالی  -کتابخانه ها  -ساختمانهای آموزشی از قبیل دانشگاهها ـ انستیتوها  -ج 

انها و سایر دبیرستانها و دبست -ش حرفه ای و روستائی مراکز آموز -هنرستانها  -آموزشگاهها 

 . مراکز تعلیم و تربیت

 .استادیوم ها و سایر تأسیسات ورزشی -ساختمانهای ورزشی ـ ورزشگاهها  -د 
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 مراکز تلفن و تلگراف و نظائر آن .  -مراکز ارتباطی از قبیل دفاتر پست  -هـ 

اردوگاهها و هتلها و مهمانسراها و ساختمانهای  -ان ساختمانهای متفرقه از قبیل کاخهای جوان -و 

 مربوط بسازمانهای خیریه و نظائر آن .

  2ماده 

 .ارت مسکن و شهرسازی تغییر مییابداز تاریخ تصویب این قانون ، نام وزارت آبادانی و مسکن بوز 

  3ماده 

تعیین مراکز جمعیت  بمنظور اتخاذ و اعمال سیاستها و تنظیم برنامه های جامع و هماهنگ برای

و ایجاد تعادل مطلوب بین جمعیت و وسعت شهرها در سطح کشور ، تأمین مسکن و توسعه و 

بهبود استانداردهای کمی و کیفی مسکن با توجه به هدفها و مقتضیات توسعه اقتصادی و 

اجتماعی کشور و همچنین ایجاد هماهنگی و تمرکز در تهیه و اجرای طرحها و ساختمانهای 

لتی ، وظائف وزارت مسکن و شهرسازی علاوه بر اجرای آن قسمت از وظایف و اعمال اختیاراتی دو

که بموجب قانون تأسیس وزارت آبادانی و مسکن در تاریخ تصویب این قانون بعهده وزارت آبادانی 

و مسکن محول میباشد و قانون تأسیس شورایعالی شهرسازی و معماری ایران و سایر قوانین و 

 ات بشرح زیر تعیین می گردد :مقرر

 برنامه ریزی :  - 1

تعیین محل شهرها و مراکز جمعیت آینده با توجه به عوامل محدودکننده از قبیل کمبود  -الف 

منابع آب و استفاده های مختلف از زمین با رعایت اولویت برای مصارف کشاورزی از طریق تهیه 

مسکن و شهرسازی و وزارت کشاورزی و منابع طرح جامع سرزمین که مشترکاً بوسیله وزارت 

قانون تجدید تشکیلات و  17ماده  1و بند  13طبیعی تهیه میگردد با توجه به مقررات ماده 

 تعیین وظائف سازمانهای وزارت کشاورزی و منابع طبیعی و انحلال وزارت منابع طبیعی . 

و تنظیم نقشه توزیع جمعیت تعیین حدود توسعه و ظرفیت شهرهای فعلی و آینده و طرح  -ب 

. 

تهیه و تنظیم سیاستها و خط مشی های اجرائی و ضوابط لازم برای هدایت و کنترل  -ج 

 شهرنشینی در جهت تحقق طرح جامع سرزمین . 
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تاریخی  -جهانگردی  -مشخص نمودن شهرها و شهرکها از نظر فعالیتهای صنعتی کشاورزی  -د 

لط از جهات فوق با توجه بطرح جامع سرزمین پس از کسب خدماتی و نیز تعیین شهرهای مخت -

 نظر وزارتخانه مربوط . 

 بررسی ارتباط شهرهای فعلی و آینده در سطح منطقه و کشور .  -هـ 

 تعیین استانداردها برای مسکن و همچنین ساختمانهای دولتی و تأسیسات شهری .  -و 

دولتی خانه های سازمانی و تهیه برنامه ساختمانهای  -بررسی مستمر نیازمندیهای مسکن  -ز 

 .مهای مورد لزو

طرح جامع سرزمین پس از تصویب شورایعالی شهرسازی برای کلیه وزارتخانه ها و  -تبصره 

مؤسسات و شرکتهای دولتی در امور مربوط بآنها لازم الاجراء بوده و در تهیه و تنظیم طرحهای 

 شهری باید از آن متابعت شود .

 شهرسازی :  - 2

تهیه طرح جامع برای هر یک از شهرها با توجه به ضوابط و استانداردهای مصوب و تعیین  -الف 

 ضوابط و استانداردها برای تهیه نقشه های هادی و اعلام آن بوزارت کشور . 

نظارت بر فعالیتهای شهرسازی بخش خصوصی از حیث رعایت معیارها و ضوابط شهرسازی  -ب 

. 

 کن :مس - 3

تهیه و اجرای طرحهای تأمین مسکن و خانه سازی که با اعتبارات دولت انجام میشود در  -الف 

 سراسر کشور با رعایت مقررات مندرج در قوانین شهرداریها در مورد تحصیل پروانه ساختمانی .

 اجرای طرحهای مربوط بخانه های سازمانی بصورت مستقل . -ب 

که منحصراً در زمینه ایجاد و احداث واحدهای مسکونی فعالیت نظارت در امور شرکتهائی  -ج 

و کمک و راهنمائی باین نوع  نظارت ۂدارند و کمکهای فنی و راهنمائی به مؤسسات مذکور . نحو
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نامه ای خواهد بود که با پیشنهاد وزارت مسکن و شهرسازی بتصویب هیئت  آیینشرکتها طبق 

 وزیران خواهد رسید .

 3ج قسمت سه ماده و بند  2مواردی که دارای قانون خاص میباشد از بند ب قسمت  -تبصره 

 .مستثنی میباشد

تهیه و تنظیم موازین و استانداردها و مشخصات فنی برای ساختمانها و مسکن و تحقیق و  -د 

بررسی مسائل مربوط بساختمان و مصالح ساختمانی و نیز تهیه استانداردهای لازم برای مصالح 

 اختمانی با همکاری مؤسسه استاندارد و تحقیقات صنعتی ایران .س

 . 1ماده  5تهیه و اجرای طرحهای ساختمانهای دولتی بشرح مذکور در بند  - 4

تهیه و اجرای طرحهای عمرانی شهری در دست اجراء و طرح هائی که انجام آن از طرف  - 5

مسکن و شهرسازی بآن وزارت محول  وزارتخانه ها و سازمانهای ذیربط در صورت قبول وزارت

 می گردد .

اعمال سیاست دولت و نظارت نسبت به اراضی خالصه و موات که طبق مقررات قانون انحلال  - 6

قانون تقسیم و فروش املاک مورد اجاره بزارعین مستأجر و قانون  17بنگاه خالصجات و ماده 

اطراف شهرهای غیر تهران مصوب  ثبت اراضی موات اطراف تهران و قانون ثبت اراضی موات

و قانون راجع به اراضی دولت و شهرداریها و اوقاف و بانکها مصوب سال  1334و  1331سالهای 

امور آنها بسازمان مسکن یا وزارت آبادانی و مسکن  1339و اصلاحی آن مصوب سال  1335

 محول گردیده است .

تأسیس شورای عالی شهرسازی و معماری ایران در تهیه طرح جامع سرزمین مفاد قانون  -تبصره 

 رعایت خواهد شد .

1 4ماده   

ریاست شورای عالی شهرسازی و معماری ایران به عهده وزیر مسکن و شهرسازی است و علاوه 

بر اعضای فعلی وزیر اطلاعات و جهانگردی و رییس سازمان حفاظت محیط زیست نیز عضو 
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بود و تصمیمات شورا با حداقل شش رأی معتبر می  شورای عالی شهرسازی و معماری خواهند

 باشد . 

 ۵ماده 

ی مورد وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی مکلفند برای تهیه و اجرای طرحهای مسکن و ساختمان 

د . وزارت نیاز خود بشرح مذکور در ماده یک این قانون بوزارت مسکن و شهرسازی مراجعه نماین

 جرای بعضی از طرحهای ساختمانهای دولتی یا طرحهایمسکن و شهرسازی میتواند برای ا

یربط مسکن به سازمان ذیربط تفویض اختیار نماید . آن قسمت از طرحهائی که سازمانهای ذ

 .نامه لازم مشخص خواهد شد  آیینبتوانند آنها را رأساً تهیه و اجرا نمایند توسط 

ه به تشخیص وزارت مسکن و اجرای طرحهای ساختمانی سازمانها و مؤسسات خیری -تبصره 

قانون برنامه و بودجه کشور  21شهرسازی بسازمانهای مربوط واگذار میشود که طبق مفاد ماده 

 عمل نمایند . 1351/ 12/ 10مصوب 

1 ۶ماده   

هیه زمین به وزارت مسکن و شهرسازی اجازه داده می شود ، به منظور اجرای وظایف مربوط به ت

و خدمات مهندسی همچنین ایجاد شهر و شهرک شرکت و یا و مسکن و مصالح ساختمانی 

ت و بررسی شرکتهایی تأسیس و آنها را به طریق بازرگانی اداره نماید و نیز به منظور تحقیقا

 مسائل مربوط به ساختمان ، مؤسسات یا مراکزی تأسیس کند .

ید در قانون بااساسنامه مؤسسات و شرکتهای مذکور همچنین تغییراتی که در جهت اجرای این 

ازمان ساساسنامه سازمان مسکن داده شود بنا به پیشنهاد وزارت مسکن و شهرسازی با تأیید 

امور اداری و استخدامی کشور و تصویب هیأت وزیران به تصویب کمیسیونهای مسکن و 

می  شهرسازی و امور اقتصادی و دارایی و استخدام مجلسین خواهد رسید . شرکتهای مذکور

الیت دارند با رعایت مقررات اساسنامه های مصوب با شرکتهایی که در زمینه های فوق فعتوانند 

 مشارکت نمایند .
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هد بودجه مؤسسات یا مراکز مذکور همه ساله به صورت کمک در بودجه کل کشور منظور خوا

 شد . 

مقررات استخدامی خاص شرکتهای شهرسازی بتصویب مجمع عمومی شرکت خواهد  -تبصره 

و از نظر میزان حقوق و مزایا و دستمزد مشمول مصوبات شورای حقوق و دستمزد خواهد  رسید

 . بود

  ۷ماده 

پیشنهاد  ایجاد شهر و شهرک غیرروستائی در خارج از محدوده قانونی و حریم شهرها موکول به 

 وزارت مسکن و شهرسازی و تصویب شورایعالی شهرسازی خواهد بود .

  ۸ماده 

از تصویب  لازم در اجرای این قانون از طرف وزارت مسکن و شهرسازی تهیه و پسنامه های  آیین

 هیئت وزیران بموقع اجرا گذارده خواهد شد .

قانون فوق مشتمل بر هشت ماده و پنج تبصره پس از تصویب مجلس سنا در جلسه فوق العاده 

و سیصد و پنجاه و  ، در جلسه روز یکشنبه شانزدهم تیرماه یکهزار 03/04/1353روز دوشنبه 

 سه شمسی بتصویب مجلس شورایملی رسید .

1 قانون راجع به لغو حق مرغوبیت  

 ماده واحده 

شورای انقلاب  17/11/1358نظر به اینکه طبق قانون نحوه خرید املاک و اراضی مصوب 

معابر جمهوری اسلامی ایران دریافت حق مرغوبیت از مالک یا مالکین املاکی که در اثر توسعه 

و یا میادین و امثال آن به املاک آنها تعلق میگرفته منتفی گردیده است . لذا حق مرغوبیت 

ناشی از اجرای طرحهای عمرانی و ترمیم و توسعه و غیره که به موجب قوانین سابق بر آن به 

املاک اشخاص اعم از ) حقیقی و یا حقوقی ( تعلق گرفته لکن تاکنون وصول نشده ملغی و از 

 ین تاریخ به بعد دیگر وجهی بعنوان حق مرغوبیت چه بابت اصل و چه از جهت خسارت توسطا
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شهرداریها وصول نخواهد شد و این قبیل مطالبات در هر مرحله از وصول باشد دریافت نمی 

 گردد .

 قوانین مخالف این قانون لغو میگردد . وزارت کشور مأمور اجرای این قانون میباشد . -تبصره 

انماه ن فوق مشتمل بر ماده واحده و یک تبصره در جلسه روز پنجشنبه بیست و هشتم آبقانو

سیده یکهزار و سیصد و شصت مجلس شورای اسلامی تصویب رسیده و به تأیید شورای نگهبان ر

 است .

قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد موادی از 

 1 معین

  ۷۵ماده 

انونی وزارت کشاورزی مجاز است اراضی قابل واگذاری موضوع لایحه قانونی اصلاح لایحه ق 

 1359وب نامه اجرائی آن مص آیینواگذاری و احیاء اراضی در حکومت جمهوری اسلامی ایران و 

ریخ تصویب این قانون به صورت شرکت ، تعاونی را که تا تا -(  32( و )  31به استثنای مواد ) 

وزارت  ع و فردی واگذار شده یا بعداً در قالب طرحهای اقتصادی موضوع وظایف قانونیو مشا

ل را به کشاورزی واگذار خواهد شد ، فروخته یا بصورت طویل المدت اجاره نموده و وجوه حاص

عتباری % ( درآمد حاصل از محل ا 80حساب درآمد عمومی کشور واریز نماید . هشتاد درصد ) 

کشاورزی  مین منظور در قانون بودجه کل کشور منظور میگردد در اختیار وزارتکه همه ساله به

ی طرحهای آب قرار میگیرد تا در قالب موافقتنامه متبادله با سازمان برنامه و بودجه جهت اجرا

لازم جهت  و خاک و احیای این گونه اراضی یا سایر اراضی مزروعی و ایجاد امکانات و تمهیدات

صویب قانون به نامه اجرائی این ماده ظرف دو ماه از تاریخ ت آیینهزینه گردد .  اجرای این ماده

 پیشنهاد وزارت کشاورزی و سازمان برنامه و بودجه به تصویب هیأت وزیران میرسد .

  ۸4ماده 

 به وزارت جهاد سازندگی اجازه داده میشود : 
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قانون وصول برخی از درآمدهای (  84با توجه به عناوین طرحهایی که طبق قسمت اخیر ماده ) 

دولت و مصرف آن در موارد معین باید از محل اعتبار موضوع ماده مذکور اجرا شود . منظور از 

وزارت جهاد سازندگی و مؤسسات » مندرج در ماده یاد شده ، « وزارت جهاد سازندگی » عبارت 

[ بر عهده آنها قرار می گیرد و سازمانهای تابعه وزارت مزبور که اجرای طرحهای مذکرو ] مذکور 

 ، می باشد . « 

نامه اجرایی لایحه قانونی اصلاح لایحه قانونی واگذاری و  آیین(  31اراضی موضوع ماده )  - 1

شورای انقلاب که با  02/1359/ 31ت جمهوری اسلامی ایران مصوب احیای اراضی در حکوم

برداری با اعمال حداکثر تا پنجاه درصد ) رعایت ضوابط واگذار شده یا می شود را پس از بهره 

% ( تخفیف نسبت به قیمت ارزیابی روز به فروش رسانده و درآمد حاصله را به حساب درآمد  50

 عمومی کشور واریز نماید .

( آیین نامه اجرایی لایحه قانونی اصلاح لایحه قانونی واگذاری و  32اراضی موضوع ماده )  - 2

شورای انقلاب که با  31/02/1359جمهوری اسلامی ایران مصوب احیای اراضی در حکومت 

رعایت ضوابط واگذار شده یا می شود را پس از بهره برداری با اعمال حداکثر تا پنجاه درصد ) 

( تخفیف نسبت به قیمت ارزیابی روز به فروش رسانده و درآمد حاصله را به حساب درآمد  %50

نامه اجرائی لایحه قانونی اصلاح  آیین(  32وضوع ماده ) عمومی کشور واریز نماید . اراضی م

 31/02/1359لایحه قانونی واگذاری و احیای اراضی در حکومت جمهوری اسلامی ایران مصوب 

شورای انقلاب که براساس طرح مصوب و درخواست کتبی جهت احداث طرحهای مسکونی 

د گرفت پس از انجام طرح و طی روستایی در اختیار بنیاد مسکن انقلاب اسلامی قرار خواه

تشریفات ثبتی توسط بنیاد مذکور بدون اخذ وجه به وسیله وزارت جهاد سازندگی به بنیاد 

 مسکن واگذار می گردد . 

درآمد حاصل از فروش اراضی تخصیص یافته به منظور اجرای طرحهای موضوع تبصره ماده  - 3

مراتع کشور که بر مبنای ارزش معاملاتی و ( قانون حفاظت و بهره برداری از جنگلها و  34) 

 مشروط به اجرای طرح دریافت می گردد به حساب درآمد عمومی کشور واریز نماید .
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با اصلاحات و الحاقات  قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولتموادی از 

1بعدی  

  ۶۹ماده 

ز جمله اکلیه اراضی ، املاک و ابنیه ای که برای استفاده وزارتخانه ها ، مؤسسات دولتی  

وانین خاص قمؤسساتی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر نام یا تصریح نام یا تابع مقررات و 

اری شده است به یکی از طرق قانونی تملک شده است و یا به نام آن وزارتخانه ، مؤسسه خرید

یران به ای شود متعلق به دولت بوده و در اسناد مالکیت آنها نام دولت جمهوری اسلامی یا م

ه بهره بردار عنوان مالک با حق استفاده وزارتخانه یا مؤسسه مربوط درج می گردد . تغییر دستگا

رتبط با این در هر مورد به عهده هیأت وزیران می باشد . کلیه اسناد ، سوابق ، مدارک موجود م

ی گیرد و در موال در اختیار وزارت امور اقتصادی و دارائی ) اداره کل اموال دولتی ( قرار ما

ماده  خصوص واگذاری حق استفاده از ساختمانهای مازاد دستگاههای مذکور مطابق بند ) ب (

 ( این قانون اقدام خواهد شد . 89) 

2 1تبصره  رات قانونی دستگاهها برای اراضی ملی و دولتی و منابع طبیعی که حسب اختیا -

واگذاری جهت مصارف عمومی یا اختصاصی اشخاص غیردولتی در اختیار آنها می باشد و تاکنون 

( لایحه  32( و )  31واگذار نشده از جمله اراضی در اختیار وزارت جهاد کشاورزی موضوع مواد ) 

ری اسلامی ایران مصوب قانونی اصلاح لایحه قانونی احیاء و واگذاری اراضی در حکومت جمهو

تابع  02/06/1366شورای انقلاب و اراضی موضوع قانون زمین شهری مصوب  1359/ 01/ 21

مقررات مربوط است و چنانچه دستگاههای اجرایی ، نیروهای مسلح و سازمانهایی که شمول 

نیازهای قانون بر آنها مستلزم ذکر نام یا تصریح نام یا تابع قوانین و مقررات خاص است برای 

عمومی و عمرانی و یا عوض آن نیاز به این اراضی داشته باشند در حدی که به تصویب هیأت 

 وزیران می رسد با رعایت مفاد این ماده به صورت بلاعوض در اختیار آنها قرار خواهد گرفت . 

هیأتهای ( قانون مذکور و  32( و )  31در مورد اراضی واگذار شده توسط کمیسیونهای مواد ) 

واگذاری زمین مشروط بر آنکه مطابق طرح مصوب احیاء گردیده اند چنانچه در داخل حریم و 

 محدوده قانونی شهرها قرار گرفته و مالکیت اراضی به وزارت راه و شهرسازی یا سازمانهای تابعه
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ا با منتقل گردیده است وزارت راه و شهرسازی و سازمانهای تابعه مکلفند اسناد این اراضی ر

قیمت کارشناسی روز بدون لحاظ کردن ارزش افزوده ناشی از سرمایه گذاری انجام شده توسط 

 سرمایه گذاران به آنها منتقل نمایند . 

فروش و واگذاری املاک و اراضی که دولت حق استفاده از آنها را در اختیار شرکتهای  - 2تبصره 

زیران است مگر آنکه مورد نیاز دستگاههای دولتی قرار داده است نیز موکول به تصویب هیأت و

 .ها و مؤسسات دولتی قرار می گیرد این ماده باشد که به ترتیب مقرر در آن در اختیار وزارتخانه

نحوه تنظیم اسناد اراضی و سایر اموال غیرمنقول طرحهای عمرانی موضوع ماده )  - 3تبصره 

که مجری آن وزارتخانه ها و  1366/ 06/ 01( قانون محاسبات عمومی کشور مصوب  113

 مؤسسات دولتی می باشند تابع مقررات این ماده خواهد بود .

تعیین بهره بردار ، بهره برداری ، چگونگی تنظیم سند عرصه و اعیان املاک و اراضی  - 4تبصره 

بع که برای استفاده دولت و یا مؤسسات دولتی وقف شده است با رعایت وقف نامه های مربوط تا

 ترتیبات مقرر در این ماده خواهد بود .

واگذاری حق استفاده از اراضی و املاک این قانون به نهادها و مؤسسات عمومی  - 5تبصره 

غیردولتی و مؤسسات خیریه و عام المنفعه با تصویب هیأت وزیران در جهت تحقق اهداف و 

د بود . پس از رفع نیاز آنها به احکام برنامه های پنج ساله و قوانین مربوط امکان پذیر خواه

تشخیص وزارتخانه مربوط و تصویب هیأت وزیران ، ملک یا زمین مورد واگذاری به دولت اعاده 

 خواهد شد .

چنانچه املاک و اراضی که به موجب وظایف قانونی سازمان جمع آوری و فروش  - 6تبصره 

رد نیاز دستگاههای دولتی باشد ، اموال تملیکی در اختیار این سازمان قرار گرفته است ، مو

حسب مورد با پیشنهاد وزیر یا بالاترین مقام اجرائی دستگاه مستقل و تصویب هیأت وزیران و با 

 رعایت شرایط این ماده در اختیار آن دستگاه قرار می گیرد . 

سازمان جمع آوری و فروش اموال تملیکی مکلف است برای تسهیل در اجرای این ماده فهرست 

 موال غیرمنقول در اختیار خود را به هیأت دولت ارائه نماید .ا
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عدم اجرای این قانون توسط هر یک از مقامات و کارمندان در حکم تصرف غیرمجاز  - 7تبصره 

 در اموال دولتی محسوب می شود .

81تبصره  به منظور فراهم آوردن موجبات تسریع در رفع اختلافات مربوط به ساختمان ها ،  -

تأسیسات و اراضی وزارتخانه ها ، مؤسسات دولتی ، شرکتهای دولتی و شرکتهایی که شمول 

قانون بر آنها مستلزم ذکر نام است ، مؤسسات و نهادهای عمومی غیردولتی ، نیروهای نظامی و 

بر اساس نیازها و ضرورت های مختص اوایل انقلاب اسلامی و جنگ انتظامی که در گذشته 

تحمیلی ، بدون اخذ مجوز قانونی و موافقت متصرف پیشین یا با موافقت آن تصرف گردیده و در 

حال حاضر مورد نیاز متصرفان پیشین می باشد کمیسیونی مرکب از نمایندگان تام الاختیار 

و شهرسازی ، جهاد کشاورزی ، سازمان مدیریت و برنامه  وزرای امور اقتصادی و دارائی ، راه

ریزی کشور و نماینده تام الاختیار وزراء یا بالاترین مقام اجرائی دستگاههای مستقل طرف 

 اختلاف با مسئولیت معاونت حقوقی و امور مجلس رئیس جمهور تشکیل گردد . 

یر نظر ادها و نیروهای مسلح زاجرای حکم این ماده در مورد ساختمانهایی که مورد تصرف نه

ون فوق مقام معظم رهبری است با رعایت نظر موافق آن مقام خواهد بود . آرای صادره کمیسی

ء مذکور در الذکر برای دستگاههای اجرائی ذی ربط لازم الاجراء است . در صورت عدم اجرای آرا

نامه مان مدیریت و برمهلت تعیین شده به هر دلیل توسط دستگاههای اجرایی ذی ربط ، ساز

میسیون ریزی کشور مکلف است معادل ارزش قیمت روز مایملک مورد تصرف را بنا به پیشنهاد ک

عمرانی  مذکور بر حسب مورد ، بدون الزام به رعایت محدودیت های جابجایی در بودجه جاری و

 ید . ه نما، از بودجه سنواتی دستگاه مذکور کسر و به بودجه دستگاه اجرایی ذی نفع اضاف

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور ، اسناد اراضی و املاک دولتی را بر اساس این  - 9تبصره 

قانون و یا اعلام وزارت امور اقتصادی و دارائی و بدون نیاز به اخذ نظر سازمان متصرف و یا 

ا صدور سند سازمانی که اسناد مالکیت را در اختیار دارد اصلاح و سند جدید صادر می نماید . ب

 جدید ، اسناد قبلی از درجه اعتبار ساقط خواهد بود .
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وزارت امور اقتصادی و دارائی موظف است بانک اطلاعاتی جامع از اراضی و املاک  - 10تبصره 

دولت موضوع این قانون با استفاده از تجهیزات رایانه ای تهیه و در اختیار دستگاههای اجرایی 

 قرار دهد .

  ۸۹ماده 

 وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی اجازه داده می شود :به  

پروژه های تملک دارائیهای سرمایه ای نیمه تمام و خاتمه یافته غیر مورد نیاز و مصالح و  -الف 

تجهیزات مازاد طرح های خاتمه یافته را پس از تأیید سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور و با 

یا اقساط از طریق مزایده طبق قوانین و مقررات مربوطه به رعایت مقررات مربوط ، به طور نقد 

فروش رسانده و وجوه حاصل را به درآمد عمومی ) نزد خزانه داری کل ( واریز نمایند . این حکم 

 شامل شرکتهای دولتی ، مؤسسات و نهادهای عمومی غیردولتی نیز می شود .

های وابسته به وزارتخانه ها ، مؤسسات و حق استفاده از ساختمانهای مازاد بر نیاز دستگاه -ب 

سازمانهای دولتی در مرکز به پیشنهاد سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور و تصویب هیأت 

وزیران در استانها به پیشنهاد استاندار یا رئیس سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان و تصویب 

 ند واگذار گردد .شورای برنامه ریزی بلاعوض به دستگاههای دولتی نیازم

1 ۹1ماده   

انون ، قبه دستگاههای اجرائی اجازه داده می شود از محل بودجه های پیش بینی شده در این 

اریخی ساختمانهائی را که به تشخیص سازمان میراث فرهنگی کشور ، دارای ارزش فرهنگی و ت

ا طبق ساختمانهای حریم آنههستند و با کاربریهای مورد نظر دستگاه قابل تطبیق هستند و 

ر تشخیص سازمان میراث فرهنگی کشور ، خریداری و با نظارت سازمان میراث فرهنگی کشو

 .آنها اقدام نمایند نسبت به تعمیر ، تجهیز و بهره برداری از

اضای برای تحقق این هدف ، وزارتخانه های راه و شهرسازی و جهاد کشاورزی موظفند با تق

این حکم  یدار و موافقت فروشنده نسبت به تأمین زمین جایگزین برای اجرایدستگاه اجرائی خر

 د . و تملک املاک و ساختمانهای موضوع این ماده با دریافت بهای عادلانه اقدام نماین
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1 100ماده   

واگذاری  به وزارت راه و شهرسازی ) سازمان ملی زمین و مسکن ( اجازه داده می شود نسبت به

دولتی  ا کاربری عمومی ) آموزشی ، ورزشی ، بهداشتی و فرهنگی ( به سازماناراضی دولتی ب

ه به ذی ربط به قیمت تمام شده و به بخش غیردولتی به قیمت کارشناسی روز به صورت اجار

 شرط تملیک ) حداکثر بیست ساله ( اقدام نماید .

2با اصلاحات و الحاقات بعدی قانون محاسبات عمومی کشورموادی از 
 

  113ماده 

سرمایه  کلیه اموال و دارائیهای منقول و غیرمنقولی که از محل اعتبارات طرحهای عمرانی )

جاد و یا گذاری ثابت ( برای اجرای طرحهای مزبور خریداری و یا بر اثر اجرای این طرحها ای

لتی و ت دوتملک میشود اعم از اینکه دستگاه اجرائی طرح ، وزارتخانه یا مؤسسه دولتی یا شرک

افته است یا مؤسسه و نهاد عمومی غیردولتی باشد تا زمانی که اجرای طرحهای مربوط خاتمه نی

صورتیکه  متعلق به دولت است و حفظ و حراست آنها با دستگاههای اجرائی ذیربط می باشد و در

نها به ده از آاز اموال مذکور برای ادامه عملیات طرح رفع نیاز شود واگذاری عین و یا حق استفا

د بود و سایر دستگاههای دولتی و همچنین فروش آنها تابع مقررات فصل پنجم این قانون خواه

 وجوه حاصل از فروش باید به حساب درآمد عمومی کشور واریز گردد .

اموال منقول و غیرمنقول موضوع این ماده پس از خاتمه اجرای طرحهای مربوط در  - 1تبصره 

ارتخانه ها و مؤسسات دولتی اجراء میشود کماکان متعلق به دولت مورد طرحهائی که توسط وز

خواهد بود و در مورد طرحهائی که مجری آنها شرکت های دولتی یا نهادها و مؤسسات عمومی 

غیردولتی هستند به حساب اموال و دارائی های دستگاه مسوول بهره برداری طرح منظور خواهد 

 شد .

هره برداری از این نوع اموال و دارائیها در مورد طرحهای عمرانی درآمدهای ناشی از ب - 2تبصره 

که توسط وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی اجراء میشود قبل و بعد از خاتمه اجرای طرح به حساب 

درآمد عمومی کشور و در مورد طرحهای مورد اجرای شرکتهای دولتی و مؤسسات و نهادهای 
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بهره برداری از محل منابع شرکت و یا منابع داخلی مؤسسه عمومی غیردولتی در صورتیکه هزینه 

و نهاد عمومی غیردولتی مربوط تأمین شود به حساب درآمد دستگاه مسوول بهره برداری طرح 

 و در غیر این صورت به حساب درآمد عمومی کشور منظور خواهد گردید .

  114ماده 

تعلق به دولت است و حفظ و حراست کلیه اموال غیرمنقول وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی م

آنها با وزارتخانه یا مؤسسه دولتی است که مال را در اختیار دارد . وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی 

میتوانند با تصویب هیأت وزیران حق استفاده از اموال مزبور را که در اختیار دارند به یکدیگر 

 واگذار کنند .

  11۵ماده 

فروش اموال غیرمنقول وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی که مازاد بر نیاز تشخیص داده شود  

 باستثناء اموال غیرمنقول مشروحه زیر :

 اموال غیرمنقولی که از نفایس ملی باشد . - 1

 تأسیسات و استحکامات نظامی و کارخانجات اسلحه و مهمات سازی - 2

 آثار و بناهای تاریخی - 3

غیرمنقول که در رابطه با مصالح و منافع ملی در تصرف دولت باشد که فروش آنها  اموال - 4

ممنوع میباشد بنا به پیشنهاد وزیر مربوط با تصویب هیأت وزیران و با رعایت سایر مقررات مربوط 

مجاز می باشد وجوه حاصل از فروش این قبیل اموال باید به حساب درآمد عمومی کشور واریز 

 شود .

در مورد مؤسسات دولتی که زیر نظر هیچیک از وزارتخانه ها نیستند و بطور مستقل  - 1 تبصره

اداره میشوند پیشنهاد فروش اموال غیر منقول مربوط در اجرای این ماده از طرف بالاترین مقام 

 اجرائی مؤسسات مذکور بعمل خواهد آمد .

غیرمنقول مستثنی شده در این  فروش اموال غیرمنقول شرکتهای دولتی بجز اموال - 2تبصره 

 ماده با تصویب مجمع عمومی آنها مجاز میباشد .
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1 11۶ماده   

ت دولت و یا وزارت امور اقتصادی و دارائی مکلف است اموال غیر منقولی را که در قبال مطالبا 

 رآید چنانچهدر اجرای قوانین و مقررات خاص و یا احکام دادگاهها به تملک دولت درآمده و یا د

انیده و این قانون نباشد با رعایت مقررات مربوط به فروش رس 115از مستثنیات موضوع ماده 

 حاصل فروش را به درآمد کشور واریز نماید . 

مادام که اموال موضوع این ماده بفروش نرسیده نگهداری و اداره و بهره برداری از آن  -تبصره 

 بعهده وزارت امور اقتصادی و دارائی میباشد .

  11۷ماده 

ربوط و با اموال غیرمنقول وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی به پیشنهاد وزیر یا رئیس مؤسسه م 

ت است تصویب هیأت وزیران قابل انتقال به شرکتهائی که صد درصد سهام آنها متعلق به دول

 می باشد اموال مزبور توسط کارشناس یا کارشناسان منتخب مجمع عمومی شرکت به قیمت

 یابد . ارزیابی و پس از تأیید مجمع عمومی سرمایه شرکت معادل قیمت مذکور افزایش میروز 

  11۸ماده 

ه دولت باموال غیرمنقول متعلق به شرکتهای دولتی که صد درصد سرمایه و سهام آنها متعلق  

ر مشروط ب ،است با تصویب هیأت وزیران قابل انتقال به وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی میباشد 

ت شده شرکت اینکه قیمت دفتری اینگونه اموال انتقالی ، مجموعاً از پنجاه درصد سرمایه پرداخ

 تجاوز ننماید . معادل قیمت دفتری اموال مزبور از سرمایه شرکت کسر می شود .

  11۹ماده 

صویب تاموال غیرمنقول متعلق به شرکتهائیکه صد درصد سهام آنها متعلق به دولت است با  

مجامع عمومی  عمومی آنها قابل انتقال به یکدیگر میباشد . بهای اینگونه اموال با توافق مجامع

قال گیرنده مربوط تعیین و معادل آن از سرمایه شرکت انتقال دهنده کسر و به سرمایه شرکت انت

 افزوده میگردد .

                                                           
ه  1 ل تملیکی و اساسنامه منسوخ موجب ب موا و فروش ا نون تأسیس سازمان جمع آوری  قا

 گردید. 24/10/1370
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  122ماده 

تمرکز  نامه مربوط به نحوه اجرای فصل پنجم این قانون و چگونگی رسیدگی و نظارت و آیین 

تصویب بحساب اموال منقول و غیرمنقول دولت از طرف وزارت امور اقتصادی و دارائی تهیه و 

 هیأت وزیران خواهد رسید .

  123ماده 

لق به وزارتخانه اق بهادار متعسهام و اسناد مالکیت اموال غیرمنقول و تضمین نامه ها و سایر اور 

حل و یا مها و مؤسسات دولتی و همچنین سهام متعلق به دولت در شرکتها باید به ترتیب و در 

 محل هائی که از طرف وزارت امور اقتصادی و دارائی تعیین میشود نگاهداری شود . 

نماید  ور نظارتخزانه داری کل کشور مکلف است بر نگهداری صحیح سهام و اسناد و اوراق مذک

ستورالعمل و سهام و اسناد و تضمین نامه ها و سایر اوراق بهادار مشمول این ماده به موجب د

معین میشود  اجرائی مربوط که توسط وزارت امور اقتصادی و دارائی تهیه و ابلاغ خواهد گردید ،

. 

قانون تأسیس سازمان جمع آوری و فروش اموال تملیکی و موادی از 

 1 آن اساسنامه

  1ماده 

بمنظور جمع آوری و نگهداری ، اداره و فروش کالاهای متروکه دولتی و غیردولتی و ضبطی و  

قاچاق قطعیت یافته و کالاهای قاچاق بلاصاحب و صاحب متواری و همچنین اموال منقول و 

مات غیرمنقول و حقوق مالی که بر اثر احکام و قرارهای قطعی مراجع ذیصلاح قضایی و یا تصمی

مراجع صلاحیت دار اداری و صنفی به انحاء مختلف از قبیل ضبط ، مصادره ، استرداد ، تملیک 

، جریمه و تعزیر مالی ، صلح ، هبه ، و نیز سایر اموالی که در اجرای اصل چهل و نهم قانون 

 اساسی جمهوری اسلامی ایران و سایر قوانین به تملک و یا تصرف دولت درآمده و یا درمی آید

سازمان جمع آوری و فروش اموال تملیکی که در این قانون سازمان نامیده می شود بصورت 
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شرکت دولتی تشکیل و طبق این قانون و آئین نامه های آن و مقررات مربوط به شرکتهای دولتی 

 اداره می شود .

  2ماده 

کلیه اموال و حقوق مالی که تحت توقیف یا سرپرستی و یا مدیریت دولتی درآمده و یا به هر  

نحو به تصرف دولت درمی آید طبق این قانون در اختیار سازمان قرار می گیرد تا در جمع آوری 

 و نگهداری و اداره آن اقدام نماید و فروش این قبیل اموال منوط به حکم قضائی یا قانون است .

سازمان مجاز است طبق دستورالعملی که به تصویب مجمع عمومی خواهد رسید اداره  -تبصره 

امور اموال موضوع این ماده را بطور موقت و حداکثر تا سه سال با اعمال نظارتهای لازم بعهده 

وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی و شرکتهای دولتی و مؤسسات و نهادهای عمومی غیر دولتی قرار 

 .دهد 

  3ماده 

اموال مجهول المالک ، بلاصاحب ) به استثناء اموال قاچاق بلاصاحب و صاحب متواری ( ، ارث  

بلاوارث و اموالی که از باب تخمیس ، خروج از ذمه و اجرای اصل چهل و نهم قانون اساسی 

ان در جمهوری اسلامی ایران و دیگر قوانین در اختیار ولی فقیه ) حاکم ( است با اذن کلی ایش

اختیار سازمان قرار می گیرد تا بطور جداگانه حسب دستور معظم له در جهت نگهداری ، اداره 

و فروش آنها اقدام نماید . پرداخت هر نوع وجهی از محل عواید حاصل از فروش و نیز هرگونه 

هد تصرف در این اموال موکول به اذن ولی فقیه یا نماینده خاص ایشان در تصرف این اموال خوا

 بود .

  4ماده 

سازمان دارای شخصیت حقوقی و استقلال مالی بوده و وابسته به وزارت امور اقتصادی و دارائی 

 می باشد .

  ۵ماده 

مرکز اصلی سازمان تهران است و در صورت لزوم سازمان می تواند با تصویب مجمع عمومی در  

 سایر نقاط کشور شعبه و نمایندگی دایر نماید .
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  ۶ماده 

سر خواهد ازمان برای مدت نامحدود تشکیل می گردد و انحلال آن فقط به موجب قانون میس 

 بود .

با اصلاحات و  قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری و کیفیت عمران آن

1الحاقات بعدی  

2 1ماده   

انونی ساله ( شهرها در نقاطی که محدوده ق 25دولت مکلف است در داخل محدوده قانونی )  

اعلام  وجود دارد و در سایر شهرها در محدوده ایکه از طرف وزارت راه و شهرسازی تعیین و

رژیم  خواهد شد . بتدریج و با رعایت طرح تفصیلی شهر در هر منطقه بکسانیکه طبق موازین

ران و نگونه اراضی شناخته میشدند اعلام نماید تا ظرف مدت معینی نسبت بعمسابق مالک ای

د هیچگونه آبادی اینگونه اراضی اقدام کنند . چنانچه در مهلت مقرر اقدام لازم بعمل نیاورن

 اولویتی برای آنها منظور نخواهد شد و بلاعوض بتصرف دولت در خواهد آمد . 

دولت برای کسانیکه یک قطعه زمین کوچک برای سکونت شخصی خود تهیه کرده اند  تبصره ـ

انند بعمران زمین خود و فاقد خانه مسکونی میباشند حداقل سه سال مهلت خواهد داد تا بتو

 بپردازند .

  2ماده 

ر میآورد دولت باید زمینهای تفکیک نشده ای را که بترتیب مقرر در این قانون بتصرف خویش د

اختمان تفکیک کند و بر اساس طرح تفصیلی منطقه مربوطه در اختیار متقاضیان برای احداث س

 . و مسکن قرار دهد

                                                           
 05/04/1358مصوب  1
 31/03/1390اصلاحی  2
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1 3ماده   

ند و تشخیص نحوه عـلام ] اعلام [ بکسانی که در رژیم سابق مالک اینگونه اراضی شناخته میشد 

ی مذکور ن مساحت زمینهاموات بودن و عمران و آبادی و شرایط و اگذاری اراضی مذکور و تعیی

خواهد بود  نامه ایآییندر تبصره ماده یک در هر منطقه و سایر مسائل اجرائی این قانون مطابق 

 که وزارت راه و شهرسازی تهیه میکند و بتصویب هیئت و زیران خواهد رسید . 

2 4ماده   

 وزارت راه و شهرسازی مأمور اجرای این قانون است .  

3 1ماده   

مسکن  سازمانهای عمران اراضی شهری برای تسهیل در امر و اگذاری زمین باشخاص جهت ایجاد

از آن  و یا واگذاری زمین برای رفع نیازهای خدمات عمومی شهری در مواقع ضروری میتوانند

مران عقسمت از اراضی موضوع تبصره ماده یک قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری و کیفیت 

ن معوض با نامه اجرائی قانون مذکور نیز استفاده و نسبت به واگذاری زمی آیین 10آن و ماده 

بهر  رعایت ضوابط شهرداری که ضمناً ارزش معاملاتی آن معادل زمین قبلی بوده و سطح آن

واهی مهلت نامه اجرائی تجاوز ننماید بافراد دارنده گ آیین 5حال از حد نصاب مقرر در ماده 

 . عمران اقدام نماید 

4تبصره  مقررات فوق ناظر بر اراضی موضوع قانون تأیید واگذاریهای انجام شده توسط بنیاد  -

میباشد . مشرو ط بر آنکه تاریخ پرداخت وجه طبق فیش  1358/ 11/ 13مسکن انقلاب مصوب 

باشد ، ضمناً در مورد اراضی واگذاری قبلی سازمانهای  59بانکی حداکثر پایان اردیبهشت ماه 

نامه اجرائی قانون  آیین 14عمران اراضی شهری و همچنین تعیین معوض اراضی موضوع ماده 

ن و قانون اصلاحی ماده یاد شده نیز بترتیب لغو مالکیت اراضی موات شهری و کیفت عمران آ

 مذکور در ماده فوق عمل خواهد شد . 

                                                           
 31/03/1390اصلاحی  1
 31/03/1390اصلاحی  2
لحاقی  3  25/04/1359ا
لحاقی  4  25/04/1359ا
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1 2ماده   

اسبه و بهای زمینهائی که از طرف سازمانهای عمران اراضی شهری واگذار میشود بشرح زیر مح

  اخذ میگردد : 

اده م 2% آخرین ارزش معاملاتی تعیین شده توسط کمیسیون تقویم املاک موضوع تبصره  30

ن آ %40و اصلاحیه های بعدی با کسر  1345قانون مالیاتهای مستقیم مصوب اسفندماه  23

تی متشکل بعنوان بهای پایه و در مناطقی که قیمت منطقه ای اعلام نشده معادل قیمتی که هیئ

رت مسکن و از نماینده وزارت دارائی ، دو نفر معتمدین بانتخاب حاکم شرع محل ، نماینده وزا

داری تعیین زی ، نماینده وزارت کشور ، نماینده ثبت ، نماینده دادستانی و نماینده شهرشهرسا

طعه بندی خواهند نمود مبنای قیمت اراضی خواهد بود و در صورتیکه زمین توسط آن سازمانها ق

خواهد  و یا آماده سازی و واجد خدمات شهری گردد حسب مورد محاسبه و به قیمت پایه اضافه

یر محاسبه زر صورتیکه قسمتی و یا کل عملیات مذکور قبلا انجام پذیرفته باشد بشرح گردید و د

 :ه قیمت پایه اضافه خواهد گردیدو ب

هد قیمت منطقه ای اضافه خوا %10ـ در صورتیکه زمین داخل محدوده خدمات شهری باشد  1

 شد . 

واهد خنطقه ای اضافه قیمت م %10ـ در صورتیکه زمین دارای طرح جامع تفصیلی شهر باشد  2

 شد . 

 .  قیمت منطقه ای اضافه خواهد شد %10ـ در صورتیکه زمین دارای نقشه تفکیکی باشد  3

 .  قیمت منطقه ای اضافه خواهد شد %10ـ در صورتیکه زمین دارای خیابان بندی باشد  4

نطقه قیمت م %10ـ در صورتیکه امکان اخذ انشعاب آب لوله کشی برای زمین موجود باشد  5

 ای اضافه خواهدشد . 

ضافه اقیمت منطقه ای  %10ـ در صورتیکه امکان اخذ انشعاب برق برای زمین موجود باشد  6

 خواهد شد . 

                                                           
 25/04/1359اصلاحی  1
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 . واهد شدخمنطقه ای اضافه قیمت  %01ـ در صورتیکه امکان اخذ انشعاب گاز و یا تلفن باشد  7

1تبصره  . هرداریهای مربوطه واریز خواهد شدفوق بصندوق ش 4الی  1عوائد حاصل از ردیفهای  - 

2 3ماده   

اده هفتاد مکلیه واگذاریهای زمین بدون رعایت تشریفات مربوط به مزایده و مناقصه و کمیسیون 

 آمد .  اضی و متقاضیان بعمل خواهدو یک و طبق قرارداد منعقده بین سازمانهای عمران و ار

3 اصلاحیه قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری و کیفیت عمران آن  

  ه واحده ماد

ص مهلت مقرر در ماده یک قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری و کیفیت عمران آن مخصو

زی نیازمینهائی است که مشمول تبصره ذیل همان ماده است و برای مساحتهای زائد بر آن 

 بدادن مهلت از جانب دولت نیست بلافاصله بتملک دولت درخواهد آمد .

اراضی موات واقع در داخل محدوده شهرکها مشمول ماده یک این قانون هستند و  -تبصره 

دارندگان پروانه احداث مجتمعهای مسکونی و شهرکها در صورتی که از تاریخ تصویب این قانون 

ائی اقدام نموده باشند ولی نتوانند در مهلت مقرر در پروانه نسبت باحداث تأسیسات زیربن

ساختمانی خود واحدهای مسکونی مورد نظر را بسازند آن قسمت از اراضی که ساخته نشده 

 است به تملک دولت درخواهد آمد . 

خیص در صورت تملک اینگونه اراضی بهای تأسیسات زیربنائی شهرکها مشروط بر آنکه به تش

 بهره برداری و سکونت باشد با نظر کارشناس قابل پرداخت خواهد بود . دولت قابل 

ولت در دبهای اعیانی و مستحدثات ایجاد شده در سایر زمینهائی که بموجب این قانون بتصرف 

 میآید نیز بترتیب فوق قابل پرداخت است .

                                                           
لحاقی  1  25/04/1359ا
لحاقی  2  25/04/1359ا
 28/04/1358مصوب  3
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لایحه قانونی الحاق سه ماده و دو تبصره به قانون لغو مالکیت اراضی موات 

1شهری و کیفیت عمران آن  

سه ماده و دو تبصره به شرح زیر به قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری و کیفیت عمران آن 

 .الحاق میگردد 1358/ 05/04مصوب 

  1ماده 

سکن مسازمانهای عمران اراضی شهری برای تسهیل در امر واگذاری زمین باشخاص جهت ایجاد 

از آن  و یا واگذاری زمین برای رفع نیازهای خدمات عمومی شهری در مواقع ضروری میتوانند

مران عقسمت از اراضی موضوع تبصره ماده یک قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری و کیفیت 

ن معوض با نامه اجرائی قانون مذکور نیز استفاده و نسبت به واگذاری زمی آیین 10آن و ماده 

بهر  رعایت ضوابط شهرداری که ضمناً ارزش معاملاتی آن معادل زمین قبلی بوده و سطح آن

واهی مهلت نامه اجرائی تجاوز ننماید بافراد دارنده گ آیین 5حال از حد نصاب مقرر در ماده 

  عمران اقدام نماید .

ط بنیاد مقررات فوق ناظر بر اراضی موضوع قانون تایید واگذاریهای انجام شده توس -تبصره 

یش میباشد . مشروط بر آنکه تاریخ پرداخت وجه طبق ف 1358/ 11/ 13مسکن انقلاب مصوب 

ازمانهای سباشد ، ضمناً در مورد اراضی واگذاری قبلی  59بانکی حداکثر پایان اردیبهشت ماه 

انون نامه اجرائی ق آیین 14اضی شهری و همچنین تعیین معوض اراضی موضوع ماده عمران ار

بترتیب  لغو مالکیت اراضی موات شهری و کیفیت عمران آن و قانون اصلاحی ماده یاد شده نیز

 مذکور در ماده فوق عمل خواهد شد . 

  2ماده 

اسبه و بهای زمینهائی که از طرف سازمانهای عمران اراضی شهری واگذار میشود بشرح زیر مح

 اخذ میگردد : 

ماده  2آخرین ارزش معاملاتی تعیین شده توسط کمیسیون تقویم املاک موضوع تبصره  30%

آن  %40و اصلاحیه های بعدی با کسر  1345قانون مالیاتهای مستقیم مصوب اسفندماه  23

                                                           
 25/04/1359مصوب  1
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ان بهای پایه و در مناطقی که قیمت منطقه ای اعلام نشده معادل قیمتی که هیئتی متشکل بعنو

از نماینده وزارت دارائی ، دو نفر معتمدین بانتخاب حاکم شرع محل ، نماینده وزارت مسکن و 

شهرسازی ، نماینده وزارت کشور ، نماینده ثبت ، نماینده دادستانی و نماینده شهرداری تعیین 

د نمود مبنای قیمت اراضی خواهد بود و در صورتیکه زمین توسط آن سازمانها قطعه بندی خواهن

و یا آماده سازی و واجد خدمات شهری گردد حسب مورد محاسبه و به قیمت پایه اضافه خواهد 

گردید و در صورتیکه قسمتی و یا کل عملیات مذکور قبلا انجام پذیرفته باشد بشرح زیر محاسبه 

 :پایه اضافه خواهد گردید به قیمتو 

قیمت منطقه ای اضافه  %10ـ در صورتیکه زمین داخل محدوده خدمات شهرداری باشد  1

 خواهد شد . 

قیمت منطقه ای اضافه خواهد  %10ـ در صورتیکه زمین دارای طرح جامع تفصیلی شهر باشد  2

 شد .

 ای اضافه خواهد شد . قیمت منطقه  %10ـ در صورتیکه زمین دارای نقشه تفکیکی باشد  3

 قیمت منطقه ای اضافه خواهد شد .  %10ـ در صورتیکه زمین دارای خیابان بندی باشد  4

قیمت منطقه  %10ـ در صورتیکه امکان اخذ انشعاب آب لوله کشی برای زمین موجود باشد  5

 ای اضافه خواهد شد . 

قیمت منطقه ای اضافه  %10د ـ در صورتیکه امکان اخذ انشعاب برق برای زمین موجود باش 6

 خواهد شد . 

قیمت منطقه ای اضافه خواهد شد  %10ـ در صورتیکه امکان اخذ انشعاب گاز و یا تلفن باشد  7

 . 

 فوق بصندوق شهرداریهای مربوطه واریز خواهد شد .  4الی  1عوائد حاصل از ردیفهای  -صره بت

  3ماده 

تشریفات مربوط به مزایده و مناقصه و کمیسیون ماده هفتاد کلیه واگذاریهای زمین بدون رعایت 

 و یک و طبق قرارداد منعقده بین سازمانهای عمران و اراضی و متقاضیان بعمل خواهد آمد .
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حل مشکل »مصوبه مجمع تشخیص مصلحت نظام اسلامی در خصوص 

1«بایر اراضی  

 ماده واحده 

ولت قرار ض صاحبان آنها بلاعوض در اختیار دکلیه اراضی بایر در سراسر کشور در صورت اعرا 

اساس  میگیرد و در صورت عدم اعراض ، مالکین اراضی بایر به دلیل ضرورت ملزم به کشت بر

ریخ ابلاغ ظرف ضوابط کشاورزی یا فروش یا اجاره یا مزارعه زمین بایر خود هستند . چنانچه از تا

یأت هفت زارت کشاورزی راساً و یا توسط همدت یکسال اقدام به یکی از موارد فوق ننمایند و

صویب این نفره واگذاری زمین ، از طرف مالک برای کشاورزی و دامداری به قیمت عادله زمان ت

 ( خواهد فروخت . 25/05/1367قانون ) 

سال بدون عذر موجه بلاکشت مانده یا  5اراضی بایر شامل اراضی ای است که بیش از  -تذکر 

 بماند .

مهلت عنوان شده ، چنانچه عذر مالک در زیر کشت قرار دادن اراضی موجه باشد ، به  - 1تبصره 

 مدت یکسال تمدید خواهد شد .

پرداخت بهای عادله در هر مورد پس از کسر بدهیهای قانونی و شرعی مالک انجام  - 2تبصره 

 خواهد گرفت .

 یب دولت خواهد رسید .نامه ماده واحده ظرف مدت دو ماه تهیه و به تصوآیین - 3تبصره 

در مواردی که مشروعیت مالکیت اراضی بایر از طرف وزارت کشاورزی یا زارعین  - 4تبصره 

مکلف است ظرف  49محل اعتراض باشد دادگاه اصل  49محلی یا دادسرای انقلاب و دادگاه اصل 

ت این حداکثر یکسال نسبت به اعتراض رسیدگی و تعیین تکلیف نماید و چنانچه در این مد

اراضی بفروش رسید و یا به صورت اجاره و یا مزارعه واگذار گردید ، وجوه مربوطه در حسابی که 

                                                           
 25/05/1367مصوب  1



 

245 

 

وزارت دارایی تعیین می کند نگهداری خواهد شد تا پس از تعیین تکلیف در دادگاه طبق مقررات 

 قانون اساسی اقدام شود . 49قانون نحوه اجرای اصل 

1ماده واحده   

 . تشخیص مصلحت نظام مستثنی می باشدمجمع  25/05/1367موقوفات از شمول مصوبه مورخ 

مجمع تشخیص  25/50/1367تبصره در جلسه مورخ  4مصوبه فوق مشتمل بر ماده واحده و 

 مصلحت نظام اسلامی بتصویب رسیده است .

لایحه قانونی اصلاح لایحه قانونی و اگذاری و احیاء اراضی در حکومت 

2جمهوری اسلامی ایران   

  1ماده 

 راضی مورد نظر در این قانون چهار قسم اند : 

 الف ـ اراضی موات و مراتع

ها حکم داده ب ـ اراضی آباد شده توسط افراد یا شرکتها که دادگاه صالح اسلامی به استرداد آن

 است . 

 ـاراضی بایر که قبلا دائر بوده و برحسب ملاکهای رژیم قبلی ملک اش ات شمرده خاص یا مؤسسج 

 .میشده است

 د ـ اراضی دائر

  2ماده 

اراضی بند الف و بند ب در اختیار حکومت اسلامی است و حکومت موظف است با رعایت مصالح  

ا به افراد یا شرکتها واگذار کند یا در جامعه و حدود نیاز و توانائی اشخاص بهره برداری از آنها ر

                                                           
1 03/06/1373 
 25/6/1358 مصوب 2
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در مورد اراضی بند کارهای عام المنفعه اختصاص دهدمواردیکه مصلحت جامعه ایجاب کند به 

ج دولت با رعایت ضوابطی که در مورد اراضی بند د خواهد آمد نخست به صاحبان آنها اولویت 

را در اختیار خود میگیرد تا کشت و بهره میدهد تا به عمران آن بپردازند و اگر اقدام نکردند آنها 

 برداری از آنها را به افراد واجد شرائط واگذار کند .

  3ماده 

هرگاه مالک در این گونه اراضی تأ سیساتی احداث کرده باشد در باره آنها به ترتیب زیر عمل 

 میشود : 

 الف ـ تأسیسات کشاورزی

استفاده کند قسمت مورد استفاده او با رعایت  در مورد این تأسیسات ، اگر مالک عملا از آنها

حدودی که در مورد اراضی بند د خواهد آمد ، در اختیار او میماند و بقیه در اختیار زارعین دیگر 

واگذار میشود و اگر عملا از آنها استفاده نکند همه آنها در اختیار زارعین دیگر گذارده خواهد 

گران گذارده شود ، پس از کسر بدهیهای مالک به بیت شد و بهرحال بهای آنچه در اختیار دی

 المال اعم از حقوق شرعیه و مظالم و نظایر آنها ، به او پرداخت میگردد .

ب ـ تأسیسات دیگر که مستقیماً به امور کشاورزی مربوط نمی شود ، از قبیل خانه شخصی ، 

 کارگاههای فنی غیر کشاورزی ، دامداری و نظائر اینها . 

نه تأ سیسات با آن مقدار از زمین که در عرف محل مورد نیاز آنهاست در دست مالک باقی اینگو

 می ماند .

  4ماده 

در مورد اراضی بند د ، اگر مالک شخصا به امر کشاورزی در آنها اشتغال دارد ، تا سه برابر مقداری 

یار او می ماند و اگر که در عرف محل برای تأمین زندگی کشاورز و خانواده او لازم است در اخت

شخصاً به کشاورزی در آنها اشتغال ندارد و منبع درآمد دیگر کافی برای تأ مین زندگی خود و 

خانواده اش ندارد ، فقط تا دو برابر مقدار مزبور در اختیار او می ماند و در مورد بقیه در جاهایی 

راه گرفتن مازاد زمین این گونه  که کشاورزانی وجود دارند که فاقد زمین زراعتی هستند و جز از

مالکان نمیتوان آنها را صاحب زمین زراعتی کرد ، وظیفه آنها این است که مازاد بر حد مذکور 
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را باینگونه زارعین واگذار کنند و اگر به میل خود به این وظیفه عمل ننمایند به مقتضای ولایت 

زمند گذارده می شود و دولت بهای نسق به حکم حاکم از آنها گرفته و در اختیار کشاورزان نیا

 این زمینها را پس از کسر بدهیهای مالک به بیت المال به او میپردازد .

در صورتیکه در محل یا نزدیک آن زمینهای بند الف و ب و ج وجود داشته باشد اول  - 1تبصره 

 د .آن زمین ها به کشاورزان داده میشود و اگر کافی نبود ، نوبت به بند د میرس

 زمینهای وابسته به دامداریها برای تهیه علوفه مشمول این ماده نیست . - 2تبصره 

واحدهای مکانیزه کشاورزی که تقسیم آنها منشاء کاهش بازده میشود ، نباید تقسیم  - 3تبصره 

 شود و لازمست که بصورت تعاونی به کشاورزان واگذار گردد .

 ۵ماده 

 هیئت واگذاری زمین :  

 این هیئت تشکیل میشود از نمایندگان زیر : 

 ـ دو نفر نماینده وزارت کشاورزی .  1

 ـ یک نفر نماینده وزارت کشور یا استانداری محل .  2

 ـ یک نفر نماینده جهاد سازندگی .  3

 ـ یک نفر نماینده حاکم شرع و ولی امر .  4

 . ـ دو نفر نماینده مردم ده به تأیید نماینده حاکم شرع  5

 وظایف هیئت هفت نفره : 

ـ حل و فصل قضایای مورد نزاع مربوط به اجرای این قانون ) در موارد اعمال ولایت صرفاً نظر  1

 نماینده حاکم شرع معتبر است ( . 
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 ـ واگذاری زمین با توجه به مواد این لایحه .  2

 اجرای این قانون . ـ تشخیص صلاحیت و میزان استفاده از وام و امکانات کشاورزی در طول 3

  ۶ماده 

 ضوابط و اگذاری زمین : 

ـ در واگذاری زمین ، به روستائیان بدون زمین یا کم زمین و فارغ التحصیلان کشاورزی و  1

 افراد علاقمند به کار کشاورزی به ترتیب اولویت داده میشود . 

ه به شرایط خاص منطقه ـ واگذاری بهره برداری از زمین برای مدت معین ) چند سال ( با توج 2

 است و در صورت عملکرد مطلوب واگذاری زمین تمدید میشود . 

تشخیص آن با هیئت ـ واگذاری زمین میتواند به صورت شرکت و تعاونی یا فردی باشد و  3

  .هفت نفری است

 ـ زمین بدون عذر موجه نباید معطل بماند . 4

 ـ باید عملکرد روی زمین بگونه ای باشد که موجب اتلاف زمین نشود .  5

ـ زمینهای و اگذاری قابل انتقال نمیباشد ، مگر با اجازه دولت و رعایت میزان مندرج در ماده  6

 در مورد انتقال گیرنده .  4

 ـ کشت روی زمینها باید با توجه به نیازهای جامعه باشد . 7

 ۷ماده 

 ی این قانون : مسئول اجرا 

وزارت کشاورزی موظف است در تهران ستادی برای اجرای این قانون تشکیل دهد که مرکب 

 است از : 

 ـ نماینده تام الاختیار حاکم شرع و ولی امر 1
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 ـ نماینده تام الاختیار وزارت کشاورزی 2

 ـ نماینده تام الاختیار دادگستری 3

 کشاورزیـ نماینده تام الاختیار وزارت  4

 ـ نماینده تام الاختیار جهاد سازندگی 5

  ۸ماده 

 کلیه قوانین مخالف این قانون لغو میشود .

  ۹ماده 

این لایحه قانونی جایگزین لایحه قانونی اصلاح لایحه قانونی نحوه واگذاری و احیاء اراضی در 

 میباشد . 11/12/1358حکومت جمهوری اسلامی ایران مصوب 

 و اژه نامه 

اراضی بایر ـ زمینهائی است که سابقه احیاء دارد ولی بعلت اعراض یا عدم بهره برداری بدون ـ  1

 سال متوالی مترو ک مانده باشد .  5عذر موجه مدت 

ـ اراضی دائر ـ زمینهائی است که احیاء شده و مستمراً مورد بهره برداری میباشد . غیر از  2

نحاء در رژیم سابق ملی اعلام شده ) زمینهائی که اراضی فوق الذکر زمینهائی که بنحوی از ا

 . هوا در ملکیت دولت درآمده است ( جهت محیط زیست و شکارگاهها و جلوگیری از بدی آب و

 ـاراضی موات ـ زمینهای غیرآبادی است که سابقه احیاء و بهره برداری ندارد و بصورت طبیعی  3

 باقی مانده است . 

ن دایری است که بصورت متناوب طبق عرف محل برای دوره معینی بدو ـاراضی آیش ـ زمین  4

 .کشت بماند

 ـ نسق ـ عملکرد عمرانی کسی که به آبادی زمین اقدام کرده است . 5
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قانون فروش و انتقال پادگان ها و سایر اماکن نیروهای مسلح به خارج از 

1احریم شهره  

 1ماده 

ند با نیروهای مسلح جمهوری اسلامی ایران مکلفوزارت دفاع و پشتیبانی نیروهای مسلح و  

ورت صدرخواست ستاد کل نیروهای مسلح، دولت یا شهرداری ها )از طریق وزارت کشور( و در 

ان ها و سایر موافقت فرماندهی کل قوا نسبت به فروش )از طریق مزایده یا توافق( و انتقال پادگ

هرسازی م آنها با توافق وزارت مسکن و شاماکن تحت تملک از محدوده شهرها به خارج از حری

قفی نیز مطابق ویا شهرداری ها و یا سایر دستگاه های اجرایی اقدام نمایند. در ارتباط با اراضی 

 .قوانین مربوطه عمل می شود

 سازمان و مسلح نیروهای پشتیبانی و دفاع وزارت ناجا، بسیج، مقاومت نیروهای اماکن -تبصره 

 و مهمات و حسلا تولید مراکز آموزشی، های پادگان جز به) انصار سپاه و آن تابعه و وابسته های

های مسلح وهشی، درمانی رفاهی و منازل مسکونی نیروپژ علمی، مراکز و( آنها مهمات های زاغه

این  و همچنین ستاد کل، ستادهای فرماندهی کل سپاه و ارتش و ستادهای نیروها از موضوع

 .در موارد اختلافی نظر ستاد کل نیروهای مسلح حاکم استماده مستثنی می باشند. 

 2ماده 

ا و سایر هسلح مربوطه برای عرصه پادگان م نیروی یا و مسلح نیروهای پشتیبانی و دفاع وزارت

اقدام به  اماکن مشمول این قانون که پیش از تصویب این قانون فاقد سند و بدون معارض بوده،

 .دصورت صدور سند مالکیت، مطابق این قانون عمل خواهد شاخذ سند مالکیت نموده و در 

رخواست دادارات ثبت اسناد و املاک و سایر مراجع ذی ربط موظفند برابر مقررات مربوطه با 

اسناد  وزارت دفاع و پشتیبانی نیروهای مسلح و یا نیروهای مسلح اقدام لازم را جهت صدور

 .مذکور به عمل آورند

                                                           
 01/06/1388 مصوب 1
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 3ماده 

 با شود می داده اجازه اجرایی های دستگاه سایر و ها شهرداری شهرسازی، و نمسک وزارت به

ی مسلح و نیروهای مسلح کشور، عرصه و اعیان پادگان نیروها پشتیبانی و دفاع وزارت هماهنگی

ها و سایر اماکن موضوع این قانون را به قیمت کارشناسی روز خریداری و یا برای جابه جایی 

 کاربری ارزش( 35%) درصد پنج و سی نشده  زمین به صورت تفکیک توافق نمایند. ارزش

 .ا توافق، منظور خواهد شدی خریداری موضوع املاک همجوار و شده  تفکیک مسکونی

طرح شهرسازی اراضی مذکور به منظور تأمین سرانه کاربری های عمومی شهری موردنیاز  

ی موردنیاز برای انتقال مذکور، در اراضی ( و نیز تأمین منابع مال40%منطقه حداقل چهل درصد )

( قانون تأسیس شورای عالی شهرسازی و 5کمتر از ده هکتار باید به تصویب کمیسیون ماده )

و در اراضی با مساحت بیش از آن به تصویب شورای عالی  22/12/1351معماری ایران مصوب 

 .شهرسازی و معماری ایران برسد

 4ماده 

 اراضی تفکیک و تجمیع به نسبت موظفند تابعه ادارات و کشور املاک و اسناد ثبت سازمان

ابر قوانین و مقررات مربوطه اقدام نموده و حقوق بر جدید مالکیت اسناد صدور همچنین و مذکور

و عوارض قانونی حسب مورد طبق احکام برنامه چهارم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی 

 .ای آتی وصول خواهد شدجمهوری اسلامی ایران و برنامه ه

  ۵ماده 

ناسب مورد م زمین قانون، این موضوع جایی جابه موارد در است مکلف کشاورزی جهاد وزارت 

نیاز جهت احداث پادگان یا اماکن جایگزین و حریم آنها را مطابق معیارها و مقررات نیروهای 

 .مسلح واگذار نماید

  ۶ماده 

 و مسکن وزارت پیشنهاد به بنا هرساله قانون این موضوع های عرصه خرید برای نیاز مورد منابع

پیش بینی شده در قوانین بودجه سنواتی و  اعتبار محل از مربوطه، اجرایی دستگاه یا شهرسازی

تسهیلات اعتباری و بانکی و یا فروش اوراق مشارکت تأمین می شود. همچنین درآمد حاصل از 

فروش املاک مذکور و معاوضه حسب مورد به منظور تأمین تمام یا بخشی از بهای خرید به 

وزارت مسکن و شهرسازی یا ( تخصیص یافته در اختیار 100%حساب خزانه واریز و صد درصد )
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دستگاه اجرایی قرار می گیرد. بازپرداخت اعتبارات دریافتی از منابع بانکی، از محل درآمد مذکور 

 .تأمین می شود

 ۷ماده 

 ننماید، دهش تعیین زمین در را مشابه تأسیسات و پادگان ایجاد کفاف حاصله منابع که مواردی در

و وزارت دفاع  رد نیاز را با هماهنگی ستاد کل نیروهای مسلحمو اعتبار باقیمانده تواند می دولت

ایی جو پشتیبانی نیروهای مسلح در بودجه های سنواتی پیش بینی کند. در این صورت جابه 

 .پذیرد می صورت( شده  پس از احداث پادگان و تأسیسات آن )متناسب با محل تخلیه

  ۸ماده 

ء این یروهای مسلح موظفند درآمد حاصل از اجران و مسلح نیروهای پشتیبانی و دفاع وزارت

اریز و به قانون را به حساب خزانه که ردیف آن در قانون بودجه سالیانه پیش بینی می گردد و

عتبار امنظور احداث اماکن جایگزین در خارج از محدوده و حریم شهرها هزینه نمایند. این 

 .( تخصیص یافته تلقی می شود100%صددرصد )

یور وق مشتمل بر هشت ماده و یک تبصره در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ اول شهرقانون ف

 11/06/8138ماه یکهزار و سیصد و هشتاد و هشت مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 .به تأیید شورای نگهبان رسید

با اصلاحات و  قانون اصلاح قانون ایمنی راهها و راه آهنموادی از 

1الحاقات بعدی  

2 4ماده   

 ( قانون یاد شده به صورت زیر اصلاح می شود :  14ماده )  

                                                           
 11/02/1379مصوب  1
 31/03/1390اصلاحی  2
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  14ماده 

ضروری  وزارت راه و شهرسازی مکلف است هنگام ایجاد راههای جدید و راه آهن ، گذرگاههای 

ضی فراهم و مجاری لازم را درنظر گرفته و موجبات ارتباط دو طرف راه احداثی را به نحو مقت

نیرو در مورد  تلگراف و تلفن در مورد فراهم نمودن امکانات ارتباطی و وزارت کند . وزارت پست و

ت موجود تأمین روشنایی راهها مکلفند حسب اعلام وزارت راه و شهرسازی و در چهارچوب مقررا

 اقدام کنند . 

1 ۵ماده   

 ود : ش( به قانون یاد شده افزوده می  17متن زیر و تبصره های آن به عنوان ماده ) 

  1۷ماده 

ای حریم ( متر از انته 100ایجاد هر گونه ساختمان و دیوار کشی و تأسیسات به شعاع صد )  

حداث اراهها و حریم راه آهن های کشور و در طول کنار گذرهایی که وزارت راه و شهرسازی 

ور زارت مذکنموده یا می نماید و یا مسئولیت نگهداری آنرا به عهده دارد بدون کسب مجوز از و

 ممنوع می باشد . 

نی راهها ن ایم( قانو 6( ماده )  1وزارت راه و شهرسازی موظف است در مورد متخلفان برابر تبصره ) 

 ( لغو می گردد .  15با تصویب این ماده تبصره ذیل ماده ) و راه آهن اقدام کند . 

هن های وزارت راه و شهرسازی مکلف است نوع کاربری زمینهای اطراف راهها و راه آ - 1تبصره 

ران برساند و ( متر را بعد از حریم قانونی آنها تهیه و به تصویب هیأت وزی 100کشور به عمق صد ) 

در حد  ( همین قانون نیاز به احداث مستحدثاتی 15از متقاضیانی که برحسب ضرورت وفق ماده ) 

ی رسد اخذ وق را داشته باشند وجوهی را براساس آیین نامه ای که به تأیید هیأت وزیران مفاصل ف

 رساند . ب( آنرا به منظور ایمن سازی راهها به مصرف  100%و به حساب خزانه واریز و صددرصد ) 

ز ( متر ا 100ع صد ) نظارت بر امر ساخت و ساز در حاشیه راهها و راه آهن ها تا شعا - 2تبصره 

 منتهی الیه حریم قانونی آنها توسط وزارت مذکور اعمال می شود . 

                                                           
 31/03/1390اصلاحی  1
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(  1به وزارت یاد شده اجازه داده می شود به منظور ایجاد هماهنگی براساس موارد موضوع تبصره ) 

همین ماده نسبت به صدور مجوز ایجاد مستحدثات به متقاضیان اقدام نماید . بدیهی است متقاضیان 

 ی لازم را از مراجع مربوط اخذ نمایند . باید سایر مجوزها

ایجاد تأسیسات عمومی نظیر خطوط آب ، برق ، فاضلاب ، نفت ، گاز ، مخابرات و نظایر  - 3تبصره 

آنها با رعایت مسائل فنی و ایمنی مربوط به هر یک ، تابع آیین نامه ای است که ظرف سه ماه از 

 تصویب این قانون به پیشنهاد وزیر راه و شهرسازی به تصویب هیأت وزیران خواهد رسید . 

 

 

 

 

 

  



 

255 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

256 

 

 

 

 دومفصل 
 

 آیین نامه و دستورالعمل ها
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( قانون نوسازی و عمران  1۹آیین نامه اجرایی قانون اصلاح ماده ) 

1 شهری  

مورخ  178105/ 1/ 3/ 34بنا به پیشنهاد شماره  04/1390/ 12هیئت وزیران در جلسه مورخ 

( قانون نوسازی و عمران شهری  19قانون اصلاح ماده )  وزارت کشور و به استناد 1389/ 11/ 17

 :ـ آیین نامه اجرایی قانون یاد شده را به شرح زیر تصویب نمود1388ـ مصوب 

 1ماده 

 د :تعاریف : اصطلاحات منـدرج در این آیین نامه در معـانی مشروح زیر به کار می رون

( ،  2طرحهای موضوع بندهای )  الف ـ طرحهای مصوب شهری ) طرحهای جامع و تفصیلی ( :

( قانون تغییر نام وزارت آبادانی و مسکن به وزارت مسکن و شهرسازی و  1( ماده )  4( و )  3) 

 ـ .1353تعیین وظایف آن ) با اصلاحات بعدی ( ـ مصوب 

ب ـ مالک ملک مجاور : اشخاص حقیقی یا حقوقی که ملک مجاور معبر عمومی متروک در 

ـ دارای سند 1310( قانون ثبت اسناد و املاک ـ مصوب  22شد و مطابق ماده ) مالکیت آنها با

 مالکیت رسمی یا رأی قطعی دادگاه مبنی بر احراز مالکیت وی بر ملک باشد .

ج ـ معابر عمومی : اراضی کوچه های عمومی ، میدانها ، پیاده روها و خیابانها و به طور کلی 

ریم شهر که مورد استفاده عموم قرار می گیرد و یا در گذرهای عمومی واقع در محدوده و ح

 ( قانون شهرداری به تملک شهرداری درآمده است . 101اجرای ماده ) 

د ـ معبر متروک : وضعیتی که زمین پس از اجرای طرحهای مصوب شهری ) جامع و تفصیلی ( 

 ، قابلیت استفاده به عنوان معبرعمومی را نداشته باشد .

 2ماده 

 شدن معابر عمومی فقط پس از اجرای طرحهای مصوب شهری ) جامع و تفصیلی ( با متروک

 تشخیص شهرداری و تأیید وزارت راه و شهرسازی قابل احراز می باشد .
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 3ماده 

در صورتی که معبر متروک با رعایت ضوابط شهرسازی قابلیت صدور پروانه ساختمانی به نحو 

تواند معبر مذکور را جهت الحاق آن به ملک یا املاک مستقل را نداشته باشد ، شهرداری می 

 مجاور به ترتیب زیر واگذار نماید :

الف ـ چنانچه معبر متروک در مجاورت املاک متعدد و با مالکین متعدد واقع شده و برابر ضوابط 

شهرسازی ، کل آن برای هر یک از املاک مجاور قابل استفاده باشد ، با انجام تشریفات مزایده 

 بین مالکین املاک مجاور ، معبر مذکور به فروش می رسد .

ب ـ در سایر موارد ، معبر متروک به قیمت کارشناسی روز کاربری ملک الحاقی به معبر متروک 

و با رعایت قوانین و مقررات مربوط ، جزئاً یا کلاً قابل واگذاری به مالک یا مالکین ملک یا املاک 

 مجاور می باشد .

بهای کارشناسی روز معبر متروک ، از طریق ارجاع به کارشناس رسمی دادگستری   - 1 تبصره

 منتخب شهرداری تعیین شده و هزینه های کارشناسی توسط شهرداری پرداخت می گردد .

در صورتی که معبر متروک با رعایت ضوابط شهرسازی قابلیت صدور پروانه ساختمانی  - 2تبصره

، شهرداری می تواند عرصه معبر مذکور را با رعایت قوانین و به نحو مستقل را داشته باشد 

 مقررات مربوط از طریق مزایده عمومی به فروش رساند .

 4ماده 

دعوت از مالک یا مالکین ملک یا املاک مجاور معبر متروک جهت ارایه پیشنهاد واگذاری یا 

ید ابلاغ به کلیه ذی نفعان انجام مزایده بین ایشان بنا به تشخیص شهرداری از هر طریقی که مف

 باشد به عمل خواهد آمد .

  ۵اده م

نحوه برگزاری مزایده و تشریفات آن در مورد رسیدگی به پیشنهادات ، تشخیص برنده و سایر 

موارد ، تابع مقررات مندرج در آیین نامه مالی شهرداریها و در مورد شهر تهران مطابق آیین نامه 

 .معاملات شهرداری تهران است 



 

260 

 

  ۶ماده 

ا رعایت بپس از الحاق هر بخش از معبر متروک به ملک یا املاک مجاور ، کاربری ملک مذکور  

 طرحهای مصوب شهری ) جامع و تفصیلی ( به بخش الحاقی تسری می یابد.

 ۷ماده 

امضای  انتقال هر بخش از معبر متروک به خریدار آن ، از طریق تنظیم قرارداد فروش که به

 هردار یا نمایندگان قانونی آنها می رسد ، به عمل می آید .خریدار و ش

  ۸ماده 

 پس از پرداخت کامل بهای معبر واگذار شده توسط خریدار ، شهرداری موظف است مراتب

ار شده معبر واگذ 1/ 2000واگذاری معبر متروک را به همراه مشخصات کامل و یک نسخه نقشه 

ه ثبت اسناد عبر خریداری شده به ملک مجاور آن ، به ادار، جهت اصـلاح سند خریدار و الحـاق م

 . و املاک محل اعلام نماید

 ۹ماده 

 وزارت کشور مسئول نظارت بر حسن اجرای این آیین نامه می باشد .

 

1از آیین نامه قانون ثبت اسناد و املاک با اصلاحات بعدیموادی   

2 1ماده  

 اداره ثبت اسناد و املاک دارای دفاتر زیر خواهد بود: 

 دفتر املاک  

 دفتر نماینده املاک 

 دفتر املاک توقیف شده 
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 دفتر ثبت موقوفات 

 دفتر گواه امضاء 

 دفتر سپرده ها 

 دفتر توزیع اظهار نامه 

 دفتر املاک مجهول المالک 

 دفتر ثبت شرکتها 

 دفتر اسناد رسمی 

 دفتر ثبت قنوات 

 دفتر آمار و ثبت اظهار نامه 

1تبصره   در و بود خوتهد نسخه یک شهرستانها کلیه و مرکز در قنوات ثبت دفتر و املاک دفتر - 

 به و تهیه اسکن یا و میکروفیلم مذکور دفاتر مندرجات از امکانات شدن فراهم با مقتضی موقع

 .گردد می ارسال مرکز

 2ماده 

نامه و دفتر املاک  باید مجلد بوده و به استسناء دفتر توزیع اظهار کلیه دفاتر نامبرده در ماده قبل

ل یا نماینده مجهول المالک بقیه دفاتر باید تمام صفحات آن را در بدو امر دادستان شهرستان مح

صفحه  او شماره گذاشته و امضاء کرده و به مهر دادسرای ممهور و مجموع عده صفحات را در

 ذکر و قید نماید.اول و آخر با تمام حروف 
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1 2۷ماده   

ا تبدیل به اراضی که قبلا جزء شوارع یا میدانهای عمومی بوده و همچنین انهار متروکه که بعد

یرفته ملک می شود ازطرف مالک یا شهرداری یا مراجع ذیربط درخواست ثبت نسبت به آنها پذ

 خواهد شد .

2 41ماده   

نیزارها،  ،نسبت به املاکی که مالک خاص ندارد مانند طرق وشوارع واراضی وجبال موات ومباحه 

رهای منشعب بیشه ها ، مراتع و جنگلها و قبرستانهای عمومی وبستر مسیلها وآب رودخانه ها ونه

ز افراد ااز آنها وانهار طبیعی وهر مسیر طبیعی دیگر اعم از سطحی وزیرزمینی وچشمه سارها 

 درخواست ثبت پذیرفته نخواهد شد. 

3 42ماده   

نوان عنسبت به آب رودخانه ها و انهار طبیعی و چشمه سارها که ضمن درخواست ثبت ملک به 

ق حقابه طبق معمول محل قبول تقاضای ثبت گردیده در موقع صدور سند مالکیت از ذکر ح

ه آب قید گردد قانون توزیع عادلان مزبور خودداری نموده و به جای آن عبارت با حقابه از مقررات

 . 

 43ماده 

 هرگاه ششدانگ قنات یا چشمه متعلق به یک نفر است به منزله یک ملک محسوب وشماره 

اعت سمخصوص به آن داده می شود واگر مالکین متعدد داردباید میزان سهام هر یک از روی 

ام یرفته خواهد شد و تموگردش شبانه روز تعیین شود و درخواست ثبت هر سهم مستقلا پذ

یزان آن قنات یا چشمه دارای یک شماره خواهد بود . اگر چشمه از روی ساعت تقسیم نشده و م

ابق مشخص نباشد اظهارنامه ثبت آب را فقط در ضمن درخواست ثبت ملک به عنوان حقابه مط

 مود . نقید معمول باید قبول کرد و در آگهی ها و سند مالکیت جمله )مطابق معمول محل( را 
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 44ماده 

اجازه  درخواست ثبت پاکنه هایی که از قنوات در املاک مورد درخواست ثبت موجود است بدون

 صاحب قنات پذیرفته نخواهد شد .

 4۵ماده 

یله املاکی را که پس از پلاک کوبی وتوزیع اظهارنامه وقبل از درخواست ثبت وآگهی بوس

مچنین هاری مراتب را به اداره ثبت اطلاع دهد و اصلاحات خراب می شود باید مالک یا شهرد

تب را در اگر خود اداره ثبت اطلاع حاصل کرد. بایستی پس از رسیدگی و معاینه محل باید مرا

تر املاک دفتر توزیع اظهارنامه وپرونده مربوطه و اگر ملک ثبت شده است درستون ملاحظات دف

ماره شیا به شهرداری منتقل شود به همان هم قید کرده وهرگاه قسمتی از ملک باقی بماند 

د شده اصلی ملک که برای تمام ملک تعیین شده آگهی خواهد شد و چنانچه قبلا آگهی و تحدی

ات دفتر حدود بقیه تعیین و در صورتی که در دفتر املاک ثبت شده با توضیح مراتب در ملاحظ

الکیت جدید سند مالکیت اولی سند ماملاک و با حدود واقعی درزیر ثبت اولیه با بایگانی کردن 

 صادر خواهد شد . 

و نیز هرگاه در نتیجه تغییر وضع مجاور املاک ثبت شده وتبدیل حد به کوچه اصلاح سند ››

مالکیت در حدی که قبلا به ملک مجاور وفعلا به کوچه محدود است تقاضا شود در صورتی که 

یر بن بست تائید نماید اصلاح ثبت دفتر شهرداری عمومی بودن کوچه را اعم از بن بست یا غ

1.‹‹ املاک وسند مالکیت توسط اداره ثبت مربوطه با رعایت حقوق مجاورین انجام خواهد شد   

نامه اجرائی قانون اصلاح مواد یك و دو و سه قانون اصلاح و حذف  یینآ

2با اصلاحات و الحاقات بعدی موادی از قانون ثبت  

                                                           
لحاقی  1  70/90/1377ا
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 1ماده 

الحاق  و 31/04/1365قانون اصلاح مواد یک و حذف موادی از قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  

لازم  14/80/7013مجلس شورای اسلامی که در تاریخ  21/60/7013موادی به آن مصوب 

 نامه اختصاراً قانون نامیده می شود . آیینالاجراء شده است در این 

1 2ماده  

اجرای آن  ادارات ثبت مکلفند حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن قانون تمهیدات

لی یا نزدیک را فراهم نموده و از طریق رادیوی استان و نشر آگهی در روزنامه کثیرالانتشار مح

می به محل که آگهی های ثبتی در آن منتشر می شود و همچنین الصاق آگهی در اماکن عمو

شت یا تصویر را به اطلاع عموم برسانند که در مدت قانونی تقاضای خود را به ضمیمه رونومراتب 

 مصدق مدارک در قبال اخذ رسید تسلیم ثبت محل وقوع ملک نمایند . 

12تبصره  به منظور هماهنگی ادارات ثبت مکلفند تاریخی را که از طرف سازمان ثبت اسناد و  -

 برای قبول تقاضانامه تعیین شده است در آگهی فوق قید نمایند .  املاک کشور

3 2تبصره  دادرسی مدنی مطابقت رونوشت یا تصویر اسناد ضمیمه  آیینقانون  57طبق ماده  -

 تقاضا با اصل ابرازی وسیله ادارات ثبت بلامانع است . 

  3ماده 

بت توافق ( و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور دفاتر ) ثبت تقاضانامه ، اوقات ، ثبت آراء و ث 

ل ثبت همچنین تقاضانامه و قبض رسید آن را به تعداد کافی تهیه نموده از طریق ادارات ک

 استانها در اختیار واحدهای ثبت قرار می دهد .

  4ماده 

نها و آکه شمار مسلسل دارد و شماره قبوض و تعداد قبض رسید تقاضانامه سه نسخه ای است  

 نام واحد ثبتی گیرنده در موقع تحویل ، در دفتر مخصوص ثبت می شود .
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  ۵ماده 

و مستندات در  متقاضی یا قائم مقام قانونی وی تقاضانامه را تکمیل نموده همراه با سایر مدارک 

د را قاضی موظف است نشانی دقیق خوفرجه قانونی به اداره ثبت محل تسلیم می نماید ) مت

یز نشانی نجهت ابلاغ اوراق و دعوتنامه و سایر مکاتبات در تقاضانامه قید و در صورت تغییر 

 جدید خود را کتباً به ثبت محل اطلاع دهد ( .

  ۶ماده 

 قید ، سپس به تقاضانامه های واصله در دفتر اداره ثبت و شماره و تاریخ دفتر ، ذیل تقاضانامه 

 ترتیب در نخستین دفتر ثبت تقاضانامه ثبت می شود .

1 ۷ماده  

ید قمتصدی دفتر تقاضانامه مکلف است پس از وصول مدارک ، قبض رسید را تکمیل و پس از 

وم را ضمیمه نام و نام خانوادگی و امضاء ، یک نسخه از آن را به متقاضی تحویل داده و نسخه د

 مطمئنی نگهداری نماید .  پرونده نموده و نسخه سوم را در محل

  ۸ماده 

تب ابطال با چنانچه یکی از قبوض رسید تقاضانامه به عللی باطل و از رده خارج گردد باید مرا 

زارش ، تا قید شماره قبض از طریق اداره کل ثبت استان به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور گ

 موضوع در ستون ملاحظات دفتر مخصوص قبوض منعکس شود .

  ۹اده م

مجمع  دفاتر ثبت تقاضانامه و ثبت توافق مجلد ، نخ کشی و پلمپ و صفحات آن شمارش شده و

و مهر  صفحات در صفحه اول و آخر با تمام حروف قید و توسط دادستان یا نماینده وی امضاء

 می شود .

102ماده  

قانون ذیل  9ه ماده س از ثبت و تکمیل دفتر ثبت تقاضا نامه یا اتمام مهلت قانونی با توجه بپ 

آخرین ثبت آن بسته شده و به امضاء متصدی دفتر و رئیس ثبت رسیده یک جلد آن نزد رئیس 
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واحد ثبتی نگهداری شده نسخه دوم به اداره کل امور املاک سازمان ثبت اسناد و املاک کشور 

 ارسال می شود . 

کرد از جلدین دفاتر سفید دیگر چنانچه دفتر ثبت تقاضانامه تکافوی ثبت واصله را ن - 1تبصره 

 .ره ردیفهای جلد قبلی مراعات گردداستفاده می شود ، در دفاتر جدید نیز بایستی تسلسل شما

21تبصره آخرین دفتر ثبت تقاضانامه پس از اتمام مهلت مقرر در قانون ، ذیل آخرین ثبت آن  -

 45قانون ظرف  9بسته شده به امضاء رئیس ثبت و متصدی امر می رسد چنانچه براساس ماده 

روز دیگر تقاضای مربوط به خانواده شهدا رسید ، در جلدین دفاتر ثبت ، پس از اتمام مهلت 

دفتر را بسته و امضاء نموده نسخه مرکزی را به اداره کل امور املاک ارسال مزبور به شرح فوق 

 دارند . 

2 11ماده  

ثبت می  وت در دفتر اوقات نیزتقاضاهای واصله به ترتیب شماره و تاریخ ثبت برای اولین دع

یین می قانون تع 7، وقت رسیدگی به این تقاضاها بعد از رسیدگی به تقاضای موضوع مادهشود

 . دشو

3 1تبصره  نامه سابق که مورد اقدام قرار گرفته اند ولی  آیین 18اولویت های مقرر در ماده  -

 منجر به صدور رأی نشده اند خارج از نوبت رسیدگی می شوند . 

4 2تبصره  احداث شده باشد و متقاضی مورد تقاضا  01/1370/ 01در صورتی که اعیان قبل از  -

را انتقال دهد ، منتقل الیه قائم مقام متقاضی تلقی و طبق تصمیم متخذه عملیات به نام وی 

 ادامه می یابد . 
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1 12ماده  

ضای رئیس ثبت محل در خصوص تقاضانامه هایی که در مورد آنها اعلام توافق شده و به ام

می نماید  متقاضی و مالک یا مالکین رسیده باشد ، موضوع را به کارشناس یا کارشناسان ارجاع

ان احراز . چنانچه تصرف بلامنازع متصرف و مالکیت انتقال دهنده وسیله کارشناس یا کارشناس

ید میزان س ثبت ، پس از بررسی صحت موضوع و احراز هویت آنان مراتب توافق را با قگردد رئی

یا قائم  و نوع تصرف در دفتر ثبت توافق ، ثبت و به امضای متقاضی و مالک یا مالکین مشاعی

بتی را به ثمقام قانونی آنها می رساند .ئیس ثبت ضمن امضای دفتر توافق دستور ادامه عملیات 

ج از به منظور صدور سند مالکیت صادر خواهد کرد . اقدامات فوق به صورت خارنام متصرف 

 نوبت و فوری انجام می گیرد . 

12تبصره چنانچه طبق تشخیص رئیس ثبت امکان ثبت توافق مقدور نباشد پرونده را نزد دبیر  -

 هیأت اعاده تا در نوبت رسیدگی قرار گیرد . 

3 2تبصره امضاء دفتر توافق هر یک از طرفین یا قائم مقام آنان  در صورتی که پس از ثبت و -

منکر انجام توافق ثبت شده ، شوند یا اختلافی بین آنان ایجاد گردد این امر مانع انجام اقدامات 

 بعدی ثبت نخواهد بود . معترض می تواند به دادگاه صالح مراجعه نماید . 

134ماده  

پرونده از طرف رئیس ثبت یا هیأت حل اختلاف کارشناسان موظفند حسب مورد پس از ارجاع  

ظرف بیست روز محل را معاینه نموده و تصرفات فعلی متقاضی را با مدارک خریداری از نظر 

تناسب میزان مالکیت با تصرفات تعیین و وضعیت ثبتی ملک را با توجه به سوابق پرونده ثبتی 

عکس نمایند و حدود و ثغور ، مشخص و ضمن ترسیم نقشه ، محل مورد تصرف را روی آن من

مساحت عرصه و قدمت اعیان ، نوع ملک ، حقوق ارتفاقی شماره فرعی و اصلی ، بخش و نحوه 

تصرفات و ارزش عرصه و اعیان ، مراتب را در دو نسخه صورتمجلس نموده و به امضاء متقاضی 
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رئیس ثبت و  یا متقاضیان و حاضرین رسانده و صورتمجلس و نقشه ترسیمی را حسب مورد به

 یا دبیر هیأت تسلیم نمایند . 

1 1 تبصره هرگاه تقاضا بابت قطعه ای مفروز از ملک مشاع باشد پذیرش آن مشروط به احراز  - 

 مشخص بودن محدوده متصرفی مفروزی بر مبنای ضوابط متعارف محل خواهد بود . 

2 2تبصره  در صورتیکه تعداد متصرفین در یک پلاک بیش از بیست نفر باشند و مالک یا مالکین  -

با ارائه اسناد و مدارک و نقشه ملک توافق خود را اعلام نمایند . رئیس ثبت محل پس از احراز 

هویت و مالکیت مالکین و هویت متقاضیان اجازه ثبت توافق را در دفترمخصوص توافق میدهد . 

 نامه الزامی نیست .  آیین 30د رعایت مادهدر این مور

143ماده   

ذکور و چنانچه هر یک از ادارات ثبت به طور موقت فاقد رئیس باشد وظایف مقرر در قانون م

 نامه آن به عهده کفیل آن اداره می باشد .  آیین

4تبصره  در صورتیکه پس از ثبت و امضاء دفتر توافق ، هر یک از طرفین یا مقام آنان منکر  -

انجام توافق ثبت شده گردد ، این امر مانع انجام اقدامات بعدی ثبتی نخواهد بود معترض می 

 تواند به دادگاه صالح مراجعه نماید . 

  1۵ماده 

اعلام  راتب به ریاست قوه قضائیهقانون م 2به منظور تشکیل هیأت حل اختلاف موضوع ماده  

و بصیر  می شود که عضو قضائی را تعیین و معرفی نمایند و خبره ثبتی از بین کارکنان مجرب

تعیین  که به وسیله ثبت استان معرفی شده اند توسط رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

 می شود .
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1 1تبصره  در صورتی که تعیین خبره ثبت از بین کارکنان ثبت محل مقدور نباشد سازمان  -

ثبت اسناد و املاک کشور می تواند خبره مذکور را از بین سایر کارکنان شاغل ثبت و یا بازنشسته 

 ثبت انتخاب نماید . 

ک می در صورت لزوم به تشکیل هیأت یا هیأتهای دیگر ، سازمان ثبت اسناد و املا - 2تبصره 

 تواند نسبت به انتخاب خبره و قائم مقام رئیس ثبت راساً اقدام نماید .

2 1۶ماده  

ای چنانچه در تشکیلات سازمانی پست دبیر هیأت منظور نشده باشد به منظور انجام کاره

ز کارکنان مطلع مقدماتی و تنظیم دفاتر و سایر امور مربوط به اجرای قانون ، واحد ثبتی یک نفر ا

ز انتصاب علاوه را به عنوان دبیر هیأت به اداره کل ثبت استان پیشنهاد می نماید تا پس او بصیر 

م سایر امور بر وظایف محوله امور مربوط به دبیرخانه هیأت را نیز عهده دار گردد و برای انجا

ارکنان کاجرائی قانون حسب مورد از وجود سایر کارکنان شاغل در اداره استفاده می گردد . 

 ف به همکاری می باشند . موظ

3تبصره  در صورت تعدد هیأتهای حل اختلاف برای هر هیأت دبیر جداگانه تعیین خواهد شد .  - 

4 1۷ماده  

ردد جلسات هیأت در اداره ثبت محل و یا محلی که سازمان ثبت تعیین می کند تشکیل می گ

عتبر و لازم دو رأی موافق م . جلسات هیأت و تصمیمات آن با حضور حداقل دو نفر از اعضاء و با

هر یک از  الاجراء است . شروع به کار هیأت منوط به انتصاب تمام اعضاء خواهد بود و چنانچه

وقف اعضاء به دلائلی از عضویت در هیأت خارج شوند تا تعیین عضو جدید تشکیل جلسات مت

 می گردد . 
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  1۸ماده 

اقتضاء  املاک کشور در موقع ضروری و بر حسبرئیس قوه قضائیه و رئیس سازمان ثبت اسناد و 

ا بصورت فوق می توانند علاوه بر موارد مقیده در ماده ده قانون دستور رسیدگی به پرونده ای ر

لعاده بصورت العاده و خارج از نوبت بدهند . هیأتها مکلفند به این پرونده ها در جلسات فوق ا

 خارج از نوبت رسیدگی نمایند .

  1۹ماده 

ن روی رأی آاد آراء تصمیمات هیأت به ترتیب تاریخ صدور عیناً در دفتر آراء ثبت و شماره مف 

ظر اقلیت نصادره قید می شود و چنانچه رأی صادره به اتفاق آراء نباشد دبیر هیأت موظف است 

 را نیز بطور مشروح در دفتر آراء ذیل رأی اکثریت ثبت نماید .

1تبصره   . در دفتر ثبت قرارها ثبت خواهد شدنامه نیز عیناً  آیین 21ده مفاد قرارهای موضوع ما -

2 20ماده   

اده و یا اشتباه در صورتی که معلوم شود در آرای هیأتهای سابق و یا فعلی مطلبی سهواً از قلم افت

اء نشده بینی رخ داده و یا در مبانی مستند رأی اشتباهی پیش آمده باشد ، چنانچه رأی اجر

است  از بررسی ، رأی اصلاحی صادر می نماید در این صورت دبیر هیأت مکلف باشد هیأت پس

بت آراء در ستون ثمفاد رأی اصلاحی را نیز در دفتر آراء ثبت نموده و شماره و تاریخ آنرا در دفتر 

در صورتی  وملاحظات رأی قبلی قید نماید و به امضای هیأت برساند و به واحد ثبتی ابلاغ کند 

ظارت نمرحله اجرا درآمده باشد مراتب اشتباه توسط ثبت محل جهت طرح در هیأت که رأی به 

ف به ثبت استان گزارش می گردد هیأت نظارت در صورت لزوم با جلب نظر هیأت حل اختلا

 اتخاذ تصمیم می نماید . 

3 1 تبصره هرگاه در ثبت توافق اشتباهی رخ دهد چنانچه منجر به ثبت در دفتر املاک نشده  -

باشد رئیس ثبت باید با حضور طرفین نسبت به رفع اشتباه اقدام نماید و در صورت عدم حضور 

 طرفین موضوع را به هیأت حل اختلاف گزارش نماید . 
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ستدل مرا با اظهار نظر صریح و در صورت ثبت ملک در دفتر املاک ، رئیس ثبت باید مراتب 

 جهت طرح در هیأت نظارت به اداره کل ثبت استان گزارش کند . 

  .رفع اشتباه حسب مورد طبق تصمیم هیأت اختلاف و یا هیأت نظارت به عمل خواهد آمد 

1 2تبصره   منظور از اجرای آرای هیأتهای حل اختلاف حسب مورد عبارت است از :  -

 بت و تنظیم اظهارنامه ثبتی . . قبول درخواست ث 1

 . انجام عملیات تحدید حدود بنام متصرف .  2

 . صدور سند مالکیت و ثبت ملک در دفتر املاک بنام متصرف .  3

 . تنظیم سند انتقال در دفاتر اسناد رسمی برای اراضی دولت و شهرداریها .  4

2 3تبصره   مرجع تجدیدنظر نسبت به آراء هیأتهای نظارت شورایعالی ثبت می باشد .  -

3 21ماده   

م مقام در صورتی که هیأت اختلاف حضور متقاضی یا مالکین مشاعی و یا صاحبان عرصه یا قائ

قت وآنها و یا سایر اشخاص را جهت اخذ توضیح ضروری بداند با دعوتنامه کتبی و تعیین 

 رسیدگی از آنها دعوت بعمل می آورد ، عدم حضور مانع رسیدگی نخواهد بود . 

4 1تبصره  ها ، اخطاریه ها ، آراء و تصمیمات هیأتها در زمینه اجرای قانون تابع  ابلاغ دعوتنامه -

 نامه اجرای مفاد اسناد رسمی است .  آیینمقررات 
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ز آنان چنانچه متقاضی یا متقاضیان در وقت مقرر در جلسه هیأت حضور نیابند یکبار دیگر ا

اجعه مجدد دعوت بعمل می آید و در صورت عدم حضور ، هیأت قرار بایگانی شدن پرونده را تا مر

 آنان صادر می نماید . 

1 2تبصره  ار ریال توسط متقاضی به جریان افتادن مجدد پرونده منوط به پرداخت مبلغ پنجاه هز ـ

 است . 

2 3تبصره  موارد مذکور در قسمت اخیر ماده فوق و تبصره یک آن باید در دعوتنامه اشخاص  -

 مزبور قید شود . 

ذ تصمیم دعوت مجدد از متقاضیان می تواند از طریق پست نیز بعمل آید ادامه رسیدگی و اتخا

نجام می اریخ تحویل دعوتنامه به پست اروز پس از ت 30این قبیل پرونده ها در هیأت حداقل 

 شود . 

223ماده   

مر با در صورتی که هیأت ضمن رسیدگی جلب نظریه کارشناس را ضروری بداند پس از ارجاع ا 

 کارشناس و وصول نظریه آنان اتخاذ تصمیم می نماید . 

هد دهرگاه هیأت حل اختلاف اخذ توضیح از کارشناس یا هیأت کارشناسان را ضروری تشخیص 

 از آنان جهت حضور در جلسه دعوت به عمل می آورد . 

  23ماده

واصل یا  در صورتی که نسبت به ملک مورد تقاضا اعتراضی ) اعم از اعتراض به اصل یا حدود (

الحه ضا منوط به تعیین تکلیف نهائی در مرجع صسند معارض صادر شده باشد رسیدگی به تقا

 است .
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ن ثبتی چنانچه موضوع اعتراض منطبق با ماده واحده قانون تعیین تکلیف پرونده های معترضی

باشد  50/3731/ 25که فاقد سابقه بوده و یا اعتراض آنها در مراجع قضائی از بین رفته مصوب 

 د .شعمل خواهد  1380/ 11/ 08ون ثبت مصوب نامه اصلاحی قان آیینمطابق قانون مزبور و 

1تبصره قانون  3اعتراض در مورد املاکی که در اجرای مقررات قانون اصلاحات ارضی و یا ماده  - 

انحلال بنگاه خالصجات به زارعین واگذار شده مانع صدور سند مالکیت بنام زارع انتقال گیرنده 

 یا قائم مقام قانونی وی نخواهد بود . 

د قانون ثبت عمل خواه 142صورتی که حکم نهائی به نفع معترض صادر شود طبق ماده در 

 . دش

2 24ماده   

ایجاد شده  در مورد آن دسته از متقاضیان که اعیان متعلق به آنان در اراضی دولت یا شهرداری

 است هیأت پس از رسیدگی در صورت لزوم نسبت به انتخاب کارشناس اقدام می نماید . 

 .  نامه اقدام نماید آییناین  13کارشناس منتخب موظف است طبق موارد مندرج در ماده 

3تبصره  در صورتیکه متقاضیان در یک ملک بیش از یک نفر بوده و نام همگی در قبض رسید  -

تقاضانامه و دفتر ثبت تقاضانامه ثبت شده و یا قبض جداگانه دریافت نموده باشند و فاقد خانه 

دیگر باشند قیمت زمین تا دویست و پنجاه متر مربع برای هر متقاضی به قیمت مسکونی 

 ای محاسبه و مابقی به قیمت روز تقویم میشود . منطقه

  2۵ماده 

هرگاه هیأت حل اختلاف تشخیص دهد که اعیان مورد تقاضا کلاً یا جزاً در اراضی موقوفه احداث  

وقاف محل دعوت می نماید تا در جلسه رسیدگی شده است از متولی منصوص با اطلاع اداره ا

شرکت یا نظر خود را حداکثر ظرف بیست روز از تاریخ ابلاغ ارسال دارد . در صورتیکه ملک 
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متولی نداشته باشد تنها با جلب موافقت اداره اوقاف محل و رعایت مفاد وقفنامه و مصلحت 

 موقوف علیهم اتخاذ تصمیم خواهد نمود .

ورتی که نیاز به جلب نظر کارشناس باشد با موافقت متولی منصوص و اطلاع در ص - 1تبصره 

نامه و مفاد  آیین 13اداره اوقاف کارشناس مرضی الطرفین انتخاب می شود که با رعایت ماده 

وقفنامه و در نظر گرفتن مصلح موقوف علیهم و اینکه اعیان احداث به قصد واقف نزدیک است 

 و اجرت زمین را معین نماید . مساحت عرصه و ارزش اعیان

در صورتی که مورد تصرف قسمتی در اراضی موقوفه و قسمت دیگر در اراضی مربوط  - 2تبصره 

 27و  26به دولت یا شهرداری باشد هیأت پس از رعایت مفاد تبصره یک نسبت به وقف و مواد 

 نامه نسبت به بقیه تعیین تکلیف خواهد نمود . آیین

1 3تبصره  چنانچه اعیان مورد تقاضا قسمتی در اراضی موقوفه یا دولت و شهرداری و قسمتی  -

در اراضی اشخاص ایجاد شده باشد نسبت به اراضی موقوفه یا دولت یا شهرداری حسب مورد 

نامه و تبصره یک آن  آییناین  12براساس تبصره های یک و دو فوق الذکر و مابقی طبق ماده 

 اقدام می شود . 

۶22ماده   

لام توافق در مناطقی که مطابق سوابق ثبتی ، مالک عرصه و اعیان جدا از هم باشند پس از اع 

بت متقاضی و مالک عرصه و اعیان هیئت حل اختلاف ضمن احراز واقع مراتب را به رئیس ث

 ارجاع می دهد . 

سب ح، نامه و احراز موضوع  آییناین  13در غیر اینصورت با جلب نظر کارشناس طبق ماده 

 مورد رسیدگی و دستور ادامه عملیات ثبتی را صادر می نماید . 

اگر براساس عرف محل ، حقوقی برای صاحب اغیان در نظر گرفته شده باشد باستفاد  - 1تبصره 

 از عرف محل هیأت رسیدگی و حسب مورد تصمیم لازم اتخاذ می نماید .
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1 2۷ماده   

 کارشناس یا هیأت کارشناسی ضمن تعیین وقتدبیر هیأت حل اختلاف پس از وصول نظریه 

گزارش می  نامه چگونگی وضعیت ثبتی پرونده را آیینرسیدگی برای پرونده با رعایت سایر مواد 

 نماید . 

کارشناس  چنانچه مورد تقاضا از اراضی دولتی یا شهرداری باشد دبیر هیأت پس از وصول نظریه

کاربری  مراتب را با ذکر اینکه متقاضی مدعی است که فاقد واحد مسکونی یا زمین متناسب با

ابلاغ  روز قبل از جلسه رسیدگی به مراجع مربوطه 20مسکونی قابل ساختمان می باشد حداقل 

ام نمایند و د تا نسبت به معرفی نماینده خود جهت شرکت در جلسه و یا ابراز نظریه اقدمی نمای

هیأت  تأکید کند که عدم حضور نماینده یا نرسیدن نظریه در مهلت تعیین شده مانع رسیدگی

 و صدور رأی و ادامه عملیات ثبتی نخواهد بود . 

2 1 تبصره ی ملک را قبل از فرا رسیدن نوبت دبیر هیأت حل اختلاف مکلف است وضعیت ثبت  -

روز تهیه و  15پرونده استعلام نماید ، واحد ثبتی مربوطه ، مکلف است پاسخ استعلام را ظرف 

تحویل دبیر هیأت داده و رسید دریافت دارد و هر گونه تغییر در وضعیت ثبتی که مؤثر در رأی 

 اعلام نماید . هیأت باشد را پیرو پاسخ استعلام مذکور به هیأت حل اختلاف 

3 2تبصره  در صورت مراجعه متقاضی و اعلام عدم انجام کار توسط کارشناس منتخب در مهلت  -

تعیین شده در اخطار ، دبیر هیات مراتب را جهت انتخاب کارشناس دیگر به ثبت محل گزارش 

د میکند رئیس ثبت پس از بررسی و احراز واقع نسبت به انتخاب کارشناس جدید اقدام خواه

کرد . همچنین اگر هیات کارشناسان از مراجعه به محل وقوع ملک خودداری کرده باشند ، 

مراتب به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور منعکس میشود تا نسبت به انتخاب هیئت کارشناسی 

 جدید اقدام شود . 
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1 2۸ماده  

ه ملک ، ماده یک قانون باید نام ، نام خانوادگی متقاضی ، شمار 6در آگهی های موضوع بند 

 .و خلاصه رأی قید شود محل وقوع آن ، نوع ملک ، مساحت 

ستور دچنانچه اشتباهی در آگهی ها رخ دهد تطبیق آن با موارد فوق و در صورت لزوم صدور 

یامده که نظر مسئول ثبت به مرحله اجراء درنتجدید آگهی با مسئول واحد ثبتی است مادام 

ثبت  ذینفع می تواند به نظر مذکور اعتراض کند مرجع رسیدگی به اعتراض مسؤول اداره کل

 استان مربوطه خواهد بود . 

2تبصره اصلاحی (  147ماده یک قانون ) ماده  6در صورت اشتباه در آگهی های موضوع بند  ـ 

شر و مهلت اعتراض به آن نیز سی روز از تاریخ انتشار خواهد آگهی تجدیدی فقط یک نوبت منت

 بود . 

  2۹ماده 

ظور ایجاد نظر به اهمیت کارکارشناسان و خبرگان ثبتی و ویژگی وظایف محول به آنان و به من 

احد ووحدت رویه و هماهنگی در واحدهای ثبتی و هیأتهای حل اختلاف در سراسر کشور رئیس 

ارشناسی به کثبتی اسامی کارشناسان و خبرگان ثبتی را از بین افراد صالح برای امور مربوط به 

حیت اخلاقی ه کل استان مربوط اعلام می نماید معرفی شدگان باید علاوه بر دارا بودن صلاادار

 و تدوین واجد یکی از شرایط ذیل باشند : 

سال سابقه کار در امور تخصصی ثبت یا خدمات با داشتن یک -عادل آن یا بالاتر لیسانس یا م - 1

 قضائی و یا وکالت . 

دل آن یا بالاتر با داشتن دو سال سابقه کار در امور تخصصی ا معایدیپلم کامل متوسطه  - 2

 ثبت . 

 متر از دیپلم با داشتن پنج سال سابقه کار در امور تخصصی ثبت . ک - 3

                                                           
 22/08/1381اصلاحی  1
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و  اداره کل ثبت استان در صورت احراز صلاحیت های مذکور مراتب تأیید صلاحیت اخلاقی

 نماید . خبرویت افراد واجد صلاحیت را به واحد ثبتی ابلاغ می

1 1تبصره  سازمان ثبت اسناد و املاک کشور متقاضیان کارشناسی واجد شرایط در ادارات  ـ

 ستادی را به اداره کل استان به منظور معرفی به واحدهای ثبتی اعلام می دارد . 

 اعضاء و دبیر هیأتها حق انجام امور کارشناسی در همان هیأت را ندارند . - 2تبصره 

2 30ماده   

نجاه نفر هرگاه تعداد متصرفین در یک پلاک ثبتی اعم از اصلی یا فرعی یا یک بلوک بیش از پ

سؤول واحد مباشند و انجام کار کارشناسی از نظر نقشه برداری و غیره در توان ثبت محل نباشد 

ت ثبتی با گزارش توجیهی کامل موضوع ضمن اعلام وضعیت ثبتی مراتب را جهت تعیین هیأ

ه سازمان به ثبت استان گزارش خواهد نمود و ثبت استان موضوع را برای اخذ مجوز بکارشناسی 

 ثبت منعکس می نماید . 

3 31ماده   

ین افراد سازمان ثبت براساس گزارش واصله از ثبت استان نسبت به تعیین هیأت کارشناسی از ب

 واجد شرایط کارشناسی یا نقشه برداران کاداستر اقدام خواهد نمود . 

تبصره سازمان ثبت اسناد و املاک کشور می تواند این اختیار را به مدیران استانها تفویض نماید 

. 

4 2ه تبصر در صورتیکه متقاضیان مشمول قانون هزینه کارشناسی را پرداخت نموده باشند و  -

نامه نیز گزارش خود را همراه با نقشه ارائه دهد دبیر  آیین 30هیأت کارشناسی موضوع ماده 

هیأت مکلف است کلیه پرونده های موضوع گزارش را که آماده طرح است یکجا به هیأت تقدیم 

 کند . 
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ه ز نوبت و بهیأت حتی المقدور باید نسبت به این گونه پرونده ها در وقت فوق العاده و خارج ا

یان عدم پرداخت هزینه کارشناسی توسط تعدادی از متقاضطور یکجا اتخاذ تصمیم نماید . 

ارشناسی کقطعات مفروزی مانع انجام کار کارشناسی نسبت به تقاضای سایر متقاضیان که هزینه 

 را پرداخت نموده اند نخواهد بود . 

321ماده   

ا ها رهیأت کارشناسی مکلف است محدوده کلی هر پلاک و یا بلوک و قطعات مفروزی داخل آن 

نامه  نآییاین  13نقشه برداری و تصرفات اشخاص را به تفکیک برداشت نموده با رعایت ماده 

یگر مراتب را صورتمجلس نماید ، یک نسخه از نقشه و صورتمجلس را به ثبت محل و نسخه د

 آن را به ثبت استان تحویل دهد . 

اس ت کارشناسی براسمسؤول اداره ثبت یا هیأت حل اختلاف حسب مورد نسبت به گزارش هیأ

 رسیدگی و مبادرت به ثبت توافق یا صدور رأی می نمایند .  31تبصره دو ماده 

له منعکس پس از صدور رأی دبیر هیأت مراتب صدور رأی را در دفاتر مربوطه مقابل تقاضای واص

 می نماید . 

ه اسناد پس از اتمام عملیات ثبتی اداره ثبت مربوط مکلف است نسخه ای از نقشه را که شمار

 .  مالکیت و نام مالک و نوع ملک در آن قید شده جهت اطلاع به ثبت استان ارسال دارد

2تبصره  در صورتیکه تشخیص حدود واقعی ملک با اشکال مواجه شود بطوریکه نقشه برداری   -

ای که از چهار ان پذیر نباشد ، کارشناس یا هیات کارشناسان موظفند محدودهاز کل ملک امک

طرف بوسیله خیابان یا رودخانه یا جاده و امثالهم یا هر گونه عوارض طبیعی مشخص از سایر 

قسمتهای ملک جدا باشد نقشه برداری نموده و قطعه یا قطعاتی که نسبت به آنها تقاضانامه 

عکس و موقعیت محدوده مذکور را نسبت به نزدیکترین نقطه ثابت غیر تسلیم شده را در آن من

قابل تغییر محل مشخص و مراتب را مستدلاً صورتمجلس نمایند در این صورت تهیه نقشه کلی 

 ملک ضرورت ندارد . 
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لحاقی  2  26/12/1374ا



 

279 

 

1 2تبصره  چنانچه کارشناس هیأت یا کارشناسان از تسلیم گزارش کارشناسی در مهلت مقرر  -

دبیر هیأت مراتب را با توجیه موضوع به مرجع تعیین کننده هیأت کارشناسی  خودداری نمایند

 منعکس می نماید تا نسبت به انتخاب کارشناس یا هیأت کارشناسی جدید اقدام شود . 

332ماده   

 تصرف مفروزی باشد و مالک مشاعیدر صورتی که متقاضی با سند خریداری مشاعی مدعی  

 فروشنده ( موافقت خود را اعلام کند بشرح زیر اقدام می شود : )

ر د. چنانچه سند خریداری عادی باشد و سایر مالکین مشاعی هم محدوده تصرفی مفروز  1

رشناسی تقاضانامه را تصدیق کنند رئیس ثبت پس از ارجاع امر به کارشناس و وصول گزارش کا

وشنده در ، مشروط به اینکه مقدار تصرف از سهم فر و احراز معامله و تصرف بلامنازع متقاضی

 نامه اقدام می نماید .  آییناین  12کل ملک بیشتر نباشد مطابق ماده 

 . چنانچه سند خریداری رسمی باشد نیاز به احراز وقوع معامله نیست .  2

مشاعی  . هرگاه مقدار تصرف متقاضی از سهم فروشنده در کل ملک بیشتر باشد و یا مالکین 3

میم به با تصرفات مفروزی متقاضی موافقت نداشته باشند رئیس ثبت پرونده را جهت اتخاذ تص

 هیأت حل اختلاف ارجاع می دهد . 

343ماده   

دامات فوق لکین نشود یا نسبت به اقدر صورتی که متقاضی موفق به معرفی و هدایت مالک یا ما 

ناس یا اعتراضی برسد موضوع به هیأت حل اختلاف ارجاع می شود . پس از ارجاع امر به کارش

ض هیأت کارشناسی در صورتی که نظریه کارشناسی حکایت از تصرفات بلامنازع و بلامعار

لازم  د هیأت تصمیممتقاضی داشته باشد و معتمدین محل و شهود مراتب را گواهی نموده باشن

ذ می را حسب مورد در خصوص قبول تقاضا یا ادامه عملیات ثبتی یا صدور سند مالکیت اتخا

 نماید . 
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ود تا مراتب این تصمیم به انضمام نسخه ای از گزارش و نقشه کارشناسی به واحد ثبتی ابلاغ میش

هی های ثبتی زنامه ناشر آگروز در رو 15ماده یک قانون در دو نوبت به فاصله  6را براساس بند 

اره ثبت باید آگهی نماید چنانچه ظرف دو ماه از تاریخ انتشار اولین آگهی اعتراضی واصل شود اد

به مرجع  به معترض اعلام نماید که ظرف یک ماه از تاریخ اعتراض مبادرت به تقدیم دادخواست

. در این  ثبت تسلیم نماید ذیصلاح قضائی نموده و گواهی تقدیم دادخواست را اخذ و به اداره

 صورت اقدامات ثبت موکول به ارائه حکم قطعی دادگاه خواهد بود . 

ند سچنانچه اعتراضی نرسد اداره ثبت طبق مقررات سند مالکیت را صادر خواهد کرد صدور 

 مالکیت مانع مراجعه متضرر به دادگاه نخواهد بود . 

به اداره  مهلت مقرر گواهی تقدیم دادخواست را هرگاه معترض نشانی خود را قید نکرده یا ظرف

دارد اداره  ثبت تسلیم نکند و ذینفع گواهی عدم تقدیم دادخواست را از مرجع صالح اخذ و تقدیم

واهد خثبت پس از پایان مدت واخواهی براساس رأی هیأت حل اختلاف عملیات ثبتی را ادامه 

 داد . 

1 1تبصره  به اعتراضات واصله نسبت به آرای قبلی هیأتهای حل اختلاف طبق این ماده عمل  -

 خواهد شد . 

2 2 تبصره دبیر هیأت موظف است پس از صدور رأی و ارسال آن به واحد ثبتی سوابق امر را  ـ

 در دبیرخانه هیأت ضبط نماید . 

3 3تبصره   سند مالکیت نخواهد بود . اعتراض خارج از موعد مانع ادامه عملیات ثبتی و صدور  ـ

4 4 تبصره ی ملزم به اجرای آرای صادره هیأتهای حل اختلاف لازم الاجراء بوده و واحدهای ثبت ـ

 .آنها می باشند
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  3۵ماده 

رد تصرف در مواردی که از طرف هیئت حل اختلاف رأی به انتقال ملک دولت یا شهرداری که مو 

هرداری اشخاص قرار گرفته است صادر می گردد رأی مزبور توسط ثبت محل به مرجع دولتی یا ش

ت امضاء ذیربط ابلاغ می شود که حداکثر ظرف بیست روز پس از ابلاغ رأی نماینده خود را جه

رونوشت آن  ال به دفترخانه ای که از طرف واحد ثبتی تعیین می شود اعزام دارد ضمناًسند انتق

ماید . نبه دفترخانه مذکور ارسال می گردد که در مهلت مرقوم مقدمات تنظیم سند را فراهم 

ا کفیل چنانچه در مهلت تعیین شده نماینده مرجع دولتی یا شهرداری مراجعه نکرد سردفتر ی

ک محل املا است مراتب را به ثبت محل اعلام نماید در اینصورت ثبت اسناد و دفترخانه مکلف

ر مبنی برعدم نماینده خود را جهت امضاء سند انتقال به دفتر خانه اعزام می نماید اعلام سردفت

 حضور نماینده مرجع دولتی یا شهرداری ذیربط ملاک اقدام می باشد .

 اسناد رسمی نیاز به کسب مجوز از مراجع دیگر ندارد . تنظیم اینگونه اسناد در دفاتر -تبصره 

1 2تبصره   2ماده  3های حل اختلاف مکلفند بهای ملک را حسب مورد طبق تبصره هیئت -

اصلاحی ( تعیین و در متن رأی قید نمایند ، بهای تعیین شده بعنوان ثمن  148قانون ) ماده 

 معامله در سند انتقال قید خواهد شد . 

2 3تبصره  در صورتیکه مرجع ذیربط اعم از دولت یا شهرداری پس از صدور و ابلاغ رأی هیأت  -

حل اختلاف در مدت مقرر وصول وجه را اعلام و نماینده خود را جهت امضاء سند انتقال معرفی 

نمایند مراتب جهت تنظیم سند رسمی به دفتر اسناد رسمی منعکس می شود و الّا متقاضی 

براساس قیمت تعیین شده در رأی هیأت حل اختلاف را در موعد مقرر مکلف است بهای ملک را 

قانونی به حساب سپرده ثبت تودیع و قبض رسید را به دفترخانه تنظیم کننده سند انتقال تحویل 

تا شماره آن در متن سند انتقال قید و مراتب به مرجع صاحب ملک اعلام شود . بهرحال در 

پرداخت شده است نماینده ثبت نسبت به امضای ثبت سند  صورتی که احراز گردد بهای زمین

 اقدام می کند . 
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1 4تبصره  چنانچه ثمن معامله از طرف متقاضی طبق رأی هیأت در موعد مقرر قانونی پرداخت  -

شود و به هر دلیل صدور سند مالکیت به تأخیر افتد و در این خلال بهای ملک مورد رأی تغییر 

 قاضی یا بازپرداخت وجه از طرف دولت نخواهد بود . یابد موجب تعهد جدید مت

2 3۶ماده   

قانون  6ه پنجاه در هزار حقوق دولتی و بهای دفترچه مالکیت و بقایای ثبتی موضوع تبصره ماد

واریز  در موقع ثبت سند در دفتر املاک محاسبه و به حساب درآمدهای ثبتی ) خزانه دولت (

 می شود . 

3تبصره هرگاه پس از صدور سند یا اسناد مالکیت متقاضیان در یک ملک قسمت یا قسمتهائی   - 

از آن باقی بماند و دارنده سند مالکیت ) صاحب ملک ( به منظور تعیین حدود باقیمانده ، اسناد 

مالکیت خود را جهت اصلاح حدود ارائه دهد چنانچه مالک باقیمانده ، متقاضی اجرای مقررات 

اصلاحی نباشد ثبت محل مکلف است محدوده باقیمانده را کنترل و مساحی  148و  147مواد 

نموده پس از ضبط سند مالکیت اولیه در پرونده ، سند مالکیت جدید را با حدود واقعی باقیمانده 

 برابر مقررات مربوطه صادر و تسلیم دارد . 

4 3۷ماده   

مواد  3و2و1ی که در قانون اصلاح مواد نامه اصلاحی جهت هزینه هائ آییناز تاریخ تصویب این 

بابت  پرداخت آن برعهده متقاضی قرار داده شده است 1370الحاقی به قانون ثبت مصوب سال 

 هر پرونده بشرح زیر تعیین می گردد : 

ه ای ملک ( ارزش منطق 2%الف : مبنای وصول هزینه های این ماده بابت هر پرونده دو درصد ) 

 می باشد که در هر صورت از مبلغ یکصد و پنجاه هزار ریال کمتر نخواهد بود . 

قانون و متقاضیان که برابر گواهی صادره زیر پوشش کمیته  10ب : از متقاضیان مقرر در ماده 

 39ی ) ره ( و سازمان بهزیستی می باشند به میزان هزینه های مندرج در ماده امداد امام خمین
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نامه اخذ می گردد هزینه های مزبور باید توسط متقاضی به حساب مخصوصی که به همین  آیین

منظور افتتاح شده یا می شود واریز و قبض آن به واحد ثبتی مربوط تسلیم گردد ، مبالغ مذکور 

 سترداد نیست . در این ماده قابل ا

1 1تبصره  مفاد این ماده اصلاحی مشمول اشخاصی که هزینه های مربوطه را بر مبنای ضوابط  -

 نامه قبلی پرداخت نموده اند ، نمی گردد .  آیین

2 2تبصره  علاوه بر مبلغ مذکور در این ماده وجوهی که بابت دستمزد کارشناس یا هیأتهای  -

ینه آگهی های لازم ) به استثناء هزینه آگهی های نوبتی کارشناسی باید پرداخت شود و هز

قانون اصلاحی  6نامه قانون ثبت ( همچنین سایر وجوهی که بر طبق ماده  آیین 59موضوع ماده 

مواد قانون ثبت باید دریافت و به حساب درآمد عمومی دولت منظور گردد ، برحسب مورد از 

 متقاضیان دریافت خواهد شد . 

3 3۸ماده   

کل ثبت در مراکز استان به حسابی که با درخواست مشترک مدیر 37مبلغ دریافتی موضوع ماده 

خواست استان و ذیحساب مربوط به نمایندگی از خزانه داری کل و در شهرستانها به موجب در

تتاح رئیس یا مسؤول اداره ثبت و عامل ذیحساب در یکی از شعب بانکهای موجود در محل اف

 ، واریز می گردد .  شده یا می شود

ت یا نامه در مراکز استان با مدیر کل ثب آیینحق برداشت از حساب مذکور بر طبق ضوابط 

س یا نماینده معرفی شده از طرف وی به اتفاق ذیحساب ثبت استان و در شهرستانها با رئی

و در  دمسؤول ثبت محل به اتفاق عامل ذیحساب و در هر مورد با امضای متفق آنها خواهد بو

 مورد مناطق ثبتی واقع در تهران و حومه نیز به همین ترتیب عمل می شود . 

4 3۹ماده  

 شود : نامه پرداخت های زیر تعیین و انجام می آیین 37از محل وجوه دریافتی موضوع ماده 
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وازده الف ـ حق حضور و حق الزحمه هر یک از اعضاء هیأتهای حل اختلاف برای هر پرونده د

 هزار ریال . 

سمت قب ـ حق حضور و حق الزحمه هر یک از اعضاء هیأت حل اختلاف برای هر پرونده موضوع 

 نامه یک هزار ریال .  آیین 21اخیر ماده 

ر پرونده رونده مبلغ شش هزار ریال و برای هج ـ حق الزحمه دبیر هیأت حل اختلاف برای هر پ

 نامه مبلغ پانصد ریال .  آیین 21موضوع قسمت اخیر ماده 

این  د ـ حق الزحمه سایر کارکنان و مستخدمینی که تا صدور سند مالکیت متقاضیان مشمول

بصره تقانون وظایفی را عهده دار هستند مبلغ سی هزار ریال که مطابق دستورالعمل موضوع 

 تقسیم و پرداخت میگردد .  39اده م

با اجرای  هـ ـ حق الزحمه کارکنان اداره کل امور املاک و سایر ادارات ستادی که در ارتباط

سناد و املاک نامه آن وظایفی را عهده دار هستند مطابق دستورالعمل سازمان ثبت ا آیینقانون و 

 کشور پرداخت می شود . 

1تبصره توزیع مبلغ مقرر در بند ج ماده فوق ، توسط رئیس سازمان تهیه و دستورالعمل نحوه  - 

 .ه واحدهای ثبتی ابلاغ خواهد شدب

2 40ماده  

ید قبل هزینه کارشناسی یا هیأتهای کارشناسی و خبرگان ثبتی به عهده متقاضیان است که با

ریز و قبض وا از انجام کارشناسی و پس از محاسبه آن بر مبنای زیر به حساب سپرده ادارات ثبت

 آن تحویل ثبت مربوطه شود تا ضمیمه پرونده گردد : 

ه عرصه الف ـ دستمزد کارشناسی ساختمانها و تأسیسات مربوطه مطابق ارزش معاملاتی نسبت ب

 و اعیان به شرح زیر : 
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 . تا پنج میلیون ریال ارزش معاملاتی مقطوع شصت هزار ریال .  1

 در هزار .  2. نسبت به مازاد بر پنج میلیون ریال ـ براساس ارزش معاملاتی  2

 :  ب ـ دستمزد کارشناسی اراضی کشاورزی و نسق های زراعی ) اعم از شهری و غیرشهری (

 ریال .  75000. تا یک هکتار بطور مقطوع  1

 ل . ریا 85000. از یک هکتار و یک متر تا پنج هکتار کلاً بطور مقطوع  2

 ریال .  95000. از پنج هکتار و یک متر تا ده هکتار کلاً بطور مقطوع  3

 شود :  . از ده هکتار به بالا به ازاء هر هکتار مازاد ده هزار ریال اضافه دریافت می 4

ج ـ دستمزد کارشناسی باغات ) اعم از شهری و غیرشهری ( به میزان بیست درصد به مبالغ بند 

 :اضافه می شود ب ردیفهای ذیل آن

1 1تبصره  در مواردیکه محدوده متصرفی مشتمل بر هر دو نوع عملیات عمرانی باشد بر حسب  -

 میزان هر یک دستمزد کارشناسی محاسبه می گردد . 

2 2تبصره  هیئت حل اختلاف پس از وصول نظر کارشناسی ، دستور پرداخت دستمزد را بر  -

با وصول دستور هیئت ، « یا مسئول واحد ثبتی » مبنای ضوابط فوق خواهد داد و رئیس ثبت 

 .انجام می دهداقدام اجرائی لازم برای پرداخت دستمزد را 

ا پرداخت رچنانچه میزان دستمزد تودیعی کمتر از دستمزد محاسبه شده باشد متقاضی باید بقیه 

وارد ثبت منماید و چنانچه اضافه تودیع شده باشد میزان ، اضافی به وی مسترد می گردد . در 

 توافقی کارشناسان به دستور رئیس ثبت محل پرداخت خواهد شد . 
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1 3تبصره   ویه به کارشناسان پرداخت می شود . دستمزد مذکور بالس -

2 4تبصره پانزده درصد از دستمزد کارشناسی موضوع بندهای الف و ب در اختیار رئیس ثبت   -

مربوط قرار می گیرد تا به تشخیص وی به سایر کارکنانی که در همان واحد در امر تسهیل 

سی اشتغال ندارند پرداخت عملیات کارشناسی و اقدامات مربوط به آن مؤثرند و به امر کارشنا

 نماید . 

3 41ماده   

احدهای ونامه و تمرکز مانده وجوه وصولی توسط  آییندر مرکز هر استان بمنظور اجرای این  

ه بثبتی هر استان ، حسابی با درخواست مشترک مدیر کل ثبت استان مربوط و ذیحساب آن 

 نمایندگی ازخزانه داری کل در یکی از شعب بانکهای موجود در محل افتتاح میشود . 

ا مقام یدیر کل ثبت استان نامه اصلاحی با م آیینحق برداشت از حساب مذکور بر طبق ضوابط 

و در  مجاز معرفی شده از طرف سازمان ثبت اسناد و املاک کشور باتفاق ذیحساب ثبت استان

 هر مورد با امضاء متفق آنها خواهد بود . 

ر ماه منجر هر یک از ادارات و واحدهای ثبتی شهرستانها مکلفند نسبت به پرونده هائی که در ه

دامه ف یا منجر به ثبت توافق در دفتر توافق شده و دستور ابه صدور رأی هیئت حل اختلا

ه مقرر شده نامه را به کیفیتی ک آییناین  39عملیات ثبتی آن صادر میشود وجوه مقرر در ماده 

باقی مانده  است حداکثر تا پانزدهم ماه بعد پرداخت و پس از کسر سایر هزینه های قانونی مبلغ

اریز وکز وجوه که در مرکز هر استان افتتاح شده یا میشود را ظرف همان مدت به حساب تمر

 نمایند . 

4الحاقی  42ماده   

هریک از ادارات کل ثبت استانها مکلفند پس از کسر هزینه های قانونی و یا تفویض اختیار شده 

و یا مخارجی که دستور پرداخت آن از محل موجودی حساب متمرکز در استان صادر شده 
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داکثر تا نیمه اول ماه بعد به حساب مرکز در تهران که بدرخواست و بنام سازمان باقیمانده را ح

ثبت اسناد و املاک کشور در یکی از شعب بانکهای تهران افتتاح و شماره آن به ادارات کل ثبت 

استانها ابلاغ شده واریز و یک نسخه از فیش واریزی را باداره کل امورمالی و ذیحسابی سازمان 

 دارند .  ثبت ارسال

از از طرف برداشت از حساب مذکور به امضاء رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور یا مقام مج

عرفی شده ایشان به اتفاق امضاء ذیحساب یا مقام مجاز از طرف وی که بهمین منظور تعیین و م

 یا میشود مجاز خواهد بود . 

1 43ماده   

قانون  3و  2و 1بمنظور اجرای قانون اصلاح مواد نامه یینآاین  41 - 42وجوه موضوع مواد  

دی به الحاق موا و 31/40/1365حذف و اصلاح بعضی از مواد قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 

 نامه های اجرائی آن در موارد ذیل بمصرف خواهد رسید .  آیینآن و 

ی برای و یا دولتتأمین مخارج تشکیل هیئتهای حل اختلاف ، استفاده از امکانات بخش خصوصی 

ر این عملیات فنی و نقشه برداری ، جبران کسری هزینه های نقاطی که موجودی حساب آنها د

کاغذ  وخصوص تکافوی پرداختهای مقرر را نمی نماید ، تهیه تجهیزات فنی و تدارک مطبوعات 

،  اتمصرفی هیاتها تأمین و تدارک فضای مناسب اداری ، سازمانی و مسکونی ، تهیه تجهیز

ه به تشخیص کامکانات ، تأسیسات ، خودرو ، وسائل و لوازم اداری ، پرداخت حق الزحمه بافرادی 

 ،سازمان ثبت بنحوی در اجرای خدمات ثبتی در این خصوص همکاری و فعالیت می نمایند 

له اجرای تأمین و ترغیب نیروی انسانی موقت مورد نیاز واحدهای ثبتی در سطوح مختلف تا مرح

د خدمت قانون مذکور و صدور و تسلیم اسناد مالکیت متقاضیان بصورت قراردادی و خری نهائی

جهیزات تتکمیل و توسعه و تجهیز ساختمانها ، پرداخت هزینه های اداری ، تهیه کامپیوتر و 

  .مکانیزه و سایر مخارج مورد نیاز واحدهای ثبتی مجری قانون به تشخیص سازمان ثبت 

 42و  14رد انجام پرداختها و برداشتها از حسابهای مخصوص موضوع مواد حکم این ماده در مو

 .لذکر از تاریخ اجرای قانون استفوق ا
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1 44ماده   

جلس م 08/1378/ 18انون مهلت پذیرش تقاضا مصوب از تاریخ لازم الاجرا شدن ماده واحده ق

ن مشمول شورای اسلامی پذیرش هر تقاضا منوط به واریز مبلغ پنجاه هزار ریال توسط متقاضیا

انون مواد نامه اجرائی ق آیین 37بند الف و سی هزار ریال توسط متقاضیان مشمول بند ب ماده 

 نآیی 41به حساب جاری مقرر در ماده  80/1378/ 10اصلاحی قانون ثبت مصوب  148و  147

اهد بود مزبور و ارائه فیش پرداختی به ضمیمه مدارک مورد لزوم به اداره ثبت محل خو نامه

 وجوه مأخوذه قابل استرداد نیست . 

2 تبصره  مبالغ مذکور در موقع رسیدگی هر تقاضا حسب مورد از مبالغ مقرر در بندهای الف یا  -

نامه اصلاحی  آیین 21نامه کسر و الباقی بعلاوه مندرج در تبصره یک ماده  آیین 37ب ماده 

 توسط متقاضی به حساب جاری مزبور واریز خواهد شد . 

( 14۸و  14۷قانون اصلاح مواد ) 2ماده  3آیین نامه اجرایی تبصره 

 3اصلاحی قانون ثبت اسناد و املاک کشور

 1ماده 

ایجاد شده باشد  بنای تصرفی در اراضی دولت یا شهرداریهاکلیه مواردی که مستحدثات و  در

حذف موادی و اصلاح قانون (3) ، (2) ،(1)مواد اصلاح قانون (2هیأتهای موضوع ماده )

 کارشناسان انتخاب با ـ 31/04/1365 مصوب ـ املاک و اسناد ثبت قانون از

مورد  ترسیم، کروکی محلاسناد و املاک کشور نسبت به تهیه و ثبتی و همکاری سازمان ثبت

تصرفات  نحوهتصرف، دلایل تصرف تعیین موقعیت، حدود، مساحت و شماره پلاک اصلی و فرعی و

  اعم از نام، نام خانوادگی، ناماقدام و همراه با مشخصات کامل شناسنامه )

 طریق ادارات به دستگاه صاحبپدر، شماره شناسنامه و محل صدور آن( به صورت مستند از

                                                           
لحاقی  1  30/08/1378ا
لحاقی   2  30/08/7813ا
 25/07/1378مصوب  3
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اعلام نظر  (2( ماده )3و( تبصره )نمایند تا در خصوص موارد قید نشده در بند )زمین اعلام می

 .نمایند

 2ماده 

شده حداکثر سی  یاد قانون( 2( ماده )3و( تبصره )مدت زمان اعلام نظر مراجع موضوع بند ) 

نظر خواهد  اعلام توسط مراجع مربوط هیأت، شود در صورت عدم وصول پاسخروز تعیین می

 .کرد

 3ماده 

کارشناس رسمی  در کلیه موارد مقرر که جهت تعیین بهای ملک مورد تصرف به اعلام نظر 

و دستگاه صاحب  دبیرخانه هیأت، به متقاضیباشد، نظریه کارشناس توسطدادگستری نیاز می

باشند  اعتراض داشته شود و در صورتی که طرفین نسبت به نظریه کارشناسیزمین اعلام می

صورت عدم اعلام نظر در  نمایند. درظرف یک هفته کتباً به دبیرخانه هیأت اعلام میحداکثر

 .مهلت مقرر، دبیرخانه هیأت طبق مقررات اقدام خواهد نمود

 4ماده 

ملک به متقاضی  در کلیه موارد که هیأت پس از اخذ موافقت دستگاه صاحب زمین رأی به انتقال

عادله روز به شماره  تمام شده زمین یا قیمتبهای تعیین شده اعم از بهاینماید را صادر می

شد و رأی هیأت و قبض  گردد واریز خواهدحسابی که از سوی دستگاه صاحب زمین اعلام می

گردد و چنانچه ظرف بیست می جهت تنظیم سند به سازمان مسکن و شهرسازی ارسالپرداختی

تواند نگردد نماینده اداره ثبت میتنظیم ان مزبور سند انتقالروز پس از ثبت در دبیرخانه سازم

 .متقاضی امضاء نماید به قائم مقامی، سند انتقال را به نام

 ۵ماده 

علت را  نماید مکلف استدر مواردی که دستگاه صاحب زمین با انتقال زمین موافقت نمی 

 .مستدل به هیأت رسیدگی کننده اعلام نماید

 ۶ماده 

 ثبت قانون اصلاحی و( 147) مواد اصلاح قانون (زهای کارشناسی موضوع بند )ت هزینهپرداخ 

 .بود خواهد متقاضی عهده برـ 1376 مصوب ـ کشور املاک و اسناد
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 ۷ماده 

 ثبت قانون (148) ( و147از تاریخ تصویب این آیین نامه آن قسمت از آیین نامه اجرایی مواد ) 

 ییس جمهورمعاون اول ر -حسن حبیبی  .شودمی لغو است نامه آیین این با مغایر که

آیین نامه اجرایی قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای 

1فاقد سند رسمی  

ی و قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراض 18و  17و  15در اجرای تکالیف مقرر در مواد 

ی لس شورای اسلامی، آیین نامه اجرائمج 20/90/1390ساختمانهای فاقد سند رسمی مصوب 

نه کرد متضمن ترتیب تشکیل جلسات، نحوه رسیدگی هیأتها و کارشناسان و نحوه دریافت و هزی

 .وجوه قانونی به شرح زیر به تصویب می رسد

 1ماده 

 :در این آیین نامه عبارات و اصطلاحات زیر در معانی مشروحه ذیل بکار می رود 

سمی مصوب قانون: قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند ر  -1

 .مجلس شورای اسلامی 20/9/1390

 .ـ آیین نامه: آیین نامه اجرائی قانون مذکور2

 .ـ هیأت: هیأت یا هیأت های حل اختلاف موضوع ماده یک قانون3 

بت استان ثکه به موجب ابلاغ مدیر کل ـ کارشناس: نماینده و نقشه  بردار و کارشناس ثبتی 4 

 .به عنوان کارشناس تعیین می گردد

ر هیأت تعیین دبیر هیأت: کارمندی که به موجب ابلاغ مدیرکل ثبت استان به عنوان دبی  -5

 .می گردد

                                                           
 25/04/1391مصوب  1
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 واحد ثبتی: اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان ـ 6 

غیردولتی که مالک یا متولی ملک می دستگاه صاحب زمین: مؤسسات و نهادهای عمومی  ـ7 

 .باشد

ملک جاری: ملکی که اظهارنامه ثبتی برای آن تنظیم گردیده اما تاکنون در دفتر املاک ثبت  -8

 .نشده است

بانک اطلاعات: بانک حاوی اطلاعات املاک در زمینه اقدامات انجام شده توسط هیأت و  -9 

 .دبیرخانه موضوع این قانون

 .18/10/1351قانون اصلاح ثبت اسناد و املاک، مصوب  6: هیأت موضوع ماده هیأت نظارت -10

 2ماده 

مدیر کل ثبت اسناد و املاک استان موظف است ضمن ایجاد دبیرخانه و تعیین دبیر و نیروی 

انسانی و ملزومات مورد نیاز دبیرخانه، مقدمات پذیرش تقاضاها و تشکیل جلسات هیأتها را فراهم 

هیأت توسط مدیرکل ثبت استان از بین کارکنان رسمی و متعهد و متخصص به امور نماید. دبیر 

 .ثبتی و رایانه انتخاب می گردد

 3ماده 

در هر واحد ثبتی یک دبیرخانه تشکیل می شود و به تعداد مورد نیاز نیروی انسانی دراختیار 

هیأت رسیدگی مطابق خواهد داشت. مسئولیت دبیرخانه به عهده دبیر هیأت می باشد. جلسات 

مقررات در دبیرخانه تشکیل و درصورت تراکم کار و ضرورت تشکیل دو یا چند هیأت دبیرخانه 

باید متناسب با انجام امور هیأت های مذکور مهیا گردد. مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان 

تری مکلف است پیگیری و هماهنگی لازم جهت معرفی اعضاء هیأتها را با رئیس کل دادگس

 .استان، مدیران کل راه و شهرسازی و جهادکشاورزی به عمل آورد

 4ماده  

متقاضی صدور سند مالکیت در اجرای مقررات قانون و آیین نامه از طریق مراجعه به درگاه  

الکترونیکی سازمان ثبت اسناد و املاک و تکمیل فرم تقاضانامه الکترونیکی و اسکن مدارک و 
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صویر مصدق مدارک و فایل نقشه را از  طریق پست به دبیرخانه هیأت مستندات مورد نیاز، ت

 .ارسال می نماید

متقاضی درصورت تمایل می تواند جهت تکمیل فرم تقاضانامه الکترونیکی و ارائه  - 1ره تبص

مدارک مورد نیاز به یکی از دفاتر اسناد رسمی مراجعه نماید. دفاتر مکلفند به نمایندگی از طرف 

متقاضی مطابق ضوابط آیین نامه پس از تکمیل فرم الکترونیکی تقاضا، نسبت به ارسال مدارک 

 .ه هیأت ها اقدام نمایندمورد نیاز ب

متقاضی مکلف است درصورت تغییر محل سکونت یا شماره تلفن یا آدرس الکترونیکی  - 2تبصره 

 .مراتب را به واحد ثبتی مربوط اعلام کند

 ۵ماده 

دبیرخانه درخواست های واصل شده را به ترتیب تاریخ وصول بررسی و پس از ممیزی آن و 

تصاویر مصدق آن و اخذ گواهی تثبیت موقعیت نقشه ملک در مطابقت مدارک اسکن شده با 

سوابق کاداستر و احراز موضوع مبادرت به ثبت تقاضا نموده و به طریق الکترونیکی شماره پیگیری 

روز  20را به متقاضی اعلام می نماید. درصورتی که تصویر مصدق مدارک مالکیت ظرف مدت 

ب را به نحو الکترونیکی به متقاضی اخطار و چنانچه به دبیرخانه واصل نگردد، دبیرخانه مرات

ماه نگهداری و  3روز مدارک به دبیرخانه تسلیم نشود، فایل مذکور بایگانی و به مدت  20ظرف 

پس از آن درصورت عدم مراجعه حضوری متقاضی حذف خواهد شد. چنانچه مدارک مصدق 

ی مغایرت داشته باشد، دبیرخانه مراتب ارسالی ناقص بوده یا با محتوای فایل الکترونیکی ارسال

روز به متقاضی اعلام می نماید.  20نقص یا مغایرت را به نحو الکترونیکی در دو نوبت به فاصله 

روز نسبت به رفع نقص اقدام والا تقاضای وی با نظر هیأت رد می  30متقاضی مکلف است ظرف 

 .گردد

خانه ارسال می شود، درصورت عدم وصول درخصوص درخواست هایی که از طریق دفتر -تبصره  

مدارک به دبیرخانه هیأت، ضمن ارسال اخطاریه به متقاضی، مراتب به دفترخانه نیز اخطار خواهد 

 .شد
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 ۶ماده 

دبیرخانه مکلف است کلیه مراحل ثبت تقاضاها و ممیزی مدارک را در سیستم، ثبت و پس از 

و پس از استعلام وضعیت ثبتی ملک و دریافت  تکمیل و تعیین نوبت مراتب را به متقاضی اعلام

پاسخ، پرونده ها را به ترتیب نوبت جهت رسیدگی به هیأت ارسال نماید. بدیهی است سوابق 

ثبت شده قابل تغییر نمی باشد و باید تحت شبکه در بانک اطلاعات واحد ثبتی و بانکهای دیگری 

اسناد و املاک کشور پیش بینی خواهد که از طریق مرکز توسعه فناوری اطلاعات سازمان ثبت 

 .شد، نگهداری شود

چنانچه مالک رسمی ملک مورد تقاضا، نهاد عمومی غیردولتی باشد و شخص به  - 1تبصره 

صورت عادی ملک را خریداری و متقاضی ثبت باشد لازم است دبیر هیأت ابتدا نظر دستگاه 

ه نهاد عمومی غیردولتی صرفاً با انتقال مربوط را اخذ و سپس در هیأت مطرح نماید. درمواردی ک

اعیانی ملک موافقت نماید هیأت با حفظ حقوق مالک نسبت به عرصه، رأی به انتقال اعیانی به 

 .متقاضی خواهد داد

در رابطه با درخواست مرتبط به نسق زراعی دبیر هیأت مکلف است پس از دریافت  - 2تبصره 

 .راتب را به هیأت ارائه نمایدمستندات مربوط به میزان نسق اولیه، م

هرگاه مورد تقاضای زمین مزروعی و یا باغ باشد و یا پلاک های ذیربط سابقه ملی یا  - 3تبصره 

موات داشته باشد، دبیر هیأت موظف است حسب مورد پس از جلب نظر ادارات جهاد کشاورزی 

 .یا راه و شهرسازی پرونده را به هیأت ارسال نماید

 ۷ماده 

اصلاحی قانون ثبت اسناد و املاک در  147نسبت به اشخاصی که قبلاً در اجرای مقررات ماده  

موعد مقرر پرونده تشکیل داده اند ولی تاکنون پرونده آنها منتهی به صدور رأی و یا قرار بایگانی 

فع آیین نامه با ارسال اخطاریه ر 5نگردیده، دبیرخانه مکلف است مطابق ضوابط مقرر در ماده

 .نقص به متقاضیان، اقدام مقتضی را معمول نماید
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 ۸ماده 

هیأت در ساعت غیراداری در محل دبیرخانه تشکیل و با حضور همه اعضاء رسمیت می یابد و 

پس از بررسی مدارک و دلائل ارائه شده مبادرت به صدور رأی می نماید. درصورت نقص پرونده 

س، هیأت قرار ارجاع به کارشناس منتخب را صادر و ضرورت تحقیقات بیشتر و جلب نظر کارشنا

می نماید. درصورتی که هیأت تشخیص دهد درخواست متقاضی خارج از شمول مقررات قانون 

بوده و یا ملک مورد تقاضای ثبت از اراضی دولتی، ملی، موات، منابع طبیعی و عمومی باشد، رأی 

 .به رد درخواست متقاضی صادر می کند

ی که صدور سند مالکیت به نحو مفروز ممکن نباشد، هیأت می تواند با درصورت -تبصره 

درخواست متقاضی پس از تعیین مأخذ ششدانگ با رعایت سایر مقررات، رأی به صدور سند 

 .مالکیت مشاعی صادر نماید

 ۹ماده  

درمواردی که هیأت حضور متقاضی یا صاحبان عرصه و یا سایر اشخاص را برای ادای توضیح  

لازم بداند دبیر هیأت موظف است ترجیحاً از طریق پیامک یا آدرس الکترونیکی و درصورت عدم 

امکان با ارسال اخطار کتبی از آنان دعوت به عمل آورد. چنانچه دعوت شدگان در موعد مقرر 

د، هیأت برای نوبت دوم از آنان دعوت نموده و درصورت عدم مراجعه و اطمینان از حاضر نشون

 .اطلاع مخاطب در این خصوص، تصمیم مقتضی اتخاذ خواهد نمود

 10ماده  

روز پس از دریافت قرار کارشناسی  20کارشناس موظف است نسبت به امور ارجاعی ظرف مدت  

با حضور متقاضی به محل مراجعه و نقشه ارائه شده را با تصرفات فعلی و مدارک خرید تطبیق 

دهد و درصورتی که تصرفات مالکانه و بلامعارض متقاضی یا متقاضیان احراز شود و تصرفات وی 

خلاصه وضعیت »خریداری و یا سهم مشاعی منطبق باشد صورتجلسه احراز تصرف حاوی با میزان 

ثبتی ملک، آخرین مالک رسمی، نحوه خرید متقاضی از مالک و حدود آن، مساحت عرصه، قدمت 

اعیان، نوع ملک، حقوق ارتفاقی، شماره فرعی و اصلی، بخش، نحوه تصرفات، ارزش عرصه و 

را با ذکر سلسله ایادی تنظیم و به امضاء چهارنفر از « مجاوریناعیان، نوع حدفاصل و پلاک 

مجاورین یا معتمدین محلی و نیز متقاضی رسانیده و به همراه نقشه ترسیمی به دبیر هیأت 

 .تسلیم نماید
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درصورتی که تعداد متصرفین در یک پلاک ثبتی اعم از اصلی یا فرعی یا یک بلوک  - 1تبصره 

رجاع امر به کارشناس را ضروری بداند و انجام کارشناسی در توان واحد متعدد باشند و هیأت، ا

ثبتی نباشد رئیس واحد ثبتی مکلف است مراتب را به اداره کل ثبت استان جهت ارجاع به هیأت 

کارشناسی اعلام نماید. هیأت کارشناسی موظف است مطابق ضوابط آیین نامه ضمن بازدید از 

با محل و سوابق ثبتی، گزارش و نظر کارشناسی را به تفکیک  محل و تطبیق مدارک متقاضیان

 .هر تقاضا به نحو مستند به هیأت ارائه نماید

عدم پرداخت هزینه کارشناسی توسط تعدادی از متقاضیان قطعات مفروزی مانع از  -2تبصره 

وده انجام کار کارشناسی نسبت به تقاضای سایر متقاضیان که هزینه کارشناسی را پرداخت نم

 .اند، نخواهد بود

درصورت اعتراض متقاضی به گزارش کارشناس منتخب، هیأت می تواند کارشناس  - 3تبصره 

 .دیگری را جهت تجدید کارشناسی تعیین نماید

چنانچه کارشناس در مهلت مقرر نظر کارشناسی خود را ارائه ننماید، موضوع در هیأت  - 4تبصره 

مطرح و درصورت لزوم نسبت به تعیین کارشناس دیگر اقدام خواهد شد. درصورت مسامحه 

کارشناس و تکرار آن، موضوع در هیأت مطرح و نام وی از لیست کارشناسان حذف و از ارائه کار 

خواهد شد. درصورتی که واحد ثبتی از جهت تعداد کارشناس دارای  جدید به وی خودداری

محدودیت بوده و یا پاسخگوی امور ارجاعی نباشد، رئیس واحد ثبتی با همکاری مدیرکل ثبت 

 .اسناد و املاک استان کارشناسان را از واحدهای دیگر انتخاب و به هیأت معرفی می نماید

 11ماده 

ود واقعی آن امکان پذیر نمی باشد کارشناس یا هیأت نسبت به املاکی که تشخیص حد

قانون مساحت کل پلاک را پس از کسر گذرهای احداثی  4کارشناسی موظف است با رعایت ماده 

 .مشخص و تناسب تصرفات متقاضی نسبت به سهم مشاعی وی را به هیأت گزارش نماید
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یا مشمول مقررات ماده یک  درصورتی که ملک دارای تعارض در سوابق ثبتی بوده و -تبصره 

 .قانون نباشد، کارشناس مستنداً گزارش لازم را در فرم جداگانه تهیه و به هیأت تسلیم می نماید

 12ماده 

دبیر هیأت مکلف است نسبت به پرونده هایی که به کارشناس ارجاع شده پس از وصول نظریه  

نماید. چنانچه ملک مورد تقاضا جاری  کارشناس و استعلام وضعیت ثبتی، پرونده را به هیأت ارائه

و دارای سابقه اعتراض باشد و نتیجه آن مشخص نگردیده باشد، دبیر هیأت موضوع را از مرجع 

قضائی مربوط استعلام و درخصوص سایر محدودیت ها پس از انجام مکاتبات لازم نتیجه را به 

 .هیأت ارسال می نماید

 13ماده 

دبیر هیأت مکلف است کلیه آراء صادره از هیأت را در بانک اطلاعات مربوط ثبت و عندالاقتضاء  

جهت اجرا به واحد ثبتی ارسال نماید. واحد ثبتی مکلف است پس از انتشار آگهی موضوع ماده 

 13قانون، در رابطه با املاکی که قسمتی از آن درخواست ثبت نشده است، با رعایت ماده  3

ن پس از تنظیم اظهارنامه حاوی تحدید حدود، آگهی نوبتی و تحدید حدود را بصورت هم قانو

زمان منتشر نماید و درخصوص املاکی که سابقه تحدید حدود ندارند، آگهی تحدید حدود را 

لازم است نام و نام خانوادگی متقاضی یا  3بصورت اختصاصی منتشر نماید. در آگهی ماده 

و فرعی ملک، محل وقوع آن، نوع، مساحت و نام و نام خانوادگی مالک  متقاضیان، پلاک اصلی

 .رسمی قید گردد. درصورت وقوع اشتباه درموارد فوق، آگهی مذکور تجدید خواهد شد

 14ماده 

صدور سند مالکیت منوط به تائید صحت انتشار آگهی و عدم وصول اعتراض و یا تعیین تکلیف  

متعلقه می باشد. درخصوص املاک جاری پس از تائید موارد  اعتراض و نیز پرداخت هزینه های

 .فوق و نیز حصول اطمینان از انجام عملیات ثبتی، مبادرت به صدور سند مالکیت خواهد شد

 1۵ماده 

کارشناسان منتخب باید علاوه بر دارا بودن صلاحیت های عمومی و فقدان پیشینه سوء ، واجد  

 :یکی از شرایط زیر باشند
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دارندگان مدارک کارشناسی و بالاتر در رشته های حقوق یا نقشه برداری با داشتن حداقل الف ـ 

 .سال سابقه کار در امور تخصصی ثبتی 4سال سابقه کار و سایر رشته ها با داشتن حداقل  2

سال  5ب ـ دارندگان مدارک کاردانی در رشته حقوق با گرایش علوم ثبتی با داشتن حداقل 

 .سال سابقه کار در امور تخصصی ثبتی 7یر رشته ها با داشتن حداقل سابقه کار و سا

 .سال سابقه کار در امور تخصصی ثبتی 10ج ـ دارندگان مدرک دیپلم با داشتن حداقل 

 1۶ماده 

چنانچه آراء هیأت ها در حین انشاء دچار سهو قلم و یا اشتباه جزئی گردد و این ایراد خللی به 

هیأت تا قبل از ثبت ملک در دفتر املاک می تواند نسبت به تصحیح اساس رأی وارد ننماید، 

رأی اقدام نماید. درصورت ثبت ملک در دفتر املاک، مراتب در هیأت نظارت مطرح و اتخاذ 

 .تصمیم خواهد شد

 1۷ماده 

میزان هزینه کارشناس به شرح زیر تعیین خواهد شد و باید قبل از شروع کار توسط متقاضی  

 :ص در خزانه داری کل کشور واریز گرددبه حساب خا

 :الف ـ دستمزد کارشناسی ساختمانها و تأسیسات

 .ریال 000/300متر مربع مقطوعاً  200ـ تا 1 

 .ریال 000/400متر مربع مقطوعاً  500متر مربع تا  200ـ بیش از 2 

 .ریال 000/500متر مربع مقطوعاً  1000متر مربع تا  500ـ بیش از 3 

 (.میلیون ریال 9ریال )حداکثر  400متر مربع به ازاء هر متر مربع  1000بر ـ مازاد 4 

 :ب ـ دستمزد کارشناسی اراضی کشاورزی و نسق های زراعی

 .ریال 000/500ـ تا یک هکتار 1 
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درصد به  15ـ در مواردی که مساحت ملک بیش از یک هکتار باشد به ازاء هر هکتار مازاد، 2 

 .میلیون ریال می باشد 4حداکثر دستمزد اضافه می شود و 

درصورتی که حسب تشخیص هیأت انجام کار کارشناسی به کارشناس رسمی محول  -تبصره 

 .گردد، هزینه کارشناسی مطابق با تعرفه کارشناسان رسمی پرداخت خواهد شد

 1۸ماده 

هیأت حل اختلاف پس از وصول نظر کارشناسی، دستور پرداخت دستمزد را به رئیس واحد  

 .ثبتی خواهد داد

 1۹ماده 

قانون و به منظور ایجاد زیرساخت لازم و پرداخت حق الزحمه اعضاء  17در اجرای تبصره ماده  

هیأت و سایر کارکنان، از متقاضیان موضوع این قانون برای هر پرونده پنج درصد بر مبنای ارزش 

 .منطقه ای اخذ و به حساب خاص در خزانه داری کل کشور واریز و به شرح زیر هزینه می شود

 .ف: حق الزحمه هریک از اعضاء هیأت های حل اختلاف به ازاء هر رأی پنجاه هزار ریالال

 .ب: حق الزحمه دبیر هیأت حل اختلاف به ازاء هر پرونده مبلغ ده هزار ریال

 20ماده 

از هر یک از متقاضیان در موقع ثبت نام مبلغ پانصدهزار ریال )از محل وجوه موضوع تبصره  

صورت علی الحساب اخذ و به حسابی که به همین منظور افتتاح شده واریز  قانون( به 17ماده 

 .می شود

وجوه دریافتی مزبور تا مرحله صدور سند مالکیت بصورت علی الحساب تلقی می  - 1تبصره 

 .گردد

 .حق الزحمـه اعضـاء و دبیـر هیأت پس از صدور رأی قابل پرداخت می باشد  - 2تبصره 
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 21ماده 

که  ایجاد زیرساخت لازم و ارتقاء سطح کیفی و جبران کسری هزینه استانهاییدر راستای 

مکانات، موجودی حساب آنها تکافوی پرداخت های مقرر را نمی نماید و نیز تأمین تجهیزات، ا

موضوع  خودرو، پرداخت حق الزحمه به افرادی که به تشخیص سازمان به نحوی در اجرای اهداف

های ثبتی و ند و همچنین تأمین و ترغیب نیروی انسانی مورد نیاز واحدقانون منشاء اثر بوده ا

ه مأخوذه ساختمانها و سایر هزینه های مورد نیاز واحدهای ثبتی، وجو احداث، توسعه و تجهیز

ینه با اولویت پرداخت حق الزحمه هیأت ها تحت نظر رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک هز

 .خواهد شد

ضائیه به تصویب رئیس قوه ق 25/04/1391تبصره در تاریخ  15ماده و  21این آیین نامه در 

 .رسید و از این تاریخ لازم الاجراء می باشد

 رئیس قوه قضائیه ـ صادق لاریجانی

با  آیین نامه اجرایی قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی

1اصلاحات و الحاقات بعدی  

 1ماده 

از قطعی  دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از تنظیم سند رسمی انتقال عین اراضی و املاک اعم 

در  ، شرطی ، هبه ، معاوضه ، صلح ، وقف و وصیت ، مطابقت مشخصات ملک و مالک ) مندرج

ک محل وقوع سند مالکیت ( با دفتر املاک و بازداشت نبودن ملک را از اداره ثبت اسناد و املا

ظیم اسناد لام و پس از اخذ پاسخ ، با رعایت سایر مواد این آیین نامه مبادرت به تنآن استع

 مذکور نمایند و شماره و تاریخ پاسخ استعلام را در سند تنظیمی قید کنند . 

پاسخ استعلام ثبت باید حاوی نام و مشخصات آخرین مالک ، شماره پلاک ثبتی ، ثبت ، صفحه 

سند مالکیت و مراتب بازداشت یا عدم بازداشت ملک مورد استعلام  و دفتر املاک ، شماره چاپی

                                                           
 30/10/1386مصوب  1
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باشد . چنانچه ملک در دفتر املاک ثبت نشده باشد ، اداره ثبت محل مکلف است وضعیت ثبتی 

 را اعلام نماید .

استعلام یادشده ، مطابق برگه مخصوصی است که حاوی اطلاعات موصوف بوده و  - 1تبصره 

اد و املاک کشور به صورت اوراق بهادار تهیه و به دفاتر اسناد رسمی توسط سازمان ثبت اسن

 تحویل می شود .

اعتبار پاسخ استعلام ، در مواردی که دفتر اسناد رسمی و اداره ثبت در یک شهر قرار  - 2 تبصره

 روز از تاریخ صدور خواهد بود . 45دارند ، یک ماه و در غیر این صورت 

دفاتر اسناد رسمی نمی توانند پاسخ استعلام ثبتی را که به عنوان دفترخانه دیگری  - 3 تبصره

 صادر گردیده است ، مستند ثبت معامله قرار دهند و رأساً باید استعلام نمایند .

 2ماده

چنانچه پس از ارسال پاسخ استعلام به دفتر اسناد رسمی در مدت اعتبار پاسخ مذکور ، دستور 

ضایی یا ثبتی مبنی بر بازداشت ملک یا نظریه قطعی وزارت مسکن و شهرسازی مرجع ذی صلاح ق

( قانون حفاظت  56یا وزارت جهادکشاورزی حسب مورد مبنی بر موات بودن و یا شمول ماده ) 

و بهره برداری از جنگل ها و مراتع ، به اداره ثبت محل وقوع ملک واصل گردد ، اداره مذکور 

را رأساً یا از طریق اداره ثبت محل استقرار دفترخانه به دفتر یادشده کتباً مکلف است فوراً مراتب 

 ابلاغ نماید .

 3دهما

 8دفاتر اسناد رسمی در خصوص گواهی پایان ساختمان و عدم خلاف ، ملزم به رعایت تبصره )  

شورای انقلاب ـ قبل از تنظیم  27/06/1358( قانون شهرداری ـ مصوب 100) ( اصلاحی ماده 

 سند انتقال املاک موضوع تبصره مذکور می باشند .

  4ماده

دفاتر اسناد رسمی موظفند هنگام تنظیم سند رسمی انتقال اراضی و املاک واقع در خارج از 

محدوده و حریم شهر ، اعلام نظر اداره جهادکشاورزی شهرستان مربوط مبنی بر عدم شمول 

( قانون  56اسناد آن و یا عدم شمول ماده )  مقررات قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال
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حفاظت و بهره برداری از جنگل ها و مراتع را اخذ و شماره و تاریخ آن را در سند تنظیمی قید 

( قانون تسهیل تنظیم  1نمایند . ادارات جهادکشاورزی مکلفند با رعایت مفاد تبصره ماده ) 

نامه ، نسبت به ارجاع موضوع به سازمان های  آیین( این  7اسناد در دفاتر اسناد رسمی و ماده ) 

ذی ربط ) حسب مورد سازمان امور اراضی یا سازمان جنگل ها ، مراتع و آبخیزداری کشور ( و 

 یا ادارات وابسته اقدام و اعلام نظر نمایند .

1 1تبصره  در مواردی که مسجل نیست اراضی در داخل یا خارج از محدوده و حریم شهر قرار  -

ارد ، دفاتر اسناد رسمی موظفند موقعیت پلاک ثبتی مورد انتقال را از سازمان مسکن و شهر د

سازی استعلام نمایند . وزارت مسکن و شهرسازی باید ترتیبی اتخاذ نماید تا حتی الامکان 

اطلاعات مربوط به اراضی داخل حریم شهر و اصلاحات آن به نحو مقتضی از طریق نقشه یا پایگاه 

 رسانی منتشر گردد تا نیازی به استعلام موردی نباشد .  اطلاع

در صورت وجود سابقه مبنی بر اعلام نظر نسبت به موات نبودن ملک از مرجع ذی  - 2تبصره 

ربط یا در صورتی که برای مورد معامله سند مالکیت به صورت اراضی کشاورزی ، باغ مشجر و 

پاسخ استعلام قبلی مؤید آن باشد ، نیاز به اخذ نظر یا دارای اعیانی صادر شده و یا مستندات و 

 مجدد در این خصوص نخواهد بود .

 ۵ماده

فرهنگی  ووزارت جهادکشاورزی تا پایان مهلت قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادی ، اجتماعی 

راضی موات ا( قانون مذکور ، باید کلیه  68جمهوری اسلامی ایران و به شرح بند ) ج ( ماده ) 

اظت و ( قانون حف 56واقع در خارج از محدوده و حریم شهر و همچنین اراضی مشمول ماده ) 

نعکس نموده بهره برداری از جنگل ها و مراتع را به اداره ثبت اسناد و املاک محل وقوع ملک م

 و در مورد آنها تقاضای صدور سند مالکیت نماید .

 ۶ماده

سند نقل و انتقال عین اراضی و املاک ، مفاصا حساب  دفاتر اسناد رسمی مکلفند ، هنگام تنظیم

ـ را از 1354( قانون تأمین اجتماعی ـ مصوب  37مالیاتی و حسب مورد بدهی موضوع ماده ) 

انتقال دهنده مطالبه و شماره آن را در سند تنظیمی قید نمایند ، مگر اینکه انتقال گیرنده ضمن 

                                                           
 05/02/1389اصلاحی  1
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لی انتقال دهنده گردد که در این صورت متعاملین سند تنظیمی متعهد به پرداخت بدهی احتما

نسبت به پرداخت آن مسئولیت تضامنی خواهند داشت . در صورت اخیر ، دفاتر اسناد رسمی 

موظفند تصویر سند تنظیمی را جهت وصول مطالبات موصوف تا پایان ماه بعد به ادارات امور 

 مالیاتی و تأمین اجتماعی محل مربوط ارسال نمایند .

ادارات مذکور موظفند طبق مقررات ، پس از تاریخ وصول تصویر اسناد مذکور در صورتی  -بصره ت

که مورد معامله دارای بدهی باشد ، مراتب را ضمن صدور برگ تشخیص و تعیین میزان قطعی 

بدهی تا تاریخ ثبت سند رسمی به نشانی مندرج در سند تنظیمی به هر یک از متعاملین ابلاغ 

 نمایند .

 ۷ماده

در دفاتر  ( قانون تسهیل تنظیم اسناد 1ادارات و سازمان های مذکور در بندهای ذیل ماده )  

واهی وصول گاسناد رسمی مکلفند هنگام تقاضای ذی نفع و یا ارایه استعلام دفتر اسناد رسمی ، 

 و یا برای تقاضا یا استعلام ، حاوی پلاک ثبتی ملک مورد استعلام را به مراجعه کننده تسلیم

قاضا و روز از تاریخ صدور گواهی وصول ت 20دفتر اسناد رسمی ذی ربط ارسال و حداکثر ظرف 

ذکر علت و  یا استعلام ، پاسخ آن را اعلام نمایند . نظر مخالف مراجع مذکور باید روشن و با

ن . در غیر ای مستند به دلایل قانونی و اعلام نظر موافق نیز باید صریح و بدون قید و شرط باشد

تنظیمی  صورت یا در صورت عدم ارایه پاسخ در مهلت مقرر ، ثبت سند با تصریح موضوع در سند

 بلامانع خواهد بود.

1 تبصره در صورتی که مراجعه کننده مدعی عدم صدور پاسخ لازم ادارات مربوط در ظرف مدت  -

 . م خواهد نموداداره ذی ربط استعلامقرر در این ماده باشد ، دفتر اسناد رسمی موضوع را از 

  ۸ماده

دفاتر اسناد رسمی هنگام تنظیم سند ، موظفند در صورت عدم وصول پاسخ استعلامات و یا  

ارایه پاسخ مشروط و مبهم یا مقید ، منتقل الیه را از آثار و تبعات سند تنظیمی مطلع و مسئولیت 
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به مورد معامله که تا  تضامنی متعاملین در پاسخگویی کلیه تعهدات قانونی و بدهی های مربوط

 زمان تنظیم سند طبق قوانین محقق و مسلم بوده را صریحاً در سند قید و ثبت نمایند .

1 ۹ماده   

گواهی به  هرگونه انتقال بلاعوض به نفع دولت و شهرداری ها از پرداخت عوارض و اخذ هرگونه 

 اشد . استثنای پاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد و املاک محل معاف می ب

 10ادهم

نون ثبت ( اصلاحی قا 123( ماده )  1اداره امور مالیاتی محل مکلف است در اجرای تبصره ) 

ـ مصوب  ( قانون الحاق موادی به قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت 10موضوع ماده ) 

 لام نمایدعـ ، ارزش معاملاتی ملک مورد معامله را به دفتر اسناد رسمی استعلام کننده ا1384

. 

 11ماده 

اد رسمی چنانچه به درخواست متعاملین سند نقل و انتقال تلفن ثابت و همراه در دفاتر اسن 

ه تغییر تنظیم و ثبت گردد ، شرکت مخابرات ایران موظف است پس از ارایه سند مذکور نسبت ب

 نام مالک مبادرت نماید .

 12ماده

گرافی و ند نقل و انتقال ماشین های چاپ ، لیتودفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از تنظیم س 

نقل و  صحافی موافقت وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی را اخذ و پس از انجام معامله ، خلاصه

و ارشاد  انتقال را در شناسنامه مالکیت مربوط درج و تصویر سند تنظیمی را به وزارت فرهنگ

ارشاد  ای است که توسط وزارت فرهنگ و اسلامی ارسال نمایند . شناسنامه مذکور طبق نمونه

بلاغ این اسلامی با همکاری سازمان ثبت اسناد و املاک کشور حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ ا

 نامه ، تهیه و در اختیار مالکان ماشین های یادشده قرار می گیرد . آیین

تا زمانی که شناسنامه مالکیت موضوع این ماده تهیه و در اختیار مالک قرار داده نشده  -تبصره 

 است ، تنظیم سند با ارایه موافقت نامه وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی بلامانع خواهد بود .

                                                           
 03/09/1387اصلاحی  1
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 به تأیید مقام محترم ریاست جمهوری رسیده است . 26/12/1386این تصویب نامه در تاریخ 

1ین نامه دفاتر اسناد رسمیاز آیموادی   

 1۶ماده 

آنکه موفق با ثبت نمود مگر  دفتر اسناد رسمی هیچ سندی را نمی توان تنظیم و در

 .باشد قانون مقررات

 1۷ماده 

متعاملین بطور وضوح قید شود و هرگاه  اقامت و محل شناسنامه در کلیة اسناد بایستی شماره

و بعد از صدور  دفتر اسناد رسمی به ثبت سند خود را بعد از اقامت خود متعاملین تغییر محل

قید  سند به همان محلی که در اوراق به ادارة اجرا اطلاع ندهند کلیة ابلاغ اجرائیه و

 .می گردد ابلاغ شده

 23ماده 

 :باید بطریق ذیل عمل کنند معاملات فسخ و اقاله در مورد دفاتر اسناد رسمی

خود استفاده نماید بایستی پس  خیار فسخ عاملین بخواهد از حقالف ـ در صورتی که یکی از مت

کسی  امضاء و ثبت دفاترقید شده و به سند در حاشیه فسخ معامله از احراز حق مزبور

را تصدیق  فسخ شخص مزبور و وقوع امضاء باید سردفتر. نموده برسد فسخ را معامله که

باشد( باید  نماینده دارای دفتر اسناد رسمی چنانچه) نماینده ماید و همین عمل را عیناًن امضاء و

 .در دفتر خود بنماید. در این مورد زدن مهر باطل شد مورد نخواهد داشت

مراجعه کنند باید پس از  دفتر اسناد رسمی به اقاله ب ـ در صورتی که طرفین برای

و ثبت دفتر  سند و مهر )باطل شد( روی ابطال معامله سند دفتر در ستون ملاحظات معامله اقاله

 .به دفتر ارسال گردد معاملات طبق خلاصه اقاله گردد خلاصة اقاله زده شود. در املاک چنانچه

                                                           
 1317مصوب  1
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 24ماده 

نشده  اقاله مواد مقرر شده مادامی که تمام معامله مختلفی بین اصلحاب مواد در اسنادی که 

 .و ثبت دفتر مورد نخواهد داشت سند باشد استعمال مهر )باطل شد( در

 2۶ماده 

و یا پس از  عقد تصریح شود که اگر بعد از گسستن سند باید در متن اجاره درکلیه اسناد

را  ملک دار اجاره نشود مادام که تخلیه اجاره ورد عین مدت اجاره انقضاء

مسلم او می باشد که ملتزم است  بدهی ها اجاره معادل تصرف بهای زمان بهره دارد تصرف در

 .بنحو دیگر تراضی نمایند معامله تأدیه نماید مگر اینکه طرفین

 31ماده 

تنظیم  مکلف است قبل از سردفتر ثبت نشده باشد دفتر املاک ملاکی که دردر مورد ا 

نموده و پس از وصول  استعلام را از ادارة ثبت محل ملک ثبتی وضعیت سند

 .نماید ثبت سند نباشد اقدام به انجام معامله هرگاه مانعی برای ثبت ملک وضعیت صورت

 

را از  تهران املاک ثبت شده حوزه ثبت وضعیت مکلفند دفتر اسناد رسمی .هرتبص

و بانکها  شهرداریها دولت و اراضی لایحه قانونی و عدم شمول مقررات بازداشت لحاظ

نمایند پاسخهای رسیده از  استعلام 39اصلاحی سال  قانون و 1335مصوب مردادماه  اوقاف و

ماشینهای الکترونیکی که روی برگهای مخصوص منعکس و با مهر مخصوص ثبت مربوط ممهور 

 .گردیده نیز معتبر خواهد بود

 32ماده 

تصریحاً  مورد معامله ملک و فواصل حدود و پلاک باید شمارة ت املاکمعاملا اسناد کلیه در 

 .قید گردد

 33ماده 

باید خلاصة آنرا در  سردفتر ثبت شده ملک راجع باشد به انتقال قطعی تمام معامله هرگاه 

کرده و به انتقال گیرنده تسلیم نماید تا در صورتی که  مضاءا صفحات خلاصة انتقالات قید و

 .کند تحصیل جدیدی برای خود سند مالکیت بخواهد
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 34ماده 

باشد خلاصة آن باید در صفحات خلاصة  ملک راجع به انتقال یک قسمت از معامله در موردی که

مزبور به انتقال دهنده مسترد گردد دراین صورت انتقال  سند گردیده و امضاء انتقالات قید و

 سند مراجعه کرده و برای خود ملک گیرنده می تواند به ادارة ثبت حوزة وقوع

 .نماید تحصیل مستقل مالکیت

 3۵ماده 

وحقوق  رهن مثل(  ملک نسبت به حق عینی مربوط به واگذاری معامله در مواردی نیز که

باید آنرا  سردفتر باشد استرداد با حق ملک ارتفاقی( و یا راجع به انتقال تمام یا قسمتی از عین

 .نماید امضاء در صفحات خلاصة انتقالات قید و

 3۶ماده 

ه روی برگهای را که نزد او واقع شد معامله مکلف است خلاصه سردفتر تنظیم سند بعد از

نوشته منتهی در ظرف پنج روز به ادارة ثبت بفرستد. خلاصة نامبرده باید  کار مخصوص این

و  سردفتر آنان به امضای امضاء متعاملین نیز بوده و علاوه بر شناسنامه و شمارة پدر حاوی نام

از دستور این ماده  تخلف. نمایندة ثبت در صورتی که دارای نم اینده باشد ممضی باشد

 .شدید خواهد بود انتظامی کیفر مستلزم

 3۷ماده 

ثبت  دفتر املاک ثبت شده باشد باید خلاصة آن مستقیماً به ملک راجع به معامله در صورتی که

قید گردد و در غیر این صورت به دایرة بایگانی ثبت  ثبت ملک محل فرستاده شودکه در ذیل

نسبت به املاک ثبت شده هم باید  وصیت ر موردمحل داده می شود. قسمت اول این ماده د

 .رعایت گردد

1 با اصلاحات و الحاقات بعدی ها شهرداری مالی نامه آیین  

                                                           
 12/04/1346مصوب  1
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1 1ماده   

 معاملات شهرداریها از نظر میزان مبلغ به سه نوع تقسیم می شود :  

ه میلیون ) ( ریال به مبلغ پنجا 2/  000 /000نوع اول : معاملات جزیی از مبلغ دو میلیون ) 

 ( ریال .  50/ 000 /000

اه مبلغ پنج ( ریال به 2/  000 /000نوع دوم : معاملات متوسط به ترتیب از مبلغ دو میلیون ) 

صد میلیون ( ریال به مبلغ پان 30/  000 /000( ریال و از مبلغ سی )  50/ 000/000میلیون ) 

 ( ریال .  500/ 000/ 000) 

میلیون )  ( ریال به مبلغ پانصد 30/ 000/000نوع سوم : معاملات عمده از مبلغ سی میلیون ) 

 ( ریال .  500/ 000 /000

2 4ماده   

دود انجام معاملات عمده باید بطور کلی با تشریفات مناقصه یا مزایده عمومی و یا مناقصه مح

 شود اگر ترک مناقصه ضروری تشخیص گردد بطریق زیر انجام خواهد شد . 

باشد بنا به  ( ریال 2/ 000 /000/  000الف ـ در صورتیکه میزان معامله کمتر از دو میلیارد ) 

 ه شهردار و تصویب انجمن شهر . پیشنهاد مستدل و موج

میلیارد و  ( ریال تا هشت 2/ 000/ 000/  000ب ـ در صورتیکه میزان معامله از دو میلیارد ) 

دار و ( ریال باشد بنا به پیشنهاد مستدل و موجه شهر 8/ 500 /000 /000پانصد میلیون ) 

 تصویب انجمن شهر و تأیید وزارت کشور . 

( ریال  8 /500/  000/000ج ـ در صورتیکه میزان معامله از هشت میلیارد و پانصد میلیون ) 

رت کشور بیشتر باشد بنا به پیشنهاد مستدل و موجه شهردار و تصویب انجمن شهر و تأیید وزا

 و تصویب هیئت دولت . 

                                                           
 09/11/1390اصلاحی  1
 09/11/1390اصلاحی  2
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د شرایط منتخبه در مورد مناقصه محدود شهرداری از بین فهرست مقاطعه کاران واج - 1تبصره 

توسط سازمان برنامه یا وزارت راه حداقل شش شرکت یا مؤسسه واجد شرایط را دعوت خواهد 

 نمود .

موارد استفاده از مناقصه محدود با تصویب انجمن شهر تعیین میشود و طرز عمل بر  - 2تبصره 

ساختمانی وزارت نامه مناقصه امور  آیینطبق صوابدید انجمن شهر به ترتیبی خواهد بود که در 

 نامه مربوط در سازمان برنامه مقرر است .  آیینو یا  1338راه مصوب اسفند ماه 

نامه های فوق وزیر و مدیر عامل نوشته شده شهردار و در مواردی که  آییندر مواردی که در 

 هیئت عامل نوشته شده انجمن شهر جایگزین آن خواهد بود .

ری دولت و کالاها یا خدمات منحصر بفرد انجام معامله با در مورد کالاهای انحصا - 3تبصره 

نمایندگیهای رسمی و انحصاری فروش کالا پس از گواهی کمیسیون معاملات مبنی بر انحصاری 

بودن کالا یا خدمات با ترک مناقصه بلامانع خواهد بود و در مورد کالاهای انحصاری غیر دولتی 

ر قیمت ها یا اتاق بازرگانی استان تعیین و پرداخت خواهد بهاء کالا با گواهی اداره کل نظارت ب

 گردید .

  ۵ماده 

در معاملات عمده آگهی مناقصه یا مزایده در دو نوبت بفاصله حداقل یک هفته به تشخیص 

شهردار در روزنامه رسمی کشور و حداقل یکی از جرائد کثیرالانتشار تهران و در صورت وجود 

 :ه شرح و شرایط زیر منتشر میگرددوزنامه های محلی بروزنامه محلی در یکی از ر

محل « مهلت قبول پیشنهادات » محل تحویل « مدت انجام کار » ـ نوع و میزان کالا یا کار  1 

 اخذ اسناد مناقصه یا مزایده و تسلیم پیشنهادها . 

ـ دادن سپرده ای که از پنج درصد مبلغ کل برآورد کمتر نباشد به صورت نقد یا اسناد خزانه  2

 یا ضمانت نامه بانکی . 

ـ ذکر این که برندگان اول و دوم و سوم مناقصه یا مزایده هرگاه حاضر به انعقاد قرارداد نشوند  3

 سپرده آنان به ترتیب ضبط خواهد شد . 
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ـ ذکر این که سایر اطلاعات و جزئیات مربوط به معامله در اسناد مناقصه یا مزایده مندرج  4

 است . 

 ـ ذکر این که شهرداری در رد یا قبول هر یک از پیشنهادها مختار است . 5

روز و در خارجه از  10مدت قبول پیشنهادها از تاریخ نشر آخرین آگهی در داخله از  -تبصره 

 کمتر باشد . روز نباید 60

  ۶ماده 

رسیدگی به پیشنهادهای مربوط به مناقصه یا مزایده بعهده هیات عالی معاملات شهرداری  

مرکب از شهردار . رئیس امور مالی یا حسابداری شهرداری . یک نفر از افراد بصیر و مطلع در 

 معامله مورد نظر به پیشنهاد شهردار و تأیید انجمن شهر خواهد بود .

تصمیمات هیات باتفاق آراء و یا به اکثریت دو رأی مشروط بر این که شهردار یکی از  -تبصره 

 .نفر باشد مناط اعتبار خواهد بودآن دو 

  ۷ماده 

کمیسیون باید در وقت مقرر که در آگهی مناقصه یا مزایده یا دعوت نامه مناقصه محدود قید  

که تعداد آنها سه یا بیشتر باشد مفتوح گردیده تشکیل شود و پیشنهادهای رسیده را در صورتی

و مورد رسیدگی قرار دهد و اگر تعداد پیشنهادهای رسیده از سه فقره کمتر بود مناقصه یا مزایده 

 را تجدید و مراتب را در صورت مجلس تنظیمی قید نماید . 

ون در مناقصه یا مزایده مجدد ولو آن که تعداد پیشنهادها کمتر از سه فقره باشد کمیسی

 پیشنهادها را باز و مورد رسیدگی و ترتیب اثر قرارداد خواهد داد . 

کمیسیون مکلف است از روز قرائت پیشنهادها حداکثر ظرف یکهفته نظر خود را اعلام کند و در 

 موارد استثنایی این مهلت با تصویب شهردار تا بیست روز دیگر قابل تمدید خواهد بود .
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  ۸ماده 

ه یا مزایده از انجام معامله خودداری کند یا پس از ابلاغ قانونی حداکثر تا هرگاه برنده مناقص

هفت روز حاضر به انعقاد قرارداد نشود سپرده او بنفع شهرداری ضبط و قرارداد با نفر بعدی 

منعقد خواهد گردید و در صورتیکه برندگان دوم و سوم نیز ظرف مهلت هفت روز پس از ابلاغ 

 رارداد نشوند سپرده آنان بنفع شهرداری ضبط خواهد شد .قانونی حاضر بعقد ق

  12ماده 

در معاملات متوسط و عمده برای تحویل هر فقره جنس یا کار باید کمیسیون تحویل صورت 

مجلس تنظیم و در آن بطور صریح قید گردد که جنس مورد معامله یا کار انجام شده طبق نمونه 

استعلام بها میباشد و ذیل آن را تمام اعضاء کمیسیون تحویل و یا مشخصات مندرج در پیمان یا 

و فروشنده یا پیمان کار امضاء نمایند و در مورد اجناسی که تحویل انبار میشود انباردار نیز 

 صورت مجلس را امضاء و قبض انبار صادر خواهد نمود .

تحویل اتفاق آراء نباشد  هرگاه بین اعضاء کمیسیون در نوع و مشخصات کالا یا کار مورد - تبصره

 نظر شهردار قاطع خواهد بود .

  13ماده 

فروش اموال منقول و غیرمنقول و اجاره اموال غیرمنقول شهرداری از طریق مزایده کتبی صورت  

خواهد گرفت لکن در مورد فروش اموال منقول و اجاره دادن فرآورده های واحدها و مؤسسات 

نجمن شهر می توان از طریق مزایده حضوری ) حراج ( اقدام تابعه شهرداری با جلب موافقت ا

 نمود .

در مورد مزایده حضوری ) حراج ( باید روز و محل حراج قبلاً آگهی شود و در آگهی  - 1تبصره 

اطلاعات لازم راجع بنوع اشیاء قید گردد و تصریح شود که در مقابل فروش اشیاء وجه نقد 

 مالیات و عوارض بعهده خریدار است .دریافت میگردد و پرداخت هر نوع 
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1 1۶ماده   

ی یا هر نوع هرگاه شهرداری باجاره نمودن ساختمان یا زمین یا وسیله نقلیه یا ماشین آلات فن 

ا کند بشرح زیر اشیاء و اموال دیگری که عرفاً در معرض اجاره و استجاره قرار میگیرد احتیاج پید

 اقدام خواهد شد : 

تجسس  الف ـ در صورتیکه مورد اجاره نظائر متعدد و بی تفاوت داشته باشد پس از تحقیق و

اء تعیین و کافی بوسیله متصدی خرید حداقل سه فقره از با صرفه ترین آنها بوسیله استعلام به

 معرفی خواهد گردید . 

زوم شهرداری ی مورد لب ـ اگر مورد اجاره نظائر متعدد نداشته باشد یا اجاره ملک یا زمین معین

 باشد مذاکره و توافق مقدماتی با مالک بعمل خواهد آمد . 

ز دویست و چهل اانجام معامله و عقد قرارداد اجاره در هر مورد در صورتی که مال الاجاره سالانه 

ی و در ( ریال تجاوز نکند با تصویب هیئت عالی معاملات شهردار 240 /000/  000میلیون ) 

تصویب  ( ریال باشد با 20 /000 /000صورتیکه مال الاجاره ماهانه بیش از بیست میلیون ) 

 جمن شهر صورت خواهد گرفت . ان

  1۹ماده 

هرداری و در مورد معامله با وزارتخانه ها و مؤسسات و شرکتهای دولتی یا وابسته بدولت و ش

 معامله بین دو شهرداری فقط توافق طرفین که بتأیید انجمن شهر برسد کافی است .

2مکرر 20ماده   

( و قسمت  4 لف ( ، ) ب ( و ) ج ( ماده )( ، بندهای ) ا 1حد نصابهای تعیین شده در ماده )  

ا به پیشنهاد نامه متناسب با شرایط اقتصاد کشور بن آیین( این  20( و ماده )  16اخیر ماده ) 

ان قابل مشترک وزارت کشور و شورای عالی استانها و یا هر یک از آنها با تصویب هیأت وزیر

 تجدیدنظر خواهد بود . 

                                                           
 09/11/1390اصلاحی  1
 03/03/1388اصلاحی  2
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1تبصره در مورد شهرهای با بیش از یک میلیون نفر جمعیت حد نصابهای موضوع این قانون با  - 

پیشنهاد شهردار و تصویب شورای اسلامی شهر ذی ربط تا سقف پنج در هزار بودجه مصوب 

سالانه همان شهر برای هر معامله قابل افزایش است و در هر صورت اختیار شهرداران در این 

 تیار وزیران در معاملات مشابه نخواهد بود . مصوبات ، بالاتر از اخ

در مورد معاملات جزئی شهرداری تهران میتواند اختیارات مربوط برئیس کارپردازی را  -تبصره 

 به رؤسای نواحی و یا روساء مسئولین هر یک از واحدهای تابعه شهرداری واگذار نماید .

  23ماده 

فعالیت  ورنامه جامع مالی که در آن کلیه خدمات بودجه سالانه شهرداری عبارت است از یک ب 

مخارج و  ها و اقداماتی که باید در طی سال مالی انجام شود همراه با برآورد مبلغ و میزان

ن شهر درآمدهای لازم برای تأمین هزینه انجام آنها پیش بینی میشود و پس از تصویب انجم

 قابل اجر است .

  24ماده 

خر اسفند آاردیبهشت ماه سال بعد خواهد بود و تعهداتی که تا  15تا دوره عمل بودجه هر سال 

پرداخت  ماه هر سال تحقق یافته باشد تا خاتمه دوره عمل بودجه از محل اعتبار مربوط قابل

 است .

  2۹ماده 

 درآمد شهرداری ها به شش طبقه بشرح زیر تقسیم میشود :  

 ی مستمر ( . ـ درآمدهای ناشی از عوارض عمومی ) درآمدها 1

 ـ درآمدهای ناشی از عوارض اختصاصی .  2

 ـ بهاء خدمات و درآمدهای مؤسسات انتفاعی شهرداری .  3

 ـ درآمدهای حاصله از وجوه و اموال شهرداری .  4

                                                           
لحاقی  1  18/10/1380ا
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 ـ کمک های اعطائی دولت و سازمان های دولتی .  5

و دارائی هائی که بطور ـ اعانات و کمک های اهدائی اشخاص و سازمان های خصوصی و اموال  6

 اتفاقی یا به موجب قانون بشهرداری تعلق میگیرد .

از انواع درآمدهای مذکور در ماده فوق فقط درآمدهای ناشی از عوارض عمومی )  -تبصره 

قانون  68درآمدهای مستمر ( مشمول پرداخت سهمیه ها و حد نصاب های مقرر در ماده 

 شهرداری میباشد .

  4۵ماده 

 هرداری ها اعم از منقول و غیرمنقول بر دو نوع تقسیم می شود : اموال ش

اموال اختصاصی و اموال عمومی ، اموال اختصاصی شهرداری اموالی است که شهرداری حق 

 تصرف مالکانه نسبت به آنها را دارد از قبیل اراضی و ابنیه و اثاثه و نظائر آن . 

شهر بوده و برای استفاده عموم اختصاص یافته اموال عمومی شهرداری اموالی است که متعلق ب

است مانند معابر عمومی ، خیابانها ، میادین ، پلها ، گورستان ها ، سیل برگردان مجاری آب و 

فاضل آب و متعلقات آنها ، انهار عمومی ، اشجار اعم از اشجاری که شهرداری یا اشخاص در معابر 

 ری ، گل کاری و امثال آن .و میادین عمومی غرس نموده باشند ، چمن کا

  4۶ماده 

حفاظت از اموال عمومی شهرداری و آماده و مهیا ساختن آن برای استفاده عموم و جلوگیری  

از تجاوز و تصرف اشخاص نسبت بآنها بعهده شهرداری است و در صورتی که بعضی از اموال 

عمومی شهر بنحوی تغییر حالت و موقعیت دهد که قابلیت استفاده عمومی از آن سلب گردد به 

 هر جزء اموال اختصاصی شهرداری منظور و محسوب میشود .تشخیص انجمن ش

  4۷ماده 

شهرداری مکلف است کلیه اموال غیر منقول اختصاصی شهرداری را طبق مقررات ثبت املاک  

 به ثبت برساند .
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  4۸ماده 

فاتر و دطرز نگاهداری و حفظ حراست اموال شهرداری اعم از اختصاصی عمومی و ثبت آنها در  

نگاهداری  واموال و بازدید مستمر و استفاده صحیح از آنها و نحوه محاسبه استهلاک کارت های 

د شد حساب موجودی اموال بموجب دستورالعملی که بوسیله وزارت کشور تصویب و ابلاغ خواه

 مقرر خواهد گردید .

 قانون 104نامه فوق مشتمل بر چهل و هشت ماده و چهارده تبصره که به استناد ماده  آیین

اصلاح پاره ای از مواد و الحاق مواد جدید بقانون شهرداری ها در جلسه روز دوشنبه دوازدهم 

تیر ماه یک هزار و سیصد و چهل و شش شمسی به تصویب کمیسیون مشترک کشور مجلسین 

 رسیده است صحیح و قابل اجرا میباشد .

 ندس شریف امامیمه -مهندس عبدالله ریاضی رئیس مجلس سنا  -رئیس مجلس شورای ملی 

1تهران  با اصلاحات و الحاقات بعدی شهرداری معاملات نامه آیین  

2 1ماده   

 نامه به سه نوع تقسیم میشود : آیینمعاملات از نظر مبلغ در این  

 عاملات جزئی که مبلغ آن از دویست هزار ریال تجاوز نکند . م -نوع اول 

سط که مبلغ آن از دویست هزار ریال بیشتر و از دو میلیون ریال تجاوز معاملات متو -نوع دوم 

 نکند . 

 عاملات عمده که مبلغ آن از دو میلیون ریال بیشتر باشد . م -نوع سوم 

مبنای نصاب در خرید برای معاملات جزئی و متوسط مبلغ معامله و در مورد معاملات   - 1تبصره 

 عمده مبلغ برآورد است .

                                                           
 25/01/1355مصوب  1
 12/08/1362اصلاحی  2
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مبنای نصاب در فروش مبلغ تعیین شده از طرف کارشناس منتخب شهرداری پایتخت  - 2تبصره 

 است .

  2ماده 

دهندگان کار مورد احتیاج در مورد معاملات جزئی مأمور خرید باید بفروشندگان کالا یا انجام  

مراجعه و پس از تحقیق کامل از بهای کالا یا کار یا خدمت مورد نیاز در صورتیکه بهای مورد 

معامله تا ده هزار ریال باشد به مسئولیت خود و از مبلغ مزبور ببالا تا یکصد هزار ریال را با 

رفه شهرداری معامله را مسئولیت خود و با جلب موافقت کتبی رئیس کارپردازی با رعایت ص

انجام دهد مأمور خرید باید ذیل سند هزینه را با قید نام و نام خانوادگی و سمت و تاریخ و 

همچنین نشانی و مشخصات کامل طرف معامله و گواهی اینکه معامله به کمترین بهای ممکن 

 انجام شده است امضاء کند .

هرداری معاملات زائد بر ده هزار ریال تا یکصد در مناطق و سازمانهای وابسته و تابع ش - تبصره

 هزار ریال با موافقت مسئول منطقه یا سازمان حسب مورد انجام خواهد شد .

  3ماده 

در مورد معاملات متوسط مأمور خرید باید از فروشندگان کالا یا انجام دهندگان کار یا خدمت  

در مواردیکه عمده فروشندگان یا انجام  مورد احتیاج که عده آنها کمتر از سه نفر نباشد ) مگر

دهندگان کار یا خدمت کمتر باشند ( از هر کدام روی برگ جداگانه استعلام بهای کتبی بعمل 

آورد باین ترتیب که مأمور خرید نوع کالا یا کار یا خدمت مورد معامله و مقدار و مشخصات آنرا 

 یا انجام دهنده کار یا خدمت و حداقل بطور کامل در برگ استعلام بها تعیین و فروشنده کالا

بهای آنرا با قید مدت اعتبار بهای اعلام شده در آن تصریح و با ذکر کامل نشانی خود و تاریخ 

امضاء نماید مأمور خرید باید ذیل برگهای استعلام بها را با ذکر اینکه استعلام بها وسیله او بعمل 

 دگی و سمت خود امضاء کند .آمده است با قید تاریخ و نام و نام خانوا

در مواردیکه فروشنده یا انجام دهنده کار یا خدمت کمتر از سه نفر باشد مأمور خرید  - 1تبصره 

 مراتب را باید در متن سند هزینه بنویسد و امضاء کند .
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مأمور خرید با توجه بمدتیکه فروشندگان کالا یا انجام دهندگان کار یا خدمت در  - 2تبصره 

استعلام بها برای اعتبار بهای پیشنهاد شده ذکر کرده اند طوری باید اقدام کند که بعلت برگ 

 انقضاء مدت خسارتی متوجه شهرداری نشود .

  4ه ماد

هد پس مأمور خرید در صورتیکه حداقل بهای بدست آمده در استعلام بها را عادله تشخیص د 

ا معاونان از جلب موافقت کمیسیونی مرکب از مسئولین ادارات حسابداری ، بازرسی و تدارکات ی

ا انجام خواهد رآنها که بنام کمیسیون معاملات نامیده میشود با پیشنهاددهنده حداقل بها معامله 

ستفاده اداد . کمیسیون مزبور میتواند در صورت احتیاج از نظر متخصصین و مطلعین شهرداری 

 نماید .

در کلیه مناطق شهرداری و سازمانهای وابسته و تابع شهرداری پایتخت اعضاء کمیسیون  - تبصره

 معاملات با پیشنهاد مسئول منطقه یا سازمان و تصویب شهردار پایتخت تعیین میگردند .

  ۵اده م

رسال دعوتنامه ادر مورد معاملات عمده معامله باید با انتشار آگهی مناقصه ) مناقصه عمومی ( یا 

 ) مناقصه محدود ( به تشخیص شهردار پایتخت انجام شود .

1 ۶ماده  

ت معامله آگهی مناقصه یک نوبت در روزنامه رسمی کشور و از یک تا سه نوبت به اقتضاء اهمی 

 در یکی از روزنامه های کثیرالانتشار باید منتشر گردد . 

در مواردیکه شهرداری پایتخت تشخیص دهد که انتشار آگهی در خارج از پایتخت  - 1تبصره 

ر پایتخت در شهرهائیکه لازم بداند به نشر آگهی اقدام ضرورت دارد میتواند علاوه بر نشر آگهی د

 کند .
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در مواردیکه شهرداری پایتخت تشخیص دهد میتواند از سایر وسایل و طرق انتشاراتی  - 2تبصره 

از قبیل پخش آگهی در رادیو و یا تلویزیون و یا ارسال آگهی برای اشخاص مربوط یا الصاق آگهی 

 د .در معابر عمومی استفاده نمای

1 3تبصره اگر به تشخیص شهرداری تهران موضوع معامله ایجاب کند که علاوه بر نشر آگهی  -

در داخل کشور موضوع به اطلاع فروشندگان کالا یا انجام دهندگان کار یا خدمت در خارج از 

کشور هم برسد یک نسخه از آگهی باید به وسیله وزارت امورخارجه به هر یک از سفارتخانه های 

لک مربوط در تهران و یک نسخه هم به سفارتخانه های جمهوری اسلامی ایران در کشورهای مما

 مربوطه از طریق وزارت مذکور فرستاده شود . 

  ۷ماده 

 در آگهی مناقصه باید نکات زیر ذکر شود :  

 وع و مقدار کالا و یا کار یا خدمت با ذکر مشخصات .ن - 1

نحوه تحویل کالا یا انجام کار یا خدمت و ترتیب عمل و میزان خسارت در  مدت و محل و - 2

 ماید . مواردیکه طرف معامله در تحویل کالا یا انجام کار یا خدمت کلا یا بعضاً تأخیر ن

بهای پیشنهادی باید از حیث مبلغ مشخص و معین و بدون ابهام بوده و در  تصریح اینکه - 3

 و مهر شده تسلیم شود . پاکت لاک 

 مدت قبول پیشنهادها .  - 4

 محل تسلیم پیشنهادها .  - 5

شرکت در مناقصه بطور مقطوع که باید بصورت نقد بحساب سپرده شهرداری  میزان سپرده - 6

 پایتخت در بانک تحویل و رسید آن بضمیمه پیشنهاد تسلیم شود . 

 یزان تضمین حسن انجام معامله و ترتیب دریافت و استرداد آن . م - 7

                                                           
 04/02/1390اصلاحی  1



 

318 

 

حداکثر مدتیکه برای بررسی پیشنهادها و تشخیص برنده مناقصه و ابلاغ ببرنده ضرورت  - 8

 دارد .

روز و ساعت و محل قرائت پیشنهادها و همچنین مجاز بودن حضور پیشنهاددهندگان یا  - 9

 مناقصه .  نمایندگان آنها در کمیسیون

میزان پیش پرداخت در صورتیکه به تشخیص شهرداری پایتخت پرداخت آن ببرنده مناقصه  - 10

 لازم باشد و ترتیب پرداخت و واریز آن . 

 محل توزیع یا فروش نقشه ها و برگ شرایط و مشخصات در صورت لزوم .  - 11

لازم باشد که در اینصورت محل توزیع نمونه های ضمانتنامه و قرارداد اگر تهیه آن  - 12

ضمانتنامه عیناً مطابق نمونه باید تنظیم و نمونه قرارداد نیز با قید اینکه مورد قبول است باید 

 امضاء و ضمیمه پیشنهاد شود . 

تصریح این نکته که شرکت در مناقصه و دادن پیشنهاد بمنزله قبول شروط و تکالیف  - 13

 نامه میباشد . آییناین  10شهرداری پایتخت موضوع ماده 

  ۸ماده 

ذکر شده است  7شهرداری پایتخت در صورتیکه ذکر و شروط خاصی را علاوه بر آنچه در ماده 

نامه مغایر نباشد میتواند در متن  آیینلازم تشخیص دهد مشروط بر اینکه با قوانین و مفاد این 

آگهی یا در نقشه ها و برگ شرایط و مشخصات درج نماید بطوریکه داوطلبان قبل از تسلیم 

پیشنهاد از مفاد آن اطلاع حاصل کنند ولی منظور داشتن امتیازات جدید برای پرونده مناقصه 

 د بهر عنوان ممنوع است .اهنگام انعقاد قرارداد یا اجرای قرارد

  ۹ماده 

باید در آگهی ذکر شود مفصل باشد و درج آن  8و  7در صورتیکه شروط مناقصه که طبق مواد 

در روزنامه مستلزم هزینه زیاد گردد ممکن است نوع کالا یا کار یا خدمت مورد معامله و مقدار 

و مدت و محل تحویل و میزان پیش پرداخت و مدت و محل قبول پیشنهادها در آگهی درج 

و تصریح محل معینی که نقشه ها و شرح شروط و مشخصات معامله در آن موجود است و  شود
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ذکر اینکه پیشنهاددهندگان باید یک نسخه از آنرا دریافت و با قید قبول یاامضاء کرده و به 

 پیشنهاد خود ضمیمه و تسلیم نمایند .

  10ماده 

قاد قراردادها دارای تکالیف و شهرداری در خصوص اتخاذ تصمیم در مورد پیشنهادها و انع 

 اختیارات زیر میباشد : 

شهرداری مکلف است سپرده شرکت در مناقصه برنده مناقصه را در صورتیکه حاضر بانجام  - 1

برای انجام  22معامله نشود و همچنین سپرده نفر دوم را در صورتیکه بر اساس تبصره ماده 

 ناع نماید ضبط کند . معامله باو رجوع شود و از انجام معامله امت

شهرداری اختیار دارد مقدار کالا یا کار مورد معامله را تا بیست و پنج درصد کل مورد معامله  - 2

 افزایش یا کاهش دهد .

شهرداری مجاز نیست به پیشنهادهای مبهم و مشروط و بدون سپرده و پیشنهادهائی که  - 3

 ر دهد . بعد از انقضای مدت مقرر در آگهی برسد ترتیب اث

شهرداری در رد یک یا تمام پیشنهادها مختار است در اینصورت سپرده ها مسترد خواهد  - 4

 شد . 

 هزینه ثبت قرارداد در دفترخانه اسناد رسمی بعهده برنده مناقصه خواهد بود .  - 5

 شهرداری مکلف است هرگونه مالیات یا عوارض یا وجوهی را که قانوناً بابت معامله بطرف - 6

 قرارداد تعلق می گیرد بهای کارکرد یا کالای تحویلی در موقع پرداخت مطالبات او کسر کند .

  11ماده 

 شهرداری مکلف برعایت نکات زیر میباشد :  

مدت قبول پیشنهادها در مورد آگهی هائی که در داخل کشور منتشر میشود از تاریخ انتشار  - 1

در روزنامه رسمی کشور از ده روز نباید کمتر باشد و در مورد آگهی هائی که در خارج از کشور 

 روز ) شصت روز ( نباید کمتر تعیین شود .  60منتشر میشود از  6ماده  3طبق تبصره 
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ورتیکه به تشخیص شهرداری نوع معامله ایجاب کند که نقشه یا برگ شروط و در ص - 2

مشخصات و نمونه های ضمانت نامه و قرارداد و مدارک دیگری تهیه شود قبل از نشر آگهی باید 

 آنها را آماده نماید . 

 میزان پیش پرداخت نباید از بیست و پنج درصد مبلغ معامله تجاوز کند و پرداخت آن در - 3

 .انجام خواهد شدقبال ضمانتنامه بانکی 

میزان سپرده شرکت در مناقصه با توجه به موضوع و خصوصیات معامله نباید از پنج درصد  - 4

مبلغ برآورد معامله کمتر باشد ولی در صورتیکه میزان سپرده بمأخذ فوق از پانصد هزار ریال 

بیشتر شود شهرداری میتواند میزان سپرده را به مبلغ مناسب که از پانصد هزار ریال کمتر نباشد 

 تقلیل دهد . 

حداقل میزان تضمین حسن انجام معامله که باید قبل از انعقاد قرارداد اخذ شود در مورد  - 5

معاملاتی که موضوع آن انجام امور ساختمانی یا باربری یا خرید ماشین آلات باشد پنج درصد و 

پرده بانکی در مورد سایر معاملات ده درصد مبلغ معامله میباشد و باید بصورت نقد بحساب س

شهرداری تحویل شود در مورد معاملات ساختمانی و باربری علاوه بر پنج درصد مذکور شهرداری 

باید از هر پرداخت معادل ده درصد کسر و بحساب سپرده بابت تضمین حسن انجام معامله 

 منظور کند .

  12ماده 

ن کار یا خدمت و نحوه در هر مورد که شهردار پایتخت از لحاظ فوریت امر و یا نوع و میزا 

نامه های موضوع  آیینتخصص انتشار آگهی مناقصه را ضروری تشخیص ندهد میتواند با رعایت 

 قانون برنامه و بودجه کشور از مناقصه محدود استفاده کند . 22ماده 

  13ماده 

 کمیسیون مناقصه از پنج نفر بشرح زیر تشکیل میشود :  

 تخاب شهردار پایتخت . یکی از معاونان شهرداری بان - 1

 مسئول امور مالی شهرداری پایتخت و در غیاب جانشین او .  - 2
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 سئول واحد تقاضاکننده مورد معامله و در غیاب جانشین او . م - 3

 سئول امور حقوقی شهرداری پایتخت و در غیاب جانشین او . م - 4

 کنفر مأمور فنی بانتخاب شهردار پایتخت .ی - 5

1 14ماده   

یا موضوع  در صورتیکه در مدت مقرر پیشنهادی نرسیده باشد شهرداری میتواند مناقصه را تجدید

عضو عالی  را برای اتخاذ تصمیم به کمیسیونی مرکب از معاون مالی و اداری شهرداری و دو نفر

وند مقام شهرداری که به پیشنهاد شهردار پایتخت و تصویب شورای اسلامی شهر تعیین میش

ه به مبلغ ند هرگاه کمیسیون انجام معامله را از طریق ترک مناقصه تجویز کند با توجاحاله ک

 نامه عمل خواهد شد .  آییناین  31معامله با رعایت مفاد ماده 

  1۵ماده 

در صورتیکه در مدت مقرر پیشنهاد رسیده باشد کمیسیون مناقصه تشکیل میشود و  

صمیم خواهد بیشتر باشد رسیدگی و بشرح زیر اتخاذ ت پیشنهادهای رسیده را اعم از اینکه یک یا

 نمود : 

در صورتیکه بنظر کمیسیون مناقصه کمترین بهای پیشنهاد شده یا بهای پیشنهاد شده در 

موردیکه فقط یک پیشنهاد رسیده باشد عادله باشد کمیسیون پیشنهاد دهنده را بعنوان برنده 

مناقصه اعلام خواهد نمود و در غیر اینصورت میتواند اظهار نظر کند که مناقصه تجدید یا حداقل 

فر استعلام بها شود و نتیجه در کمیسیون مطرح گردد . در صورتیکه حداقل بهای بدست از سه ن

آمده در استعلام بها کمتر از حداقل بهای پیشنهاد شده در مناقصه باشد کمیسیون 

پیشنهاددهنده حداقل بها در استعلام را حائز حداقل اعلام میکند مگر اینکه تفاوت این دو بها 

اشد که در اینصورت اگر پیشنهاددهنده حداقل در مناقصه حاضر باشد کمتر از پنج درصد ب

بحداقل بهای بدست آمده در استعلام معامله را انجام دهد بعنوان برنده مناقصه اعلام خواهد شد 

و در صورتیکه حداقل بهای بدست آمده در استعلام برابر یا بیشتر از حداقل بهای پیشنهاد شده 
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دهنده  استعلام بها کسی داوطلب معامله نباشد کمیسیون میتواند پیشنهاددر مناقصه باشد یا در 

 حداقل در مناقصه را بعنوان برنده مناقصه اعلام کند یا رأی به تجدید مناقصه دهد .

شهرداری در مواردیکه میسر تشخیص دهد باید قبل از قرائت پیشنهادها بهای عادله  - 1تبصره 

ی و مطمئن و بطور محرمانه تهیه نموده در پاکت لاک و مهر مورد مناقصه را به وسائل مقتض

شده در اختیار کمیسیون مناقصه قرار دهد تا روزیکه پیشنهادات واصل قرائت میشود مورد 

 استفاده در اتخاذ تصمیم کمیسیون مناقصه قرار گیرد .

برای اتخاذ  در مواردیکه کمیسیون مناقصه رأی به تجدید مناقصه دهد احاله موضوع - 2تبصره 

 بلامانع است . 14تصمیم دیگر به کمیسیون مقرر در ماده 

شهرداری پایتخت در مورد انتخاب مهندس مشاور و پیمانکار عملیات عمرانی مکلف  - 3تبصره 

 قانون برنامه و بودجه کشور میباشد . 22نامه موضوع ماده  آیینبرعایت 

  1۶ماده 

لا یا کار یا خدمت باشد هر گاه در شرایط مناقصه اختیار در مواردیکه موضوع مناقصه چند نوع کا

تفکیک مورد معامله برای شهرداری پیش بینی نشده باشد کمیسیون مناقصه میتواند شخصی را 

 که بهای پیشنهادی او در مجموع کمتر است برنده مناقصه اعلام کند .

  1۷ماده 

صورتیکه عضو فنی کمیسیون مناقصه تصمیم کمیسیون مناقصه باکثریت آراء معتبر است و در  

احاله خواهد  14در امور فنی در اقلیت باشد موضوع برای اظهار نظر به کمیسیون مقرر در ماده 

 شد .

کمیسون ] کمیسیون [ مناقصه مکلف است از روز قرائت پیشنهادها حداکثر ظرف هفت  - تبصره

رد استثنائی ممکن است این مهلت با روز باستثنای ایام تعطیل نظر خود را اعلام کند و در موا

 جلب نظر شهردار پایتخت تا ده روز دیگر تمدید شود .
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1 1۸ماده   

اید بتصمیم کمیسیون مناقصه پس از موافقت شهرداری پایتخت و تصویب شورای اسلامی شهر  

ایام تعطیل  به مناقصه گزار ابلاغ شود و مناقصه گزار نیز باید حداکثر ظرف پنج روز باستثنای

 ماید . نتیجه مناقصه را به برنده ابلاغ و سپس بانعقاد قرارداد و انجام معامله اقدام ن

2تبصره  45اصلاحی ماده  3در مواردیکه شورای اسلامی شهر مستند به تبصره الحاقی به بند  - 

قانون شهرداری و سایر مقررات موضوعه به شهردار پایتخت تفویض اختیار نموده باشد تحصیل 

 موافقت انجمن شهر ضرورت ندارد . 

  1۹ماده 

ه بهای کاشد سپرده او و شخصی در مواردیکه کمیسیون مناقصه برنده مناقصه را اعلام کرده ب

میسر نباشد  20ماده  1پیشنهادی او در مرتبه دوم قرار دارد ) مگر اینکه رجوع باو طبق تبصره 

 ( نگاهداری و سپرده سایر پیشنهاددهندگان مسترد خواهد شد .

  20ماده 

ی ایام ادر صورتیکه برنده مناقصه از تاریخ ابلاغ نتیجه مناقصه ظرف مدت هفت روز باستثن 

ه حاضر تعطیل نسبت به سپردن تضمین حسن انجام معامله اقدام نکند و یا برای انجام معامل

به دوم نشود سپرده شرکت در مناقصه او ضبط میشود و مراتب به شخصی که پیشنهاد او در مرت

دت بلاغ ظرف مقرار دارد با رعایت مفاد تبصره یک این ماده ابلاغ میگردد اگر او هم از تاریخ ا

و یا برای  هفت روز باستثنای ایام تعطیل نسبت به سپردن تضمین حسن انجام معامله اقدام نکند

ناقصه مانجام معامله حاضر نشود سپرده او هم ضبط میشود و در اینصورت به تشخیص شهرداری 

 امه ارجاعن آییناین  14تجدید و یا موضوع برای اتخاذ تصمیم دیگر به کمیسیون مقرر در ماده 

 خواهد شد .

                                                           
 04/02/1390اصلاحی  1
 04/02/1390اصلاحی  2
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رجوع به پیشنهاددهنده که بهای پیشنهادی او در مرتبه دوم قرار دارد بشرطی میسر  - 1تبصره 

است که تفاوت بهای پیشنهادی او با برنده مناقصه از مبلغ سپرده بیشتر نباشد در غیر اینصورت 

 رجوع باو ممنوع است .

معاملاتیکه طرف معامله در خارج از کشور روز مقرر در این ماده در مورد  7مدت  - 2تبصره 

اقامت دارد حداکثر تا یکماه تعیین میشود مشروط بر اینکه مدت مذکور در آگهی مناقصه یا 

 برگ شرایط آن ذکر شده باشد .

  21ماده 

نتخاب خواهد شد در صورتیکه حائز حداقل بها بیش از یکنفر باشد برنده مناقصه به قید قرعه ا 

. 

  22ماده 

باید قرارداد  میسر نباشد 20ر معاملاتیکه تحویل مورد معامله در مهلت های مقرر در ماده د 

 منعقد شود .

1 23ماده   

 در قرارداد نکات زیر باید قید گردد :  

 نام متعاملین .  - 1

 وع و مقدار مورد معامله با مشخصات کامل آنها . ن - 2

 دت انجام تعهد و محل و شرایط تحویل مورد معامله . م - 3

یر یا کلا تأخ زاًرتیب عمل و میزان خسارت در مواردیکه برنده مناقصه در انجام تعهدات جت - 4

 نماید .

                                                           
 04/02/1390اصلاحی  1
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الزام تحویل کالا طبق نمونه ممهور در صورتیکه تهیه نمونه لازم باشد . در اینصورت باید  - 5

 فین معامله ممهور و نزد شهرداری نگاهداری شود . نمونه کالا با مهر طر

اقرار برنده مناقصه باینکه از مشخصات کالا یا کار یا خدمت مورد معامله و مقتضیات محل  - 6

 تحویل کالا یا انجام کار اطلاع کامل دارد . 

و  اختیار شهرداری نسبت بافزایش یا کاهش مورد معامله در مدت قرارداد تا میزان بیست - 7

 پنج درصد مقدار مندرج در قرارداد . 

بهای مورد معامله و ترتیب پرداخت آن در مواردیکه انجام کار براساس واحد بها باشد بهای  - 8

مورد معامله برآورد و در قرارداد ذکر میشود ولی بهای کارهای انجام یافته براساس واحد بهای 

 احتساب و پرداخت خواهد شد . 

 اخت و ترتیب واریز آن در صورتیکه در شرایط مناقصه ذکر شده باشد . مبلغ پیش پرد - 9

میزان تضمین حسن انجام معامله و نحوه وصول اقساط آن در مورد امور ساختمانی و  - 10

 باربری و ترتیب استرداد آن بر اساس شرائط مناقصه . 

مربوط به ساختمان مدت فاصله زمانی بین تحویل موقت و تحویل قطعی در قراردادهای  - 11

 و راه سازی و نظایر آن بر اساس شرایط مناقصه . 

ـ اقرار به عدم شمول ممنوعیت موضوع قانون راجع به منع مداخله وزیران و نمایندگان  12

 .  1337مجلس و کارکنان دولت در معاملات دولتی و کشوری مصوب دی ماه

 سایر تعهداتی که در شرایط مناقصه ذکر شده است .  - 13

سایر شرایط که مورد توافق طرفین معامله قرار گیرد مشروط بر آنکه متضمن امتیازاتی  - 14

 علاوه بر آنچه در شرایط مناقصه ذکر شده برای طرف قرارداد نباشد . 

  24ماده 

 تحویل مورد معامله بشرح زیر باید انجام شود :  
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ف ـ در مورد معاملاتیکه بهای آن تا ده هزار ریال است توسط انباردار یا تحویل گیرنده کار یا ال

 خدمت حسب مورد . 

در مورد معاملاتیکه بهای آن از ده هزار ریال بیشتر است و از یکصد هزار ریال تجاوز نمیکند  -ب 

 تقاضاکننده .بوسیله و مسئولیت انباردار یا تحویل گیرنده کار و نماینده قسمت 

در مورد معاملات متوسط و عمده بوسیله و مسئولیت انباردار یا تحویل گیرنده کار یا خدمت  -ج 

و نماینده قسمت تقاضاکننده با نظارت کمیسیونی که لااقل از سه نفر از افراد واجد شرایط 

 بانتخاب شهردار پایتخت تشکیل خواهد شد .

این ماده « ج»یا کار یا خدمت مورد معامله موضوع بند برای تحویل هر فقره جنس  - 1تبصره 

باید کمیسیون تحویل ، صورتمجلس تنظیم کند و در آن بطور صریح قید گردد که جنس مورد 

معامله یا کار یا خدمت انجام شده طبق نمونه یا مشخصات مندرج در پیمان میباشد و ذیل آنرا 

مضاء نمایند . گواهی تطبیق مشخصات و مقدار تمام اعضای کمیسیون و فروشنده یا پیمانکار ا

بعهده انباردار یا تحویل گیرنده کار یا خدمت و در مورد « الف» کالا یا کار یا خدمت در مورد بند 

 بعهده انباردار یا تحویل گیرنده کار یا خدمت و نماینده قسمت تقاضاکننده میباشد .« ب»بند 

رد معامله محتاج به بصیرت و تخصص باشد در مواردیکه تشخیص مشخصات مو - 2تبصره 

نماینده قسمت تقاضاکننده از بین کسانی باید انتخاب شود که دارای اطلاعات کافی در این 

 خصوص باشد و این مسئولیت را عهده دار خواهد بود .

  2۵ماده 

ادر برای کالاهای تحویل شده در تمام موارد باید قبض انبار که دارای شماره مسلسل باشد ص 

گردد و بامضای انباردار برسد و در واردات دفتر انبار ثبت و شماره ثبت در دفتر انبار روی قبض 

 ذکر گردد .

در مواردیکه کالا در خارج از انبار تحویل میگردد و بانبار وارد نمیشود با در نظر  - 1تبصره 

نده کالا بجای و تبصره های آن حسب مورد اقدام خواهد شد و تحویل گیر 24گرفتن ماده 

انباردار تکالیف مربوط را انجام خواهد داد و رسید یا صورتمجلس حسب مورد مبنای صدور قبض 

 انبار و حواله انبار قرار خواهد گرفت .
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کالاهای غیر مصرفی علاوه از ثبت در دفتر انبار باید ثبت دفتر اموال شهرداری نیز  - 2تبصره 

 بشود .

  2۶ماده 

تعیین  25و  24در صورتیکه در شرایط معامله برای تحویل مورد معامله علاوه بر آنچه در مواد  

 شده تکالیف دیگری نیز پیش بینی شده باشد باید اجرا شود .

  2۷ماده 

از لحاظ مشخصات  24ماده « ج»در مواردیکه بین مسئولان تحویل مورد معامله مذکور در بند 

یا خدمت یا کالائی که باید تحویل گرفته شود اختلاف نظر باشد نحوه  و سایر مسائل مربوط بکار

تحویل طبق نظر شهردار پایتخت یا رئیس منطقه شهرداری و رئیس سازمان باقتضای مورد با 

 کسب نظر افراد بصیر تعیین خواهد شد .

  2۸ماده 

و پس از تحقیق در مورد معاملات جزئی مأمور فروش مکلف است به داوطلبان معامله مراجعه 

کامل از بها با رعایت صرفه شهرداری معامله را تا میزان ده هزار ریال به مسئولیت خود انجام 

دهد و سند مربوط را با تعهد اینکه معامله با بیشترین بهای ممکن انجام شده است و با ذکر نام 

بر ده هزار ریال تا و نام خانوادگی و سمت و تاریخ امضاء کند و در مورد معاملات جزئی زاید 

یکصد هزار ریال مأمور فروش پس از جلب نظر ارزیاب شهرداری با در نظر گرفتن مراتب فوق 

 اقدام بفروش خواهد کرد .

  2۹ماده 

 معاملات متوسط بطریق حراج و بشرح زیر انجام خواهد شد :  

اطلاعات کلی در مورد نوع و مشخصات و مقدار مورد معامله و روز و ساعت و محل حراج و  - 1

سایر شرایطی که لازم باشد باید یک نوبت آگهی در روزنامه رسمی و حداقل یک نوبت آگهی در 

روزنامه کثیرالانتشار و در صورت ضرورت بوسائل و طرق انتشاراتی دیگر از قبیل رادیو و تلویزیون 

یا الصاق آگهی در معابر باطلاع عموم برسد و در آگهی باید قید گردد که در مقابل فروش اشیاء 

 وجه نقد دریافت خواهد شد و پرداخت هرگونه مالیات و عوارض بعهده خریدار است . 
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مورد معامله باید قبلا ارزیابی شود و فهرست قیمت قبل از انجام حراج در پاکت لاک و مهر  - 2

این ماده تشکیل خواهد شد قرار گیرد  3اختیار کمیسیون حراج که بشرح مذکور در بند شده در 

حراج از بهای ارزیابی شروع شده و با خریداری که بالاترین بها را پیشنهاد کند معامله انجام 

 خواهد شد و اگر بقیمت ارزیابی شده داوطلب پیدا نشود باید ارزیابی تجدید شود . 

 حداقل از پنج نفر بشرح زیر تشکیل خواهد شد :  کمیسیون حراج - 3

 مسئول امور مالی یا نماینده او .  - 1

 مسئول تدارکات یا نماینده او .  - 2

 مسئول بازرسی یا نماینده او .  - 3

 مسئول امور حقوقی یا نماینده او .  - 4

 مسئول واحد تقاضاکننده یا نماینده او . - 5

  30ماده 

 ریق مزایده و با انتشار آگهی بشرح زیر بعمل میآید : معاملات عمده بط 

نامه برای آگهی مناقصه پیش بینی شده در  آییندر آگهی مزایده شرایطی که طبق این  - 1

 صورتیکه با عمل مزایده منطبق باشد باید رعایت بشود . 

ون مقرر در نامه در مورد ترتیب تشکیل کمیسیون مناقصه و کمیسی آیینمقرراتیکه در این  - 2

و اتخاذ تصمیم در کمیسیونهای مذکور و اجرای تصمیم کمیسیونها و انعقاد قرارداد و  14ماده 

 تحویل مورد معامله معین شده در صورتیکه با عمل مزایده منطبق باشد باید اجرا شود .

  31ماده 

 در موارد زیر معاملات بدون تشریفات مناقصه یا مزایده و حراج انجام خواهد شد :  

در مورد معاملاتیکه طرف معامله وزارتخانه و یا مؤسسه یا شرکت دولتی یا شهرداریها یا  - 1

 مؤسسات وابسته بآنها باشند . 
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تخت منحصر بفرد در مورد خرید اموال و خدمات و حقوق مالی که به تشخیص شهردار پای - 2

 باشد . 

در مورد خرید یا اجاره کردن اموال غیرمنقول که طبق نظر کارشناس منتخب شهرداری  - 3

 پایتخت انجام خواهد شد . 

 در مورد خرید خدمات هنری و صنایع مستظرفه و کارشناسان .  - 4

دولتی برای  در مورد خرید کالاهای انحصاری دولتی و کالاهائی که از طرف مراجع صالح - 5

 آنها تعیین نرخ شده باشد . 

در مورد خرید کالاهای مورد مصرف روزانه که در محل نرخ ثابتی از طرف دولت یا شهرداریها  - 6

 یا مراجع ذیصلاح برای آنها تعیین شده باشد . 

هزینه مسافرت و نظائر آن در صورت وجود  -دریائی  -در مورد کرایه حمل و نقل هوائی  - 7

 ثابت و مقطوع . نرخ 

در مورد خرید قطعات یدکی برای تعویض یا تکمیل لوازم و تجهیزات ماشین آلات موجود  - 8

و همچنین ادوات و ابزار و وسائل اندازه گیری دقیق و لوازم آزمایشگاهی علمی و فنی و حق 

 اختراع و نظائر آن به تشخیص شهردار پایتخت .

در مواردیکه نماینده انحصاری فروش کالاهای ساخت کارخانه های خارجی یا کارخانه  - تبصره

های داخلی کالا را موجود نداشته باشند یا به نرخ اعلام شده از طرف مراجع رسمی نفروشند 

نامه خریداری کند و در صورتیکه  آیینشهرداری پایتخت میتواند کالا را با رعایت مقررات این 

نرخی که از طرف مراجع فوق الذکر تعیین شده از نماینده انحصاری فروش یا کالا بیش از 

 کارخانه داخلی خریداری شود باید مراتب را بمراجع تعیین کننده نرخ اعلام کند .

  32ماده 

نامه مربوط که برای امور چاپ و صحافی دستگاههای  آییندر مورد چاپ و صحافی معامله طبق 

 دولتی بتصویب هیئت وزیران رسیده است انجام خواهد شد .
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1 33ماده   

ربوط و مدر مواردیکه انجام مناقصه یا مزایده و حراج به تشخیص و طبق گزارش توجیهی واحد 

ایت مراتب معامله با رعمیسر یا به مصلحت نباشد در اینصورت  14تأیید کمیسیون مقرر در ماده 

 زیر و به ترتیبی که کمیسیون مذکور معین خواهد کرد انجام میشود . 

(  000/000/223ملات تا مبلغ دویست و بیست و سه میلیون ) در مورد معا -بند الف اصلاحی 

الحاقی  ریال با تصویب شهردار تهران در حدود اختیارات تفویض شده به شهردار موضوع تبصره

 قانون شهرداری .  45اصلاحی ماده  3 به بند

( ریال  000/000/223ملات از دویست و بیست و سه میلیون ) در مورد معا -بند ب اصلاحی 

سلامی شهر و ( ریال با موافقت شهردار تهران و تأیید شورای ا 000/000/000/2تا دو میلیارد ) 

 تصویب وزارت کشور . 

( ریال و بیشتر به پیشنهاد  000/000/000/2میلیارد ) معاملات دو  در مورد -بند ج اصلاحی 

 شهردار تهران با تأیید شورای اسلامی شهر و وزارت کشور و تصویب هیئت وزیران . 

2 1تبصره  اختیار خود را تا یکصد و پنجاه  33شهردار تهران میتواند در موارد مذکور در ماده  -

شهرداری و مدیران کل یا مدیران عامل ( ریال به رؤسای مناطق  000/000/150میلیون ) 

 سازمانهای تابعه و وابسته تفویض نماید .

3 2تبصره  حد نصابهای تعیین شده در موارد فوق متناسب با شرایط اقتصاد کشور و هماهنگ  -

با نصابهای معاملات دولتی بنا به پیشنهاد وزارت کشور و با تصویب هیأت وزیران قابل تجدید 

 نظر خواهد بود . 

  34ماده 

عرفه در صورتیکه طبق ت 31ماده  8و  4و  2بهای اجناس و خدمات و حقوق موضوع بندهای  

های مبتنی بر قانون یا از طرف مراجع صلاحیتدار تعیین نشده باشد قیمت مورد معامله وسیله 

                                                           
 26/12/1383اصلاحی  1
 26/12/1383اصلاحی  2
لحاقی  3  18/10/1380ا
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ارزیاب یا کارشناس منتخب شهرداری تعیین و پس از تأیید شهردار پایتخت معامله انجام خواهد 

 شد .

1 3۵ماده  

قصه یا مزایده ه در منادریافت ضمانت نامه بانکی یا اسناد خزانه یا اوراق مشارکت به عنوان سپرد

هر موقع قابل  و یا تضمین حسُن انجام معامله بلامانع و در هر صورت با موافقت شهردار تهران در

 تبدیل به یکدیگر است . 

  3۶ماده 

یا  هرگاه ضمن اجرای قراردادهای ساختمانی و عمرانی تغییرات جدیدی در مشخصات و نقشه

دمت در خانجام پذیر نباشد و میزان بهای آن کار یا  نوع کار یا خدمت پیش آید که جداگانه

ظر از نفهرست واحد بها پیش بینی و تعیین نشده باشد بهای عادله واحد کار یا خدمت مورد 

زان طرف قسمت فنی با موافقت پیمانکار و تصویب شهردار پایتخت تعیین خواهد شد ولی می

 تجاوز نماید . کارها یا خدمات جدید نباید از صدی ده مبلغ پیمان

  3۷ماده 

دمت یا جنس نامه میزان کار یا خ آییناین  10ماده  2در صورتیکه شهرداری بخواهد موافق بند  

 ماید .نموضوع پیمان را کسر یا اضافه نماید باید قبل از انقضاء مدت به پیمانکار ابلاغ 

2 3۸ماده  

ک نفر اختلافات ناشی از معاملات موضوع این آیین نامه در هیأت حل اختلافی با عضویت ی 

ا انتخاب بقاضی دادگستری با انتخاب رئیس قوه قضائیه ، یک نفر از اعضاء شورای اسلامی شهر 

ر حسب مورد شورای مربوطه ، نماینده شهرداری به انتخاب شهردار ، نماینده بخشدار یا فرماندا

طرفین  ه برایاینده قانونی طرف قرارداد ، قابل رسیدگی و حکم صادره از طرف قاضی جلسو نم

 .لازم الاجراء است

                                                           
 04/02/1390اصلاحی  1
 04/02/1390اصلاحی  2



 

332 

 

  3۹ماده 

گانی مؤسسات تابعه و وابسته شهرداری پایتخت که دارای شخصیت حقوقی بوده و بطریق بازر

را طبق  ت خودنامه معاملات مخصوص خود نباشند معاملا آییناداره میشوند در صورتیکه دارای 

 نامه انجام خواهند داد . آیینمقررات این 

  40ماده 

نامه لغو  آییناز تاریخ اجرای این  1344نامه معاملات شهرداری پایتخت مصوب سال  آیین 

 میشود . 

 ها شهرداری در اموال کوبی پلاک و شناسایی دستورالعمل

 مقدمه -1

قانون شوراها و  71ماده  8ها، بند نامه مالی شهرداریآیین 48این دستورالعمل در اجرای ماده 

به منظور ارائه راهنمایی جهت بکارگیری روشی یکنواخت و مناسب صرفاً برای شناسایی، 

بندی و کوبی و نگهداری سوابق اموال شهرداری تهیه و تدوین گردیده و ثبت  طبقهپلاک

وال شهرداری و شهر به موجب دستورالعمل حسابداری است که از سوی وزارت گزارشگری ام

 کشور تهیه و ابلاغ خواهد شد. 

 دامنه شمول: -2

این دستورالعمل صرفاً در ارتباط با موضوع اموال اختصاصی شهرداری تهیه گردیده و مبحث 

غ شور تهیه و ابلااموال عمومی شهرداری بموجب دستورالعملی خواهد بود که از سوی وزارت ک

 خواهد شد. 

 تعاریف: -3

 اموال: -3-1

رسانی را دارد شود که قابلیت، توان و ظرفیت فعلی خدمتها به منابعی گفته میاموال یا دارایی

 و در حال حاضر در کنترل یا تسلط مالکانه شهرداری است. 
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ی از ظرفیت بردار بهرههای شهرداری در کنترل یا تسلط مالکانه بر دارایی، به توانایی

شود. رسانی فعلی منابع و تعیین ماهیت و نحوه استفاده از ظرفیت این منابع، اطلاق میخدمت

 شود:ها زمانی احراز میبه طور کلی، کنترل یا تسلط مالکانه بر دارایی

ها، برای ارایه خدمات به شهروندان، به طور الف( بتواند از ظرفیت فعلی خدمت رسانی دارایی

 تقیم استفاده کند. مس

های دیگر، نظیر موجودی نقد، های خود را با داراییب( بتواند ظرفیت فعلی خدمت رسانی دارایی

 مبادله کند. یا 

 ها را به طریقی بکار گیرد که بتواند به کسب منفعت منجر شود. ج( دارایی

 ها(:شهرداریها از نظر تسلط مالکانه )قانون انواع اموال در شهرداری -3-2

ها، اموال شهرداری اعم از منقول و غیرمنقول نامه مالی شهرداریآیین 48تا  45به موجب مواد 

 شود. بر دو نوع تقسیم می

: اموالی است که متعلق به شهر است و برای استفاده عمومی اموال عمومی شهرداری -3-2-1

انهار عمومی و ، اختصاص یافته است. مانند معابر عمومی، خیابانها، میادین، پلها، آرامستانها 

اشجاری که شهرداری یا اشخاص در معابر و میادین عمومی غرس نموده باشند، چمن کاری، گل 

 کاری و امثال آن. 

فاظت از اموال عمومی، آماده و مهیا ساختن آن برای استفاده عموم، جلوگیری وظیفه شهرداری ح

 از تجاوز و تصرف اشخاص نسبت به آنها است. 

: اموالی است که شهرداری حق تصرف مالکانه نسبت به آنها اموال اختصاصی شهرداری -3-2-2

 آلات، اثاث و نظائر آن. را دارد مانند اراضی، ابنیه، ماشین

شهرداری، علاوه بر حفاظت و جلوگیری از تجاوز و تصرف، مکلف است کلیه اموال وظیفه 

 غیرمنقول اختصاصی شهرداری را طبق مقررات ثبت املاک به ثبت برساند. 
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در صورتی که بعضی از اموال عمومی به نحوی تغییر حالت و موقعیت دهد که قابلیت  تبصره:

نامه مالی شهرداری و شهرداری و رعایت آیین استفاده عمومی از آن سلب گردد با پیشنهاد

 گردد. تصویب شورای اسلامی شهر جزء اموال اختصاصی شهرداری منظور و محسوب می

 ها از نظر ماهیت )قانون مدنی(:انواع اموال در شهرداری -3-3

م قانون مدنی اموال را به دو گروه اصلی، منقول و غیرمنقول و چند گروه فرعی بشرح ذیل تقسی

 کرده است. 

اموالی است که نقل آن از محلی به محل دیگر بدون اینکه به خود یا محل  اموال منقول: -3-3-1

 گردند. آن نقص و یا خرابی وارد آید، ممکن باشد. اموال منقول براساس به سه دسته تقسیم می

 روند.  از بین میالف( اموال مصرفی: اموالی هستند که بر اثر استفاده تغییر وضعیت داده یا کلاً

ب( اموال غیر مصرفی: اموالی هستند که بدون تغییر محسوس و از دست دادن مشخصات اصلی 

بتوان آنها را بطور مکرر مورد استفاده قرار داد و انحصاراً، این دسته از اموال در کلیه دفاتر ثبت 

 شده و الصاق بر چسب برای آنها الزامی است. 

: اموالی هستند که ظاهراً با اموال غیرمصرفی مشابهت داشته لیکن به ج( اموال در حکم مصرفی

لحاظ طبع و ماهیت و یا ارزش کم آنها، تنظیم حساب به صورت حساب اموال غیرمصرفی برای 

 آنها ضرورت ندارد. 

اموالی است که نتوان آنها را از محلی به محل دیگر انتقال داد، اعم از  اموال غیرمنقول: -3-3-2

که استقرار آن ذاتی بوده و یا به واسطه عمل انسان باشد، به نحوی که انتقال آن مستلزم این

 خرابی یا نقص خود مال یا محل آن شود. 

قسمتی از مجموعه اقداماتی است که در جهت کنترل، ردیابی و  پلاک کوبی اموال: -3-4

جلوگیری از هر گونه اشتباه یا [ برای] برا  نگهداری سوابق هر یک از اقلام مشخص اموال،

 سوءاستفاده احتمالی از آنها انجام میشود. 
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شخصی است که از بین کارکنان رسمی شهرداری بمنظور حفظ و  جمع دار اموال: -3-۵

نگهداری کلیه اموال منقول و غیرمنقول، مسروقه و یا از بین رفته طبق قوانین و مقررات جاری 

های لازم به کارکنان و ثبت مشخصات آنها در دفاتر اموال و واحدهای مربوطه و ارائه راهنمایی

گردد و تحت نها، از سوی شهردار یا مقام مجاز تعیین میتحت سرپرستی و تقسیم کار بین آ

 نماید. نظارت ذیحساب شهرداری )امورمالی( فعالیت می

 باشد:ها بشرح زیر میبطور خلاصه شرح وظایف جمعدار اموال در شهرداری

ترتیبات لازم جهت انجام عملیات حسابداری اموال بر اساس دستورالعمل حسابداری که از سوی 

 کشور ابلاغ خواهد شد.  وزارت

 ها و رسید اموالهای لازم بر حوالهانجام محاسبات و اعمال کنترل

 کوبی داراییهای ثابتپلاک

 .اعمال کنترل و نظارت بر نگهداری کارت داراییها ثابت در مناطق، موسسات وابسته و ستاد

کامل در دفاتر اموال ات حساب کلیه اموال منقول ابوابجمعی را نگهداری و نسبت به ثبت مشخص

 نماید. نامه مربوطه اقدام میینبراساس آی

 نماید. صورتحساب اموال را طبق مقررات مربوط به اداره کل امور مالی ارسال می

نسبت به تحویل و تحول اموال به کلیه واحدها و تهیه فهرست اموال آنها با امضاء تحویل گیرنده 

 نماید. براساس مقررات مربوطه همکاری و نظارت می

 نماید. در تنظیم صورت موجودی اموال در آخر هر سال همکاری و نظارت می

نماید و در صورت خروج اموال، می در نقل و انتقال اموال ابوابجمعی با نظارت ذیحساب همکاری

 نماید. پروانه خروج را امضاء می

های آن در دفتر کل در مورد نصب علامت بر چسب و شماره روی هر یک از اموال و ثبت شماره

 نماید. اموال اقدام می
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 نماید. نسبت به تهیه صورت اموال زائد و اسقاطی و ارسال آن به مسئولین ذیربط اقدام می

 نماید. عات مربوط به اموال را وارد سیستم کامپیوتری میاطلا

تهیه و تنظیم صورتجلسه تحویل و تحول اموال شهرداری در زمان انجام هر گونه تغییرات 

 مدیریتی در سطح شهرداری و واحدهای اجرایی تابعه

 اب(ای کلیه اموال و ارائه گزارشهای مستمر به مدیر امور مالی )ذیحسمدیریت پوشش بیمه

 دهد. سایر امور مربوطه را برابر قوانین و مقررات و طبق دستور مافوق انجام می

 کوبی آنهابندی اموال شهرداری و شیوه )نحوه( پلاکطبقه -4

بندی و بندی ذیل به منظور اعمال روشی یکنواخت و یکسان در لیست برداری، طبقهتقسیم

 کوبی اموال شهرداری، ارائه گردیده است.پلاک

 اموالی که بتوان بر روی آنها پلاک الصاق نمود: -4-1

کوبی اموال مزبور بر اساس طبقات دارایی و در جهت تشخیص آنها از سایر اقلام مشابه، پلاک

 گردد )مانند میز و صندلی و ...(می

 های خاص:اموال دارای شماره سریال یا شماره -4-2

برای شناسایی میباشند مانند شماره پلاک های خاص شامل اقلامی است که دارای شماره

های مندرج بر روی دارایی، که براساس آن از سایر اقلام راهنمایی و رانندگی و یا سایر مشخصه

 شوند )مانند وسایط نقلیه، زمین و ساختمان و ...(مشابه متمایز می

 اموال تحصیل شده به صورت گروهی: -4-2-1

اصلی و قابل تفکیک که شرایط شناخت اموال را به تنهایی برای این دسته از اموال، قطعات 

ها که شامل کیس و مانیتور بوده و بهای خرید آنها بین گردند. مانند رایانهداشته پلاک کوبی می

 شوند. اقلام مذکور تخصیص یافته و در کارتهای اموال جداگانه ثبت می
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مجموع یک دارایی واحد را تشکیل اموال تحصیل شده به صورت جداگانه که در  -4-2-2

 میدهند:

ای انجام شده عمدتاً شامل آن دسته از اموالی هستند که برای آنها مخارج بعدی قابل ملاحظه

کوبی گردیده و مابقی است. برای این اقلام آن قسم از دارایی که جزء اصلی اموال است، پلاک

به عبارت دیگر قطعات و ملحقات آن اقلام به ملحقات دارایی در کارت اموال ثبت میشود. 

 کوبی نمیگردند )مانند سیستم سرمایشی(پلاک

 شود:اموالی که سوابق آن به صورت آماری نگهداری می -3-2-4

ی تحصیل به عنوان هزینه دوره شامل اقلامی است که در سیستم اموال ثبت نشده و در دوره

 باشند:شوند، که به شرح ذیل میشناسایی می

شوند. اطلاعات این اقلام اموالی که در مقاطعی از زمان یا پس از استفاده، تعویض می-4-2-3-1

به صورت آماری نگهداری و در مقاطعی از زمان نسبت به شمارش و تعیین اقلام کسر و اضافات 

گردد های مربوطه لحاظ میآن اقدام و پس از تعیین تکلیف، تعدیلات لازم از این بابت در حساب

 توان این اقلام را در زمان تحصیل به هزینه دوره منظور نمود. ( می..نند کپسول اکسیژن و گاز)ما

باشد. این کوبی آنها میسر نمیاقلامی که به واسطه ماهیت و کاربردشان، امکان پلاک-4-2-3-2

 شوند مانند: انواع فرش و موکت و ...اقلام نیز به صورت آماری نگهداری می

رغم داشتن عمر لی که به لحاظ ارزش، کم اهمیت هستند. این دسته از اموال علیاموا-4-2-3-3

مفید بیش از یک سال )با توجه به اصل فزونی منافع بر مخارج( نگهداری، ثبت و پردازش 

کوبی فقط باشد. این اموال درزمان پلاکاطلاعات آن در سیستم اموال مقرون به صرفه نمی

شود )لوازم اداری مانند ماشین ک اموال برای آنها در نظر گرفته نمیبرداری گردیده و پلالیست

 دوخت، پانچ، جاچسبی، کازیه و سایر لوازم و ملزومات مصرفی(.

 الذکر در صورت احراز حداقل یکی از شرایط ذیل:اقلام فوق-4-2-3-4
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الف( ماهیت اموال نداشته و در جداول ارائه شده در زمره اموال منظور نشده باشد غیر از اقلامی 

بایست این موارد بررسی و در که خرید آن برای شهرداری تا کنون مورد نداشته است که می

 صورت داشتن ماهیت اموال به لیست اموال اضافه شود. 

 ب( عمر مفید آن بیش از یکسال نباشد. 

 کوبی و ثبت در سیستم اموال نباشد. ( در زمره اموالی بوده که قابل پلاکج

بایست در زمان تحویل به پرسنل، به عنوان هزینه دوره منظور گردد و از بابت آنها این اقلام می

 در سیستم اموال ثبتی صورت نگیرد. 

 اموال بلا استفاده و اسقاط شده:-4-2-4

در لیست اموال شهرداری و همچنین ضرورت اعمال کنترل بر این گونه اموال به دلیل وجود 

کوبی و یا پلاک الصاق شده بر روی آنها حفظ شود، تا بتوان کنترلهای لازم بایست پلاکآنها، می

 را در زمان استفاده مجدد، فروش و یا حذف آنها، اعمال نمود. 

از عدم نیاز شهرداری و سایر تشخیص مازاد بر نیاز یا اسقاطی بودن مال و نیز احر -4-2-4-1

 باشد.موسسات وابسته، بر عهده بالاترین مقام اجرایی )شهردار یا مقام مجاز از طرف وی( می

 ی،اداره کارپرداز یسرئ یامرکب از کارپرداز  یسیونیکم یصکه به تشخ یدر صورت-4-2-4-2

و مطلع در رشته مربوط از  یرنفر کارشناس بص یکو  ی،قائم مقامان امور مال یا مالی امور یرمد

شده  یادفروش اموال  ی،ارزش کم اموال اسقاط یلبه انتخاب شهردار، به دل یپرسنل شهردار ینب

باشد، اموال مزبور از فهرست جمعدار اموال کسر و از دفاتر اموال  یبه صرفه و صلاح شهردار

صرفه و  یتاتر با رعادر مورد اموال مذکور، پس از حذف از دف یمشد. اتخاذ تصم خواهد حذف

به  یم( خواهد بود. در صورت تصمیشهردار با مقام مجاز از طرف و)به عهده  یصلاح شهردار

 یا یو در نظر گرفتن در آمد مربوطه در بودجه شهردار ینامه مال یینآ یتفروش اموال، رعا

 باشد.یم یآن، الزام متمم اصلاح و
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 اموال نزد انبار: -4-2-5

 شوند، مشخصات آنهاکلیه کالاهای وارده به انبار شهرداری تا زمانی که در انبار نگهداری می

صرفاً در دفاتر انبار ثبت خواهد شد و ضرورتی به الصاق برچسب و نگهداری حساب اموال نخواهد 

ند( باشی میبهره بردارگردند )آماده داشت. اموالی که خریداری گردیده و در انبار نگهداری می

بایست تصمیم بایستی قابلیت ردیابی در سیستم اموال شهرداری را داشته باشد در این رابطه می

 لازم توسط مقامات ذیصلاح شهرداری اخذ گردد.

 های عمران شهری:اموال خریداری پروژه -4-2-6

بودن در مواردی که براساس توافق بین شهرداری و پیمانکار )براساس قرارداد( و نیز با اهمیت 

مبلغ، اقلامی توسط پیمانکار خریداری و مورد استفاده قرارگیرد و مقرر شود که پس از اتمام 

موضوع قرارداد، مالکیت آن به شهرداری منتقل شود، لازم است در مقطع اتمام قرارداد این اموال 

این کوبی و به تبع آن در سیستم اموال و دفاتر شهرداری ثبت شوند. در گذاری، پلاکارزش

 گردند.صورت، اقلام مذکور به قیمت روز به بهای تمام شده تاریخی در سیستم مربوطه ثبت می

 باشند:های انجام شده که فاقد معیارهای شناخت به عنوان اموال میهزینه -4-2-7

 گردند:ها )موارد زیر( به عنوان هزینه شناسایی میاین نوع هزینه

 آلات.سایر لوازم یدکی خودروها و ماشینانواع لاستیک خودرو، باطری و   -

 انواع تشک، پتو، بالش، و لحاف و ملحفه و نظایر آن.  -

 انواع پوشاک، کفش، دستکش، چمدان، ساک و کیف دستی و ...  -

ابزارآلات با عمر مفید کم و ارزش ناچیز مانند پیچ گوشتی، حدیده، انواع آچار، انبر جوشکاری،   -

، شن شکن، چکش، پتک، بیل، کلنگ، تبر، فرغون، روغن دان، کابل و طناب، انبر دست، انبر قفلی

 دستکش برق، مثلثو نوار خطر.

اثاثیه کم ارزش نصب شده بر روی دیوارها مانند ساعتهای دیواری، تابلو، تخته وایت برد، جعبه   -

 های اولیه و صندوق پست. کمک
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 ، دستگاه دوخت، استامپ، پرچم رومیزی.اثاثیه کم ارزش اداری مانند کازیه، پایه چسب  -

 کوبیانواع پلاکهای قابل استفاده در پلاک -۵

کوبی اموال و تهیه صورت ریز آنها )با توجه به ماهیت اقلام تشکیل دهنده(، در راستای انجام پلاک

 های زیر میتوان استفاده کرد:از انواع پلاک

 .پلاکهای برچسبی ساده و بارکددار 

  فلزی.پلاکهای 

 .حک نمودن شماره پلاک بر روی بدنه اموال 

 مشخصات قابل درج بر روی پلاک اموال -۶

 پلاک مورد استفاده باید دارای مشخصات زیر باشد:

 نام شهرداری 

 آرم شهرداری 

 شماره اموال: به صورت شماره سریال 

 اموال و داری های جمعبارکد اموال: استفاده از بارکد باعث سهولت در اجرای کنترل

 گردد.انجام اموال گردانی می

 کنترل پلاکهای اموال در اختیار )نصب شده و یا نصب نشده( -۷

بایست برای پلاکهایی که در اختیار او قرار گرفته، مسئول پلاک کوبی )جمعدار اموال( می

 های ذیل را اعمال نماید:کنترل

 کنترل اختصاص هر پلاک به یك قلم از اموال: -۷-1

ها، رای این کنترل نسبت به انجام پلاک کوبی به صورت کامل و عدم مفقود شدن پلاکبا اج

عدم وجود پلاک ثبت نشده در دفاتر و نتیجتاً اموال ثبت نشده در سیستم اموال اطمینان حاصل 

 گردد.می
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 کنترل صورت دارایی مشاهده شده، با پلاکهای نصب شده و پلاکهای باقیمانده.-۷-2

 در اجرای عملیات پلاک کوبی برای هر پلاک، حالات زیر متصور است. 

برای آن دسته از اموال که قابلیت نصب پلاک داشته و پلاک بر روی  پلاک نصب شده:-7-2-1

 آن نصب شده است )مانند اثاثیه اداری، ابزارآلات و تجهیزات و ...(

ه به هر دلیل قابلیت نصب پلاک را در این حالت برای اموالی کپلاک ذخیره گرفته شده: -7-2-2

برداری نداشته، در نظر گرفته میشود. همانند: لوازم و تجهیزات دور از کوبی و لیستزمان پلاک

هایی که در ارتفاع نصب شده و در مقطع انجام پلاک کوبی امکان الصاق دسترس مثل دوربین

کوبی مستمر که توسط برای پلاک باشد. شایان ذکر است که این حالتپلاک بر روی آنها نمی

شود، مورد نخواهد داشت زیرا ابتدا پلاک بر روی دارایی الصاق شده و سپس شهرداری انجام می

 گردد. در محل مربوطه نصب می

: برای اموال غیرمنقول مانند زمین، ساختمان و مستحدثات که قابل پلاک سیستمی-7-2-3

فقط شماره پلاک آنها در سیستم اموال درج میگردد و کوبی نمیباشند، استفاده میشود )پلاک

 شود(.پلاک چاپ شده در نظر گرفته نمی

کوبی، در صورتی که به هر دلیل پلاک مورد نظر درحین اجرای پلاک پلاک ابطالی:-7-2-4

گذاری شود، آمار آن به صورت پلاک ابطالی قابلیت نصب خود را از دست بدهد و یا اشتباه پلاک

 شود ضروری است، دلیل ابطال آن ذکر و در صورت امکان لاشه پلاک ضمیمه شود.می نگهداری

شایان ذکر است که از مجموع پلاکهای آماده برای نصب، هیچکدام نباید مفقود و یا بلاتکلیف 

 باقی بماند.

 برداری از اموال اختصاصیموارد قابل توجه در رابطه با صورت -۸

 یاتعمل ینا یاز آنها انجام شده که در اجرا یبردارهمزمان با صورت یاموال شهردار یکوبپلاک

 یلبه شرح ذ ی( ملاحظات1شماره  یوستمربوطه )پ یفرمها یلسالانه و تکم یگرداناموال یزو ن

 یرد.صورت گ یستبایم
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محل  ینه،مرکز هز ی،مراکز اصل یکبه تفک یدر شهردار یبردارو صورت یاموال گردان-۸-1

 انجام گردد.یی استقرار دارا

اموال متعلق به  یتمام یبرداریستکه از ل یردصورت پذ یاز اموال به نحو یبردارصورت-۸-2

کمدها قرار  یاو  یلکه امکان دارد در کشو، فا یاقلام اموال کامل حاصل گردد. ی اطمینانشهردار

 .یردقرار گ یکوبمسئول پلاک یاردر اخت بایستیداشته باشد، م

اموال درج  یبرداربه صورت کامل در فرم صورت یستبا یم یینام و مشخصات دارا-۸-3

مشخصات آن است. در  یو چوب یینام دارا یادار یز. میچوب یادار میز گردد. به طور مثال:

با ابهام مواجه گردد، از افراد  یینام و مشخصات دارا یصدر تشخ یکه مسئول اموال گردان یصورت

باشند کمک یاز اجزاء م ییچنانچه دارا ییتخصص که عمدتا استفاده کننده آن دارامطلع و م

 .یی نمایدو ثبت مشخصات دارا لاحگرفته و سپس اقدام به اص

 یشده، ملحقات آن در فرم صورت بردار یلتشک یچنانچه اموال از اجزا و ملحقات مختلف-۸-4

 اموال ذکر گردد.

و در  یافتهپلاک اختصاص  یاموال شهردار یدر سنوات گذشته برا ینکهبا توجه به ا-۸-۵

قدیم الصاق شده  (یمدنظر قرار گرفته، لازم است شماره پلاک )ها یزن شده انجام یبردارصورت

 اموال درج گردد. یدجد برداری در فرم صورت ییدارا یبر رو

 یردورد توجه قرار گم بایستیم یبردار یستمشاهده شده در هنگام ل ییدارا یتوضع-۸-۶

 وجود دارد: یرسه حالت ز شهرداری اموال یکه برا

 .گیرندیمورد استفاده قرار م یشهردار یجار یاتکه در عمل یاموالفعال و در حال استفاده:  -الف

اند. در به صورت موقت کنار گذاشته شده یاو  یداریخر یبه تازگ یااقلام  ینابدون استفاده:  -ب

عدم  یلو دلا یرفتهلازم صورت پذ یهایبررس یکبارماه  6هر  یستبایاموال م ینخصوص ا

 اتخاذ گردد. یصلاحدر مورد آنها، توسط مقامات ذ یمقتض یماتاستفاده از آنها مشخص و تصم

، یشهردار یجار یاترفتن در عمل یناز ب یاو  یداتمام عمر مف یلکه به دل یاموالاسقاطی:  -ج

 .یستندنقابل استفاده  یگرد
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اموال مورد استفاده خود را  یبایستم یپرسنل شهردار ی،داخل یکنترلها یدر اجرا-۸-۷

. یندآن به جمعدار اموال اقدام نما یلنسبت به تحو یکار یدوره خاتمه گرفته و در زمان یلتحو

سنوات بعد  یکه ط یآنها مشخص گردد. در صورت یرندهگ یلاموال، تحو یدر زمان صورت بردار

انجام  یهاینگردد، در اموال گردان یثبت و نگهدار یستمدر س ینقل و انتقالات اموال به درست

حاصل از  یاحتمال هاییرتمغا یلموارد مشخص خواهد شد. دلا ینگونها یشده توسط شهردار

 یردقرار گرفته و حسب مورد راهکار مناسب جهت برخورد با موا یمورد بررس یدبا یاموال گردان

که در راهرو  یاموال ینباشد اتخاذ شود. همچن ینقل و انتقال م یفاتاز عدم انجام تشر یکه ناش

 یلازم برا یهاجمعدار اموال گردد تا کنترل یلتحو یدبا باشندیمستقر م یعموم یها و مکان ها

 .یردصورت پذ یشانها توسط اآن ینگهدار

 اموالنکات قابل توجه در مورد محل نصب پلاک  -۹

 باشد. یتانتخاب گردد که پلاک قابل رو یمحل نصب پلاک به صورت-۹-1

 دستگاه بارکد خوان قابل کنترل باشد. یلهکه به وس یردانجام گ ینصب پلاک به صورت-۹-2

انتخاب  یاآنها، محل نصب پلاک به گونه یتبا توجه به نوع استفاده از اقلام اموال و ماه-۹-3

 گردد. یریاستفاده و مخدوش شدن آنها جلوگ یندر ح یب دیدنشود که از آس

شود یم یهنصب شود . توص یکسانمشابه و  یشود پلاک اموال در محل یالامکان سع یحت-۹-4

 نصب شود. ییامکان در بالا و سمت راست دارا و در صورت

ک به نموده تا پس از الصاق، پلا یزرا تم یکوبابتدا محل پلاک ی،برچسب یپلاک ها یبرا-۹-۵

 .نشود سهولت جدا

برای اموالی، که قابلیت نصب پلاک بر روی آنها وجود ندارد، پلاک آنها ذخیره یا از پلاک -۹-۶

 متناسب )از نوع فلزی و یا حک شدنی( استفاده شود.
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 سایر الزامات مرتبط با اموال شهرداری -10

 یحسابذ ییدبا تا یثبت ورود و خروج در دفاتر اموال شهردار یبرا ییفهرست اموال اهدا-10-1

 شهر به شورا ارسال و پس از اخذ مجوز اقدام گردد. یاسلام یشورا مجوز ، جهت اخذیمال

مجوز  یستبایشوند، میمنتقل م یضرور یراتکه به منظور انجام تعم یجهت اموال-10-2

 ثبت گردد. اموال خروج صادر و در دفتر

نسبت به تمرکز اطلاعات  یدبا یهر شهردار یمال یحسابدار اموال تحت نظارت ذجمع-10-3

باشد، اقدامات لازم  یوابسته و شرکت ها م یمناطق و سازمان ها اختیار که در یاموال شهردار

خود، اطلاعات  یارحساب اموال در اخت یمذکور مکلفند، ضمن نگهدار یرا بعمل آورد. دستگاه ها

 یشهردار یبه جمعدار اموال مستقر در ستاد مرکز آماری اموال را بصورت ینو مدارک مربوط به ا

 .یندارسال نما

 یآنها بموجب دستور العمل خزانه دار یگانیو محل با یتاسناد مالک ینحوه نگهدار-10-4

 که توسط وزارت کشور ابلاغ خواهد شد. بود خواهد یشهردار

که در  یمنقول متعلق به شهردار یربه منظور حفظ و حراست اموال غ یدها بایرشهردا-10-۵

نسبت به آن اموال اقدامات لازم معمول و عند الاقتضاء  یشهردار حقوق باشد و یآنها م یاراخت

 .ینداقدام نما ی،اقدامات حفاظت یرسا یا کشینسبت به گماردن نگهبان، حصار

هر گونه انتقال بلاعوض، فروش و واگذاری اموال شهرداری )اموال منقول، غیرمنقول -10-۶

نامه غیرمصرفی، اموال مصرفی و در حکم مصرفی(، تابع تشریفات مقرر در قوانین شهرداری و آیین

های مرتبط و در چارچوب بودجه مصوب ها، سایر قوانین و دستورالعملمالی و معاملاتی شهرداری

باشد و مسئولیت ناشی از آن برعهده شهردار و مدیر امور مالی شهرداری هرداری، میسالانه ش

 باشد. می

 وجوه حاصل از فروش اموال شهرداری باید به حساب درآمد شهرداری واریز گردد.-10-۷
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های های عمرانی با روشاموال غیرمنقول و منقول غیرمصرفی که در اجرای طرح-10-۸

شوند باید پس از خرید یا ه توسط شهرداری احداث، خریداری یا تملک میپیمانی، امانی و غیر

 تملک در حساب اموال منظور گردند.

ها، انتقال اموال از یک جمعدار به جمعدار دیگر در یک شهرداری یا در مناطق و سازمان-10-۹

ر مالی اعلام با صدور فرم انتقال انجام خواهد شد و مراتب جهت انعکاس در دفاتر اموال به امو

 شود.می

دستورالعمل  ینمقررات ا یتبا رعا یستیو موسسات وابسته با یخروج مال از شهردار-10-10

 یرندهواحد گ یینبا صدور پروانه خروج، شامل مشخصات کامل مال و تع و و مجوز مقامات مجاز

انجام شود.  ( یو قائم مقام یاشهردار  یشده از سو یینجمعدار اموال و مقام مجاز ) تع یبه امضا

 شده است، ثبت شود. یهمنظور ته ینکه به هم افزارینرم یادر دفاتر  یدمذکور با یپروانه ها

 یازاضافه بر ن یو در حکم مصرف یمصرف ی،مصرف یراموال منقول غ یفروش و واگذار-10-11

مقررات مربوط مجاز خواهد بود. اموال  یتبا رعا یتابعه شهردار یها شرکت واحد و سازمانها و

 یتو ضوابط حاکم بر محل با رعا یطمذکور با توجه به شرا یقابل استفاده واحدها یرو غ یاسقاط

 یینمقام مجاز ) تع ییدجمعدار اموال و تا یصکه به تشخ یرسد و در صورت یمقررات به فروش م

، فروش آن مقرون به صرفه نباشد  ارزش کم یل( به دلیا قائم مقام ویشهردار  یشده از سو

 مربوطه اعلام شود. یاز دفاتر حذف و مراتب به امور مال یستیبا

 نظارت بر اموال شهرداری -11 

و استقرار  یها و موسسات تابعه مکلفند اقدامات لازم بمنظور طراح یشهردار یریتمد-11-1

اثر  یوستهرا معمول و بصورت منظم و پ یها ییحفاظت از دارا یبرا ی لازمداخل یهاکنترل

 یندهایناظر بر فرآ یکنترل داخل یهانموده و سامانه یابیرا ارز یافتهاستقرار  یهاکنترل یبخش

اموال را بصورت مستمر  یو واگذار یمعاوضه، اسقاط، برکنار یر،تعم ی،نگهدار تحصیل، مرتبط با

 .یندنما یتو تقو یشپا

دستورالعمل به  ینابلاغ ا یخظرف مدت دو سال از تار یدتابعه با ها و موسساتیشهردار-11-2

آن دسته از  یموسسه وابسته به آن، برا یا یبه نام شهردار یتمالک رسمی منظور صدور سند
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باشند، اقدام لازم یم یخود که فاقد سند رسم یاردر اخت یمصرف یرمنقول و منقول غ یراموال غ

 باشد:  یها م یبه عهده شهردار یزن یرز یففوق وظا یفرا به عمل آورند، علاوه بر تکل

ها به نام آن یتمنقول که قبلا اسناد مالک یرآن دسته از اموال غ لکنام ما ییرنسبت به تغ -الف

 . یندموسسات وابسته صادر شده است، اقدام نما یا یشهردار

 ارسال دارند.  یدستورالعمل را به خزانه شهردار یناموال موضوع ا یتاسناد مالک یهکل -ب

 یمجوزات شورا ی،شهردار ایهیسیونکم یآرا یو مستند ساز یتامکانات لازم به منظور تثب -ج

منقول را  یرمجوزات مربوطه در مورد اموال غ یرو سا یوزارت راه و شهرساز یهایسیونشهر، کم

 .یندفراهم نما

وجود معارض  یلکه به دل یمصرف یرمنقول و منقول غ یروال غمشخصات آن دسته از ام - تبصره

بمنظور  یستبایآنها وجود ندارد، م یبرا یتامکان صدور سند مالک یو حقوق یمشکلات قانون یا

 شهر اعلام گردد. یاسلام یگزارش مربوطه به شورا یوستبپ یمال سال هر یاندر پا یفتکل یینتع

 یرسا یتبا رعا یمنقول متعلق به شهردار یردر اموال غ یکاربر ییرو تغ یبتخر یبتصو-11-3

 برسد. یصلاحمراجع ذ یرشهر و سا یاسلام یشورا یبتصو ید بهمقررات مربوطه با

 یتبا رعا یستبایاجاره آنها م یامنقول، رهن  یردر مورد انتقال حق استفاده از اموال غ-11-4

 اخذ گردد. یزشهر ن یاسلام یمجوز شورا ی،شهردار یو معاملات یمال هاینامهیینمقررات و آ

محل استقرار  یفیت،ک ی،سازمان یلاتبا توجه به تشک یدها و موسسات وابسته بایشهردار-11-۵

گونه  ینلازم را به منظور حفظ و حراست کامل ا یباتخود، ترت یاراخت در اموال یطشرا یرو سا

خصوص  ینرا در ا ییاز واحدها و عوامل اجرا یکهر  یهایتو مسئول یفو وظا ینداموال اتخاذ نما

 و ابلاغ کنند. یینتع یقبطور دق

قبل از ثبت مشخصات  یدبا یخروج یدفاتر حساب اموال و دفاتر ثبت پروانه ها یهکل-11-۶

پلمپ شود. در  یشهردار یمال یحسابو توسط ذ یشماره گذار مسلسل اموال در آنها به طور

 یو مراتب با درج نام و نام خانوادگ یدحات آن و نام واحد مربوط قصفحه هر دفتر تعداد صف یناول
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امور  یلهبه وس یده،او و جمعدار اموال رس طرف فرد مجاز از یاو  یمال یرمد یبه امضا یخو تار

 ممهور شود. یمال

)نرم افزار( جهت ثبت و کنترل اموال  یکیالکترون یستماستفاده از س یها برایشهردار -11-۷

و  یکانفورمات یعال یشورا ینامهو گواه یارهاها، معیژگیو یدارا افزارهایخود مکلفند از نرم

 .یندباشد، استفاده نما کشور وزارت یابلاغ یهادستورالعمل

 یااهدا شده  یکه از طرف اشخاص به شهردار یحساب اموال یحفظ، حراست و نگهدار-11-۸

 ینشهر، مشمول ا یاسلام ینظر اهدا کنندگان و اخذ مصوبه شورا رعایت شود، ضمن یم

 نامه خواهد بود.یینآ

مقررات  یتکه با رعا یلازم جهت کنترل و نظارت بر اموال یباتترت یدها بایشهردار-11-۹

 یاگذارند یم یحقوق یا یقیاشخاص حق یاردر اخت یبصورت امان ی شهرمربوطه و مجوز شورا

 را فراهم آورند. یرد،گیم ی قرارشهردار یارارگانها در اخت یروسط سات

رفتن مال در اثر سرقت،  یناز ب یاها مکلفند در صورت مفقود شدن یشهردار-11-10

و  یاموال شهردار یدر موارد تسامح در حفظ و نگهدار ینهمچن دیگری هر علت یا یسوزآتش

دار یتمجاز از اموال مذکور نسبت به اعلام موضوع حسب مورد به مراجع صلاح یراستفاده غ

 یاقدام لازم را بعمل آورند. در صورت یینها یجهامر تا حصول نت یگیریو پ یی، قضایانتظام ی،ادار

 یدولت یرو غ یموسسات دولت یراز سا یرا به طور امان ی، اموالوابستهها و موسسات یکه شهردار

 .یندنما یترعا را ماده ینمفاد ا یزداشته باشند، مکلفند در مورد اموال مذکور ن یاردر اخت

 یرها و موسسات وابسته در موارد زیرفته شهردار یناز ب یااموال سرقت شده، مفقود -11-11

 .شد خواهد از دفاتر مربوطه حذف

 یدگیرس ییمراحل نها یمال، پس از ط یامدنسارق و بدست ن یریدر صورت دستگ-11-11-1

 دار. یتبه موضوع در مراجع صلاح

و  یگناهیمال سرقت شده و اعلام ب یانشدن مال مفقود شده، سارق  یدادر صورت پ-11-11-2

 .یصلاحامر توسط مراجع ذ ینمسئول یتعدم سوء ن
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مانند  یدشود با یدامفقود شده، پس از حذف از دفاتر پ یاهر گاه مال سرقت شده -11-11-3

 ملک شده مجدداً در دفاتر مربوط ثبت شود.ید تاموال جد

اری بر اثر حوادث ناگهانی از قبیل سیل، زلزله جنگ و رددر مواردی که اموال شه-11-11-4

 حوادث مشابه از بین برود، با مجوز شورای شهر، از دفاتر اموال حذف خواهد شد.

انبار و اقلام  ایواحدهای مشمول این دستورالعمل موظفند نسبت به پوشش بیمه -11-12

 موجود در آن اقدام نمایند.

 گزارشات قابل استخراج پس از انجام پلاک کوبی-12

 در پایان مرحله پلاک کوبی اموال، گزارشات ذیل قابل استخراج است:

 صورت ریز اموال موجود در هر مرکز هزینه.-12-1

 صورت ریز اموال، تطبیق شده با دفاتر مالی و اقلام باز. -12-2

 .یرندهگ یلتحو یکاموال موجود در هر واحد به تفک یزصورت ر -12-3

 شخص استفاده کننده. یدشده به پرسنل جهت تائ یلاموال تحو یزصورت ر -12-4

جهت نصب در آن محل  ینهمحل خاص در مراکز هز یکاموال موجود در  یزصورت ر -12-۵

 اموال. یجمعدار یهاکنترل یو برقرار

 اموال نزد انبار. یزصورت ر -12-۶

 اموال بلااستفاده. یزصورت ر -12-۷

 اموال اسقاط شده. یزصورت ر -12-۸

 .یاموال کسر یزصورت ر -12-۹



 

349 

 

مستمر  یسسرو یاو  یراقلام خارج شده )جهت تعم یااموال جابجا شده و  یزصورت ر-12-10

 است. یدهاموال نرس یجمعدار به و ...( که اطلاعات آن

 و.... یز، میمانند انواع صندل ییطبقه خاص دارا یکاموال  یزصورت ر-12-11

 .یستمو وارد شده به س یآوربر اساس اطلاعات جمع یازگزارشات مورد ن یرسا-12-12

 هاطبقات اموال در شهرداری-13

بندی تهیه شده در این دستورالعمل صرفأ بمنظور فراهم آوردن بسترهای لازم برای حصول طبقه

)منقول و غیر منقول( ارایه  هااحصا و شناسایی کامل اموال اختصاصی شهرداریاطمینان از 

ها بموجب های حسابداری اموال شهرداریگردیده است و جزئیات مرتبط با طبقه بندی و رویه

دستورالعملی خواهد بود که از سوی وزارت کشور ابلاغ خواهد شد. اموال شهرداری بر اساس 

 گردند:بندی میال طبقهطبقات ذیل در سیستم امو

 (یو نوع کاربر یانعرصه و اع یکاملاک ) به تفک -13-1

 (ینوع کاربر یکمستغلات ) به تفک -13-2

 یزاتو تجه یساتتاس -13-3

 یهنقل یطوسا -13-4

 آلات ینماش -13-۵

 یاثاثه و منصوبات ادار -13-۶

 مشهود و نامشهود یها ییدارا یرسا -13-۷

مجزا  یهاطبقه یردر ز یدهمگن با یهاییشده اموال و دارا یاد یبنداست در طبقه یهیبدتذکر: 

 شوند. ییشناسا



 

350 

 

 

 1396ال س یغ و از ابتداابلا14/12/1395یخ تبصره در تار 2ماده و  13دستورالعمل در  ینو ا

 باشد.یلازم الاجرا م

 1ستمزد کارشناسان رسمی دادگستریتعرفه د ازموادی 

  1ماده 

ف حدود صلاحیت آنها از طر درپس از گزارش و اظهارنظر کارشناسی  کارشناسان دستمزد 

 محاسبه و پرداخت می گردد . تعرفهاشخاص حقیقی و یا حقوقی طبق مقررات این 

ری و دادگستریمی رسمیان کارشناسانفه ، کانــون تعرفهاین  درمنظــور از کانــون  - تبصره

 می باشد . قضاییه قوهو مشاوران خانواده  رسمی کارشناسانء ، منظــور از مرکز ، مرکز وکلا

  2ماده 

ها و موسسات  مراجع قضایی ، وزارتخانه ها ، سازمان های دولتی و ارگانها و نهادها و شهرداری 

 مایند .نعمل  تعرفهکارشناسی مکلفند بر اساس مقررات این  دستمزدتعیین  دروابسته به آنها 

پرونده های کیفری برای کشف جرم و تعیین  دررد خاص که مرجع قضایی موا در - 1تبصره 

 دستمزدعلت و علل و مشخص نمودن واقعیت اقدام به تعیین کارشناس می نماید ، تعیین 

 متناسب با کمیت و کیفیت پرونده با همان مرجع می باشد .

ضی پرونده حق صورت عدم استطاعت مالی متقاضی کارشناسی ، به تشخیص قا در - 2تبصره 

الزحمه کارشناسی تا میزان معینی به وسیله دادگاه کاهش می یابد ، ولی به هر حال پرداخت 

هزینه ها یا وسیله اجرای قرار کارشناسی ، مانند ایاب و ذهاب و غیره به عهده متقاضی می باشد 

. 

                                                           
 21/08/1398مصوب  1
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حسب مورد مورد مناطق محروم و یا اشخاص حقیقی که استطاعت کافی ندارند  در - 3تبصره 

صد کاهش درتا پنجاه  تعرفهبه تشخیص قاضی پرونده ، مرکز یا کانون مربوط حق الزحمه این 

 می یابد .

نبودن متقاضی کارشناسی به پرداخت حق الزحمه به تشخیص مرجع  درصورت قا در - 4تبصره 

م تا قضایی مربوط ، مراتب جهت معرفی کارشناس معاضدتی حسب مورد به کانون یا مرکز اعلا

 معرفی گردد .

  3ماده 

کارشناسی ها چنانچه موضوع کارشناسی مربوط به جزئی از کل بوده ولی اظهارنظر کارشناسی  در

باپیشنهاد کارشناس و موافقت مقام ارجاع  دستمزدکل کار مربوطه باشد ،  درمستلزم بررسی 

 کننده بر مبنای کل کار انجام شده محاسبه و پرداخت خواهد شد .

  4ماده 

خواست کارشناس یا هیئت کارشناسی ، درصورت  درکلیه اشخاص حقیقی و حقوقی مکلفند  

صورتی که قبلاً قابل برآورد نباشد ، حسب مورد بطور  درو  تعرفهکارشناسی را طبق این  دستمزد

 درپرونده مربوط پیوست نمایند .  درعلی الحساب به حساب کانون یا مرکز تودیع و قبض آن را 

نسبت به انجام کارشناسی اقدام  دستمزدمکلفند پس از تودیع  رسمی کارشناساناین صورت ، 

 نمایند .

  ۵ماده 

صورتی که کارشناس اقدام به کارشناسی نموده ولی به دلیلی که خارج از حیطه اختیار وی  در 

ی انجام متناسب با کارها دستمزدیافت بخشی از درباشد اجرای کارشناسی منتفی گردد ، محق 

کمتر نباشد .  تعرفهاین  درشده و یا وقت صرف شده خواهد بود ؛ به شرط اینکه از حداقل مقرر 

این رابطه به محل اجرای قرار کارشناسی مسافرت نموده باشد ، هزینه  دربه علاوه ، چنانچه وی 

 پرداخت می شود . تعرفهسفر ، اقامت و فوق العاده روزانه وی بر مبنای ضوابط این 

  ۶ماده 

صورتی که اجرای قرار کارشناسی مستلزم عزیمت به خارج از شهر یا محل اقامت کارشناس  در

باشد ، تأمین وسیله ایاب و ذهاب و محل اقامت مناسب و غذا به عهده متقاضی بوده و علاوه بر 
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بلغ کارشناسی ، فوق العاده ماموریت کارشناس برای هر روز مسافرت به مأخذ روزانه م دستمزد

 3/ 000/ 000ریال برای ماموریت داخل استان محل اقامت کارشناس و مبلغ  1/ 500/ 000

ریال برای ماموریت خارج از استان محل اقامت کارشناس پرداخت خواهد شد . چنانچه متقاضی 

به تأمین وسیله ایاب و ذهاب و اقامت نباشد و کارشناس برای انجام کارشناسی رأساً و به  درقا

و فوق العاده ماموریت  دستمزدخود نسبت به تهیه موارد فوق الذکر اقدام نماید ، علاوه بر  هزینه

 وجه کارشناس پرداخت خواهد شد . در، هزینه های مربوط 

صورتی که انجام کارشناسی مستلزم عزیمت به خارج از کشور باشد ، حق الزحمه  در - 1تبصره 

و پرداخت فوق العاده روزانه هم ردیف مدیران کل به  انجام امور مربوط و کلیه هزینه های سفر

 عهده متقاضی می باشد .

چنانچه مبنای محاسبه حق الزحمه کارشناسی های خارج از کشور مطابق ضوابط  - 2تبصره 

بانک  رسمیپول سایر کشورها باشد ، پس از تبدیل ارز به ریال بر اساس نرخ  دستورالعملاین 

 وطه پرداخت خواهد شد .مرکزی طبق جدول گروه مرب

ون شهرها بعهده متقاضی می درتأمین وسیله ایاب و ذهاب اجرای قرار کارشناسی  - 3تبصره 

 باشد .

  ۷ماده 

تأمین دلیل با توجه به کمیت و کیفیت خدمات کارشناسی مورد نیاز از طرف مقام  دستمزد 

 ریال می باشد . 2/ 000/ 000ارجاع کننده تعیین می شود و حداقل 

  ۸ماده 

مورد کارشناسی رایانه ای  درهزینه انجام کلیه آزمایش ها و تهیه نمونه های لازم و گمانه زنی  

، هزینه بازیابی اطلاعات و سایر مواردیکه طبق نظر کارشناسی برای امر کارشناسی ضروری باشد 

صورت اختلاف و ضرورت انجام اقدامات مذکور ، حسب مورد نظر  در، به عهده متقاضی است و 

 کانون یا مرکز مربوط معتبر است .

  ۹ماده 

تعیین نشده باشد و نیز  دستمزد تعرفهاین  دراز ارجاعات کارشناسی مواردی که برای بعضی  در 

مواردی نظیر بررسی فنی و تکنولوژی سیستمها و تعیین نقائص و سایر موارد حق الزحمه 
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کارشناس با توجه به اهمیت و تخصصی بودن مورد به پیشنهاد کارشناس و موافقت مقام ارجاع 

 ریال خواهد بود . 3/ 000/ 000 دستمزدد و حداقل کننده ـ کانون یا مرکز تعیین می گرد

  10ماده 

مواردی که موضوع کارشناسی مربوط به سالهای قبل از تاریخ انجام کارشناسی باشد ،  در 

 محاسبه و پرداخت خواهد شد . تعرفهطبق قیمت روز بر اساس این  دستمزد

  11ماده 

سمی دادگستری در هر مورد ارجاعی بشرح دستمزد ارزیابی ها برای کلیه رشته های کارشناس ر 

 ذیل تعیین می گردد . 

 .ریال 3/ 000/ 000. . . مقطوعاً  تا پنجاه میلیون ریال . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . .. . . . . .. . . .

. .. . . . . .. . از پنجاه میلیون و یک ریال تا یکصد و پنجاه میلیون ریال نسبت به مازاد . . . .. . . . 

 .درصد 0/ 5. 

از یکصد و پنجاه میلیون و یک ریال تا دویست و پنجاه میلیون ریال نسبت به مازاد . . . . . .. . . 

 .درصد  0/ 4. . . . . . . . 

 3از دویست و پنجاه میلیون و یک ریال تا یک میلیارد ریال نسبت به مازاد . . . . . . . . .. . . . . . 

 .د درص 0/

از یک میلیارد ریال تا ده میلیارد ریال نسبت به مازاد . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

 .درصد  0/ 125. 

از ده میلیارد و یک ریال تا یکصد و پنجاه میلیارد ریال نسبت به مازاد . . . .. . . . . . . . . . . . . . . 

 .درصد 0/ 06.  . . . . . . . . . .

از یکصد و پنجاه میلیارد و یک ریال تا پانصد میلیارد ریال نسبت به مازاد . . . . . .. . . . . . . . . . 

 ./ درصد  03. . . . 

از پانصد میلیارد و یک ریال تا ششصد و پنجاه میلیارد ریال نسبت به مازاد . . . . . . . . . . . . .. . 

 .درصد  0/ 025
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و پنجاه میلیارد و یک ریال تا یک هزار میلیارد ریال نسبت به مازاد . . . . . . . . . .. . .  از ششصد

 .درصد  0/ 015. . . . . . . 

از یکهزار میلیارد و یک ریال مبلغ سه هزار میلیارد ریال نسبت به مازاد . . . . . . . . .. . . . . . . . . 

 .درصد  0/ 012. . . . . . . 

از سه هزار میلیارد و یک ریال به بالا ، نسبت به مازاد . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. .. . . . . . . . . . 

 .درصد  0 01. . . . . . . 

 ریال است . 590/ 000/ 000حداکثر دستمزد کارشناسی برای هر کارشناس 

میلیارد ریال و بالاتر ، شورای  100/ 000در ارزیابی طرح ها و دارائی های با ارزش از  - 1تبصره 

عالی کانون کارشناسان نسبت به انتخاب اعضای هیأت کارشناسی و حق الزحمه کارشناسان و 

 روش پرداخت آن اتخاذ تصمیم می نماید . 

رئیس شورای عالی کانون ، گزارش تعیین تعرفه کارشناسی های مشمول این تبصره را ، به 

 قوه قضاییه گزارش می کند .صورت ماهانه به رئیس 

در هر مورد که ارجاع کار شامل موارد متعدد باشد ، مجموع مبالغ مندرج در گزارش  - 2تبصره 

به طور یک جا مبنای محاسبه این ماده قرار می گیرد . لیکن در صورتی که محل موضوع ارزیابی 

نعتی مجزا و یا مجموعه های در نواحی مختلف شهرداری ها یا دارای پروانه های بهره برداری وص

صنعتی که دارای واحدهای تولیدی مستقل از هم باشد یا مربوط به اشخاص حقوقی یا حقیقی 

 مختلف باشد ، ارزیابی ها بطور جداگانه مبنای محاسبه قرار خواهد گرفت .

و دستمزد بررسی به اختلاف فی مابین کارفرمایان و پیمانکاران و مهندسان مشاور  - 3تبصره 

همچنین قراردادهای مربوط و دستمزد تعیین و کنترل صورت وضعیت برای کلیه رشته ها ، بر 

 این تعرفه به اضافه صد درصد می باشد . 11مبنای مبلغ قرارداد طبق ماده 

دستمزد تعیین علل و مسببین و تعیین خسارت برای کلیه رشته ها بر مبنای میزان  - 4تبصره 

 این تعرفه به اضافه پنجاه درصد می باشد . 11ده خسارت تعیین شده طبق ما

تشخیص تخلف از مفاد قرارداد و یا رسیدگی به تأخیر قرارداد در هر مورد طبق ماده  - 5تبصره 

 این تعرفه به اضافه پنجاه درصد می باشد . 11
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و حق الزحمه ارزیابی قطعات یدکی ، کالا و لوازم مستعمل ، فرآورده های غذایی  - 6تبصره 

دارویی و بهداشتی ، کلیه ضایعات ، ابزارآلات ، ماشین آلات صنعتی و تجهیزات برقی و مکانیکی 

این  11، اجزای ریز الکترونیک و مخابرات ، در هر کار ارجاعی بصورت مستقل و یکجا طبق ماده 

 تعرفه به اضافه پنجاه درصد می باشد .

د کارشناس رسمی از یک رشته در مواردی که موضوع کارشناسی توسط چن - 7تبصره 

 کارشناسی انجام شود ، از دستمزد هر کارشناس مبلغ سی درصد کسر می گردد .

  12ماده 

صورتی که رسیدگی به مستندات و مدارک مربوط به کارشناسی به زبان خارجی باشد علاوه  در 

 رسمیمترجمین  تعرفهبر اساس آیین نامه  رسمیهر رشته ، هزینه ترجمه  درقانونی  تعرفهبر 

 اضافه می شود .

  13ماده 

تعیین اجاره بهاء ، برای کلیه رشته ها جهت هر واحد یا مجموعه مستقل تا اجاره ماهیانه  دستمزد

ریال و از پانزده میلیون و یک ریال تا پنجاه میلیون  3/ 000/ 000پانزده میلیون ریال ، مقطوعاً 

صد ، از یکصد میلیون در 5ریال تا یکصد میلیون ریال صد و از پنجاه میلیون و یک درریال ، ده 

 دستمزدصد اضافه خواهد شد وحداکثر سیصد میلیون ریال می باشد . ضمناً درریال به بالا ، دو 

 صد خواهد بود .در 25تعیین اجرت المثل یا اجور گذشته بر مبنای این ماده باضافه 

  14ماده 

اره ای ارائه شده برای هر پلاک ثبتی و تعیین حق الزحمه تفسیر عکس های هوائی و ماهو

ریال است و برای تفسیرعکس  3/ 000/ 000عکس های مزبور مقطوعاً مبلغ  درموقعیت ثبتی آن 

های مذکور مربوط به سالهای گذشته ، به ازای هر سال تصویر و عکس اظهارنظر شده مبلغ 

های متعدد متصل به هم به ازاء هر پانصد هزار ریال اضافه خواهد شد . همچنین ، برای پلاک 

 صد به حق الزحمه این ردیف اضافه خواهد شد .درپلاک اضافی چهل 

  1۸ماده 

دستمزد ارزیابی قنــوات ، چاه ها و منصــوبات آن ، شبــکه های آبیاری و زهکشــی آب و  

 این تعرفه خواهد بود . 11فاضلاب مطابق ماده 
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  1۹ماده 

 7/ 000/ 000یت حفاری چاهها و قنوات وبهسازی چشمه ها ، مقطوعاً تعیین نوع و بررسی کیف

 ریال است .

  20ماده 

دستمزد رسیدگی به اختلاف مربوط به حریم و بستر رودخانه ها و کانال ها و انهار به شرح زیر  

 تعیین می گردد : 

ریال و  3/ 000/ 000متر از قرار هر کیلومتر  12تعیین حریم کانالها و انهار تا عرض بستر  - 1

 ؛ ریال 30/ 000/ 000ریال و حداکثر  3/ 000/ 000حداقل 

ریال  4/ 000/ 000متر ، از قرار هر کیلومتر  12حریم رودخانه وکانالهای با عرض بیش از  - 2

 میلیون ریال . 50و حداکثر 

  33ماده 

حقوق کسب و پیشه و دستمزد ارزیابی اراضی غیرمزروعی و ابنیه و مصالح ساختمانی و تعیین 

این تعرفه تعیین  9و امور معماری داخلی و تزئینات طبق ماده  11تجارت و سرقفلی مطابق ماده 

 می شود .

 34ماده 

 دستمزد تطبیق نقشه های معماری یا سازه با وضعیت محل و بنا :  

 000 ریال و حداکثر 4/ 000/ 000ریال و حداقل  10/ 000برای هر مترمربع مساحت زیربنا 

 ریال است . 40/ 000/

  3۵ماده 

دستمزد تطبیق مشخصات قراردادی ساختمان ها با وضعیت محل و بنا برای هر مترمربع  

ریال  40/ 000/ 000ل و حداکثرریا 4/ 000/ 000ریال و حداقل  10/ 000مساحت زیر بنا 

 .است
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  3۶ماده 

ام بنای ساختمان های موجود دستمزد تهیه نقشه های معماری و سازه یا گزارش فنی استحک 

 در صورت ضرورت و دستور مرجع قضایی بشرح زیر می باشد : 

 000/ 000ریال و حداکثر  4/ 000/ 000ریال وحداقل  8/ 000معماری کلی هر مترمربع  - 1

 ریال ؛  60/

 80/ 000/ 000ریال و حداکثر  4/ 000/ 000ریال و حداقل  10/ 000سازه هر مترمربع  - 2

 ؛ ریال 

 000/ 000و حداکثر 4/ 000/ 000و حداقل  8/ 000گزارش فنی استحکام بنا هر مترمربع  - 3

 ریال . 60/

  3۷ماده 

دستمزد افراز و قطعه بندی مستلزم تهیه نقشه دقیق قطعات افرازی و صورت ارزیابی آنها ، طرح  

 قطعات مفروزه بطور واضح و روشن بشرح زیر است :

این تعرفه به اضافه بیست  11ک و مستغلات و تقسیم ترکه بر اساس ماده دستمزد افراز املا - 1

 درصد ؛ 

درصورتیکه نقشه ملک مورد افراز تهیه نشده باشد ، هزینه نقشه بر اساس تعرفه نقشه برداری  - 2

 محاسبه می شود . 1مربوط علاوه بر دستمزد ردیف 

اربری که بصورت آپارتمان ، طبقه یا در مواردی که واحدهای ساختمانی با هر نوع ک - تبصره

الی  34بلوک مجزا هستند همانند باشند ، طبقه یا بلوک اول به میزان مقرر در این ماده و مواد 

این تعرفه محاسبه و برای بقیه طبقات و یاهر بلوک مشابه فقط ده درصد دستمزد مربوط  36

 پرداخت خواهد شد .

  3۸ماده 

 000مترمربع  1000ه احیاء از نظر ساختمانی تا مساحت دستمزد تشخیص زمین مسبوق ب 

 .ریال اضافـه می گردد 1/ 000/ 000ریال و برای هر یک هزار مترمربع مـازاد ، مبلـغ  3/ 000/
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  3۹ماده 

 پیاده کردن محدوده پلاک ثبتی در نقشه و عکس هوایی :  

 اگر گذربند مشخص باشد :  - 1

 400هکتار هر مترمربع  10ریال و نسبت به مازاد تا  4/ 000/ 000مترمربع مقطوعا ً  1000تا 

 . ریال 80/ 000/ 000ریال و حداکثر  200هکتار به بالا نسبت به مازاد هر مترمربع  10ریال و از 

 اگر گذربند مشخص نباشد :  - 2

 400هکتار هر مترمربع  10ریال و نسبت به مازاد تا  10/ 000/ 000مترمربع مقطوعاً  1000تا 

 100/ 000/ 000حداکثر ریال و  200ریال و از ده هکتار به بالا نسبت به مازاد هر مترمربع 

 .ریال

 در صورتیکه نیاز به تعیین مشخصات جغرافیائی ملک باشد ، بازاء هر نقطه مشخصات -تبصره 

 ریال اضافه می شود . 500/ 000جغرافیائی 

  40ماده 

این تعرفه و  39ماده  2حق الزحمه نقشه برداری اراضی و تهیه پروفیل و غیره بر مبنای بند 

 ریال است . 100/ 000/ 000حداکثر 

  41ماده 

مترمربع ،  1000حق الزحمه مطالعه پرونده ثبتی و تعیین محل پلاک مورد نظر در املاک تا 

 1500متـرمربـع برای هـر متـرمربـع  5000ریال و نسبت به مـازاد تا  3/ 000/ 000حداقل 

ریال و از  800مترمربع نسبت به مازاد برای هر مترمربع  50000مترمربع تا  5000ریال و از 

 60/ 000/ 000ریال و حداکثر  400مترمربع به بالا نسبت به مازاد برای هر مترمربع  50000

 ت .ریال اس

  42ماده 

دستمزد نقشه برداری و تهیه نقشه موقعیت قنوات و مسیر انهاروکانالها و رودخانه ها با مقیاس 

ریال است و حداکثر  5/ 000/ 000به صورت پیمایش با تعیین محل چاه ها ، حداقل  1000/1

 این تعرفه است . 9طبق ماده 
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  43ماده 

 ف املاک خارج از محدوده شهرها : دستمزد تشخیص حدود ثبتی و رسیدگی به اختلا 

دستمزد مطالعه پرونده ثبتی و پیاده نمودن پلاک موردنظر و تشخیص حدود آن در املاک  - 1

 ریال است .  4/ 000/ 000مزروعی تا یک هکتار حداقل 

در مواردی که مساحت ملک بیش از یک هکتار باشد ، به ازاء هر هکتار مازاد ، بیست درصد  - 2

 زد اضافه می شود و حداکثر بیست میلیون ریال می باشد .به دستم

  44ماده 

 دستمزد کارشناسی رشته شهرسازی : 

حق الزحمه شهرسازی در زمینه بررسی انطباق طرح های تفکیک اراضی شهری با ضوابط  - 1

 :مقررات شهرسازی به شرح زیر استو 

 ریال ؛  15/ 000/ 000طرح تفکیک با دو قطعه زمین ، مبلغ  - 1 - 1

ریال به ازاء هر قطعه مازاد  2/ 000/ 000قطعه زمین ، مبلغ  10تا  3طرح تفکیک با  - 2 - 1

 قطعه ؛  2بر 

ریال به ازاء هر قطعه مازاد  600/ 000قطعه زمین ، مبلغ  10طرح تفکیک با بیش از  - 3 - 1

 قطعه . 10بر

راضی شهری با طرح های توسعه حق الزحمه شهرسازی در زمینه بررسی انطباق کاربری ا - 2

 شهری به شرح زیر می باشد : 

 ریال ؛  10/ 000/ 000کاربری یک یا دو قطعه زمین مجاور با یکدیگر مبلغ  - 1 - 2

ریال به ازاء هر قطعه  1/ 500/ 000قطعه زمین مجاور با هم ، مبلغ  10تا  3کاربری  - 2 - 2

 قطعه ؛  2مازاد بر 

ریال به ازاء هر قطعه  600/ 000قطعه زمین مجاور با هم ، مبلغ  10کاربری بیش از  - 3 - 2

 قطعه . 10مازاد بر 
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حق الزحمه شهرسازی در زمینه بررسی انطباق شهری ساختمان ها به ضوابط و مقررات  - 3

 شهرسازی به شرح زیرمی باشد : 

 ؛  ریال 10/ 000/ 000ساختمان با یک یا دو واحد قابل تفکیک ، مبلغ  - 1 - 3

ریال به ازاء هر واحد مازاد  1/ 500/ 000واحد قابل تفکیک ، مبلغ  10تا  3ساختمان با  - 2ـ  3

 واحد ؛  2بر 

ریال به ازاء هر واحد مازاد  600/ 000واحد قابل تفکیک ، مبلغ  10ساختمان با بیش از  - 3 - 3

 واحد . 10بر

 این تعرفه خواهد بود . 9طبق ماده  6دستمزد سایر رشته های زیر گروه   -تبصره 

  4۹ماده 

دستمزد هزینه تعیین حق آبادانی و حق ریشه و زراعت و نسق زارعانه و تعیین هزینه احیاء و  

 این تعرفه می باشد . 11اصلاح و تسطیح زمینهای کشاورزی و باغات و حق غارسی طبق ماده 

  ۵0ماده 

دستمزد نمونه برداری به منظور تعیین کیفیت و طبقه بندی محصولات زراعی ، باغی ، دامی ،  

این تعرفه تعیین می  9آبزیان ، خوراک دام ، مکمل و داروهای مصرفی دامی با توافق طبق ماده 

 شود .

  ۵1ماده 

ریال  4/ 000/ 000مترمربع ،  1000دستمزد تشخیص اراضی ) دایر و بایر و موات ( تا مساحت 

و برای هر هزار مترمربع مازاد ده درصد و بالاتر از یک هکتار ، سه درصد به دستمزد فوق ، اضافه 

 می شود .

  ۵2ماده 

 این تعرفه به اضافه بیست درصد خواهد بود . 11دستمزد افراز املاک کشاورزی براساس ماده  

قشه باشد ، دستمزد نقشه برداری بر در صورتی که انجام امر کارشناسی مستلزم تهیه ن -تبصره 

 طبق تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد .
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  ۵۸ماده 

،  یدادگستر رسمی کارشناسان دستمزد تعرفهتبصره جایگزین  27ماده و  58با  تعرفهاین  

 15رسید و  قضاییه قوهبه تصویب رئیس  08/1398/ 21تاریخ  دراست و  07/1392/ 30مصوب 

 ود .شلازم الاجرا است . مقــررات مغایــر لغو می  رسمیروزنامه  درروز پس از انتشار 

 سید ابراهیم رئیسی

با اصلاحات و الحاقات  و مستاجر موجرقانون روابط  اجرایی نامه آیین

1بعدی
 

  1ماده 

 26/50/1376قانون روابط موجر و مستاجر مصوب » دراین آیین نامه « قانون » منظور از واژه 

 می باشد .« 

  2ماده 

 موارد زیر مشمول مقررات قانون نمی باشد :  

 وابط استیجاری قبل از اجرای قانون . ر - 1

ز انتقال حقوق قانونی مستاجر سابق به مستاجر جدید با اجازه موجر در صورتی اروابط ناشی  - 2

 که قرارداد اجاره قبل از لازم الاجرا شدن قانون باشد . 

ا هر عنوان دیگر و نیز تصرفات برحسب تراضی شفاهی با موجر یافع روابط ناشی از صلح من - 3

 به عنوان اجاره . 

 وارد تخلیه اماکن استیجاری قبل ازانقضای مدت مندرج در قرارداد . م - 4

 .د( قانون تنظیم نشده باش 2اده ) ر صورتی که سند عادی اجاره بر طبق ضوابط مقرر در مد - 5

                                                           
 19/02/1378مصوب  1
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رابطه استیجاری در اماکنی که ابتدائاً از تاریخ لازم الاجرا شدن قانون به اجاره واگذار  -تبصره 

شده یا می شود یا پس از تاریخ یادشده توسط طرفهای قرارداد اجاره تمدید می گردد ، مشمول 

 مقررات قانون مورد اشاره خواهد بود .

  3ماده 

( قانون بدون تقدیم  2ضوع ماده ) رسیدگی به درخواست تخلیه در مورد سند عادی مو

دادخواست و با ابطال تمبر مربوط به دعاوی غیرمالی و بدون رعایت تشریفات آیین دادرسی 

 مدنی به عمل خواهد آمد .

  4ماده 

رییس حوزه قضایی یا دادگاه مرجوع الیه با احراز مالکیت یا ذی نفع بودن موجر حسب مورد 

 اهد نمود .مبادرت به صدور دستور تخلیه خو

  ۵ماده 

ابلاغ اوراق قضایی و یا اوراق اجراییه به مستاجر در محل عین مستاجره و به موجر در محل 

 مندرج در قرارداد صورت می گیرد مگر اینکه طرفین ترتیب دیگری را مقرر نموده باشند .

  ۶ماده 

و توسط مامور ، ابلاغ  اجرای دستور تخلیه صادره توسط مقام قضایی نیاز به صدور اجراییه ندارد

( ساعت به شخص مستاجر ابلاغ و در  24و اجرا می گردد . مامور مکلف است آن را ظرف ) 

نسخه ثانی رسید دریافت کند و در صورت امتناع مستاجر از دادن رسید ، مراتب را در ابلاغ نامه 

 ( روز نسبت به اجرای مفاد دستور اقدام نماید . 3قید و ظرف ) 

  ۷ماده 

چنانچه مستاجر در محل حضور نداشته باشد ، مفاد دستور تخلیه به یکی از بستگان یا خادمان 

 وی که سن ظاهری او برای تمییز اهمیت موضوع کافی باشد ، ابلاغ می شود .

  ۸ماده 

هر گاه اشخاص مذکور در ماده قبل در محل حضور نداشته باشند یا از دادن رسید امتناع ورزند  

 اتب را در اعلامیه ای قید و به محل الصاق می نماید .، مامور مر
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در اعلامیه ، مراتب مراجعه مامور و استنکاف اشخاص و یا عدم حضور آنان و نیز مفاد  - تبصره

( روز  3دستور مقام قضایی درج شده و همچنین این مطلب قید خواهد شد که چنانچه ظرف ) 

موجر یا نماینده قانونی وی و یا دفتر دادگاه ننماید  مستاجر اقدام به تخلیه محل و تحویل آن به

 ، امر تخلیه در روز و ساعت معین توسط ماموراجرا انجام می پذیرد .

  ۹ماده 

درمورد اسناد رسمی اجاره ، درخواست صدور اجراییه جهت تخلیه مورد اجاره از دفترخانه 

 تنظیم کننده سند به عمل خواهد آمد .

  10ماده 

درخواست نامه برای اسناد عادی اجاره در فرم مخصوص تنظیم می شود و شامل نکات زیر  

 خواهد بود : 

 نام و نام خانوادگی و نام پدر و محل اقامت موجر یا نماینده قانونی و یا قایم مقام وی ،  -الف 

 نام و نام خانوادگی و محل اقامت مستاجر یا قایم مقام قانونی وی ،  -ب 

 خصات عین مستاجره ، مش -پ 

 مشخصات و تاریخ سند اجاره . -ت 

 مصدق قرارداد باید پیوست درخواست نامه یادشده باشد . - 1تبصره 

در صورت فوت موجر یا مستاجر ، وراث آنها و در صورت انتقال عین از ید موجر و یا  - 2تبصره 

منافع از ید مستاجر ، ایادی منتقل الیهم و در صورت حجر موجر یا مستاجر ، نماینده قانونی 

 آنها ، قایم مقام قانونی آنان می باشند .

  11ماده 

( ساعت  24نده ، اوراق اجراییه را ظرف ) سردفتر پس از احراز هویت و صلا حیت درخواست کن 

( نسخه با قید تخلیه محل عین مستاجره موضوع سند تهیه و به مهر ویژه اجرا منقوش  3در ) 

 و جهت اقدام به دایره اجرای اسناد رسمی ثبت محل ارسال می نماید .
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  12ماده 

نسبت  ( ساعت 24ر ) اجرای ثبت موظف است با وصول اوراق اجراییه از دفترخانه ظرف حداکث

است ظرف )  به تشکیل پرونده و صدور دستور ابلاغ و تخلیه به مامور اقدام نموده ومامور مکلف

( این آیین  8و )  ( 7( و مواد ) 6( ساعت اوراق اجراییه را ابلاغ و طبق قسمت اخیر ماده )  48

 نامه عمل نماید .

  13ماده 

وع حوادث اجع قضایی و دوایر اجرای ثبت ، به علت وقچنانچه در زمان اجرای دستور تخلیه مر 

رخواست وی غیرمترقبه ، مستاجر قادر به تخلیه مورد اجاره نباشد و استمهال نماید ، مراتب د

بوط می توسط مامور اجرا به مقام قضایی دستور دهنده گزارش می شود . مقام قضایی صالح مر

 دت حداکثر یک ماه موافقت کند .تواند با استمهال مستاجر برای یک نوبت به م

  14ماده 

د اجاره دفاتر اسناد رسمی علاوه بر رعایت شرایط عمومی تنظیم اسناد اجاره مکلفند در سن 

تفاده تجاری اماکن با کاربری تجاری و اماکنی که با رعایت قوانین ومقررات مربوط به منظور اس

ست و در افلی یا بدون سرقفلی واقع شده واگذار می شوند ، تصریح کنند که عقد اجاره با سرق

 م نمایند .قراردادهای عادی اجاره نیز ، طرفین مکلفند سند اجاره را با قید همین مطلب تنظی

1 1۵ماده   

باشد که  ( قانون ، ناظر به مواردی است که در عقد اجاره شرط شده 7اجرای مقررات ماده )  

 ون افزایش اجاره بها می باشد . موجر هر ساله مکلف به تمدید مدت اجاره بد

2 1۵ماده   

د می تواند مستاجر اماکن تجاری در مدت اجاره چنانچه حق انتقال به غیر از او سلب نشده باش 

ع قانونی با اخذ مبلغی به عنوان سرقفلی ، مورد اجاره را برای همان شغل و در صورتی که من

 رعایت سایر وجود نداشته باشد و با قرارداد اجاره منافات نداشته باشد برای مشاغل دیگر ، با

 شرایط مندرج در اجاره نامه به دیگری منتقل نماید . 

                                                           
 18/03/1379منسوخه  1
 18/03/1379اصلاحی  2
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1 1۷ماده   

واند طبق ت( قانون ، چنانچه مستاجر مدعی حقی باشد می  4در غیر از موارد مذکور درماده )  

دستور  مقررات از دادگاه عمومی محل وقوع ملک درخواست احقاق حق کند این امر مانع اجرای

سارت او خپس از ثبوت ادعا ، به تامین حقوق مستاجر و جبران تخلیه نمی باشد ، فقط دادگاه 

است حکم می نماید . در این خصوص مستاجر می تواند تامین حقوق خود را از دادگاه درخو

 نموده و دادگاه مکلف است نسبت به آن تصمیم مقتضی اتخاذ نماید . 

2 1۷ماده   

مستند  در صورتی که دستور تخلیه مورد اجاره صادر شود و مستاجر نسبت به اصالت قرارداد 

ادگاه عمومی دستور ، شکایتی داشته و یا مدعی تمدید قرارداد اجاره باشد ، شکایت خود را به د

مگر اینکه  محل وقوع ملک تقدیم می نماید . اعلام شکایت مانع اجرای دستور تخلیه نمی باشد ،

مین ادگاه رسیدگی کننده ، شکایت مستاجر را مدلل بداند ، در این صورت پس از اخذ تاد

 . واهد نمودخاجرایی تخلیه را صادر متناسب با ضرر و زیان احتمالی موجر ، قرار توقیف عملیات 

3 1۸ماده   

رد حق داچنانچه شکایت مستاجر مورد اشاره در ماده قبل به موجب حکم نهایی رد شود ، موجر 

قررات مخسارتی را که از توقیف اجرای دستور تخلیه به او وارد شده است بر طبق قوانین و 

 مطالبه کند . 

4 1۹ماده   

چنانچه موجر مبلغی به عنوان ودیعه یا تضمین یا قرض الحسنه و یا سند تعهدآور و مشابه آن  

باشد یا توسط خود موجر  از مستاجر دریافت کرده و در سند اجاره ) عادی ویا رسمی ( درج شده

عنوان شود ، در این صورت تخلیه و تحویل مورد اجاره به موجر موکول به استرداد سند یا وجه 

یاد شده به مستاجر و ارایه رسید آن به ضمیمه درخواست تخلیه به مرجع قضایی و یا ارایه آن 

                                                           
 18/03/1379اصلاحی  1
 18/03/1379اصلاحی  2
 18/03/1379اصلاحی  3
 18/03/1379اصلاحی  4
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گستری و یا دایره اجرای به دایره اجرای ثبت و یا سپردن آن بر حسب مورد به دایره اجرای داد

 ثبت می باشد . 

در صورتی که ودیعه یا تضمین یا قرض الحسنه و یا سند تعهد آور و مشابه آن در سند  -تبصره 

اجاره ) عادی و یا رسمی ( ذکر نشده باشد و توسط موجر نیز هنگام درخواست و تقاضای تخلیه 

( قانون اقدام به  5واند طبق ماده ) مطرح نشود و مستاجر از این جهت مدعی حقی شود ، می ت

 احقاق حق خود نماید .

 معاون اول رییس جمهور -سن حبیبی ح

 1با اصلاحات و الحاقات بعدی هاآپارتمان تملك قانونین نامه اجرائی یآ

 01/1347/ 19مورخ  94بنا به پیشنهاد شماره  08/02/1347هیئت وزیران در جلسه مورخ 

ها آپارتمان تملک قانونها آئین نامه اجرائی آپارتمان تملک قانونوزارت آبادانی و مسکن و در اجرای 

 را بشرح پیوست تصویب نمودند .

 وزیر مشاور ـ محمود کشفیان

  1ماده 

معین  قسمت هائی از بنا اختصاصی تلقی میشود که عرفاً برای استفاده انحصاری شریک ملک 

 یا قائم مقام او تخصیص یافته باشد .

  2ماده 

ت های علاوه بر ثبت اراضی زیربنا و محوطه باغ ها و پارک های متعلقه برای مالکیت قسم 

ز خصات کامل قسمت اختصاصی ااختصاصی نیز باید بطور مجزا سند مالکیت صادر شود ، مش

ید گردد قلحاظ حدود طبقه ، شماره ، مساحت ، قسمت های وابسته ، ارزش و غیره باید در سند 

. 

                                                           
 08/02/1347مصوب  1
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  3ماده 

قسمت هائی از ساختمان و اراضی و متعلقات آنها که بطور مستقیم و یا غیرمستقیم مورد  

نمیتوان حق انحصاری بر استفاده تمام شرکاء میباشد قسمت های مشترک محسوب میگردد و 

 آنها قائل شد .

گذاردن میز و صندلی و هر نوع اشیاء دیگر و همچنین نگاهداری حیوانات در قسمت  -تبصره 

 های مشترک ممنوع است . 

قسمت های مشترک در ملکیت مشاع تمام شرکاء ملک است ، هر چند که در قسمت های 

 نماید .اختصاصی واقع شده باشد و یا از آن قسمت عبور 

  4ماده 

 ها عبارت از :آپارتمان تملک قانون 2قسمت های مشترک مذکور در ماده 

 الف ـ زمین زیربنا خواه متصل به بنا باشد یا بنا بوسیله پایه روی آن قرار گرفته باشد .

ب ـ تأسیسات قسمت های مشترک از قبیل چاه آب و پمپ ، منبع آب مرکز حرارت و تهویه ، 

تابلوهای برق ، کنتورها ، تلفن مرکزی انبار عمومی ساختمان ، اطاق سرایدار در رختشویخانه ، 

هر قسمت بنا که واقع باشد ، دستگاه آسانسور و محل آن ، چاه های فاضلاب لوله ها از قبیل ) 

لوله های فاضلاب ، آب ، برق ، تلفن ، حرارت مرکزی ، تهویه مطبوع ، گاز ، نفت ، هواکش ها ، 

 بخاری ( گذرگاههای زباله و محل جمع آوری آن و غیره .لوله های 

 پ ـ اسکلت ساختمان .

 جدارهای فاضل بین قسمتهای اختصاصی مشترک بین آن قسمت ها است مشروط بر  -تبصره 

 .اینکه جزء اسکلت ساختمان نباشد

قرار  پاگردها ـ که خارج از قسمت های اختصاصی -ت ـ درها و پنجره ها ـ راهروها ـ پله ها 

 گرفته اند .

ث ـ تأسیسات مربوط به راه پله از قبیل وسائل تأمین کننده روشنائی ، تلفن و وسائل اخبار و 

همچنین تأسیسات مربوط به آنها به استثنای تلفن های اختصاصی ، شیرهای آتش نشانی ، 

 آسانسور و محل آن ، محل اختتام پله و ورود به بام و پله های ایمنی .
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 .ا حفظ بنادر آن احداث گردیده استو کلیه تأسیساتی که برای استفاده عموم شرکاء و یج ـ بام 

 ح ـ نمای خارجی ساختمان .

خ ـ محوطه ساختمان ، باغ ها و پارک ها که جنبه استفاده عمومی دارد و در سند اختصاصی 

 نیز ثبت نشده باشد .

  ۵ماده 

 در صورتی که تعداد مالکین از سه نفر تجاوز کند مجمع عمومی مالکین تشکیل میشود . 

  ۶ماده 

تشکیل مجمع عمومی مالکین اعم از مجمع عمومی عادی یا فوق العاده بموجب موافقتنامه بین 

 مالکین خواهد بود ، در صورت عدم توافق وزارت آبادانی و مسکن ترتیب آن را خواهد داد .

  ۷ماده 

در اولین جلسه مجمع عمومی ابتدا رئیس مجمع عمومی تعیین خواهد شد و سپس در همان  

جلسه مدیر یا مدیرانی از بین مالکین و یا اشخاصی خارج انتخاب میشود . مجمع عمومی مالکین 

 باید لااقل هر سال یک بار تشکیل شود .

  ۸ماده 

ام قسمت های اختصاصی با نماینده برای رسمیت مجمع حضور مالکین بیش از نصف مساحت تم

 آنان ضروری است .

در صورت عدم حصول اکثریت مندرج در این ماده جلسه برای پانزده روز بعد تجدید   - تبصره

خواهد شد ، هرگاه در این جلسه هم اکثریت لازم حاصل نگردید جلسه برای پانزده روز بعد 

 حاضر معتبر است . تجدید و تصمیمات جلسه اخیر با تصویب اکثریت عده

  ۹ماده 

کسی که بعنوان نماینده یکی از شرکاء تعیین شده باید قبل از تشکیل جلسه مجمع عمومی 

 وکالتنامه معتبر خود را بمدیر یا مدیران ارائه نماید .

در صورتی که مالک قسمت اختصاصی شخصیت حقوقی باشد نماینده آن طبق قوانین  -تبصره 

 حقوقی معرفی خواهد شد .مربوط به شخصیت های 
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  10ماده 

ن ها از قانون تملک آپارتما 7هرگاه چند نفر مالک یک قسمت اختصاصی باشند باید طبق ماده 

 طرف خود یک نفر را برای شرکت در مجمع عمومی انتخاب و معرفی نمایند .

  11ماده 

 مجمع عمومی شرکاء دارای وظایف و اختیارات زیر میباشد . 

 رئیس مجمع عمومیالف ـ تعیین 

 ب ـ انتخاب مدیر یا مدیران و رسیدگی اعمال آن ها

 پ ـ اتخاذ تصمیم نسبت باداره امور ساختمان

 ت ـ تصویب گزارش مربوط به درآمد و هزینه های سالانه

 میر بنا . ث ـ اتخاذ تصمیم در ایجاد اندوخته برای امور مربوط به حفظ و نگاهداری و تع

 داره ساختمان .مدیر یا مدیران بمنظور انعقاد قراردادهای لازم برای اج ـ تفویض اختیار به 

  12ده ما

یا  کلیه تصمیمات مجمع عمومی شرکاء باید در صورت جلسه نوشته شود و بوسیله مدیر

 مدیران نگهداری شود .

1 تبصره تصمیمات متخذه مجمع باید ظرف ده روز به وسیله مدیر یا مدیران بشرکاء غایب  -

  داده شود . اطلاع

  13ماده 

 برای کلیه شرکاء الزام آور است . قانون 6تصمیمات مجمع عمومی بر طبق ماده 

  14ماده 

 اشند .مدیر یا مدیران مسئول حفظ و اداره ساختمان و اجرای تصمیمات مجمع عمومی میب

                                                           
 30/01/1371اصلاحی  1
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1 1۵ماده   

تواند این  تعداد مدیران فرد بوده و مدت مأموریت آنها یک سال است . ولی مجمع عمومی می

 مدت را تغییر دهد . 

  1۶ماده 

می فوق در صورت استعفاء ، فوت عزل یا حجر مدیر یا مدیران قبل از انقضاء مدت مجمع عمو 

 العاده بمنظور انتخاب جانشین تشکیل خواهد شد .

2 1تبصره  یکه سه نفر یا بیشتر از اعضای هیئت مدیره بجهات فوق از هیئت مدیره در صورت -

 خارج شوند مجمع عمومی فوق العاده باید بمنظور تجدید انتخاب هیئت مدیره تشکیل گردد . 

3  2تبصره  در صورت خودداری شرکاء از تشکیل مجمع عمومی فوق العاده وزارت مسکن و  -

شهرسازی حسب تقاضای لااقل سه نفر از شرکاء برای تشکیل مجمع عمومی اقدام خواهد نمود 

ها از ده واحد کمتر باشد که در اینصورت تقاضای یکنفر از شرکاء کافی آپارتمانمگر آنکه تعداد 

 خواهد بود . 

  1۷ماده 

 تصمیمات مدیران با اکثریت آراء معتبر است . 

  1۸ماده 

ثبت درآمد و  مجمع عمومی یکنفر از مدیران را بعنوان خزانه دار تعیین مینماید خزانه دار دفتر

ع عمومی هزینه خواهد داشت که به پیوست قبوض و اسناد مربوطه برای تصویب ترازنامه به مجم

 تسلیم و ارائه خواهد داد .

  1۹ماده 

 مایند .نمدیر یا مدیران امین شرکاء بوده و نمیتوانند فرد دیگر را بجای خود انتخاب 

                                                           
 28/10/1353اصلاحی  1
لحاقی  2    28/10/1353ا
 28/10/1353منسوخه  3
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  20ماده 

یند . سهم هر مدیر یا مدیران مکلفند تمام بنا را بعنوان یک واحد در مقابل آتش سوزی بیمه نما

ه بیمه گر بوسیله مدیر تعیین واز شرکاء اخذ و ب قانون 4ماده ه شریک از حق بیمه با توجه ب

 پرداخت خواهد شد .

  21ماده 

پرداخت  مدیر یا مدیران مکلفند میزان هزینه های مستمر و مخارج متعلق به هر شریک و نحوه

شانی تعیین آنرا قبل یا بعد از پرداخت هزینه بوسیله نامه سفارشی بنشانی قسمت اختصاصی یا ن

 ک به او اعلام نمایند .شده از طرف شری

  22ماده 

داشته  نآپارتما 10ها که پیش از ) ده (  آپارتمان تملک قانوندر کلیه ساختمان های مشمول 

ک و باشد مدیر یا مدیران مکلفند برای حفظ و نگاهداری و همچنین تنظیف قسمت های مشتر

 انجام سایر امور مورد نیاز بنا دربانی استخدام نمایند .

1 23ماده  2 و   

                                                           
 17/03/1359اصلاحی  1
2 : داری  لت ا دیوان عدا را هیئت عمومی  مهآیین23 ماده اصلاحیه بودن طرح غیرقابل آ  نا

نون اجرایی نها تملک قا ارتما پ نقلاب شورای مصوب آ   دیوان عمومی تهیأ در ا

بطال:  موضوع مهآیین 23 ماده اصلاحیه ا یی نا نون اجرا نها قا ارتما پ آ  بمصو تملک 

نقلاب شورای 17/03/1359 یران اسلامی جمهوری ا  ا

دنامه شماره ـ 16/9/68: تاریخ  68/45: ندهپرو کلاسه ـ 83: دا

م:  شاکی ن اهید خا  کنی شیرازی ن

علام تقدیمی دادخواست شرح به شاکی:  مقدمه ه 16 شعبه: است داشته ا  یک حقوقی دادگا

دنامه طی تهران نون هفتادم و یکصد اصل استناد به 7/4/1368 ـ 102 دا  اصلاحیه اساسی قا

مهآیین 23 ماده نون اجرایی نا ها تملک قا ن تما پار یر را آ ا مغا نون4 ماده ب ها تملک قا ن ارتما پ , آ

ده تشخیص را و دا ن قاضای, لذا. است نموده رد آ بطال ت ا مذکور اصلاحیه ا ا. دارد ر نجام ب  ا

مور و حقوقی کل مدیر لایحه تبادل  شماره نامه طی شهرسازی و مسکن زارتو مجلس ا

علام 14/8/1368 ـ 556/51 امهآیین اصلاحی 23 ماده: است داشته ا نون اجرایی ن  تملک قا

ها ن تما پار نقلاب شورای سیلهو آ به 17/3/1359 در ا نا  گردیده اصلاح موجود شکل به رتضرو ب

ه نظر. است ینکه ب نقلاب شورای ا یفای مقننه قوه نقش در ا  اهذعلی, است نمودهمی ظیفهو ا
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گاهداری شرکاء ساختمان موظفند در پرداخت هزینه های مستمر و هزینه هائی که برای حفظ و ن

  .ها شرکت نمایند آپارتمان تملک قانون 4قسمت های مشترک بنا مصرف میشود طبق ماده 

1تبصره  چنانچه بموجب اجاره نامه یا قرارداد خصوصی هزینه های مشترک بعهده مالک باشد  -

و مالک از پرداخت آن استنکاف نماید مستا جر میتواند از محل مال الاجاره هزینه های مزبور را 

پرداخت کند و در صورتیکه پرداخت هزینه های جاری مشترک بعهده استفاده کننده باشد و از 

اف کند مدیر یا مدیران میتوانند علاو ه بر مراجعه به استفاده کننده به مالک پرداخت استنک

 اصلی نیز مراجعه نمایند . 

2  24ماده   

تواند  هر یک از شرکاء که در مورد سهمیه با میزان هزینه مربوط بسهم خود معترض باشد می

عتراض اسیدگی یا رد بمدیر مراجعه و تقاضای رسیدگی نسبت بموضوع را بنماید در صورت عدم ر

 شریک می تواند به مراجع صلاحیتدار قضایی مراجعه کند . 

  2۵ماده 

 هزینه های مشترک عبارتست از :  

الف ـ هزینه های لازم برای استفاده حفظ و نگاهداری عادی ساختمان و تأسیسات و تجهیزات 

                                                           
لرعایهلازم مذکور ماده دفتر این بنظر اشدمی ا لت دیوان عمومی تهیأ. ب داری عدا  در, ا

لهآیت ریاست به, فوق تاریخ ا و تبریزی موسوی ا ز پس و تشکیل, شعب رؤسای حضور ب  ا

نجام و بررسی و بحث ه رهمشاو ا ه مبادرت آتی شرح ب مایدمی رأی رصدو ب  .ن

د و یکصد اصل مطابق : رأی نون سوم و هفتا ند و اساسی قا  و 11 ماده یک شق از( پ) ب

نون 25 ماده وان قا لت دی داری عدا ه رسیدگی 1360 ماه بهمن مصوب, ا یات ب  از شکا

مهآیین مه و هانا ز لتیدو هایتصویبنا ها مدلول مخالفت حیث ا ن نین اب آ وا ا و ق  از جخرو ی

ه مجریه قوه اختیارات دحدو ه است راجع, دیوان عمومی تهیأ ب ینکه نظرب ه ا  ورخم مصوب

نقلاب شورای 21/9/58 ا ا ا آن مقام و موقعیت به عنایت ب نشا در شور  و مقررات ضعو و ءا

یح وا نونی ل ز قا مهآیین مصادیق ا مه و نا  بلکه. شودنمی محسوب لتدو تهیأ هایتصویبنا

ات بقیه مثل نقلاب شورای مصوب نونی جنبه, ا راین. دارد قا ب نا ده اصلاحیه ب  نامهنآیی 23 ما

نون اجرایی نها تملک قا ارتما پ نون حکم در آ  عمومی تهیأ در استماع و طرح قابل, بوده قا

 .باشدنمی دیوان هر

 
 17/03/1359اصلاحی  1
 30/01/1371اصلاحی  2
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 . مربوطه

 ب ـ هزینه های اداری و حق الزحمه مدیر یا مدیران .

  2۶ ماده

هزینه  در صورتیکه بین شرکاء توافق شده باشد که هزینه های نگاهداری یک قسمت از بنا یا

رکاء نگاهداری و عملیات یک جزء از تأسیسات فقط بعهده بعضی از شرکاء باشد فقط همین ش

 د .ملزم بانجام آن بوده و در تصمیمات مربوط باین هزینه ها تعیین تکلیف خواهند نمو

  2۷ماده 

روری ضمدیر یا مدیران به ترتیبی که مجمع عمومی تصویب میکند بمنظور تأمین هزینه های  

 و فوری وجوهی بعنوان تنخواه گردان از شرکاء دریافت دارند .

راجع به )  13۷1/ 02/ 13هـ مورخ 43/ت  1۷4۸تصویبنامه راجع به لغو مصوبه شماره 

 ( اصلاح آیین نامه اجرایی قانون تملك آپارتمانها

 03/05مورخ  100/ 6435بنا به پیشنهاد شماره  1375/ 12/ 22هیأت وزیران در جلسه مورخ 

 وزارت مسکن و شهرسازی ، تصویب نمود :  1375/

 لغو می شود . 02/1371/ 13هـ مورخ 43/ت  1748تصویبنامه شماره 

 حسن حبیبی -معاون اول رئیس جمهور 

1 یا تجارت حق کسب و پیشهن و تشخیص و پرداخت نحوه تعیی ین نامهیآ  

 08/02/1348مورخ  1802/1بنا به پیشنهاد شماره  01/04/1348هیات وزیران در جلسه مورخ 

نامه نحوه تعیین و تشخیص  آیین قانون نوسازی و عمران شهری 27وزارت کشور و در اجرای ماده 

  .و پرداخت حق کسب و پیشه یا تجارت را به شرح پیوست تصویب نمودند

 

  1ماده 

                                                           
 01/04/1348مصوب  1

http://www.ghavanin.ir/detail.asp?id=8941
http://www.ghavanin.ir/detail.asp?id=8941
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پرداخت حق کسب و پیشه یا تجارت اشخاص )اعم ازمستاجر یا متصرف یا خود مالک ( که محل 

طبق  کار آنان در اثر اجرای طرحهای احداث وتوسعه معابر ونوسازی وعمرانشهری از بین میرود

  0نامه از طرف شهرداری پرداخت میشود آیینمقررات این 

 2ماده 

منظور از مستاجر اشخاصی هستند که تصرف آنان در ملک بعنوان اجازه یا صلح منافع یا هر  

عنوان دیگری بمنظور اجاره باشد اعم از اینکه نسبت بمورد تصرف سند رسمی یاغیر رسمی 

 .نده قانونی اوبعنوان اجاره باشدی با موجر یانمایتنظیم و یاتصرف متصرف بر حسب تراض

 3ماده 

قانون نوسازی و عمران شهری فهرستی  16شهردرای مکلف است هنگام اجرای مقررات ماده 

وسیله هیئت های ارزیابی از اسامی مستاجرین و متصرفین بعنوان اجاره و همچنین مالکینی که 

ه و در فهرست مزبور با ذکر مساحت و مشخصات در ملک خود بکسب یا تجارت اشتغال دارندتهی

محل کسب و پیشه بوده و میزان پرداخت حق کسب یا پیشه یا تجارت نبوده این موضوع را 

در فهرست مزبور قید نماید و این فهرست را منضم بفهرست ارزیابی و سایر مدارکی که  "صریحا

وزارت کشور ارسال  هر برای تصویبقانون نوسازی مذکور است پس از تائید انجمن ش 16در ماده 

  0دارد

 4ماده 

قانون نوسازی وعمران شهری نسبت به  17شهرداری مکلف است هنگام اجرای مقررات ماده  

قانون  20نامه نیز با رعایت ماده  آییناین  2پرداخت حق کسب و پیشه یا تجارت مذکور در ماده 

  0نوسازی و عمران شهری اقدام نماید

 ۵ماده 

قانون نوسازی وعمران شهری در اجرای  16هیئت های ارزیابی مامور اجرای مقررات ماده  

نامه مکلفند با توجه به نکات و وضوابط زیر نسبت به تعیین میزان حق  آییناین  3مقررات ماه 

  0کسب و پیشه و تجارت اقدام نمایند

  0موقعیت و مرغوبیت محل کسب و پیشه یا تجارت  -1

شرایط وکیفیات اجاره از لحاظ مزایائی که در عقد اجاره برای موجر یا مستاجر منظور گردیده  -2 

  0است 
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روفیت طول مدت اشتغال بکسب و پیشه و تجارت در محل کار و حسن شهرت او که درمع -3

 .محل مزبور موثر افتاده است

  .وضع محل کسب و پیشه از نظر نوع بنا  -4

و پیشه بمنظور آماده نودن محل مزبور از حیث تزئینات داخلی و  مخارجی که صاحب کسب -5

 .ل گردیده استقفسه بندی و تهیه اشتباه مورد لزوم متحم

 ۶ماده 

مرجع رسیدگی به اعتراضات مربوط به حق کسب و پیشه یا تجارت کمیسوین رسیدگی مذکور 

کسب و پیشه و یا تجارت  قانون نوسازی و عمران شهری است و نحوه اعلام میزان حق 8در ماده 

قانون مذکور  16ماده 2نامه تبصره  آیینباشخاص ذینفع و مدت قبول اعتراضات طبق مقررات 

 آیینقانون نوسازی مکلف است علاوه بر رعایت  8میباشد وکمیسیون رسیدگی مذکور در ماده 

و ضوابط نامه مربوط بخود هنگام رسیدگی باعتراضات مربوط بمیزان حق کسب و پیشه نکات 

 .را ملاک وماخذ اظهارنظرقراردهد نامه آییناین  5مذکور در ماده 

 

 ۷ماده 

در مورد طرحهای مصوب توسعه معابر که قبل از اجرای قانون نوسازی و عمران شهری اجرای  

آن از طرف شهرداری آگهی شده در صورتی که در مسیر اجرای طرح املاکی دارای حق کسب 

نامه نسبت به تهیه و  آییناین  6و  5 و 4و 3لف است با رعایت مواد ی مکوپیشه باشد شهردار

  .تنظیم فهرست و تعیین میزان حق کسب و پیش یا تجارت و پرداخت آن اقدام کند

 ۸ماده 

در صورتیکه تعلق حق کسب و پیشه یا تجارت به نحوی از انحاء متنازع فیه بوده و صاحب حق  

تجارت تا صدور حکم قطعی از مراجع دادگستری در  مشخص نباشد بهای حق کسب وپیشه یا

صندوق شهرداری بعنوان سپرده باقی خواهد ماند و ذیحق میتواند با تسلیم رونوشت مصدق 

حکم دادگستری برای دریافت آن به شهرداری مراجعه نماید و چگونه بمیزان معترض باشد ظرف 

قانون  8ا به کمیسیون مذکور در ماده یکماه پس از ابلاغ حکم دادگستری میتوانداعتراض خود ر

  .وعمران شهری تسلیم دارد
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 ۹ماده 

تجارت هرگاه در اثر اجرای طرحهای توسعه و اصلاح معابرملکی که دارای حق کسب و پیشه و 

ب و پیشه مورد تخریب قرار نگیرد و خرابی به کیفیتی باشد که لطمه به محل کس "می باشد کلا

ا یوارد نسازد و ادامه همان کسب به تشخیص شهرداری در آن میسر باشد حق کسب و پیشه 

یین رد و رسیدگی و تعمرجع قبول اعتراضات در این مو 0علق نخواهد گرفت تجارت به آن ت

  .قانون نوسازی وعمران شهری میباشد 8کمیسیون مذکور در ماده ، تکلیف قطعی

 1با اصلاحات و الحاقات بعدی شهری زمینقانون  اجرایی نامه آیین

  1ماده 

س قانون نامیده که از این پ -ن شهری منظور از عمران و احیای قابل قبول مذکور در قانون زمی 

( قانون مدتی و مقررات بعدی در باب احیا و عمران  141ده در ماده ) شعمومات یاد  -می شود 

مین ، حفر زمینهاست . عملیاتی از قبیل شخم غیر مسبوق به احیا ، تحجیر ، ریختن مصالح در ز

 چاه و نظایر آن ، عمران و احیا محسوب نمی گردد .

تناسب میزان زمین عمران و احیا شده با در نظر گرفتن مساحت زیر بنا ، مساحت کل  -ه تبصر

زمین و فضای عمومی آن یا سطح زیر کشت ، آیش و سایر تصرفاتی که با در نظر گرفتن مفاد 

این ماده ، عمران و احیا محسوب می شود ، طبق دستورالعملهای صادر شده توسط وزارت مسکن 

 ن خواهد شد .و شهرسازی تعیی

  2ماده 

( قانون  5)  منظور از اراضی دایر موضوع قانون ، برای تملک و زمینهای کشاورزی مندرج در ماده

امل عرصه و و این آیین نامه ، زمینهایی است که بهره برداری غالب از آنها ، زراعت باشد و ش

 می گردد .اعیان باغها و تاسیساتی که عرصه آنها متناسب با اعیانی باشد ، ن

اراضی دایر کشاورزی ایستگاههای تحقیقاتی متعلق به وزارت کشاورزی و همچنین  -تبصره 

اراضی دایر مزروعی دانشکده های کشاورزی و دامپروری و دامپزشکی و هنرستانهای کشاورزی 

که مورد تایید وزارت مسکن و شهرسازی باشد ، از شمول زمینهای دایر موضوع قانون مستثنا 

                                                           
 24/03/1371مصوب  1
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اشد . وزارت کشاورزی مکلف است فهرست ایستگاههای فوق را با ذکر میزان زمینها ، نوع می ب

تاسیسات ، محل وقوع و سایر مشخصات لازم ، ظرف سه ماه جهت تایید به وزارت مسکن و 

 شهرسازی ارایه نماید .

 3ماده 

رسازی ( قانون و ضوابط آن به عهده وزارت مسکن و شه 7تعریف مسکن مناسب موضوع ماده )  

 است که به موجب دستورالعملی ضوابط آن را تهیه و جهت اجرا ابلاغ می نماید .

  4ماده 

عبارت است  1360( قانون اراضی شهری مصوب  8( و )  6منظور از استفاده از مزایای مواد )  

 از : 

 اخذ پروانة ساختمانی از شهرداری .  -الف 

 .ند عادیسل گیرنده از او با مران و احیا در زمین ، بدون اخذ پروانه به وسیلة مالک یا انتقاع -ب 

1 ۵ماده   

اعلان رأی  -مهلت عمران زمینهای موات ، توسط افراد واجد شرایط از تاریخ تشخیص نوع زمین 

 باشد .سال می  به مدت سه -کمیسیون تشخیص 

                                                           
لت دیوان عمومی ترای هیأ 1 تاریخ عدا داری   امه شماره1381 /22/10: ا دن : دا

قای: شاکی 80/471: ندهپروکلاسه372 بطال: خواسته و شکایت غلامی موضوع رمضان آ  ا

مه( 5) ماده نون اجرایی آییننا زیران. رای و تهیأ 24/03/1371 مصوب شهری زمین قا

ده در مقرر حکم عبارات سیاقهیات عمومی:  نون( 7) ما  22/06/1366 مصوب شهری زمین قا

ه مربوط آییننامه در متناسب مدت تعیین ملزو مفید الاصولعلی  احیای و عمران منظور ب

راضی ین موضوع شهری موات ا ز ماده ا اریخ ا گذاریو ت یط اجدو شخص به زمین ا . است شرا

ین برا نا ده ب مه( 5) ما نون اجرایی آییننا بتدای که شهری زمین قا  موات اراضی عمران مهلت ا

د توسط فرا وع تشخیص تاریخ را شرایط اجدو ا علان ـ زمین ن  تعیین تشخیص کمیسیون رأی ا

یر کرده ده در مقرر شرح به مقنن حکم و هدف مغا نون( 7) ما ه و است شهری زمین قا  ب

نون( 25) ماده مدو قسمت استناد وان قا لت دی داری عدا بطال ا  .شودمی ا
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در مواردی که صدور مجوز عمران ، از نظر قانونی غیر مقدور یا ممنوع باشد ، مهلت  -تبصره 

مذکور از تاریخ رفع ممنوعیت محاسبه می شود و در خصوص زمینهای مواتی که جدیداً در 

محدودة اجرای قانون قرار می گیرد ، احتساب مهلت از تاریخ تشخیص نوع زمین به وسیلة مراجع 

 ( این آیین نامه می باشد . 6ضوع ماده ) مو

1 ۶ماده   

ل نقل و انتقال کلیه مراجعی که به نحوی از انحا در ارتباط با زمینهای شهری ، اقداماتی از قبی 

ملزم و  صدور مجوزهای قانونی و پروانه های حفر چاه یا ساختمانی و غیره انجام می دهند ،

مین استعلام نظر وزارت مسکن و شهرسازی را درباره نوع زموظفند قبل از هر گونه اقدامی بدواً 

شد . چنانچه نمایند ، مگر اینکه با توجه به سایر مواد آیین نامه ، نوع زمین مشخص و معین با

ندهد ،  وزارت مسکن و شهرسازی ظرف یک ماه ، پاسخ استعلام مراجع یاد شده در این ماده را

 نمایند .مراجع مزبور می توانند راساً اقدام 

( می توانند  7اشخاص ذی نفع در صورت موافقت مراجع یاد شده در این ماده و ماده )  -تبصره 

 راساً نسبت به اخذ نظر وزارت مسکن و شهرسازی اقدام نمایند .

                                                           
لت دیوان عمومی رای هیأت 1 تاریخ عدا داری  امه شماره  18/90/1386: ا دن   995 ـ994: دا

ایان: شاکی   883 ـ 84/538: پرونده کلاسه ق  موضوع ثروتی  علی ـ2 نبوی مرتضی ـ1 آ

بطال: خواسته و شکایت مهآیین 6 ماده ا ئی نا نون اجرا عمومی:  رای هیأت .شهری زمین قا

نطور امه در که هما دن ره دا ، تبیین 24/03/1383 مورخ 105 شما یت شده  تشخیص مسئول

راضی نوع عم ا ز ا یر موات، ا ایر و دا ه ب علام و شهری زمین قانون 12 ماده حکم ب  اراضی  ا

رات به شهری موات دا د ثبت ا ه مالکیت سند صدور و ثبت منظور به کشور املاک و اسنا  ب

ه دولت نام ه مزبور قانون 6 ماده موجب ب  شده محول شهرسازی و مسکن وزارت عهده ب

ه نظر. است تب ب لذکرفوق مرا ینکه و ا د ثبت سازمان ا  در قانون حکم به کشور املاک و اسنا

تقالات و نقل زمینه ن موال ا کلیفی غیرمنقول ا ه ت ز استعلام ب رت ا  شهرسازی و مسکن وزا

ین ندارد، را ب نا ده اطلاق ب امهآیین 6 ما ئی ن نون اجرا  24/03/1371 مصوب شهری زمین قا

تر تکلیف مفید که وزیران هیأت وع  استعلام به رسمی اسناد دفا ز شهری زمینهای ن  وزارت ا

تقال و نقل ثبت جهت در شهرسازی و مسکن ن ز خارج و قانون خلاف است، مذکور اراضی ا  ا

دبه و است دولتی مقررات وضع در مجریه قوه اختیارات حدود  170 اصل دوم قسمت استنا

نون یران اسلامی جمهوری اساسی قا ند و یک ماده و ا ده و 19 ماده یک ب وان قانون 42 ما  دی

لت داری عدا تقال و نقل»  عبارت 1385 مصوب ا ن ز «ا ده ا امهآیین 6 ما ئی ن نون اجرا  زمین قا

بطال شهری  .شودمی حذف و ا
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  ۷ماده 

سخه مراجع درخواست کننده نظریه وزارت مسکن و شهرسازی باید مشخصات ثبتی زمین و دو ن

مین زنقشه ثبتی و در صورت نداشتن نقشه یادشده دو نسخه کروکی دقیق رونوشت یا فتوکپی 

شه هوایی را که منطبق با سوابق ثبتی و وضع محل زمین باشد ، با انعکاس موقعیت ملک روی نق

زارت مسکن و شهرسازی ارسال تهیه و به و -د نقشه هوایی در صورت وجو -با مقیاس مناسب 

ند ، ه مدارک مالکیت در مواردی که راساً قصد تملک دارنمایند . در صورت عدم دسترسی ب

ا به ر( این آیین نامه  13آخرین استعلام ثبتی یا صورت مجلس معاینه محل موضوع ماده ) 

 ووزارت مسکن و شهرسازی تسلیم نمایند . وزارت مسکن و شهرسازی پس از بررسی مدارک 

ود مضا شده را به انضمام نظریه خرسیدگی به شرح دستورالعمل مربوط ، یک نسخه نقشه ا

ک یحداکثر ظرف یک ماه به مرجع درخواست کننده ، ارسال می کند و نسخه دیگر نقشه با 

سکن و منسخه از نظریه یاد شده در وزارت مسکن و شهرسازی بایگانی می شود . نظریه وزارت 

ده و دی معتبر بوشهرسازی که نسبت به یک زمین یا ملک صادر شده ، برای موارد مراجعه بع

 اخذ نظریه مجدد ، ضروری نمی باشد .

  ۸ماده 

موارد زیر غیر موات تلقی می شود ، مگر آنکه خلاف آن بنا به تشخیص وزارت مسکن و شهرسازی 

 ثابت شود :

پلاکهایی که طبق مقررات برای آنها به عنوان نصاب مالکانه پروانه ساختمانی صادر شده  -الف 

 یا بشود .

متر مربع بوده و مربوط به واحدهای مسکونی  3000پلاکهایی که مساحت زمین آنها تا  -ب 

ساخته شده یا هر گونه مستحدثات باشدـ مشروط بر دارا بودن هر یک از اسناد مشروح زیر که 

 باشد :  05/04/1358تاریخ صدور آنها قبل از تاریخ 

ت ، صادر شده یا تحت این عنوان مورد نقل اسناد مالکیتی که به عنوان هر گونه مستحدثا - 1

 و انتقال قرار گرفته و در ستون انتقالات قید مستحدثات شده باشد . 

گواهی پایان کار یا مفاصا حساب نوسازی شهرداری یا سطح شهر یا گواهیهای مالیاتی از  - 2

ده تصریح شده قبیل مفاصا حساب یا گواهی ارث ، مشروط بر آنکه در اسناد و گواهیهای یاد ش
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 .انی یا مسکونی یا مستحدثات استباشد که پلاک مورد نظر واحد ساختم

 سند رسمی اجاره به عنوان واحد مسکونی یا ساختمان .  - 3

پلاکهایی که به تشخیص شهرداری محل ، قبل از تاریخ اجرای مقررات مربوط به صدور  - 4

 تمان یا مستحدثات درآمده باشد .پروانه ساختمانی در شهر محل وقوع ملک به صورت ساخ

در صورتی که اسناد انتقال مربوط به پلاکهایی باشد که به عنوان ساختمان مورد معامله  -ج 

وزارتخانه ها و موسسات و شرکتهای دولتی یا وابسته به دولت و بنیادها و نهادهای انقلاب اسلامی 

 .یا شهرداریها و موسسات اعتباری مجاز قرار گرفته باشد 

به صورت تاسیساتی از قبیل مستحدثات صنعتی ،  05/04/1358پلاکهایی که قبل از تاریخ  -د 

ورزشی جایگاههای فروش مواد نفتی ، کارگاهها ، گاراژها ، توقفگاهها و انبارهای مسقف ، اماکن 

درمانی ، بهداشتی ، آموزشی ، فرهنگی و خدمات عمومی و تاسیسات مشابه باشد ، مشرط بر 

مساحت زمین آنها از سه هزار متر مربع بیشتر نبوده و دارای پروانه رسمی کسب یا ساختمان  آنکه

 یا گواهی پایان کار باشند .

ذکر وجود ساختمان در مرحله صدور آخرین مفاصا حسابهای نوسازی و مالیاتی در کلیه  -هـ 

 موارد بالا ، حسب مورد توسط سازمان مربوط ، ملاک عمل خواهد بود .

  ۹اده م

به منظور تشویق مالکین جهت واگذاری زمینها به دولت از طریق توافق واگذاری قطعاتی از 

زمینهای تملک شده مالکین به اقربای نسبی طبقه اول آنان که فاقد واحد مسکونی و زمین 

 باشند ، با اولویت بلامانع است .

  10ماده 

( قانون قرار گرفته و بعداً  7موضوع ماده )  در مورد زمینهای موات که در اختیار واجدین شرایط 

مورد نیاز طرحی باشد ، دستگاه مجری طرح مکلف است نسبت به واگذاری زمین عوض یا 

 پرداخت قیمت عادله آن اقدام نماید .
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  11ماده 

، و کلیه دستگاههایی که طبق قانون برای تملک زمینهای بایر و دایراز سوی دولت و شهرداریها 

 حق خرید و تملک دارند ، رعایت ضوابط زیر ضروری است : 

 دستگاه تملک کننده دارای طرح مصوب بوده و اعتبار خرید زمین نیز تامین شده باشد .  -الف 

 بالاترین مقام اجرایی دستگاه تملک کننده نیاز به تملک زمین را تایید نماید .  -ب 

ین زمین مناسب را از زمینهای موات و دولتی در وزارت مسکن و شهرسازی عدم امکان تام -ج 

 آن شهر اعلام نموده باشد . 

در شهرهایی که دارای طرحهای مصوب شهری است ، کاربری زمین مورد نیاز ، منطبق با  -د 

 طرح باشد .

  12ماده 

تشخیص نیاز برای تملک زمین بایر یا دایر و میزان آن برای احداث واحدهای مسکونی یا  

واگذاری زمین جهت احداث مسکن و سایر نیازهای مربوط به آنها و همچنین تطبیق میزان 

زمینهای معوض مورد نیاز طرحهای سایر دستگاهها با طرح مربوط در شهرهای مشمول با وزارت 

ست که با در نظر گرفتن اراضی موات و دولتی ظرف یک ماه از تاریخ دریافت مسکن و شهرسازی ا

 استعلام ، اعلام نظر خواهد کرد .

تشخیص زمینهای مورد نیاز طرحهای سایر دستگاهها در شهرهای یاد شده در قانون با  -تبصره 

 دستگاه مربوط است .

  13ماده 

ورد تملک ، مشخص نباشد ، دستگاه در مواردی که شماره پلاک و مشخصات ثبتی زمین م 

تملک کننده محل زمین محدوده مورد نیاز خود را در محل مشخص نموده و قبل از انتشار آگهی 

 -در شهرهایی که نقشه هوایی وجود دارد  -تملک ، نقشه محدوده را بر روی نقشه های هوایی 

نظر گرفتن امکانات و حداکثر به اداره ثبت محل ارسال می نماید . اداره ثبت مکلف است با در 

ظرف یک ماه ، مشخصات پلاکهای ثبتی یا تفکیکی و نقشه پلاک بندی و جریان ثبتی و نام 
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آخرین مالک را براساس سوابق موجود در خصوص محدوده مورد نظر ، طبق صورت مجلس 

ارسال  تنظیمی بین نماینده اداره ثبت و نماینده دستگاه تملک کننده ، به مرجع تملک کننده

نماید . در این صورت پس از انتشار آگهی و اعلان محدوده مورد نظر ، چنانچه مالکین در مهلت 

تعیین شده جهت انتقال ملک خود مراجعه ننمایند یا زمین مشاعی بوده و برخی از مالکین مشاع 

ن ، ضمن ( قانو 9( ماده )  6مراجعه نکنند و به طور کلی ، در تمام موارد مندرج در تبصره ) 

مورد تملک به صندوق ثبت سند انتقال ، حسب مورد از طرف وزارت مسکن  نتودیع بهای زمی

و شهرسازی یا شهرداری به قائم مقامی مالک یا مالکین امضاء می گردد تا در موقع مراجعه 

ت مالکین با احتساب و کسر مالیاتها و هزینه های تعلق گرفته ، مبلغ مورد معامله به آنها پرداخ

 شود .

چنانچه مالک یا مالکین درخواست زمین عوض خارج از محدوده مورد عمل این قانون  - 1تبصره 

بنمایند و امکان واگذاری وجود داشته باشد ، پس از انتخاب زمین و رضایت مالک یا مالکین به 

ض اخذ آن اداره ثبت مبلغ تودیع شده را به مرجع تملک کننده مسترد می نماید تا زمین عو

 واگذار شود .

ادارات ثبت مکلفند حسب درخواست مرجع تملک کننده زمین و موافقت کتبی  - 2تبصره 

شهرداریها و سایر سازمانهای ذی ربط ، سند تجمیعی پلاکهای محدوده مورد تملک را که ضمناً 

جهول در بر گیرنده معابر ، مسیلها ، انهار متروک ، حریمها ، موارد مشابه داخل آن و املاک م

نیز باشد ، طبق مقررات مربوط صادر نمایند . در صورتی که در  -از نظر مقررات ثبتی  -المالک 

محدوده مورد تجمع زمین موات یا ملی شده وجود داشته باشد ، سند مالکیت تجمیعی با نظر 

 وزارت مسکن و شهرسازی صادر می شود .

صوب دولتی و شهرداری قرار می گیرد در کلیه مواردی که زمینهایی در طرحهای م - 3تبصره 

و گواهی عدم امکان تامین زمینهای مورد نیاز طرح از زمینهای دولتی و موات دریافت شده باشد 

، باید مراتب به وسیلة دستگاه صاحب طرح به مالک یا مالکین و اداره ثبت اعلام گردد تا از هر 

تملک ، حداکثر ظرف مدت هجده ماه از تاریخ گونه نقل و انتقال این گونه زمینها تا انجام مراحل 

اعلام ، به اداره ثبت خودداری گردد . همچنین مراتب باید به شهرداری محل نیز جهت رعایت 

 مقررات قانونی ظرف مزبور اعلام شود .
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دستگاههای مجری طرح موظفند در کلیه موارد ، یک نسخه از آگهی تملک خود را  - 4تبصره 

ل و آستان قدس رضوی ارسال دارند . عدم ارسال مدارک برای سایر متولیان به اداره اوقاف مح

 و آستانه ها رافع مسوولیت ادارات اوقاف و متولیان در اجرای این امر نمی باشد .

  14ماده 

اعم از اینکه  -در صورتی که در محدوده اعلان شده برای تملک ، زمین وقفی وجود داشته باشد  

ادارات اوقاف و متولیان موقوفه مکلفند ظرف پانزده روز از  -ه یا نشده باشد به اجاره واگذار شد

تاریخ انتشار آخرین آگهی ، نظریه خود را به دستگاه مجری طرح اعلام کنند و حداکثر ظرف 

یک ماه ، نقشه زمین وقفی و مشخصات آن را ارایه دهند تا حسب مورد نسبت به اجرای آن 

ای وقفی است ، از سوی اوقاف یا آستان قدس رضوی یا متولی اقدام قسمت از طرح که در زمینه

یا سند اجازه به نام دولت تنظیم شود یا عوض آن زمین ، ضمن رعایت مقررات و غبطه موقوفه 

 و با مصالحه واگذار و طرح اجرا گردد .

ه و آستان به منظور جلوگیری از تضییع حقوق اوقاف ؛ سازمان حج و اوقاف و امور خیری -تبصره 

قدس رضوی موظفند فهرست کلیه زمینهای اوقافی خود را در هر شهر به وزارت مسکن و 

 شهرسازی ارسال نمایند .

  1۵ماده 

( قانون برای تعیین تکلیف زمینهای خود در شهرهای  9( ماده )  1مالکینی که دراجرای تبصره ) 

ود را با نقشه و مشخصات کامل موضوع ماده یاد شده مراجعه می نمایند ، باید درخواست خ

زمین به وزارت مسکن و شهرسازی و شهرداریها تسلیم نمایند تا آن وزارتخانه ، حسب تقاضاهای 

رسیده از دستگاههای مختلف و طرحهای خدمات عمومی شهری و شهرداریها از لحاظ نیازهای 

شهرسازی ظرف یک خود موضوع را بررسی و شهرداریها حداکثر ظرف دو ماه و وزارت مسکن و 

سال از تاریخ وصول تقاضای مراجعه کننده پاسخ متقاضی را بدهند . کلیه دستگاههای ذی ربط 

مکلف به همکاری با وزارت مسکن و شهرسازی می باشند . در صورت اعلام نیاز دستگاه مربوط 

اعلام طبق قوانین و مقررات نسبت به تملک یا واگذاری عوض آن اقدام می نماید و در صورت 

عدم نیاز ، چنانچه براساس کاربری زمین امکان عمران و واگذاری برای مالک وجود داشته باشد 

، مالک می تواند پس از آماده سازی و احداث بنا در زمینهای خود طبق مواد این آیین نامه 

 نسبت به تفکیک و واگذاری واحدهای احداثی به متقاضیان اقدام نماید .
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که علی رغم تکمیل مدارک لازم پس از انقضای مهلت مزبور به متقاضی در صورتی  -تبصره 

پاسخ داده نشود ، مالک طبق ضوابط قانونی و کاربریهای مربوط ، حق عمران و واگذاری زمین 

 خود را دارد .

  1۶ماده 

( قانون می توانند  9مالکان زمینهای بایر و دایر با کاربری مسکونی در شهرهای موضوع ماده ) 

هت تفکیک و اخذ پروانه ساختمانی تا هزار متر مربع برای یک یا چند قطعه از زمینهای خود ج

به شهرداری محل مراجعه نمایند . شهرداریها مکلفند پس از تطبیق نقشه تفکیکی با درخواست 

( قانون اراضی شهری  6( و )  8تشکیل پرونده به منظور اطلاع از اینکه متقاضی از مزایای مواد ) 

استفاده کرده است یا خیر ، مراتب را با ذکر مشخصات کامل مالک و پلاک مورد نظر از اداره 

زمین شهری مربوط ، استعلام و پس از وصول پاسخ در صورت عدم استفاده از مزایای یاد شده 

، با رعایت سایر مقررات و اخذ تعهد رسمی مطابق فرم تنظیمی وزارت مسکن و شهرسازی مبنی 

 ( قانون ، پروانه ساختمانی صادر نمایند . 9( ماده )  2ستفاده بیشتراز مزایای تبصره ) بر عدم ا

 2در مورد زمینهایی که تملک می شود ، چنانچه مالک یا مالکین از مزایای تبصره )  - 1تبصره 

 ( قانون استفاده نکرده باشند ، پس از تملک و تهیه طرح تفکیکی و کسر میزان زمینی 9( ماده ) 

که به نسبت سهم آنها در خیابانها و خدمات عمومی طرح قرار می گیرد تا هزار متر مربع از 

قطعات قابل واگذاری به انتخاب مالک یا مالکین به آنها واگذار می گردد تا برابر مقررات عمران 

 نمایند .

است که سهم ( قانون مواردی  9( ماده )  2منظور از عدم امکان مندرج در تبصره )  - 2تبصره 

مالکانه در طرح دستگاه تملک کننده قرار گرفته و واگذاری آن به مالک باعث بر هم خوردن 

طرح و عدم امکان اجرای آن گردد و جابه جایی طرح نیز مقدور نباشد . در این صورت زمینی 

معادل قیمت زمین تملک شده و حتی المقدور به همان میزان و حداکثر تا حد نصاب مقرر در 

قانون ، از محل دیگری به مالک یا مالکین واگذار می گردد . تشخیص این امر با دستگاه تملک 

 کننده است .

وزارت مسکن و شهرسازی ضوابط چگونگی عمران اراضی مازاد بر حد نصاب مالکانه  - 3تبصره 

( قانون را به نحوی که موجب تشویق در توسعه احداث  9( ماده )  2موضوع قسمت آخر تبصره ) 

 مسکن باشد ، حداکثر ظرف سه ماه تهیه و جهت اجرا ابلاغ می نماید .
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  1۷ماده 

در شهرهای غیر مشمول ضرورت ، نقل و انتقال زمینهای بایر و دایر شهری بین اشخاص با  

( قانون در خصوص زمینهای دایر کشاورزی ، بلامانع است ولی هر گونه  14رعایت تبصره ماده ) 

تفکیک و احداث بنا مستلزم انجام عملیات آماده سازی ، طبق ضوابی وزارت مسکن و شهرسازی 

 می باشد .

  1۸ماده 

( ماده )  4نفره واگذاری زمین ، حتی الامکان در اجرای تبصره )  7وزارت کشاورزی و هیاتهای  

 08/07( آیین نامه اجرایی قانون مرجع تشخیص زمینهای مواث و ابطال اسناد آن ـ مصوب  4

به درخواست وزارت مسکن و شهرسازی یا سایر دستگاههای تملک کننده زمین که  - 1366/

( قانون درخواست واگذاری زمین می نمایند ، زمین عوض  9( ماده )  10ر اجرای تبصره ) د

معادل بهای منطقه ای زمین تملک شده در خارج از محدوده مورد عمل قانون ، برای امر 

 کشاورزی به مالکین معرفی شده ، واگذار نمایند .

  1۹ماده 

به صورت ششدانگ یا  -اعم ز موات و غیر موات  -ادارات ثبت مکلفند در هر مورد که زمینهایی 

مشاع براساس قانون به مالکیت دولت در می آید به موجب درخواست وزارت مسکن و شهرسازی 

در مواردی که راساً زمینهایی غیرمواتی را با رعایت مقررات قانون  -یا درخواست سایر دستگاهها 

 سند مالکیت به شرح زیر اقدام نمایند :نسبت به صدور  -و این آیین نامه تملک می نماید 

و صدور  -اعم از اینکه سند مالکیت در اختیار باشد یا نباشد  -ابطال سند مالکیت قبلی  - 1

سند مالکیت جدید حسب مورد به نام دولت یا شهرداریها به نمایندگی مراجع قانونی درخواست 

 کننده سند .

اشخاص نداشته باشد و براساس نظری وزارت مسکن  در مواردی که زمین سابقه ثبتی به نام - 2

( آیین نامه  9و شهرسازی زمین ، موات تشخیص داده شود ، با توجه به تبصره الحاقی به ماده ) 

و  - 1354مصوب  -قانون ثبت و قبول تقاضای ثبت زمینهای موات و بایر بلامالک به نام دولت 

ظیم اظهارنامه ثبتی به نام دولت نبوده ، و حسب در انتشار آگهی های نوبتی آنها نیازی به تن

درخواست وزارت مسکن و شهرسازی بدون انتشار آگهی های نوبتی و تحدیدی بلافاصله با 

استفاده از پلاک بخش مربوط و ضمن تعیین شماره فرعی ، صورت مجلس تعیین حدود با رعایت 
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ر نماینده اداره زمین شهری با حضو -در صورت وجود سابقه تحدید حدود  -حدود مجاورین 

محل تنظیم و ملک در دفتر املاک ثبت و سند مالکیت به نام دولت به نمایندگی وزارت مسکن 

 و شهرسازی صادر می گردد .

در صورتی که زمین طبق نظر وزارت مسکن و شهرسازی موات بوده و سابقه درخواست ثبت  - 3

اعم از اینکه آگهی های نوبتی آن  -باشد  داشت باشد ، ولی تحدید حدود آن به عمل نیامده

بدون انتشار آگهی های نوبتی و تحدیدی نسبت به تنظیم صورت  -منتشر شده یا نشده باشد 

( این ماده از طرف اداره  1مجلس تعیین حدود لازم و صدور سند مالکیت آن با رعایت بند ) 

 ثبت اقدام می گردد .

زی با سایر دستگاههای دولتی یا شهرداریها براساس در صورتی که وزارت مسکن و شهرسا - 4

( قانون قصد تملک زمین غیرمواتی را دارند یا قبلا تملک نموده اند ، ولی اساساً سابقه  9ماده ) 

درخواست ثبت ندارد و زمین مزبور از نظر مقررات ثبتی مجهول المالک است ، ادارات ثبت 

( این آیین نامه که به منزله صورت  13ای ماده ) مکلفند ضمن تنظیم صورت مجلس لازم در اجر

اگر سابقه  -مجلس احراز تصرف خواهد بود ، مشخصات منصرف را با رعایت حدود مجاورین 

تعیین نمایند . همین صورت مجلس ، مستند انجام معامله خواهد بود . پس  -تحدید حدود دارد 

ات ثبت باید به ترتیب زیر اقدام به صدور سند ( قانون ادار 9از تنظیم سند انتقال براساس ماده ) 

 مالکیت به نام دولت و شهرداریها نمایند :

پس از ارایه یک نسخه سند انتقال ) سند تملکی ( به اداره ثبت محل ، اداره ثبت براساس  -الف 

سند رسمی تنظیمی بلافاصله سند مالکیت زمین را به نام دولت با نمایندگی وزارت مسکن و 

یا  -که سند به نام آنها تنظیم شده  -زی یا سایر دستگاههای دولتی درخواست کننده شهرسا

 شهرداریها حسب مورد صادر می نمایند .

برای روشن شدن وضع پرداخت بهای زمین مورد تملک ، ادارات ثبت باید نسبت به تنظیم  -ب 

ی وزارت مسکن و شهرسازی یا اظهارنامه ثبتی اقدام نمایند و علاوه بر قید نام دولت به نمایندگ

دستگاه تملک کننده یا شهرداریها ، نام شخص یا اشخاصی را که مدعی مالکیت ملک مورد تملک 

هستند براساس صورت مجلس تنظیمی بالا در اظهارنامه ثبتی قید نمایند و در اجرای دستور 

کنند . در صورتی که در ( آیین نامه قانون ثبت ، مبادرت به انتشار آگهی های نوبتی  59ماده ) 

مهلت مقرر قانونی ، اعتراضی نرسید ، پس از گواهی اداره ثبت محل و اخذ مفاصا حسابهای لازم، 
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بهای زمین به مالک یا مالکین پرداخت می شد ، ولی در صورت وصول اعتراض به ثبت تا تعیین 

 تکلیف نهایی از سوز دادگاههای صالح ، بهای ملک پرداخت نخواهد شد .

چنانچه زمینی که موات اعلام شده دارای اعتراضی به تشخیص وزارت مسکن و شهرسازی  -ج 

در خصوص نوع زمین یا اعتراض به ثبت یا حدود یا سایر اعتراضات قانونی در مراجع ذی صلاح 

یا تعارض ثبت یا اعتراض به ثبت یا حدود یا سایر اعتراضات قانون در مراجع ذی صلاح یا تعارض 

شد یا در رهن و وثیقه و بازداشت بوده یا حق اعیانی و حق ریشه و کشت برای دیگران ثبتی با

در آن قید شده باشد ، ادارات ثبت مکلف به صدور سند آزاد و بدون قید بازداشت یا وثیقه و 

رهن و سیر قیود یاد شده ، به نام دولت به نمایندگی مرجع قانونی درخواست کننده سند می 

وص اعتراض به ثبت و تعارض ثبتی و تشخیص نوع زمین پس از صدور رای باشند . در خص

قطعی از طرف مراجع قضایی ، ادارات ثبت مراجع تملک کننده با رعایت قانون و این آیین نامه 

حقوق محکوم له را ادا می نمایند . در مورد رهن و وثیقه و بازداشت زمینهای بایر و دایر نیز 

است پس از اخذ گواهی از اداره ثبت محل ، از محل اعتبارات طرح  سازمان تملک کننده مجاز

تملک زمین ، مبلغ مندرج در سند وثیقه و رهن و مبلغ مورد بازداشت را پرداخت نماید و مراتب 

را به اداره ثبت محل اعلام کند . در صورتی که مبلغ یاد شده بیش از مبلغ مورد تملک باشد ، 

کننده می تواند برای وصول بقیه طلب خود تقاضای توقیف سایر اموال بستانکار و مرجع بازداشت 

 بدهکار را براساس قوانین مربوط از مراجع ذی صلاح بنماید .

در صورتی که زمین مورد تملک براساس سند انتقال رسمی سابقه ثبت داشته ولی آگهی  -د 

ار آگهی تحدیدی نسبت به نوبتی آن منتشر نشده باشد ، اداره ثبت محل مکلف است بدون انتش

اگر سابقه تحدید حدود داشته  -تنظیم صورت مجلس تحدید حدود با رعایت حدود مجاورین 

اقدام نماید و بلافاصله سند مالکیت زمین را به نام وزارت مسکن و شهرسازی با دستگاه  -باشد 

، اصلاح اسناد با تملک کننده صادر نماید . در صورتی که اشتباهی در اسناد تنظیمی پیش آید 

تنظیم سند اصلاحی به امضای دستگاه تملک کننده و به قائم مقامی مالک یا مالکین بلامانع 

است و برای اینکه پرداخت وجه مورد تملک به مالک مقدور گردد ، اداره ثبت محل نسبت به 

های مورد انتشار آگهی های نوبتی براساس بند ) ب ( این ردیف اقدام می نماید در مورد زمین

تملک که سابقه ثبت و انتشار آگهی نوبتی داشته ، ولی تحدید حدود آن به عمل نیامده ، تعیین 

حدود و صدور سند مالکیت به شرح بند یاد شده صورت می گیرد . در انجام عملیات تحدید و 

بت و ( آیین نامه قانون ث 80تفکیک زمینهای موات یا خریداری شده دولت ، عدم اجرای ماده ) 

عدم حضور مالک اولیه ، مانع انجام عملیات یاد شده نخواهد بود و ادارات ثبت مکلفند برابر نقشه 

 ارایه شده نسبت به تحدید و تفکیک ، بدون حفر پی اقدام نمایند .
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در مواردی که زمین براساس نظر وزارت مسکن و شهرسازی موات تشخیص داده شود ،  - 5

واست وزارت مسکن و شهرسازی قبل از قطعیت نظریه مرقوم سند ادارات ثبت مکلفند به درخ

مالکیت آن را به نام دولت به نمایندگی وزارت مسکن و شهرسازی صادر نمایند . در صورتی که 

براساس رای قطعی دادگاه زمین غیرموات تشخیص داده شود ، در شهرهای مشمول ضرورت 

ود و سایر شهرها و شهرکهای کشور ، تبصره هایی ( قانون با مالک رفتار می ش 9براساس ماده ) 

 ( قانون ، قابل اجراست . 9( ماده )  8( و )  7) 

( این ماده از جهت صدور سند مالکیت به نام دولت و شهرداریها در مورد  5مقررات بند )  - 6

 موات شناخته شده یا 1360/ 12/ 27 - -مصوب  -زمینهایی که در اجرای قانون اراضی شهری 

 .ت آن صادر نگردیده ، قابل اجراستبه تملک دولت درآمده ، ولی سند مالکی

زمینهایی که مالکیت آنها در اجرای قانون لغو مالکیت موات شهری و اصلاحیه آن لغو  - 7

گردیده و مراتب به دفاتر املاک ثبت اخبار و به امضای مسوول مربوط رسیده باشد ، با توجه به 

 .یت آن باید به نام دولت صادر شودبت در مالکیت دولت مستقر و سند مالک( قانون ث 22ماده ) 

اسناد زمینهای مواتی که قبلاً در اختیار بنیادهای غیر دولتی از جمله بنیاد مستضعفان بوده  - 8

 یا باشد ، باید به نام وزارت مسکن و شهرسازی صادر شود .

و دستگاه تملک کننده براساس لایحه افراد زمینهای مشاعی وزارت مسکن و شهرسازی  - 9

شوری انقلاب  1358مصوب  -قانونی راجع به افراز مورد تصرف سازمانهای عمران اراضی شهری 

از سایر مالکین مشاعی جهت  به عمل خواهد آمد و دعوت -اسلامی جمهوری اسلامی ایران 

 ، ضرورت ندارد .افراز

مطلقاً ممنوع است و ادارات ثبت مکلفند  قبول تقاضای ثبت زمینهای موات از اشخاص - 10

قبل از پذیرش ثبت زمینها به نام اشخاص و ادامه تشریفات ثبتی زمینهای ثبت شده و افراز و 

 تقسیم و تفکیک زمینها ، موافقت کتبی وزارت مسکن و شهرسازی را اخذ نماید .



 

389 

 

زمینهای موضوع قانون ،  دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از انجام هرگونه معامله نسبت به - 11

مراتب را از وزارت مسکن و شهرسازی استعلام و براساس نظر آن وزارتخانه و رعایت مقررات 

1مربوط اقدام نمایند .  

  20ماده 

( 10ینهای خود را در اجرای ماده ) ( قانون موظفند زم 10کلیه دستگاههای یاد شده در ماده ) 

قانون در اختیار وزارت مسکن و شهرسازی قرار دهند . ادارات ثبت مکلفند پس از اعلام وزارت 

مسکن و شهرسازی نسبت به ثبت انتقال ملک در دفاتر املاک و صدور سند مالکیت به نام دولت 

با نمایندگی وزارت مسکن وشهرسازی یا دستگاههایی که وزارت مزبور معرفی می کند ، اقدام 

                                                           
لت دیوان عمومیترای هیأ 1 تاریخ عدا داری  دنامه شماره 24/30/1383: ا  کلاسه  105: دا

نون: شاکی 82/482: ندهپرو تران کا ران و سردف  دفتریا

بطال: خواسته و شکایت موضوع ند ا ده از 11 ب نون اجرایی آییننامه 19 ما ی شهر زمین قا

داری عدالت دیوان عمومیترای هیات عمومی: هیأ اریخ در ا  الاسلامحجت استری به فوق ت

لمسلمینو ادی نجف دری ا ب ا و آ را و رؤسا و یبدو شعب رؤسای حضور ب  شعب نمستشا

ز پس و تشکیل تجدیدنظر ندگان توضیحات استماع ا مای دا و شاکی ن  مسکن زارتو حقوقی ا

نجام و بررسی و بحث شهرسازی و ا رهمشاو ا ا اکثریت ب ه آر ه مبادرت آتی شرح ب  ردوص ب

ینکه بر هعمومی: علاو تهیأ رأی .نمایدمی رأی نون 12 ماده طبق ا  مصوب شهری زمین قا

ء و عمران تشخیص 22/06/1366 أ و احیا وع تعیین و متناسب سیساتت یر زمین ن  تمیز و دا

یر ا ز ب ه موات ا ه و شده محول شهرسازی و مسکن زارتو عهده ب  آن 6 ماده صریح حکم ب

نون رات به شهری موات اراضی اعلام قا دا د ثبت ا  مالکیت سند رصدو و ثبت منظور به اسنا

ام به یز لتدو ن ز ن یف و ظایفو ا کال نهو آن خاص ت رتخا ً است، دیدهگر محسوب زا  اساسا

تر هایمسؤولیت د دفا تقالات و نقل ثبت زمینه در رسمی اسنا ن راضی ا  قانون در املاک و ا

د ثبت نون و کشور املاک و اسنا ر قا ت اران و سردفتران و رسمی اسناد دفا تری  و دف

مه ً و شده مشخص و معین مربوط مقررات سایر و اجرایی هایآییننا ه منحصرا زا ب ل ها ما ن  آ

ز استعلام زمینه در رات ا دا د ثبت ا أ و تصریح کشور املاک و اسنا ین. است گردیده کیدت برا نا  ب

ند یی آییننامه 19 ماده 11 ب نون اجرا ا که زیرانوتهیأ مصوب شهری زمین قا  قاعده ضعو ب

ر آمره ت ز قبل که است نموده مکلف را رسمی اسناد دفا نجام ا  هب نسبت معامله هرگونه ا

نون موضوع هایزمین مطلق عم مذکور قا ز ا یر و موات ا ا یر و ب تب دا ز را مرا  مسکن زارتو ا

راساس و استعلام شهرسازی و نهو آن نظر ب رتخا ز فارغ زا نطباق ا ا ا ها نطباقا عدم ی ن ا آ  ب

ین ن م مقررات و قوا قدا مایند ا نون خلاف ن ز خارج و قا  ضعو رد مجریه قوه اختیارات دحدو ا

ده تشخیص لتیدو مقررات ه و شودمی دا د ب  عدالت یواند قانون 25 ماده مدو قسمت استنا

داری بطال ا  .گرددمی ا
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ند . هر یک از کارکنان دستگاههای یاد شده که در تحویل زمینهای مذکور و صدور اسناد نمای

( قانون متخلف  16مالکیت آنها به شرح این ماده ، مسامحه یا کارشکنی نمایند در اجرای ماده ) 

محسوب شده و با اعلام وزارت مسکن و شهرسازی مورد پیگرد قانونی قرار خواهند گرفت . و از 

درخواست وزارت مسکن و شهرسازی چنانچه ظرف دو ماه نسبت به تحویل زمین و اسناد  تاریخ

و مدارک آن اقدام ننمایند ، ادارات ثبت مکلفند به درخواست وزارت مسکن و شهرسازی سند 

مالکی جدید به نام دولت به نمایندگی وزارت مسکن و شهرسازی یا دستگاههایی که وزارت 

 صادر نمایند .مزبور معرفی می کند ، 

صدور سند مالکیت زمینهای ملی شده یا سایر زمینهای دولت واقع در محدوده مورد  - 1تبصره 

عمل قانون ، به نام وزارت مسکن و شهرسازی نیاز به تحویل و تنظیم صورت جلسه از طرف سر 

 جنگلداریها ندارد .

صورت گرفته باشد ، در موقع  در صورتی که در زمینهای یاد شده تجاوزات و تصرفاتی - 2تبصره 

معاینه محل با حضور نماینده سر جنگلداری یا دستگاه دارنده زمین ، میزان تصرفات و تجاوزات 

، صورت جلسه شده و سند مالکیت کل محدوده ملی شده یا زمین دولتی مذکور بدون توجه به 

 .صادر می گرددارت مسکن و شهرسازی تجاوزات انجام شده به نام دولت به نمایندگی وز

1 3تبصره  ملاک تقویم و ثبت بهای اراضی ملی و موات که در اجرای قانون زمین شهری و  -

آیین نامه اجرایی آن در اختیار سازمان ملی زمین و مسکن قرار می گیرد ، ارزش منطقه ای 

ه سال تعلق زمین به دولت با نمایندگی سازمان مذکور ، یا آخرین ارزش منطقه ای تعیین شد

 منتهی به آن سال می باشد . 

  21ماده 

ولی  ،در مورد زمینهای مشاعی چنانچه یک یا چند مالک مشاع در مهلت مقرر مراجعه کنند  

عداد از به لحاظ عدم حضور بقیه مالکین انجام معامله کل ملک مقدور نباشد ، نسبت به آن ت

به قایم مقامی  آیین نامه سند انتقال مالکین که تنظیم سند امکان ندارد ، طبق مفاد قانون و این

 مالک یا مالکین امضاء می شود .

                                                           
لحاقی  1  28/06/1390ا
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  22ماده 

آماده سازی زمین عبارت از مجموعه عملیاتی است که مطابق دستورالعمل وزارت مسکن و  

 شهرسازی زمین را برای احداث مسکن مهیا می سازد که شامل موارد زیر می باشد : 

تعیین بروکف ، تسطیح و آسفالت معابر ، تامین شبکه های  عملیات زیربنایی از قبیل -الف 

 تاسیساتی آب و برق ، جمع آوری و دفع آبهای سطحی و فاضلاب و غیره .

عملیات روبنایی مانند احداث مدارس ، درمانگاه ، واحد انتظامی ، فضای سبز ، اداره آتش  -ب 

 نشانی ، اماکن تجاری و نظایر آن .

  23ماده 

بنیادها ، نهادها و اشخاص حقیقی و حقوقی واگذار کننده زمین در صورتی مجاز به  دستگاهها ، 

واگذاری خواهند بود که اجرای عملیات زیربنایی زمینهای آنها طبق ضوابط و تایید دستگاههای 

 اجرایی مربوط ، قبل از واگذاری انجام شده باشد .

آماده سازی تمام زمین یا بخشی از آن در صورتی که تعاونیهای مسکن قادر به انجام  -تبصره 

باشند می توانند طبق ضوابط و مقررات وزارت مسکن و شهرسازی اقدام نمایند . بدیهی است 

 هنگام تعیین قیمت قطعی زمین ، هزینه آماده سازی از قیمت قطعی کسر خواهد شد .

  24ماده 

( قانون ، مجوز  15( و )  14واد ) مالکین زمینهای دایر و بایر اعم از حقیقی و حقوقی که طبق م 

تبدیل و تغییر کاربری زمین خود را از وزارت مسکن و شهرسازی اخذ کرده اند و قصد تفکیک 

یا افراز یا تقسیم اراضی خود را دارند ، موظفند نقشه تفکیکی زمینهای خود را به ضمیمه 

ادارات کل مسکن و شهرسازی  طرحهای اجرایی آماده سازی همراه با برآورد هزینه های مربوط به

 محل ، ارایه نمایند .

  2۵ماده 

بهای تمام شده هر قطعه زمین برای امر مسکن عبارت است ازقیمت منطقه ای زمین در زمان  

واگذاری به علاوه کلیه هزینه های تعلق گرفته و متناسب با هر طرح طبق دستور العمل وزارت 

 مسکن و شهرسازی .
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  2۶ماده 

طرحهای آماده سازی تاسیسات روبنایی مثل مدارس ، درمانگاه ، فضای سبز و نظایر آن در کلیه 

حتی الامکان از محل عواید اماکن تجاری ، زمینهای واگذاری همان شهر ، احداث شده و عرصه 

و اعیان آنها به صورت رایگان به دستگاههای بهره برداری کننده تحویل می شود . دستورالعمل 

 تاسیسات روبنایی توسط وزارت مسکن و شهرسازی تهیه وابلاغ می شود . تعیین سرانه

  2۷ماده 

بهای واگذاری قطعات زمین برای احداث واحدهای انتفاعی نظیر تجاری ، اداری و خدماتی  

صنفی برابر است با قیمت منطقه ای ، به علاوه هزینه های زیربنایی و روبنایی قطعه که از 

د . وزارت مسکن و شهرسازی موظف است در عقد قرارداد واگذاری این متقاضی دریافت می گرد

گونه قطعات ، ترتیب اتخاذ نماید که بهای دریافتی بابت هزینه های تاسیسات روبنایی ، صرف 

 احداث تاسیسات مزبور شود .

، کونی کارگری با وجود شرایط مساویدر احداث واحدهای انتفاعی ، مجموعه های مس -تبصره 

 .نیهای کارگری استتقدم با تعاوحق 

  2۸ماده 

ص واگذاری هر نوع زمین در طرحهای مصوب شهری که به توسعه یا احداث معابر و میادین اختصا

 .داده شده است ، ممنوع می باشد

  2۹ماده 

واگذاری زمین به افراد و اعضای شرکتهای تعاونی مسکن و کارکنان دولت براساس ضوابط و  

به وسیله وزارت مسکن و شهرسازی ، با رعایت قوانین و لحاظ اولویت برای  مقرراتی است که

 کارکنان و کارمندان دولت تعیین و ابلاغ خواهد گردید .

واگذاری زمین به سازندگان واحدهای مسکونی ، اعم از اشخاص حقیقی و حقوقی و  - 1تبصره 

ر امر تولید و احداث واحدهای نیز کسانی که آمادگی و شرایط لازم را برای سرمایه گذاری د

مسکونی به منظور واگذاری قطعی یا اجاره دارند ؛ براساس ضوابطی است که از طریق وزارت 

 مسکن و شهرسازی تعیین می شود .
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انتقال قطعی اراضی واگذاری شده ، پس از ارایه گواهی پایان کار ساختمانی خواهد  - 2تبصره 

ناد انتقال قطعی تنظیمی به تاریخ پیش از اجرای این آیین بود و ممنوعیت انتقال مندرج در اس

 نامه کان لم یکن تلقی می گردد .

اوراق قرارداد واگذاری یاد شده و نیز اوراق واگذاری زمین در شهرهای جدید ، در  - 3تبصره 

مراحل مرتبط با اعطای تسهیلات بانکی و تسهیلاتی که سازمان تامین اجتماعی به مشمولان 

اری تامین اجتماعی می دهد ، در حکم سند رسمی بوده و در مواردی که زمین مورد واگذ قانون

، نماینده دستگاه واگذار کننده زمین اسناد تنظیمی را منحصراً ، فاقد صورت مجلس تفکیکی است

 از جهت تجویز رهن ، امضاء می نماید .

  30ماده 

وابسته به شهرداریها توسط آنها به منظوری واگذاری زمینهای شهرداریها ، شرکتها و سازمانهای 

غیر از رفع نیازمندیهای عمومی شهر و عوض املاک واقع در طرحهای مصوب شهری ، منوط به 

 مجوز وزارت مسکن و شهرسازی می باشد .

  31ماده 

واگذاری زمین جهت ایجاد یا توسعه یا انتقال انواع موسسات یا کارگاههای تولیدی و خدماتی و 

 ی کسب ، با شرایط زیر انجام می گیرد :محلها

الی متقاضی خدمت وظیفه عمومی را انجام داده یا دارای کارت معافیت بوده و توانایی م -الف 

 .احداث ساختمان را داشته باشد

 مجوز قانونی لازم را جهت دایر نمودن واحد پیشنهادی داشته باشد .  -ب 

بری زمین در طرحهای شهرسازی کارگاه باید مطابق با کارزمینهای واگذاری برای هر پیشه یا  -ج 

شهرداری برای آن منطقه شهر  ، و در صورت فقدان طرحهای یاد شده ، طبق مقرراتمصوب

 . باشد

حداقل پنج سال پیش از تسلیم تفاضای زمین به طور متوالی در شهر محل درخواست زمین  -د 

 سکونت داشته باشد . 
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ی محروم ، طبق اعلام وزارت مسکن و شهرسازی رعایت شرط مدت در بعضی از شهرها -هـ 

سکونت برای متقاضی ضروری نمی باشد ، مشروط بر آنکه متقاضی در شهرهای مزبور ، به سرمایه 

 گذاری در امر ایجاد واحدهای تولیدی ، صنعتی و خدماتی به جز محلهای کسب اقدام نماید .

اشته باشند ، نچه برای آن تقاضای زمین می نمایند ندافرادی که حرفه دیگری جز آ - 1تبصره 

 .اولویت خواهند داشت

به منظور جذب سرمایه گذاری در نقاط محروم و کمک به امر تولید و اشتغال افراد ،  - 2تبصره 

یت به شرط آنکه افراد مزبور از وزارتخانه های تولیدی مجوز قانونی داشته باشند ، ضمن اولو

، از تخفیفهای مناسب با تصویب مجمع عمومی سازمان زمین ن گونه افراداعطای زمین به ای

 شهری برخوردار می شوند .

  32ماده 

اجازه واگذاری اراضی داخل شهرکها برای » واگذاری زمینهای داخل شهرکهای مشمول قانون 

 06/07/1360مصوب  -« تامین اعتبار مربوط به تکمیل ساختمانهای شهرکهای نیمه تمام دولتی 

که در زمان اخذ مجوز شهرک ، خارج از حریم استحفاظی شهرها بوده اند ، طبق قانون یاد  -

 شده و آیین نامه آن انجام می گیرد .

  33ماده 

( قانون ، کلیه زمینهایی است که به  13منظور از زمینهای متعلق به دولت ، یاد شده در ماده )  

ثبت به نام دولت است . همچنین کلیه زمینهای ملی  نام دولت دارای سند بوده یا در جریان

شده و مواتی که طبق قوانین مصوب و آرای کمیسیونهای مربوط ، متعلق به وزارت مسکن و 

نمایندگی دولت در مورد  -اعم از اینکه به نام دولت ثبت شده یا نشده باشد  -شهرسازی است 

ست که وزارت مسکن و شهرسازی به آن زمینهای مزبور با سازمان زمین شهری یا دستگاهی ا

 تفویض اختیار می کند .

  34ماده 

کلیه زمینهایی است  -( قانون  13یاد شده در ماده )  -منظور از زمینهای متعلق به شهرداری  

شهرداری دارای سند باشد که طبق قوانین و مقررات به شهرداریها تعلق دارد . اعم از آنکه به نام 

 .یا نباشد
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  3۵ماده 

وزارت مسکن و شهرسازی مجاز است نسبت به واگذاری زمینهای نزدیک کارخانه ها و  

کارگاههای تولیدی به کارکنان آنها در صورتی که کارخانه یا کارگاه با هزینه خود ، واحدهای 

مسکونی و تاسیسات عمومی مربوط را احداث و فقط به کارکنانی که علاوه بر دارا بودن شرایط 

ین به صورت انفرادی حداقل دو سال در آن واحد اشتغال به کار داشته اند ، به قیمت دریافت زم

تمام شده مورد تایید آن وزارت اقدام نماید . در این صورت پس از اتمام واحدهای مسکونی امر 

انتقال ، زیر نظر وزارت مسکن و شهرسازی انجام می گیرد . در مورد کارخانه هایی که تازه 

 اند ، شرط دو سال اشتغال در آن واحد ، ضروری نمی باشد .تاسیس شده 

  3۶ماده 

شرایط واگذاری زمین جهت احداث خانه های سازمانی به موسسات و کارگاهها و کارخانه هایی 

 که دارای شخصیت حقوقی باشند ، به شرح زیر می باشد :

 و شهرسازی برسد .ضرورت احداث واحدهای مسکونی سازمانی به تایید وزارت مسکن  -الف 

 متقاضی دارای مجوز احداث کارخانه یا کارگاه و پروانه اشتغال از مراجع مربوط باشد . -ب 

تعداد شاغلانی که برای آنها خانه های سازمانی احداث می شود ، باید از نظر اینکه از کارکنان  -ج 

جتماعی یا ادارات تابع در کارخانه یا کارگاه متقاضی می باشند ، به تایید وزارت کار و امور ا

 شهرستان مورد نظر برسد .

( سال تمام و دارای کارت پایان خدمت یا معافت  18( باید )  3حداقل سن شاغلان بند )  -د 

 از خدمت باشند .

( نفر کمتر نباشد و حق بیمه آنان نیز تا هنگام  20تعداد شاغلان در طول سال از )  -هـ 

 باشد .درخواست ، کلا پرداخت شده 

پروژه ساختمانی از نظر مساحت زیربنای هرواحد و کیفیت و مصالح ساختمانی ، منطبق با  -و 

 ضوابط تعیین شده وزارت مسکن و شهرسازی باشد .
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خانه های سازمانی احداث شده به صورت واحدهای سازمانی تلقی می شود و تابع قوانین  -ز 

 مربوط می باشد .

  3۷ماده 

)  ( ماده 5و شهرسازی در شرکتهایی که در اجری قسمت اخیر تبصره ) سهم وزارت مسکن  

به صورت  ( بخش غیر دولتی ایجاد می شود ، 50( قانون با مشارکت بیش از پنجاه درصد ) % 11

اساسنامه  آورده غیر نقدی از محل زمینها به قیمت عادله روز کارشناسی رسمی تامین می شود .

 تبصره یاد شده ، به تصویب دولت خواهد رسید . این گونه شرکتها نیز مطابق

( قانون استخدام  11خدمت کارکنان دولت در شرکتها یاد شده با توجه به ماده )  -تبصره 

 کشوری مجاز است .

 3۸ماده 

و  قوای انتظامی و نهادهای انتظامی انقلاب اسلامی حسب مورد به تقاضای وزارت مسکن 

، با وزارت  در رفع آثار تصرف و تجاوز از زمینهای مشمول قانونشهرسازی یا شهرداریها مکلفند 

 .، نظارت و دخالت مستقیم نمایند مسکن و شهرسازی و شهرداریها همکاری

  3۹ماده 

نامه که در  ( قانون ، صرفاً موادی از این آیین 9با انقضای پنج سال مهلت مندرج در ماده )  

هرها و شباشد ، همچنان قابل اجرا بوده و در کلیه ارتباط با کلیه شهرها و شهرکهای کشور 

 شهرکهای کشور به صورت یکسان ، عمل می شود .

  40ماده 

 ود .می ش 04/1367/ 29مورخ  315ت /51994امه شماره این تصویبنامه جایگزین تصویبن 

 معاون اول رییس جمهور حسن حبیبی 
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 1قانون زمین شهری 14دستورالعمل ماده 

اراضی  مقررات مربوط به تبدیل و تغییر کاربری، افراز و تقسیم و تفکیک باغات وضوابط و 

نی یا قانون زمین شهری، بر حسب اینکه داخل محدوده قانو 14کشاورزی یا آیش موضوع ماده 

ردد.در گاستحفاظی قرار داشته باشند بشرح زیر تعیین و جایگزین ضوابط و مقرارت تبدیل می 

ر مل در صورت نیاز به تغییر یا تعیین کاربری موضوع حسب مورد داجرای این دستورالع

مورد  یا مرجع تصویب طرح هادی مطرح و همراه با نحوه تامین خدمات لازم 5کمیسیون ماده 

 تصمیم گیری قرار خواهد گرفت.

 1359در اجرای این ضوابط لازم است قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها مصوب 

 رعایت گردد.

 باغات داخل محدوده قانونی: -فال

 فضای سبز عمومی-1

رخت و دباغاتی که شهرداری علاوه بر مصوبات طرحها می تواند تملک نموده و با حفظ وضعیت 

ی سیستم آبیاری بصورت فضای سبز عمومی نگهداری کند)اعم از اینکه در طرح مصوب دارا

 .ای سبز عمومی تبدیل گردندکاربری باشند یا نباشند( با تصویب مراجع مربوطه به فض

                                                           
ه  1 ب استان،  سازمان مسکن و شهرسازی 25/04/1374 مورخ 5430/100شماره مصوب 

لعمل ا بط شهری زمین قانون 14 ماده دستور ه مربوط مقررات و ضوا  کاربری تغییر و تبدیل ب

ز ، فرا غات تفکیک و تقسیم و ا راضی و با  زمین قانون 14 ماده موضوع آیش یا کشاورزی ا

ینکه حسب بر ، شهری نونی محدوده داخل ا ر استحفاظی یا قا اشندتعیین داشته قرا  و ب

بط جایگزین ین اجرای در گردد می قبلی مقررات و ضوا لعمل ا یاز صورت در ، دستورا  به ن

 طرح تصویب مرجع یا 5 ماده کمیسیون در مورد حسب موضوع کاربری تعیین یا تغییر

ه و مطرح هادی ا همرا ر گیری تصمیم مورد لازم خدمات تأمین نحوهء ب  . گرفت خواهد قرا

ین اجرای در بط ا انون است لازم ضوا  1359 مصوب شهرها در سبز فضای گسترش و حفظ ق

 . گردد رعایت
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 باغات مسکونی:-2

ونی با باغاتی که فاقد کاربری مصوب خدمات و فضای سبز می باشند تبدیل به منطقه باغ مسک

 ضوابط تفکیک و ساختمان سازی ویژه بشرح زیر هستند:

کثر د و حدادرص 20 ساختمانی بلوک با مترمربع 2000 تقسیم و افراز تفکیک حداقل -1-3

 درصد. 10اشغال سطح 

طعات در صورتیکه مالک مایل به استفاده از تراکم بیشتر باشد در مقابل افزایش مساحت ق

 تفکیکی اجازه احداث ساختمان با تراکم و طبقات به شرح زیر داده می شود:

صد با دز 30مترمربع اجازه استفاده از تراکم ساختمانی  5000تا  3000در قطعات  - 2-3

 درصد سطح زمین. 15ال حداکثر سطح اشغ

 با درصد 5 ساختمانی تراکم از استفاده اجازه بالا به مترمربع 5000 تفکیکی قطعات در -3-3

 .زمین سطح درصد 15 اشغال سطح حداکثر

مترمربع مساحت داشته باشند نیز مشمول  2000باغات تفکیک شده قبلی که کمتر از  -1تبصره 

مترمربع باشد حداکثر تا  150اشغال ساختمان کمتر ازهستند در قطعاتی که سطح  1-3ضابطه 

 مترمربع سطح اشغال در دو طبقه و یک طبقه زیرزمین مجاز است. 150

در صورت احداث ساختمان مسکونی در یک طبقه، محل استقرار آن باید از هر ضلع  -2تبصره 

طبقه  3متر، 8قه طب 2متر فاصله داشته باشد.این فاصله در مورد ساختمانهای  4زمین حداقل 

 مسکونی باغ مناطق در طبقه 4 از بیش با ساختمان متر می باشد.احداث 14طبقه  4مترو  12

 .باشد درخت قطع میزان کمترین رعایت با باید زمین در بنا استقرار نقشه و نیست مجاز

فرهنگی در آن دسته از کاربریهای خدماتی مانند هتل، واحدهای تفریحی و ورزشی و  -3تبصره 

که انتفاعی باشد،رعایت کلیه ضوابط این بند الزامی است لیکن در کاربریهایی که اعتبارات دولت 

درصد تراکم در تمام حالات  15درصد سطح ملک و  11استفاده می شود استفاده از حداکثر 

 بلامانع است.

هرگونه  3-3و  1- 3با استفاده از مزایای تفکیک مربوط به فضای بزرگتر موضوع تبصره -4تبصره 

 تفکیک بعدی ممنوع است و مراتب بایستی در سند مالکیت و صورت مجلس تفکیکی قید شود.
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1مسکونی-3  

ود بعنوان درصد از سطح باغات خ 70مالکین منطقه باغ مسکونی که داوطلبانه مایل به واگذاری 

به جای  مراجع مربوطهفضای سبز عمومی با باغ شهری رایگان به شهرداری می توانند با تصویب 

جموعه ممنطقه باغ مسکونی از انواع منطقه بندیهای مسکونی استفاده کنند بشرط اینکه سطح 

 کمتر ربعهزار مترم 20باغاتی که مشترکا بصورت یکپارچه از این ضوابط استفاده می کنند از 

 .نباشد

 سهم خدمات و فضای سبز عمومی حتی الامکان بصورت یکپارچه باشد.

شورایعالی شهرسازی و معماری تحت عنوان  14/02/1371ضمن رعایت کامل مفاد مصوبه 

 منطقه بندی مسکونی شهرها، ضوابط زیر را رعایت نمایند:

 مربوطه ضوابط رعایت با –منطقه تک خانواری   -1-4

 درصد و با80مترمربع با تراکم  500منطقه چند خانواری حداقل تفکیک، افراز و تقسیم   -2-4

 درصد. 100مترمربع حداکثر  1000افزایش سطح قطعات به بیش از 

صد و با در 100مترمربع با تراکم  1000منطقه آپارتمانی حداقل تفکیک، افراز وتقسیم  -3-4

 درصد. 120متر مترمربع حداکثر  2000افزایش سطح قطعات به بیش از 

                                                           
داری کلاسه  1 لت ا  علی آقای:شاکی 155/76:پرونده رای هیئت عمومی دیوان عدا

د موضوعموحدی بطال:نژا لعمل ا  13630/100 شماره به شهری زمین قانون 14 ماده دستورا

اریخ .01/09/1374 مورخ امه شماره 1378 اردیبهشت 25 شنبه:رأی ت دن  هیأت 78/48:دا

لت دیوان عمومی داری عدا ه فوق تاریخ در ا ا و تبریزیموسوی اللهآیت ریاست ب  حضور ب

ز پس و تشکیل دیوان شعب رؤسای نجام و بررسی و بحث ا ا مشاوره ا ء اکثریت ب را  بشرح آ

ه عمومینظر هیأت رأی. نمایدمی رأی بصدور مبادرت آتی ینکه ب  زمین قانون 14 ماده ا

ز و تفکیک خصوص در شهری فرا راضی ا راساس باغات و ا بط ب  شهرسازی و مسکن وزارت ضوا

یار اعطاء مفید تی وضع اخت گذاری ضرورت باب در مقررا ز بخشی وا غات ا ه با یگان صورت ب  را

بال در ده ق ز استفا ا آن بقیه ا ه نیست، مسکونی کاربری ب ب نا لذکرفوق جهات ب نطباق عدم و ا  ا

د ند سوم قسمت مفا لف) ب لعمل( ا ا لذکر،فوق دستور ً ا ده دوم قسمت به مستندا نون 25 ما  قا

وان لت دی داری عدا بطال ا  .شودمی ا
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ار هز 20در حالتی که سطح کل باغات بهم پیوسته در یک منطقه شهر کمتر از  - 1تبصره 

کونی مترمربع باشد استفاده از ضوابط این بند فقط در صورت رعایت ضوابط منطقه بندی مس

 همجوار مجاز است.

نی و انتفاعی اراضی واگذار شده بر اساس این بند غیر قابل تبدیل به کاربریهای مسکو - 2تبصره 

ارک پماه آنها را برای استفاده عمومی تبدیل به  15ده و شهرداری موظف است ظرف مدت بو

ه پارک نموده چگونگی را به سازمان مسکن و شهرسازی اطلاع دهد در صورت عدم تبدیل آنها ب

ختصاص در این مدت بلافاصله با تصویب مراجع مربوطه به خدمات عمومی مورد نظر شهرداری ا

 خواهد یافت.

1اغات داخل حریم استحفاظیب-ب : 

 هکتار 2حداقل تفکیک -1

                                                           
داری کلاسهرای هیئت عمومی  1 ن  شهرداری:شاکی 90/877: پرونده دیوان عدالت ا همدا

بطال عدم:موضوع ند دوم قسمت ا لعمل ب ب ا اریخ زمین قانون 14 ماده دستور ت  شهری 

امه شماره 1392 مهر 8 دوشنبه:رأی دن  مغایرت بر مبنی شاکی ادعای خصوص در 442:دا

ه عتراض مورد مصوب ا ا بق اسلام مقدس شرع ب نون 41 ماده اجرای در سوا وان قا لت دی  عدا

داری رسال نگهبان شورای به 1385 سال مصوب ا ئم. شود می ا یر مقام قا  نگهبان شورای دب

ه علام 12/07/1391 -8208/30/91 شماره لایحه موجب ب مه به عطف ": که است کرده ا  نا

ند دوم قسمت موضوع: 05/04/1391 -41د/43922/101 شماره لعمل( ب) ب ا  ماده دستور

نون 14  مورد نگهبان شورای معظم فقهای 05/07/1391 مورخ جلسه در شهری، زمین قا

ر بررسی و بحث ز مذکور قسمت و گرفت قرا  شرع موازین خلاف شکایت، مورد مصوبه ا

ز و نشد شناخته مر تشخیص موضوع، بودن قانون خلاف جهت ا . است دیوان آن صلاحیت در ا

لت دیوان عمومی هیأت " داری عدا د تاریخ در ا ا شده یا ، حضور ب ران رؤسا درسان و مستشا  دا

ا بررسی، و بحث از پس. شد تشکیل دیوان شعب ء اکثریت ب را نده شرح به آ  رأی صدور به آی

ین به نظر عمومی هیأت رأی. کندمی مبادرت نون واحده ماده 1 تبصره در که ا  اصلاح قا

نون 101 ماده ری قا ، حد رعایت مقنن 28/01/1390 مصوب شهردا ها ب بط، نصا مه آیین ضوا  نا

لعملهای و ها ا مرتبط دستورا نین ب وا ز مختلف ق  شهری زمین قانون 15 و 14 مواد جمله ا

لزامی را 1366 سال مصوب ین است، کرده ا برا نا ا ب لعمل مقنن مذکور، حکم ب ا  ماده دستور

ً را 1374 سال در شهرسازی و مسکن وزیر مصوب شهری زمین قانون 14 نا  پذیرش مورد عی

ر ده قرا ا آن رعایت و است دا زامی ر ل ا لذا است کرده ا ین وجود ب رای موجبی حکم ا بطال ب  ا

ند ز 2 ب لعمل( ب) جزء ا رد وجود شهری زمین قانون 14 ماده دستورا دا را ن  فرض در زی
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مترمربع در دو طبقه  150اغ احداث یک واحد مسکونی با حداکثر سطح زمین در هر قطعه ب-2

 و یک طبقه زیرزمین در باغات موجود کوچکتر از حد نصاب فوق زیر مجاز می باشد.

 مترمربع 50مترمربع حداکثر  2000متر از ک-3

نامه قانون اصلاح قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها مصوب  آیین

مجمع تشخیص 13۸۸ /0 ۵/  13انقلاب  مصوب  شورای 13۵۹سال 

1 مصلحت نظام 2 و   

  1 ماده

 : تعاریف 

 : شوند می تعریف ذیل بندهای شرح به نامه آیین این در شده کاربرده به واژگان

(  15)  پانزده از کمتر آن بن محیط که منفرد چوبی(  تنه)  ساقه دارای گیاه:  نهال - الف

 . باشد سانتیمتر

                                                           
بطال، لزام بر مبنی مقنن حکم ا لعمل رعایت ا ا  بین از شهری زمین قانون 14 ماده دستور

 .رود می

 
 15/02/1389مصوب  1

ها عالی شورای 2 ن مه آیین 1389 /02/ 15 مورخ اجلاس دومین و سی در استا یی نا  اجرا

نون(  1)  ماده  1388 /04/  20 مصوب شهرها در سبز فضای گسترش و حفظ اصلاح قا

ا نظام مصلحت تشخیص مجمع ا که ر  شهرسازی و مسکن وزارت ، کشور وزارت هماهنگی ب

د وزارت ، ورزی جها  وتنظیم تهیه تهران شهرداری و زیست محیط حفاظت سازمان ، کشا

ده به مستند گردیده نون 1 ما  . نمود تصویب مذکور قا
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 مثمر)  ماکول میوه دارای درخت از اعم منفرد ساقه دارای(  چوبی)  خشبی گیاه:  درخت - ب

 . نباشد کمتر سانتیمتر پانزده از آنها بن محیط که(  غیرمثمر)  درختان سایر و( 

 . باشد می تعریف این مشمول چای های بوته و بن هر با مو درخت - تبصره

 در رختد که درصورتی.  است زمین سطح با نهال یا درخت تنه تلاقی محل:  درخت بن - ج

 یهبق و بود خواهد عمل ملاک ساقه قطورترین بن باشد شده منشعب ساقه چند به زمین سطح

 . شوند می محسوب شاخه ها ساقه

 داشته ذیل مشخصات زا یکی حداقل که شود می اتلاق محلی به نامه آیین این نظر از:  باغ - د

 :  باشد

 طور به زمین در ومستحدثات بنا وجود درصورت.  مساحت مربع متر 500 حداقل داشتن ـ 1

 درصورت و درخت اصله یک ساختمان از خارج باز محوطه مربع متر(  16)  شانزده هر در متوسط

 یا و مثمر درخت اصله یک مترمربع(  25)  پنج و بیست متوسط طور به بنا احداث سابقه عدم

 احتساب عدم موجب درختان امحای و قطع.  باشد شده غرس آنها از ترکیبی یا و غیرمثمرم

 .  بود نخواهد(  بند این در شده لحاظ)  آمار در شده کسر درختان تعداد

 و مشجر زمین ، باغچه ، باغ عنوان به تفکیک از قبل مادر سند یا و مالکیت سند بودن دارا ـ 2

 .  عمارت باغ

(  12)  دوازدهم ماده کمیسیون از مشجر دایر ، باغچه دایر ، باغ دایر رای سابقه بودن دارا ـ 3

 .  شهری زمین قانون

 .  اند شده شناخته باغ کشاورزی جهاد وزارت توسط شهر حریم در که محلهایی ـ 4

 . شوند می شناخته باغ شهر اسلامی شورای تشخیص به که محلهایی ـ 5

 شهرها وحریم محدوده در گیاهی پوشش دارای و مشجر های عرصه:  شهری سبز فضای - هـ

 . باشند خصوصی و دولتی ، عمومی مالکیت دارای که
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 سبز فضای گسترش و حفظ قانون اصلاح»  قانون نامه آیین این در قانون از منظور:  قانون - و

 تصویب به 1388/  05/  13 تاریخ در که باشد می«  انقلاب شورای 1359 سال مصوب شهرها در

 . است رسیده نظام مصلحت تشخیص مجمع

  2 ماده

 حدنصاب براساس شهرها حریم در و مترمربع 2000 شهرها درمحدوده باغات تفکیک حدنصاب 

 آیین و(  باغات درمورد صرفاً )  کشاورزی اراضی شدن خرد از جلوگیری قانون در شده مشخص

 . باشد می آن وزیران هیأت مصوب نامه

  3 ماده

 تعداد و وضعیت تغییر هرنوع بررسی برای ساختمانی پروانه صدور از قبل است مکلف شهرداری 

 از پس که املاکی از دسته آن کار پایان صدور و نامه آیین این 1 ماده اراضی و املاک درختان

 است، شده تغییر دچار آنها عرصه در موجود درختان تعداد و وضعیت ساختمانی پروانه صدور

 صدور از قبل شهرها حریم در واقع باغات درمورد و نامه آیین 7 ماده های کمیسیون از را موضوع

 اراضی کاربری حفظ قانون یک ماده یک تبصره کمیسیون دبیرخانه از را مراتب ساختمانی، پروانه

 . نماید استعلام استان کشاورزی جهاد سازمان در مستقر باغها و زراعی

  4 ماده

 عمومی بوستانهای و بزرگراهها ، میادین معابر، سبز فضاهای و درختان آبیاری و حفاظت ، کاشت 

 موضوع چهارگانه مناطق و زیست محیط های بوستان استثنای به شهرها محدوده داخل در واقع

 . است شهرداری وظایف از زیست محیط بهسازی و حفاظت قانون 3 ماده الف بند

 مالکین، عهده به قانون مشمول های محل سایر در درختان آبیاری و نگهداری ، حفظ - 1 تبصره

 . است آنها متصرفین و(  برداران بهره)  ساکنین

 بهره ، مستأجرین یا آنان قانونی مقام قائم یا متصدیان و متولیان ؛ موقوفات درمورد - 2 تبصره

 . هستند درختان نگهداری و آبیاری مسئول متصرفین و برداران

 اخذ با است موظف شهرداری ، قانون مشمول درختان نگهداری در اهمال درصورت - 3 تبصره

 پانزده با را متعلقه های هزینه و اقدام آنها نگهداری و آبیاری به نسبت رأساً ، دادستان از مجوز
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 مبنی مالک اعلام صورت در لاکن نماید دریافت مالک از کارمزد عنوان به اضافی(  15٪)  درصد

 درختان نگهداری و حفظ درخصوص است مجاز شهرداری درختان نگهداری در توانایی عدم بر

 استنکاف درصورت.  نماید دریافت وی از را مترتبه های هزینه تنها و نموده مساعدت مالک به

 دستور با محل ثبت احکام اجرای اداره ، الذکر فوق های هزینه پرداخت از متصدی یا مالک

 لازم اسناد اجرای طبق شهرداری حساب به آن واریز و وصول به نسبت است مکلف دادستان

 . نماید اقدام الاجرا

  ۵ ماده

 در واقع خصوصی و دولتی ، عمومی اماکن و معابر در درخت هرگونه جابجایی و قطع برای 

 اماکن، این مسئول اشخاص و متصدیان ، متولیان ، مالکین درخواست با ، شهر حریم و محدوده

 صدور به مکلف شهرداری ، نامه آیین این 7 ماده موضوع کمیسیون تصویب از پس زیر درموارد

 : باشد می مجوز

 درخواست آن چوب از انتفاع قصد به و باشد رسیده وری بهره سن به که غیرمثمری درخت - الف

 درخت مجدداً متقاضی یا مالک توسط آن جای به باید صورت دراین که باشد شده داده قطع

 با توافق با را آن چوب عادله بهای ، باشد درخت حفظ به مایل شهرداری چنانچه.  شود غرس

 دادگستری رسمی کارشناس نظر طبق آن بهای اختلاف درصورت و نماید می پرداخت مالک

 . شد خواهد پرداخت مالک به و تعیین

 یا و شده خشک دیگر غیرعمد علل یا و انگل بیماری، زدگی، آفت علت به که درختی - ب

 بن محیط برابر دو میزان به نهال آنها جای به باید صورت دراین که برود آن سقوط احتمال

 . (شود انجام 2 تبصره مطابق. )  شود غرس درخت

 برق، انتقال خطوط ، آب مجاری و کانال ، راه مسیر یا و ساختمان احداث درمحل درخت ـ ج

 های طرح اجرای از مانع نوعی هر به یا و باشد گرفته قرار آن نظایر و تلفن گاز، نفت، کشی لوله

 .باشد عمومی و عمرانی

 مالکین برای آن وجود یا و باشد طبیعی مرور و عبور مانع میادین یا و معابر در واقع درخت - د

 .باشد کرده ایجاد مزاحمت ساکنین و
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 ، برق ، گاز ، فاضلاب ، آب قبیل از)  شهری خدمات دهنده ارائه دستگاههای کلیه - 1 تبصره

. . . . . (  آن به وابسته های سازمان و شهرداری و نفتی های فرآورده پخش شرکت ، مخابرات

 سبز فضای تخریب یا و درختان قطع مستلزم که عمرانی عملیات هرگونه انجام از قبل موظفند

 اخذ مجوز(  نامه آیین 7 ماده کمیسیون)  شهرداری از ، لازم مجوزهای سایر بر علاوه ، باشد

 . نمایند

 نظارت با مناسب فصل در درختان انتقال با اولویت(  د)  و(  ج)  بندهای درمورد - 2 تبصره

 درخت قطع بودن ناپذیر اجتناب درصورت و باشد می فنی و علمی اصول رعایت با و شهرداری

 طرف از آن قطع اجازه که درختهایی ازای به ایمنی اصول رعایت با باید می واکاری امکان عدم و

 درمحل ها بن محیط مجموع دوبرابر تعداد به شود می صادر نامه آیین این 7 ماده کمیسیون

 . نماید غرس کند می معین شهرداری که شده تعیین

 به شهرداری پیشنهاد به که ای تعرفه طبق ماده این موضوع درخت قطع عوارض - 3 تبصره

 . شد خواهد اخذ شهرداری توسط ، رسد می شهر اسلامی شورای تصویب

 و مجوز براساس آنها فعالیت عمده یا قلمستان ، خزانه از برداری بهره و فعالیت - 4 تبصره

 . است بلامانع شهرداری دستورالعمل

  ۶ ماده

 موضوع درختان امحای و اتلاف موجبات حقوقی و حقیقی از اعم اشخاص یا شخص که درصورتی

 تعقیب به نسبت است موظف نامه آیین این 3 ماده اجرای در شهرداری آورند فراهم را قانون

 .  نماید اقدام وارده خسارت جبران پیگیری و قضایی مراجع طریق از جریمه اخذ و جزایی

 موقع به و نموده تعلل وظیفه این انجام از قانون این 5 ماده اجرای در که شهرداری مأمورین

 . گرفت خواهند قرار قانونی تعقیب مورد و شده شناخته متخلف نکنند اقدام

  ۷ ماده

 کمیسیونی باغات تشخیص و آن اجرایی نامه آیین و قانون اجرای حسن بر نظارت منظور به 

 :  شود می تشکیل شهرداری هر در زیر اعضای از مرکب

 .  شورا انتخاب به شهر اسلامی شورای اعضای از یکی - الف
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 شهرداری شهری خدمات معاون یا و شهرسازی معاون ترجیحاً شهردار انتخاب به نفر یک - ب

 . 

 سبز فضای و پارکها سازمان وجود عدم درصورت و سبز فضای و پارکها سازمان مدیرعامل ـ ج

 . شهرداری سبز فضای مستول ، شهرداری در

 بیش مساحت با های عرصه در ساختمانی پروانه صدور برای است موظف شهرداری - 1 بصرهت

 مطابق و نموده اخذ را فوق کمیسیون نظر باشد می واقع شهر محدوده در که مترمربع 500 از

 . نماید عمل آن

 های عرصه در ساختمانی پروانه صدور برای شهرها کلان در است موظف شهرداری - 2 تبصره

 هریک در را زیر اعضای از مرکب کمیسیونی شهر محدوده در واقع مربع متر 2000 تا 500 بین

 :  کند اقدام آن مطابق و اخذ را کمیسیون نظریه و داده تشکیل شهرداری مناطق از

 .  شورا رییس انتخاب به شهر اسلامی شورای نماینده - الف

 .  شهر آن شهردار.  باشد نداشته منطقه شهرداری که درصورتی و شهرداری منطقه مدیر ـ ب

 سازمان وجود عدم درصورت ، شهرداری سبز فضای و پارکها سازمان مدیرعامل نماینده ـ ج

 . شهرداری شهری خدمات نماینده شهرداری در سبز فضای و پارکها

 درخواست است موظف شهرداری ، شهر اسلامی شورای توسط باغات تشخیص جهت - 3 تبصره

 مذکور نامه آیین 1 ماده«  د»  بند در که مدارکی و سوابق با را خود درخواست یا ذینفع و مالک

 ماه یک مدت ظرف حداکثر که را کمیسیون نظر و نماید ارسال 7 ماده کمیسیون به است آمده

 به شهرداری ابلاغ اخذ از بعد دوماه ذینفع درصورتیکه.  کند ابلاغ ذینفع به ، شد خواهد صادر

 شهرداری.  کرد خواهد تقدیم شهرداری به را خود اعتراض ، باشد داشته اعتراض کمیسیون نظریه

 تشخیص درمورد شهر اسلامی شورای نظر.  داشت خواهد ارسال شهر اسلامی شورای به را آن

 مزبور کمیسیون نظر به دوماه از پس ذینفع یا مالک چنانچه درغیراینصورت.  است قطعی باغ

 .شد خواهد تلقی شهر اسلامی شورای نظر و قطعی رأی بعنوان کمیسیون مصوبه ننماید اعتراض
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  ۸ ماده

 ارایه محل شهرداری به را خود درخواست باید درختان سربرداری یا جابجایی ، قطع متقاضیان 

 و تکمیل شود می داده قرار آنن اختیار در شهرداری توسط زمینه این در که مخصوصی فرم و

 .  نمایند تحویل

 متقاضی درخواست ، ثبت و تسلیم تاریخ از هفته یک مدت ظرف حداکثر ست مکلف شهرداری

 حداکثر است مکلف مزبور کمیسیون.  نماید ارجاع نامه آیین این موضوع 7 ماده کمیسیون به را

 ظرف حداکثر شهرداری و نماید تصمیم اتخاذ متقاضی درخواست درخصوص ماه یک مدت ظرف

 عدم درصورت.  نماید اعلام متقاضی به را موضوع ، کمیسیون نظر ابلاغ تاریخ از هفته یک مدت

 است مکلف شهرداری ، مذکور موعد از پس ابلاغ در تأخیر یا کمیسیون توسط تصمیم اتخاذ

 . کند صادر مجوز متقاضی تقاضای حسب

 قطع به مجاز ، مجوزلازم دریافت از قبل شرایط هیچ تحت متقاضی و شهرداری  - 1 تبصره

 . بود نخواهد آن جابجایی یا سربرداری یا درخت

 سربرداری یا جابجایی برای متقاضی درخواست درصورت است موظف شهرداری  - 2 تبصره

 قبال در را موردنیاز تسهیلات و امکانات و نموده را ایمنی و علمی اصول و ضوابط رعایت درخت

 . دهد قرار متقاضی اختیار در مترتبه های هزینه و اجور دریافت

  ۹ ماده

 نحوه همچنین و ایمنی و فنی اصول رعایت به مربوط ضوابط است موظف 7 ماده کمیسیون 

 را سبز فضاهای و درختان جابجایی و سربرداری برای شهرداری امکانات و تجهیزات از استفاده

 . نماید عمومی اعلام شهر اسلامی شورای تصویب از پس و نموده تدوین

 درمحدوده شهرداری و ذینفعان و متصدیان ، مالکین توسط درختان جابجایی هرگونه  - تبصره

 7 ماده موضوع کمیسیون از مجوز اخذ با خصوصی و عمومی اماکن و معابر در و شهر حریم و

 هرس و سربرداری.  است جلوگیری به موظف شهرداری صورت درغیراین.  است پذیر امکان

 رشد موجب تا پذیرد می صورت شد خواهد ابلاغ و تهیه شهرداری توسط که دستورالعملی طبق

 . گردد آنها شدن خشک از جلوگیری و درختان
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  10 ماده

 شهرداری آن های اصلاحیه و شهرها در سبز فضای گسترش و حفظ قانون 7 و 1 مواد اجرای در 

 روز به و کرده تهیه ذیل مشخصات همراه به را قانون این مشمول باغات شناسنامه است موظف

 :  نماید نگهداری

 .  مشمول پلاک نوسازی شماره یا ثبتی پلاک شماره - الف

 .  ملک مساحت - ب

 یا مالک نام ، شماره ، کوچه ، خیابان ، ناحیه ، منطقه ، شهر:  شامل محل دقیق نشانی ـ ج

 .  ذینفع

 .  غیرمثمر و مثمر نوع تفکیک به قانون مشمول درختان از هریک مشخصات و تعداد - د

 عنوان به که شناسنامه اطلاعات کننده تنظیم مأمور امضای و سمت ، مشخصات ، نام - هـ

 . شود می شناخته دادگستری ضابط

 آنها شهر حریم و محدوده در واقع های باغ ، شناسایی از پس است موظف شهرداری  - 1 تبصره

 هیچ به ها باغ این.  نماید اعلام و مشخص. . . . (  و GIS)  مربوطه های سامانه و نقشه روی را

 نخواهند خارج باغ عنوان از قانونی مجوزهای اخذ بدون ، درختان تمام قطع درصورت حتی ، وجه

 . شد

 یا مالک به را مزبور محل تنظیمی شناسنامه از ای نسخه ست ا موظف شهرداری  - 2 تبصره

 . نماید ابلاغ وی قانونی مقام قائم یا ذینفع

 فضای درصد بیست حداقل کوبی پلاک به نسبت هرسال است موظف شهرداری  - 3 تبصره

 . نمایند اقدام خود سبز

  11 ماده

 های بوستان و بزرگراه ، میادین ، معابر در واقع درختان مشخصات از است مکلف شهرداری 

 تنظیم و تهیه ، گزارش تاریخ و کاشت محل ، بن محیط ، درخت نوع شامل فهرستی عمومی
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 منعکس. . . . (  و GIS)  مربوط های سامانه روی و درختان روی کوبی پلاک با را مراتب و نموده

 . نماید

  12 ماده

 فموظ شهر اسلامی شورای ، مشجر های زمین و باغات احیای و نگهداری ، حفظ منظور به 

 زسا و ساخت برای تشویقی دستورالعملهای ، خصوصی باغات نگهداری و حفظ منظور به است

 تهیه رانای معماری و شهرسازی شورایعالی ضوابط و قوانین چارچوب در را املاک این در محدود

 . نمایند تصویب و

  13 ماده

 هک شهرهایی در مخصوصاً باغات حفظ درجهت موظفند شهرداریها و شهرسازی و مسکن وزارت

 باغات کانالام حتی شهرها جامع طرح مطالعات در است استاندارد از کمتر آنها سبز فضای سرانه

 . نمایند بینی پیش سبز فضای کاربری در را

 محدوده اتباغ خرید با تا نمایند فراهم شرایطی شهر اسلامی شوراهای و شهرداریها  - 1 تبصره

 . گیرد قرار عموم اختیار در و احداث آنها در شهری بوستانهای ، شهر

 لازم ایه حمایت الامکان حتی شهری بزرگ باغات حفظ برای موظفند شهرداریها  - 2 تبصره

 . آورند عمل به آنها مالکان از را

 است، ارداستاند از کمتر آنها سبز فضای سرانه که شهرهایی در موظفند شهرداریها  - 3 تبصره

 یشورا تصویب به و تهیه را شهر سبز فضای گسترش و حفظ برای ادواری ساله پنج برنامه

 . برسانند شهر اسلامی

 چمران مهدی - استانها عالی شورای رئیس

ها، در خارج از محدوده شهر اراضی زراعی و باغها ضوابط تشخیص

1و طرح هادی روستاها شهرک ها  

                                                           
 09/11/1386مصوب  1

https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
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 1ماده

 :روداصطلاحات مندرج در این ضوابط در معانی مشروح زیر به کار می 

 .دارد قرار الف ـ اراضی تحت کشت: اراضی که تحت کشت محصولات زراعی

ای معین و مشخص بوده و در آن محصولات باغی ب ـ باغ مثمر : محلی است که دارای محدوده

شده باشد و تعداد درخت میوه یا مو در  پیوند و یا غرس یا درختان میوه یا مو به وسیله اشخاص

هر هکتار آن از یکصد اصله کمتر نباشد و در مورد درختان خرما و زیتون تعداد در هر هکتار از 

 .پنجاه اصله کمتر نباشد

 .گردداراضی تحت کشت چای، باغ محسوب می  - تبصره

ای معین و مشخص بوده و در آن اغ غیرمثمر و قلمستان: محلی است که دارای محدودهپ ـ ب

شده و تعداد درخت در هر هکتار آن از هزار اصله  غرس درختان غیرمثمر به وسیله اشخاص

 .کمتر نباشد

محل برای دوره معینی بدون  عرف دایری است که به صورت متناوب طبق زمین :آیش زمین ت ـ

 .کشت بماند

اصلاح حفظ  قانون ( الحاقی به ماده یک4ث ـ اراضی تحت فعالیتهای موضوع تبصره )

شوند، شامل موارد زیر محسوب می اراضی زراعی و باغها حکم در اراضی زراعی و باغها کاربری

 :باشدمی

-حفظ-قانون"و باغها کاربری اراضی زراعی اصلاح اجرای قانون که قبل از اراضی زراعی و باغها ـ1

از  اخذ مجوز و باغها بدون کاربری اراضی زراعی قانون حفظ "باغها-و-زراعی-اراضی-کاربری

 .( اختصاص یافته و اجراشده باشند4( به فعالیتهای موضوع تبصره )2) ( ماده1کمیسیون تبصره )

که با رعایت  قانون( 1( الحاقی به ماده )4های موضوع تبصره )فعالیتهای طرح عرصه ـ2

 .نمایندلازم را دریافت می مجوز سازمان جهاد کشاورزی و موافقت حیطیزیست م ضوابط

حفظ کاربری به موجب تصمیمات  قانون اصلاح تصویب قانون که قبل از اراضی زراعی و باغها ـ3

 .اندپیدا نموده تغییر کاربری ( به فعالیتهای موضوع تبصره فوق2( ماده )1کمیسیون تبصره )

https://www.vekalatonline.ir/tags/64893/%D9%82%D8%B1%D8%A7%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/64893/%D9%82%D8%B1%D8%A7%D8%B1/
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https://www.vekalatonline.ir/tags/9384/%D8%BA%D8%B1%D8%B3/
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https://www.vekalatonline.ir/tags/578/%D8%B2%D9%85%DB%8C%D9%86/
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https://www.vekalatonline.ir/tags/578/%D8%B2%D9%85%DB%8C%D9%86/
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https://www.vekalatonline.ir/tags/64409/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/64409/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/65085/%D8%AD%DA%A9%D9%85/
https://www.vekalatonline.ir/tags/65085/%D8%AD%DA%A9%D9%85/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16678/%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16678/%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3873/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%A8%D8%B1%DB%8C-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3873/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%A8%D8%B1%DB%8C-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3873/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%A8%D8%B1%DB%8C-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3873/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%A8%D8%B1%DB%8C-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/13159/%D8%A7%D8%AE%D8%B0-%D9%85%D8%AC%D9%88%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/13159/%D8%A7%D8%AE%D8%B0-%D9%85%D8%AC%D9%88%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4637/%D8%B9%D8%B1%D8%B5%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4637/%D8%B9%D8%B1%D8%B5%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/64409/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/64409/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/38298/%D8%B2%DB%8C%D8%B3%D8%AA-%D9%85%D8%AD%DB%8C%D8%B7%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/32905/%D8%B3%D8%A7%D8%B2%D9%85%D8%A7%D9%86-%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%AF-%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/32905/%D8%B3%D8%A7%D8%B2%D9%85%D8%A7%D9%86-%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%AF-%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5931/%D9%85%D8%AC%D9%88%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5931/%D9%85%D8%AC%D9%88%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19142/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%A8%D8%A7%D8%BA%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4005/%D8%AA%D8%B5%D9%88%DB%8C%D8%A8-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4005/%D8%AA%D8%B5%D9%88%DB%8C%D8%A8-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/64409/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/64409/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10282/%D8%AA%D8%BA%DB%8C%DB%8C%D8%B1-%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%A8%D8%B1%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10282/%D8%AA%D8%BA%DB%8C%DB%8C%D8%B1-%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%A8%D8%B1%DB%8C/
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های مندرج در بنـدهای از شیوه ی به یکیبهره بردارقبلاً سابقه  زمین مواردی که -تبصره 

بـدون تغیـیر نـوع اسـتفاده در چارچوب قوانین و  ولی ایـن مـاده را داشـته« ث» تا « الـف»

 .باشداین ضوابط می مشمول شودی نمیبهره بردارهای فوق مقررات، به یکی از شیوه

 2ماده

ی داشــته بهره برداراراضــی تحت کشــت، آیش و باغات آبی، دیم اعم از دایر و بایر که ســابقه  

ضی  حکم که در قانون (1( الحاقی به ماده )4تبصره ) باشد و اراضی تحت فعالیتهای موضوع ارا

ــوب می زراعی و باغها ــوندمحس ــطت ش ــناس وس ــان یا کارش ــناس ــازمان جهاد  منتخب کارش س

شاورزی ساس فرم مربوط و با در نظر گرفتن ک ستان برا ضعیت ا ضی موردنظر و  و و موقعیت ارا

ضی همجوار و با لحاظ یک یا چند مورد از موارد نه سایر ارا سی میکاربری  شود و پس گانه برر

یا با تفویض  سازمان جهاد کشاورزی شهرستان، توسط رییس کشاورزی از اعلام نظر مدیر جهاد

ضی وی، مدیر شخیص زراعی یا باغی بودن امور ارا سبت به ت ستان ن صه ا و یا غیر زراعی و  عر

ـــود و مراتب جهت اقدامات بعدی به دبیرخانه باغی بودن محل اجرای طرح اعلام نظر می ش

-کاربری-حفظ-قانون و باغها کاربری اراضــی زراعی ( اصــلاحی2( ماده )1کمیســیون تبصــره )

 :گرددمی ابلاغ ـ1385و باغها ـ مصوب کاربری اراضی زراعی قانون حفظ باغها-و-زراعی-اراضی

 .یا باغ باشد زمین که مؤید زراعی بودن نسق زراعی مالکیت، بنچاق و سند ـ1

 .ـ سوابق کشت و کار2

زراعی یا  شرکتهای سهامی و یا کشاورزی هایـ اراضی زراعی و باغهای واقع در محدوده قطب3

 .تولید و مانند آنها تعاونی هایشرکت

 .محلی استعلام ـ4

های های آبیاری که در اجرای برنامهواقع در زیر دست سدها و شبکه اراضی زراعی و باغها  ـسایر5

 .شودافزوده می اراضی کشاورزی توسعه به قلمرو

 .و خاک حسب نیاز آب در رابطه با کیفیت منابع طبیعی و کشاورزی تحقیقات مرکز ـ نظریه6

 .و.....( حسب نیاز فیلم ـ تهیه گزارش مصوب )عکس،7
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 .موردنظر حسب نیاز عرصه ایهای هوایی یا تصاویر ماهوارهـ استفاده از عکس8

 .برای اراضی آبی آب ـ منابع تأمین9

مراتب  کارشناسی زمان با بررسیشهرستان مکلف است هم کشاورزی مدیریت جهاد  - 1تبصره

محیط  را از اداره حفاظت محیط زیست وقوع یا عدم وقوع اراضی موردنظر در مناطق چهارگانه

نماید و اداره یادشده نیز مکلف است ظرف مدت یک ماه نظریه خود  استعلام شهرستان زیست

شده مانع از انجام اعلام نماید، عدم ارسال پاسخ در مهلت تعیین کشاورزی را به مدیریت جهاد

 .اقدامات بعدی نخواهدبود

های زراعی صلاح برای اجرای طرحکه از طریق مراجع ذی دولتی و اراضی ملی در مورد - 2تبصره

اراضی  و ضوابط واگذاری قرارداد ی واگذار گردیده تا قبل از انتقال قطعی مطابقو باغ

 .عمل خواهدشد دولتی و ملی

 ـ محمدرضا اسکندری کشاورزی وزیر جهاد

 ایجاد و کشاورزی اراضی خردشدن از جلوگیری قانون اجرایی نامه آیین

 1 اقتصادی،  فنی مناسب قطعات

  1ماده 

 د :وط به کار می روح مربو، اصطلاحات زیر در معانی مشر نامه آییندر این  

،  فنی مناسب قطعات ایجاد و کشاورزی اراضی خردشدن از جلوگیری قانون:  قانون -الف 

 . - 1385ب وـ مص اقتصادی

ده ومحد ازاقع در خارج وقافی وا اراضی ومتعلق به اشخاص  اراضی: تمامی  کشاورزی اراضی -ب 

لات وآیش که در آنها محص وزیر کشت آبی ، دیم  اراضیباغ ها ، نهالستان ها ،  ازشهرها اعم 

 لید می گردد .وشیلاتی ت وزراعی ، باغی ، دامی 

                                                           
 08/12/1395مصوب  1
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ع ماده ) وضوزیران موسط هیأت و: حد نصاب های تعیین شده ت اقتصادی و فنیحد نصاب  -پ 

 . قانون(  1

ر وقی نظیر صدونه اقدام حقوهرگ و، تقسیم  از: تفکیک ، افر کشاورزی اراضی خردشدن -ت 

چک وقطعه بندی که به ک وارکشی ، فنس کشی ویقبیل د ازهمچنین اقدامات عملی  وسند 

 .دومنجر می ش اقتصادی و فنیحد نصاب های  ازبه کمتر  کشاورزی اراضیشدن 

 ـیکپارچه س مرزبندی  وانع واصلاح زمین که با عملیاتی نظیر تسطیح ، رفع م ازی : فرآیندی ازث 

تأسیس شبکه های  وم احداث جاده های بین مزارع ورت لزودر ص وهای اختصاصی مالکان 

لید با حداقل نصاب واحد بر منابع تومدیریت  و کشاورزیاحد ویک  ایجادزهکشی ، به  وآبیاری 

 منجر می گردد . اقتصادی و فنیهای 

 متصل به هم . اراضیاحد برای ور سند وج ـ تجمیع : اقدامات ثبتی جهت صد

  2ماده 

 و فنیحد نصاب های  ازکمتر  قطعاتبه  کشاورزی اراضی خردشدن و، تقسیم  ازتفکیک ، افر 

 ع است .وممن اقتصادی

  3ماده 

سایر  واملاک ، دفاتر اسناد رسمی ، شهرداری ها ، دهیاری ها ، بخشداری ها  وادارات ثبت اسناد 

،  کشاورزی اراضیانتقال  و، تقسیم  ازرد در هنگام تفکیک ، افروط مکلفند حسب مومراجع مرب

 UTM )سط مالکین با ذکر مختصات جغرافیایی وردنظر که توضمن ارسال نقشه دقیق زمین م

شهرستان  کشاورزیاداره جهاد  ازتهیه می گردد ،  (هزارم  وحداقل یک د و مناسبمقیاس  با

بر اساس  اقتصادی و فنیص تأیید نقشه مبنی بر رعایت حد نصاب های وع ملک در خصوقومحل 

 دن آنها استعلام نمایند .ولتی نبود وهمچنین ملی  ور ومزب اراضیکاربری 

 کشاورزی اراضیدن ولتی نبود ورد ملی وط مکلف است در مومرب کشاورزیاداره جهاد - 1تبصره 

ع آنها در مناطق وقوهمچنین  وحریم شهرها  ازاقع در خارج و اراضی واقع در حریم شهرها و

ی ، ازشهرس وادارات راه  ازرد ومحیط زیست حسب ممان حفاظت ازچهارگانه تحت مدیریت س

ط استعلام نماید . ادارات وآبخیزداری یا حفاظت محیط زیست شهرستان مرب ومنابع طبیعی 
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رت کتبی اعلام ورا به ص کشاورزیظفند ظرف حداکثر یک ماه پاسخ استعلام اداره جهادور مومذک

 نمایند .

ظرف  نامه آییناین  و قانونب واست در چارچ ظفور مومذک کشاورزیاداره جهاد - 2تبصره 

 ماه نسبت به ارسال پاسخ اقدام نماید . وحداکثر د

ان نقض مقررات در وبه عن وب وعدم ارایه پاسخ در مهلت های یادشده ، تخلف محس - 3تبصره 

 .اهد شدوی رسیدگی خقانونمراجع 

  4ماده 

نیز هیچ یک  وده ولتی نبود وملی  اراضیط به اینکه جزء وی مشرازافر ور اسناد تفکیکی وصد 

در اسناد  کشاورزیع کاربری ونباشد با درج ن اقتصادی و فنیحد نصاب های  از، کمتر  قطعات از

 مالکیت بلامانع است .

  ۵ماده 

 کشاورزی اراضی خردشدننه اقدام عملی که منجر به وهرگ ازظف است وم کشاورزیزارت جهادو

 وزراعی  اراضیحفظ کاربری  قانونمتخلفین را در اجرای  ورده وآ به عمل جلوگیریمی گردد ، 

 .ی ذی صلاح معرفی کندقانونـ با اصلاحات بعدی آن ، به مراجع  1374ب ومص -باغ ها 

  ۶ماده 

ن رعایت وظف است در رابطه با اسناد مالکیتی که بدوط موشهرستان مرب کشاورزیاداره جهاد

د ، به محض اطلاع وصادر می ش قانون(  2بر خلاف ماده )  و اقتصادی و فنیحد نصاب های 

است ابطال سند مالکیت صادره به مراجع قضایی صالحه اقدام نماید . ونسبت به تقدیم دادخ

 ی قرار می گیرند .قانونط تحت پیگرد ومقررات مرب وانین وب قومتخلفین در چارچ

  ۷ماده 

،  کشاورزی اراضیمالکین  ازاست هر یک ودرخ رتوراه دسترسی به مزارع در ص واحداث معبر  

زیر وی وس ازالعملی است که حداکثر ظرف سه ماه ومندرج در دست فنیابط وبر اساس ض

 اهد شد .وابلاغ خ کشاورزیجهاد



 

415 

 

  ۸ماده 

ر مشاعی وبه ط کشاورزیط به طرح های ومقررات مرب وانین ولتی که در اجرای قود وملی  اراضی 

 ازافر وانتقال قطعی قابل تفکیک  ازاگذار می گردد ، حتی پس وقی وحق وبه اشخاص حقیقی 

سند انتقال درج می  واگذاری وان جزء لاینفک در مندرجات قرارداد ونمی باشد . این قید به عن

 گردد .

  ۹ماده 

 اراضیرساندن مساحت  و کشاورزی اراضیی ازیکپارچه س ویق مالکین به تجمیع ور تشوبه منظ

ظف است متقاضیان وم کشاورزیزارت جهاد وبالاتر ،  وه حد نصاب های تعیین شده یاد شده ب

 ارد زیر قرار دهد :وجمله م ازات ازامتی ویت پرداخت یارانه های حمایتی ، تسهیلات ولورا در ا

، احداث شبکه های فرعی  اراضیی ازسون وخاک ) تجهیز  واجرای عملیات زیربنایی آب  -الف 

 . جاده های دسترسی بین مزارع ( وین آبیاری و، سامانه های ن زهکشی وآبیاری 

 ی باغاتازسون وسعه وت -ب 

 کشاورزیماشین آلات بخش  -پ 

 لیدویارانه نهادهای ت -ت 

طریق بانک  از اراضیز واعطای تسهیلات حمایتی ارزان قیمت به میزان قیمت کارشناسی ر -ث 

 های عامل

ین وشهای نوسعه روت وخاک  واجرای عملیات آب  ازرد نیوتأمین تا صد درصد اعتبار م -ج 

که طبق حد نصاب های تعیین شده اقدام به تشکیل  اراضیزیرساخت ها برای مالکان  وآبیاری 

 سهامی زراعی نمایند . ولید ونی توصنعت ، تعا وشرکت های کشت 

  10ماده 

ر تحقق مفاد ماده واست به منظ ظفوم قانون(  3ر بر اساس ماده ) ودجه کشوب و نامهمان برازس 

 وط پیش بینی واتی دستگاه های مربودجه های سنوم را در بز، اعتبارات لا نامه آیین( این  9) 

 تأمین نماید .
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  11ماده 

 و فنید را به حد نصاب وخ اراضیی ازیکپارچه س وقی که قصد تجمیع وحق واشخاص حقیقی 

د واست خودرخ وشهرستان ذی ربط مراجعه  کشاورزیبالاتر دارند باید به اداره جهاد و اقتصادی

تسلیم نمایند . اداره یادشده  اراضینقشه  وط ، مدارک مثبته مالکیت ومرب اجراییرا همراه طرح 

املاک محل اعلام  ود را به اداره ثبت اسناد ونظر خ ول وم را معمزماه بررسی لا وظرف حداکثر د

 کشاورزیدن پاسخ اداره جهادورت مثبت بور ، در صواملاک مذک وماید . اداره ثبت اسناد می ن

اد ) وبا رعایت م اراضیر سند مالکیت تجمیعی وظف است حداکثر ظرف سه ماه نسبت به صدوم

جهی ) ونه ون اخذ هرگوبد وعدم تفکیک  و کشاورزیع کاربری ودرج ن و قانون(  5)  و(  4

 لتی ( اقدام نماید .وق دوحق وارض ومالیات ، ع

  12ماده 

 و کشاورزی اراضیی ازیکپارچه س وط به تجمیع ور مربوساماندهی ام ور هماهنگی وبه منظ

ماده  و قانون(  3ات مندرج در ماده ) ازامتی وق ها ومیزان مش وه وص نحوتصمیم گیری در خص

به  کشاورزی اراضیخرد شدن  از جلوگیری وی ازه ملی یکپارچه سو، کارگر نامه آیین( این  9) 

مان ازر ، سوزارت کشو،  وزارت نیرونین ذی ربط ویت معاوعض و کشاورزیزیر جهاد وریاست 

تشکیل  کشاورزیمدیرعامل بانک  ور واملاک کش ومان ثبت اسناد ازر ، سودجه کشوب و نامهبر

 د .ومی ش

ان ومان به عنازرئیس س وده ومستقر بر وکش اراضیر ومان امازه در سودبیرخانه کارگر - 1تبصره 

 ه را بر عهده دارد .وبات کارگرولیت پیگیری مصوه مسئودبیر کارگر

یت اعضای متناظر تشکیل می ورد با عضوشهرستان حسب م وه هر استان وکارگر - 2تبصره 

 د .وش

 نامه نآییابلاغ این  ازماه پس  وط به این ماده ، ظرف دومرب اجراییرالعمل ودست - 3تبصره 

سط وع این ماده [ ، توضوه ملی ] مویب کارگروتص ازپس  وتهیه  کشاورزیزارت جهادوسط وت

 ابلاغ می گردد . کشاورزیزیر جهاد و



 

417 

 

  13ماده 

حفظ  وی ازر ارتقای نقش بهره برداران در یکپارچه سوظف است به منظوم کشاورزیزارت جهادو

زایش آگاهی م را برای افززشی لاوآم ویجی و، فعالیت های تر کشاورزی اراضیپایداری کاربری  و

 رد .وآنان به عمل آ

  14ماده 

ای ظفند با اجرومی موسایر رسانه های عم وری اسلامی ایران وسیمای جمه ومان صدا ازس 

 نامه یینآمی نسبت به مفاد این وزشی ، زمینه افزایش آگاهی های عموآم ویجی وهای تر نامهبر

 نماید . را فراهم

  1۵ماده 

ر مکلفند واملاک کش ومان ثبت اسناد ازس ور ( وکش اراضیر ومان اماز) س کشاورزیزارت جهادو 

بادل م جهت تززیرساخت لا ایجادنسبت به  نامه آیینابلاغ این  ازحداکثر ظرف شش ماه پس 

 نیکی استعلامات اقدام نمایند .والکتر

 جهانگیریاسحاق  -معاون اول رئیس جمهور 

تصویب نامه در خصوص حد نصاب فنی و اقتصادی اراضی کشاورزی 

قانون جلوگیری از خرد شدن اراضی  (1)زراعی و باغی( موضوع ماده )

1کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی، اقتصادی   

 04/1394/ 20مورخ  020/ 11318به پیشنهاد شماره  1395/ 08/12هیأت وزیران در جلسه 

رزی و ( قانون جلوگیری از خرد شدن اراضی کشاو1کشاورزی و به استناد ماده )وزارت جهاد 

 :تصویب کرد - 1385صوب م -ایجاد قطعات مناسب فنی، اقتصادی 

( قانون جلوگیری 1حد نصاب فنی و اقتصادی اراضی کشاورزی )زراعی و باغی( موضوع ماده ) -1

مساحتی  - 1385مصوب  -ی، اقتصادی از خرد شدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فن

از اراضی مذکور است که به عنوان یک واحد تولیدی و با توجه به شرایط اقلیمی، الگوی کشت 

                                                           
 1385مصوب  1
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وری مناسب از عوامل منطقه، ضوابط مکانیزاسیون، کمیت و کیفیت منابع آب و خاک، بهره 

 .باشدتولید، دارای توجیه فنی و اقتصادی می 

های کشور مطابق جدول  قتصادی اراضی کشاورزی در هر یک از استانحد نصاب فنی و ا -2

نامه که تأیید شده به مهر دفتر هیأت دولت است، تعیین می ( این تصویب 1پیوست شماره )

 .شود

های فنی و اقتصادی مندرج در تفکیک و افراز اراضی کشاورزی بالاتر از حد نصاب  - 1تبصره 

 :باشدزیر می  جدول موضوع این ماده به شرح

های مذکور در هر شهرستان؛ حداقل ( برابر حد نصاب 5( تا )2های ) اراضی با مساحت -الف 

 . ( برابر نصاب مذکور2)

( برابر حد نصاب های مذکور در هر شهرستان؛ 10( تا )5های بیش از ) اراضی با مساحت -ب 

 . ( برابر نصاب مذکور5حداقل )

( برابر حد نصاب های مذکور در هر شهرستان؛ حداقل 10بیش از )های  اراضی با مساحت -پ 

 .( برابر نصاب مذکور10)

الذکر ناظر به تفکیک و افراز بوده و مانعی برای های مقرر در بندهای فوق  حد نصاب  - 2تبصره 

 .های فنی و اقتصادی بالاتر نخواهد بودسازی اراضی در رسیدن به حد نصاب  تجمیع و یکپارچه

های کشاورزی، موضوع قانون حد نصاب فنی، اقتصادی اراضی کشاورزی واقع در قطب  -3

با اصلاحات بعدی آن، تابع حد  - 1354مصوب  -های کشاورزی گسترش کشاورزی در قطب 

 .باشدهای مقرر در آن قانون می نصاب 

رداری از قبیل بهای بهره حد نصاب فنی و اقتصادی اراضی کشاورزی که در قالب نظام  -4

های هفت نفره، های هیأت های تعاونی تولید، کشت و صنعت، سهامی زراعی و واگذاری شرکت 

اند، به همان میزان مساحت اولیه در هنگام تشکیل، برداری قرار گرفته تشکیل شده و مورد بهره 

رت قانونی تغییر یافته نامه به صو باشد، مگر اینکه قبل از ابلاغ این تصویبثبت یا واگذاری می 

 .باشد
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برداری های بهره  حد نصاب فنی و اقتصادی اراضی کشاورزی که از این به بعد در قالب نظام-5

گردند به تفکیک های تعاونی تولید، کشت و صنعت و سهامی زراعی تشکیل می از قبیل شرکت 

ده به مهر دفتر هیأت دولت نامه که تأیید ش( این تصویب 2استان به شرح جدول پیوست شماره )

 .است، تعیین می شود

51 های کشاورزی اعم از گلخانه، دامداری،  حد نصاب فنی و اقتصادی اراضی موضوع فعالیت -

مرغداری، پرورش ماهی و سایر تولیدات کشاورزی و کارگاه ها و واحدهای صنایع تبدیلی، تکمیلی 

مربوط برای آنها موافقت اصولی و جواز تأسیس و غذایی کشاورزی که با رعایت قوانین و مقررات 

نامه نصاب اراضی های مقرر در آیین  گردد، تابع حد نصاباز سوی مراجع ذی ربط صادر می 

های مختلف در خارج از حریم شهرها و روستاها موضوع تصویب نامه  قابل واگذاری به فعالیت

 .حات بعدی آن استو اصلا 0/1390 4/ 15هـ مورخ  42849/ت  79259شماره 

2 1تبصره  %( طرح، بر اساس  30وزارت جهاد کشاورزی پس از اجرای حداقل سی درصد ) -

شود، دارنده جواز تأسیس را برای تفکیک  دستورالعملی که توسط وزیر جهاد کشاورزی ابلاغ می

 .و افراز و اخذ سند معرفی می کند

3 2تبصره  تأسیس مکلف است تعهد رسمی لازم )تنظیمی مرجع صدور موافقت اصولی و جواز   -

در دفاتر اسناد رسمی( را از دارنده جواز تأسیس اخذ کند تا در صورت امتناع وی از اجرای کامل 

برداری از آن، نسبت به ابطال موافقت اصولی و جواز صادرشده طرح در مهلت تعیین شده و بهره 

سایر مراجع ذی ربط اقدام نماید. همچنین مرجع و اعلام موضوع به ادارات ثبت اسناد و املاک و 

صدور موافقت اصولی مکلف است اقدامات قانونی لازم را جهت ابطال سند مالکیت تفکیکی و 

اعاده به وضع سابق و اخذ خسارات مربوط به عمل آورد. ارایه هرگونه خدمات ثبتی از قبیل 

 .ممنوع استصدور سند مالکیت تفکیکی یا افرازی به این قبیل اراضی 

4 3تبصره  حد نصاب فنی و اقتصادی اراضی موضوع این بند که با رعایت قوانین و مقررات  - 

 12/ 15هـ مورخ  52166/ت  159467نامه شماره مربوط تا تاریخ لازم الاجرا شدن تصویب 

                                                           
 25/09/1397اصلاحی  1
لحاقی  2  25/09/1397ا
لحاقی  3  25/09/1397ا
لحاقی  4  25/09/1397ا
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آنها می برداری  اند، تابع مساحت مندرج در پروانه بهرهبرداری رسیده  به مرحله بهره 1395/

 .های مذکور باشند باشد، ولو اینکه فاقد نصاب

نامه اجرایی موضوع ماده نامه، ملاک عمل در آیین های مندرج در این تصویب حد نصاب  7-

 .( قانون مذکور خواهد بود6)

 اسحاق جهانگیری -معاون اول رئیس جمهور 

 

 

 

 

 (( )بر حسب هکتار1جدول شماره )

 

 اقتصادی اراضی زراعی و باغیحد نصاب فنی و 

 

 ردیف

 

 استان

 

 شهرستان

 

 زراعی

 

 باغ و نهالستان

 

 آبی

 

 دیم

 

 آبی

 

 دیم

 

1 
 

 البرز

 

 اشتهارد

 

3 

 

10 

 

5 /2 

 

6 

 

2 

 

 ساوجبلاغ

 

5 /3 

 

8 

 

5 /2 

 

6 
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( حد نصاب فنی و اقتصادی اراضی زراعی و باغی نظامهای بهره برداری به تفکیک 2جدول شماره )

 (استان البرز )بر حسب هکتارهای شهرستان

 

 ردیف

 

 شهرستان

 

 تعاونی تولید

 

 سهامی زراعی

 

 کشت و صنعت

 

 زراعی

 

 باغی

 

 زراعی

 

 باغی

 

 زراعی

 

 باغی

 

1 

 

 اشتهارد

 

300 

 

150 

 

250 

 

150 

 

200 

 

100 

 

2 

 

 ساوجبلاغ

 

250 

 

200 

 

250 

 

200 

 

150 

 

100 

 

3 

 

 طالقان

 

150 

 

150 

 

150 

 

100 

 

150 

 

100 

 

3 

 

 طالقان

 

3 

 

5 

 

5 /2 

 

6 

 

4 

 

 فردیس

 

3 

 

8 

 

5 /2 

 

6 

 

5 

 

 کرج

 

5 /3 

 

8 

 

5 /2 

 

6 

 

6 

 

 نظرآباد

 

3 

 

10 

 

5 /2 

 

6 
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4 

 

 فردیس

 

300 

 

150 

 

250 

 

150 

 

150 

 

100 

 

5 

 

 کرج

 

300 

 

150 

 

250 

 

150 

 

200 

 

100 

 

6 

 

 نظرآباد

 

350 

 

200 

 

300 

 

200 

 

200 

 

150 

 

 

نامه اجرایی قانون تعیین تکلیف اراضی اختلافی  آییننامه اصلاحی  آیین

قانون حفاظت و بهره برداری از جنگلها و مراتع  ۵۶موضوع اجرای ماده 

1 22/0۶/13۶۷مصوب کشور  

  1ماده 

ون تعیین نامه به کار برده می شود از لحاظ اجرای قان آیینتعاریف و اصطلاحاتی که در این 

مراتع  وقانون حفاظت و بهره برداری از جنگلها  56تکلیف اراضی اختلافی موضوع اجرای ماده

 کشور به شرح زیر می باشد :

ـ زارعین صاحب اراضی نسقی : زارعین صاحب اراضی نسقی به افرادی اطلاق می گردد که  1

انه قوانین و مقررات اصلاحات ارضی نسق زراعی به آنها واگذار گردیده و یا براساس مراحل سه گ

 در آمارهای مربوط به عنوان زارع صاحب نسق زراعی قید شده باشد .

ـ مالکین و صاحبان باغات و تأسیسات : به اشخاص حقیقی یا حقوقی اطلاق می گردد که 2

ی ، قانون خالصجات ، قانون کشت موقت مطابق مراحل سه گانه قوانین و مقررات اصلاحات ارض

دادرسی مدنی ، و یا  آیینیا گواهی اداره ثبت اسناد و املاک مشعر بر مالکیت ، قوانین ثبتی ، 

 احکام قطعی قضایی به عنوان مالک شناخته شده باشند .

                                                           
 26/02/1390مصوب  1
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گلها ـ باغ : مطابق تعاریف مندرج در قانون اصلاحات ارضی و قانون حفاظت و بهره برداری از جن3

 و مراتع می باشد .

قانون  56ـ قانون : عبارت است از قانون تعیین تکلیف اراضی اختلافی موضوع اجرای ماده 4

 مجلس شورای اسلامی ( . 22/06/1367حفاظت و بهره برداری از جنگلها و مراتع ) مصوب 

ت نامیده می نامه به اختصار هیأ آیینـ هیأتهای تعیین تکلیف اراضی اختلافی : که در این  5

ـ عضو 3ـ رئیس اداره منابع طبیعی و آبخیزداری 2ـ مدیر جهاد کشاورزی 1شوند مرکب از : 

جهاد کشاورزی ) کارشناس جنگل و مرتع ( با پیشنهاد مدیر کل منابع طبیعی و آبخیزداری و 

ر ـ عضو هیأت واگذاری زمین با معرفی مدیر امو4تأیید و ابلاغ رئیس سازمان جهاد کشاورزی 

ـ  6ـ قاضی با معرفی رئیس کل دادگستری استان  5اراضی استان ) هیأت واگذاری زمین ( 

 .مربوطه ) با معرفی دستگاه ذیربط( برحسب مورد دو نفر از اعضاء شورای اسلامی و یا عشایر محل

قانون افزایش بهره وری بخش کشاورزی  9ماده  1ـ شعب ویژه : شعبی که در اجرای تبصره  6

 ع طبیعی با تعیین و ابلاغ رئیس قوه قضائیه در مرکز تشکیل می گردد .و مناب

 2ماده 

هیأت در اداره منابع طبیعی و آبخیزداری و یا واحد جایگزین در هر شهرستان تشکیل می شود 

و مسئولیت اداره جلسات هیأت به عهده رئیس اداره منابع طبیعی و آبخیزداری شهرستان می 

 باشد .

خانه هیأت مذکور زیر نظر رئیس اداره منابع طبیعی و آبخیزداری شهرستان در دبیر -1تبصره 

محل اداره منابع طبیعی و آبخیزداری یا واحد جایگزین تشکیل می گردد . کلیه امور دبیرخانه 

 تحت نظر رئیس اداره منابع طبیعی و آبخیزداری انجام خواهد شد .

انه هیأت های شهرستان ها و پیگیری امور به منظور ایجاد هماهنگی بین دبیرخ -2تبصره 

مربوطه ، دبیرخانه ای در اداره ممیزی اراضی اداره کل منابع طبیعی و آبخیزداری استان تشکیل 

و مدیر کل منابع طبیعی و آبخیزداری استان موظف است نظارت لازم را بر حسن اجرای قانون 

 نامه معمول نماید . آیینو 
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 3ماده 

ادارات کل منابع طبیعی و آبخیزداری مکلف می باشند در شهرستانهایی که  در اجرای قانون ،

نامه تشکیل نشده نسبت به تشکیل و استقرار هیأتهای مذکور  آیینتاکنون هیأتهای موضوع این 

اقدام و رؤسای دادگستری و جهاد کشاورزی استانها حداکثر ظرف مدت یک ماه پس از ابلاغ این 

انونی خود را به دبیرخانه هیأت در هر شهرستان معرفی نمایند . ادارات نامه نمایندگان ق آیین

 کل منابع طبیعی و آبخیزداری مکلفند موضوع را پیگیری نمایند .

نفر عضو هیأت برای شرکت در جلسات دعوت  7دبیرخانه هیأت موظف است از تمامی  -1تبصره 

نفر اعضاء رسمیت می یابد  7نفر از  5به عمل آورد بدیهی است ، جلسات هیأت با حضور حداقل 

. 

هیأت می تواند از خبرگان محلی غیررسمی به عنوان کارشناس و نیز از معترض یا  -2تبصره 

 نماینده قانونی وی برای ادای توضیحات دعوت نماید .

 4ماده 

هر هیأت بعد از استقرار در هر شهرستان موظف است با صدور یک نوبت آگهی موجودیت خود 

تعیین حوزه عمل و محل استقرار در روزنامه محلی و کثیرالانتشار و ابلاغ به شوراهای  را با

 اسلامی روستاهای آن حوزه اعلان نماید .

 ۵ماده 

رسیـدگی به اعتـراضات اشخاص نسبـت به اجرای مقـررات قانونن ملی شدن جنگلهای کشور ، 

قانون حفظ و حمایت  2کشور و ماده  قانون حفاظت و بهره برداری از جنگلها و مراتع 56ماده 

 از منابع طبیعی و ذخائر جنگلی در صلاحیت هیأت می باشد .

  ۶ماده 

معترض یا معترضین به تشخیص منابع ملی شده یا نمایندگان قانونی آنها اعتراضیه خود را در 

اداره فرمهای مخصوص تنظیم و همراه با مدارک و مستندات لازم به دبیرخانه هیأت مستقر در 

منابع طبیعی و آبخیزداری شهرستان مربوطه تسلیم و شماره و تاریخ ثبت آن را دریافت می 

نماید . معترض یا معترضین موظفند نشانی دقیق جهت ابلاغ اوراق و دعوت نامه و سایر مکاتبات 
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ر اطلاع را در فرم اعتراضیه قید و در صورت تغییر نیز نشانی جدید خود را کتباً به دبیرخانه مذکو

 دهند .

دبیرخانه هیأت مکلف است حداکثر ظرف یک هفته پس از وصول اعتراض مدارک را  -1تبصره 

بررسی و در صورتی که اعتراض نامه و یا مدارک ارائه شده به لحاظ شکلی دارای نواقصی باشد 

 بلافاصله اخطار رفع نقص از سوی مسئول دبیرخانه به معترض ابلاغ و در صورتی که معترض

روز از تاریخ ابلاغ نسبت به تکمیل مدارک و رفع نقص اقدام ننماید ، مسئول  10ظرف مهلت 

دبیرخانه هیأت مکلف است در اولین جلسه مراتب اخطار و عدم رفع نقص مدارک را کتباً به 

هیأت گزارش و تصمیم قاضی هیأت را به معترض ابلاغ نماید و مسئول دبیرخانه در صورت 

رک براساس تاریخ ثبت اعتراض ) به جز مواردی که به تشخیص مدیر کل منابع تکمیل بودن مدا

طبیعی و آبخیزداری استان خارج از نوبت رسیدگی می شود ( ، نوبت رسیدگی را تعیین می 

 نماید .

در صورتی که در یک پلاک بیش از یک اعتراض واصل شده باشد در زمان رسیدگی  -2تبصره 

رسیدگی قرار می تراضات مربوط به آن پلاک خارج از نوبت ، مورد به اولین اعتراض سایر اع

 .گیرد

سازمان جنگلها ، مراتع و آبخیزداری کشور و ادارات کل منابع طبیعی و آبخیزداری  -3تبصره 

نیز می توانند به منظور اعاده منابع طبیعی ناشی از نحوه اجرای قانون ملی شدن جنگلها و ماده 

قانون حفظ  2ره برداری از جنگلها و مراتع و اصلاحات بعدی آن و ماده قانون حفاظت و به 56

و حمایت از منابع طبیعی و ذخایر جنگلی که به موجب آن منابع ملی به عنوان مستثنیات قانونی 

 تشخیص داده شده باشد اعتراض خود را به دبیرخانه هیأت جهت اقدامات لازم تسلیم نمایند .

سازمان جنگلها ، مراتع و آبخیزداری کشور موظف است ، دفتر ثبت اعتراض و آراء و  -4تبصره 

همچنین فرمهای مورد نیاز از جمله فرم اعتراض و فرمهای نظریه کارشناسی را به تعداد کافی 

 تهیه نموده و از طریق ادارات منابع طبیعی و آبخیزداری در اختیار هیأت ها قرار دهد .

ضات وارده در دفتر ثبت اعتراض نامه ثبت می شود این دفتر مجلد ، نخ کشی و اعترا - 5تبصره 

پلمپ و صفحات آن شماره شده و مجموع صفحات در صفحه اول و آخر با تمام حروف قید و 

 توسط مسئول دبیرخانه هیأت ، امضاء و مهر می شود .
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 مدارک مورد نیاز جهت رسیدگی هیأت عبارت است از :  - 6تبصره 

 تکمیل و ارائه فرم مربوط به اعتراض بوسیله معترض یا معترضینـ 1

 ـ ارائه دلیل سمت ) اصیل ، وکیل ، قائم مقام یا نماینده قانونی ( بوسیله معترض یا معترضین 2

نامه بوسیله معترض یا  آیینـ ارائه مدارک و دلایل مثبته مالکیت موضوع ماده یک این 3

 معترضین 

از محل مورد اعتراض با مقیاس مناسب موردنیاز بوسیله  UTMمختصات ـ ارائه نقشه دارای 4

 معترض یا معترضین 

 ـ پاسخ استعلامات و سایر مدارک مورد نیاز به تشخیص هیأت  5

بدیهی است دبیرخانه موظف است قبل از رسیدگی هیأت از طریق اداره منابع طبیعی و 

ن عرصه مورد اعتراض اطمینان حاصل نماید آبخیزداری با تطبیق مدارک ارائه شده از ملی بود

 و در هر صورت نتیجه را به همراه سایر مدارک جهت رسیدگی به هیأت ارائه نماید .

درخصوص تطبیق مشخصات نسق زراعی معترض از جمله شماره و مشخصات پلاک  -7تبصره 

ستان که حسب اراضی ا  ، نام و میزان سهم زارع با محل مورد اعتراض ، گواهی مدیریت امور

مورد براساس تصمیم شورای اصلاحات ارضی صادر شده باشد ملاک اقدام برای هیأت تعیین 

 تکلیف اراضی اختلافی می باشد .

درخصوص اعتراضات واصله نسبت به پلاکهایی که قبلاً به صورت کلی و نسبت به  - 8تبصره 

مربوطه و تشکیل پرونده مراتب کل پلاک اعلام نظر شده باشد ، دبیرخانه هیأت با اخذ مدارک 

را به هیأت گزارش نموده ، تا هیأت و قاضی با بررسی مدارک معترض جدید و نیز با عنایت به 

 رأی صادره قبلی هیأت ، اتخاذ تصمیم نمایند .

 ۷ماده 

در صورتی که عرصه مورد اعتراض در اراضی واقع که نمایندگی دولت از سازمان جنگلها ، مراتع 

ری به سازمان مسکن و شهرسازی یا بنیاد مسکن انقلاب اسلامی منتقل شده باشد و آبخیزدا

هیأت مکلف است ، حسب مورد از نمایندگان ارگانهای مذکور به عنوان مطلع دعوت به عمل 

 آورد و نظر کارشناسی آنان را اخذ و در پرونده درج نماید .
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آراء صادره از هیأت درخصوص اراضی موضوع این ماده از طریق دبیرخانه هیأت جهت  -تبصره 

اقدامات بعدی ) اعم از اعتراض ، اجرا و . . . ( حسب مورد به ارگانهای مذکور در این ماده و نیز 

 اداره ثبت اسناد و املاک ارسال می گردد .

  ۸ماده 

مرتبط با موضوع از جمله قانون ملی شدن هیأت به اعتراضات واصله طبق ضوابط و مقررات  

( و قانون حفاظت و بهره برداری از جنگلها و مراتع کشور )  27/10/1341جنگلها ، ) مصوب 

( و اصلاحات بعدی آن و قانون تعیین تکلیف اراضی اختلافی موضوع اجرای  1346مصوب سال 

حات بعدی آن و نیز قانون ( و اصلا 1367قانون حفاظت و بهره برداری ) مصوب سال  56ماده 

نامه های مربوطه  آیین( و  1371حفظ و حمایت از منابع طبیعی و ذخایر جنگلی ) مصوب سال 

 حسب مورد رسیدگی می نماید .

 ۹ماده 

هیأت با بررسی کلیه مـدارک ارائه شده از سوی معتـرض یا معترضین با اخـذ سـوابق و مـدارک 

آبخیـزداری ، مـدیریت جهاد کشاورزی، اداره ثبت اسناد و  موجـود در اداره مـنابع طبیعی و

املاک و سایر مراجع ذیربط ، معاینه محل و عنداللزوم تحقیق از مطلعین و معتمدین و ریش 

سفیدان محلی و ملاحظه نقشه ها و عکسهای هوایی تفسیر شده، به موضوعع رسیدگی و 

صات معترض و موارد اعتراض بدون اجمال گردشکار پرونده اجرایی و نظر کارشناسی را با مشخ

و ابهام به همراه فرمهای اظهارنـظر کارشناسی در صورتجلسه نوشـته به نحوی که گردشـکار 

پرونده اجرای مقررات ملی شدن و نیز رسیدگی مقدماتی و نظریه کارشناسی اعضاء هیأت در 

ر اختیار قاضی عضو هیأت فرمهای مربوطه مندرج و منعکس باشد را تنظیم و جهت صدور رأی د

 قرار می دهد.

هیأت صرفاً نسبت به تشخیص ملی یا مستثنیات بودن عرصه مورد اعتراض رسیدگی  -1تبصره 

و اتخاذ تصمیم می نماید و از آنجائی که آراء صادره قاضی هیأت الزاماً به معنای تعیین مالک 

عی مبنی بر مستثنیات بودن مستثنیات اعلامی نمی باشد ، در صورت صدور رأی نهایی و قط

چنانچه اشخاص اعم از حقیقی یا حقوقی علیه یکدیگر مدعی داشتن حقی باشند مرجع رسیدگی 

 به احقاق حق مراجع ذیصلاح قضایی و اداری ذیربط خواهد بود .
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قانون افزایش بهره وری بخش  9در صورتی که محل مورد اعتراض براساس ماده  -2تبصره 

بیعی و یا اصلاح نقشه و سوابق برابر مقررات و همچنین تطبیق محل مورد کشاورزی و منابع ط

اعتراض با نقشه اجرای مقررات ، برابر گواهی اداره منابع طبیعی و آبخیزداری به عنوان مستثنیات 

مشخص شده پرونده اعتراضیه مربوطه مختومه ، و دبیرخانه هیأت مکلف است مراتب را در اسرع 

 غ نماید .وقت به معترض ابلا

 10ماده 

قاضی عضو هیأت با استماع و دریافت نظرات کارشناسی اعضاء هیأت و خبرگان محلی غیررسمی 

) در صورت استفاده ( و بررسی پرونده رأی خود را مبنی بر ملی یا مستثنیات بودن عرصه مورد 

ضایی ذیصلاح اعتراض اعلام می نماید . رأی قاضی هیأت پس از ابلاغ قابل اعتراض در مراجع ق

 می باشد .

نقشه ممهور شده به مهر دبیرخانه و امضاء اعضاء و قاضی هیأت جزء لاینفک رأی می  -تبصره 

باشد و کلیه مراحل رسیدگی به اعتراضات در مراجع بعدی نیز باید براساس رأی و موقعیت این 

 نقشه صورت پذیرد .

 11ماده 

دادرسی  آییندبیرخانه هیأت مکلف است رأی قاضی هیأت را بلافاصله با رعایت مقررات قانونی 

 مدنی به طرفین ابلاغ نماید .

 12ماده 

نامه دبیرخانه مرکزی در دفتر ممیزی اراضی  آیین این  به منظور نظارت بر حسن اجرای قانون و

شد این دبیرخانه موظف است هر سه  سازمان جنگلها ، مراتع و آبخیزداری کشور تشکیل خواهد

نامه را به معاون وزیر جهاد  آیینماه یکبار گزارشات مربوط به چگونگی اجرای قانون و این 

 کشاورزی و رئیس سازمان جنگلها ، مراتع و آبخیزداری کشور ارائه نماید .

معاون وزیر  تبصره ـ شرح وظایف دبیرخانه مرکزی و نیز دبیرخانه های استان و شهرستان توسط

 و رئیس سازمان جنگلها ، مراتع و آبخیزداری کشور تدوین و ابلاغ خواهد شد .
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 13ماده 

ادارات ثبت اسناد و املاک در اجرای قانون ، همکاری های لازم را با هیأت به عمل آورده و به  

ایت استعلامات آنان در اسرع وقت پاسخ خواهند داد و پس از صدور رأی قطعی نهایی ضمن رع

تشریفات و مقررات ثبتی و براساس نقشه مورد استناد رأی ، نسبت به اصلاح و یا صدور اسناد 

 جدید اقدام می نمایند .

 14ماده 

دادرسی مدنی از اظهارنظر  آیین 91هر یک از اعضاء هیأت در صورت وجود مواد مصرح در ماده 

سیدگی و اتخاذ تصمیم می نماید و رسیدگی امتناع نموده و هیأت براساس نظرات سایر اعضاء ر

. 

 1۵ماده 

نامه می باشند هرگاه در اجرای  آیینمأمورین و کسانی که مأمور اجرای مقررات قانون و این  

وظایف مقرره مرتکب جرم یا تخلفات اداری شوند به مجازاتی که برای آن تخلف یا جرم در 

 قوانین مقرر شده است محکوم خواهند شد .

 1۶ماده 

معاونت برنامه ریزی و اقتصادی وزارت جهاد کشاورزی بنا به پیشنهاد سازمان جنگلها ، مراتع و  

آبخیزداری کشور اعتبارات و امکانات لازم را جهت اجرای این قانون پیش بینی و هر ساله برای 

منظور کردن در بودجه کل کشور به معاونت برنامه ریزی و نظارت راهبردی ریاست جمهوری 

 یه می نماید .ارا

 1۷ماده 

سازمانهای جهاد کشاورزی و ادارات کل منابع طبیعی و آبخیزداری موظفند از عرصه هایی که 

در اجرای رأی نهایی و قطعی هیأت به عنوان اراضی منابع ملی تشخیص داده می شود بوسیله 

 مأمورین انتظامی یا یگان حفاظت محل نسبت به رفع تجاوز اقدام نمایند .

 1۸ ماده

نامه  آیینبه هر یک از اعضای هیأت و کارکنانی که علاوه بر وظایف خود در اجرای قانون و 

همکاری می نمایند. متناسب با پیشرفت کار بر طبق دستورالعملی که توسط رئیس سازمان 
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جنگلها، مراتع و آبخیزداری کشور تهیه و ابلاغ می گردد با رعایت سایر قوانین مربوطه حق 

 رداخت خواهد شد.الزحمه پ

 1۹ماده 

دبیرخانه  قانون افزایش بهر ه وری بخش کشاورزی و منابع طبیعی 9ماده  1با عنایت به تبصره 

یخ شعب مکلف به پذیرش اعتراض می باشد و پس از این تار 11/06/1390هیأت صرفاً تا تاریخ 

 ویژه ، مرجع پذیرش اعتراض می باشند.

 20ماده 

یشنهاد و نامه توسط سازمان جنگلها، مراتع و آبخیزداری کشور پ یینآاصلاحات لازم در این  

 پس از تصویب وزارت جهاد کشاورزی جهت اجرا ابلاغ می گردد.

 21ماده 

کشاورزی  به تصویب وزارت جهاد ...تبصره در تاریخ  17ماده و  21این آیین نامه اصلاحی در 

ز تاریخ جهاد کشاورزی سابق گردیده ، اوزارت  16/07/1373رسیده و جایگزین آیین نامه مصوب

 ابلاغ لازم الاجرا می باشد .

1نامه اجرائی قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آنیین آ  

  1ماده 

 تعریف اراضی موات از نظر اجرای این قانون .  

ت که سابقه احیاء و بهره برداری ندارد و بصورت طبیعی مانده و افراد زمینهایی اس -اراضی موات 

 بصورت رسمی یا غیر رسمی برای آنها سند تهیه کرده اند . 

                                                           
وزیران در جلسه مورخ  1 د  08/07/1366هیئت  و ستا د وزارت کشاروزی  ه پیشنها ب نا  ب

د تبصره  ه استنا ب و  ری زمین  اراضی  4مرکزی هیأت های واگذا قانون تشخیص  واحده  ماده 

آن مصوب  اسناد  بطال  ور  مجلس شورای اسلامی آیین 30/09/1365موات و ا نون مزب قا مه  نا

نمودند  ا تصویب   .ر
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  2ماده 

ی و تشخیص اراضی موات خارج از محدوده استحفاظی شهرها به عهده هیئت هفت نفره واگذار

یأت با حضور هنامه به اختصار با عنوان هیأت بکار برده میشود آییناراضی است که در این  احیاء

اکثریت  تشکیل و نظریه خود را طی صورتجلسه ای اعلام خواهند نمود و رأی حداقل چهار نفر 

 یکی از آنها باید حاکم شرع باشد .  با حداقل سه نفر ملاک خواهد بود که 

مورد نظر کارشناس ذیربط و خبره محلی را  هیأت ضمن بازدید از محل میتواند حسب - تبصره

 زمین اخذ نماید .  در تشخیص نوع

  3ماده 

هیئتها مکلفند پس از اعلام نظر در خصوص موات بودن اراضی ، مراتب را با ذکر مشخصات  

کامل و محل وقوع و موقعیت دقیق آن به همراه یک نسخه کروکی به ادارات ثبت اسناد و املاک 

یان ثبتی آن رااستعلام و ادارات ثبت اسناد و املاک موظفند ظرف مدت حداکثر محل اعلام و جر

یکماه سابقه ثبتی اراضی مورد استعلام را اعم از شماره پلاک و وضعیت مالکیت و اسامی مالک 

 یا مالکین و سایر مشخصات مربوطه تعیین و به هیئت اعلام نمایند . 

گردد و دارای سابقه ثبتی و مالک باشد هیأت ها در صورتیکه زمین موات اعلام  - 1تبصره 

 15بایستی بلافاصله مراتب را در صورت مشخص بودن آدرس مالکیت به آنها ابلاغ و الا به فاصله 

روز در یکی از روزنامه های کثیرالانتشار مرکز و یکی از روزنامه های محلی ) در صورت وجود و 

الکان ذیربط ( در دو نوبت آگهی نمایند رأی هیئت یا سایر وسایل ممکن و معمول جهت اطلاع م

قابل اعتراض در دادگاه صالحه میباشد و مالکان اراضی میتوانند اعتراض خود را به دادگاه صالحه 

هفت نفره راسال نمایند  تسلیم و یا برای هیئت های هفت نفره ارسال دارند چنانچه برای هیئت

 .دادگاه صالحه ارسال خواهد نموده هیأت بلافاصله پرونده را جهت رسیدگی ب

پس از قطعیت رأی اعم از اینکه اعتراض به آن نشده و یا پس از اعتراض دادگاه  - 2تبصره 

 رسیدگی و رأی قطعی مبنی بر موات بودن زمین صادر گردد بشرح زیر اقدام خواهد شد : 

ت تشخیص داده شد در صورتیکه زمین سابقه ثبتی نداشته و بر اساس رأی قطعی موا -الف  

اظهارنامه ثبتی بنام دولت تنظیم و بلافاصله صورتمجلس تعیین حدود بدون انتشار آگهی نوبتی 

و تحدیدی و با رعایت حدود مجاورین ( اگر مجاورین سابقه تحدید حدود داشته باشند ( از طرف 
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ملاک ثبت و سند اداره ثبت با حضور نماینده هیئت هفت نفره تنظیم و بلافاصله ملک در دفتر ا

 مالکیت بنام دولت صادر میگردد . 

در صورتیکه سابقه ثبت دارد ولی تحدید حدود آن بعمل نیامده باشد اعم از اینکه آگهی  -ب 

های نوبتی آن منتشر شده یا نشده باشد بدون انتشار آگهی تحدیدی نسبت به تنظیم 

یت بند الف از طرف اداره ثبت صورتمجلس تحدید حدود لازم و صدور سند مالکیت آن با رعا

 محل اقدام لازم معمول خواهد شد. 

در صورتیکه زمین دارای سند ملاکیت باشد با اراسل رأی قطعی مبنی بر موات بودن آن  -ج 

اعم از اینکه سند مالکتی قبلی در اختیار هیئت هفت نفره باشد که ارائه دهد یا در اختیار هیئت 

حل مکلف است سند قبلی را ابطال و سند ملاکیت جدید بنام دولت نباشد بلافاصله اداره ثبت م

 صادر نماید . 

  4ماده 

ه تصویب مراجع ذیربط رسیده در شهرهائی که طرح جامع یا هادی برای انها تهیه شده شده و ب

یم شهر همان طرحهای مذکور محدوده استحفاظی یا نفوذی مشخص گردیده است حر و در 

نفوذی است و در مورد شهرهائیکه فاقد طرح جامع یا هادی بوده و یا محدوده استحفاظی یا 

محدود استحفاظی یا نفوذی در طرحهای مذکور تعیین نشده باشد محدوده استحفاظی شهر 

وزارت مسکن و شهرسازی موظف شهرسازی تعیین و اعلام میگردد . توسط وزارت مسکن و 

 و ارائه نماید . اینگونه شهرها را ، تهیه تحفاظی است ظرف سه ماه ضوابط تعیین محدوده اس

نامه پس از پایان محدوده مندرج در قانون زمین آیینابتدای محدوده مورد عمل این  - 1تبصره

 مجلس شورای اسلامی میباشد .  22/06/1366شهری مصوب 

در مورد شهرهائیکه محدوده استحفاظی مشخصی ندارد وزارت مسکن و شهرسازی  - 2تبصره

حسب اعلام وزارت کشاورزی محدوده استحفاظی آنها را حداکثر ظرف سه ماه تعیین  مکلف است

 و به وزارت مذکور اعلام نماید . 

تی از چنانچه هنگام تعیین محدوده استحفاظی شهرها معلوم گردد که تمام یا قسم - 3تبصره

اراضی موات داخل آن و یا داخل شهرکها در اختیار هیئت های هفت نفره است اراضی مذکور 
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فوراً در اختیار سازمان زمین شهری قرار خواهد گرفت و برای این منظور ارسال مصوبه مربوط 

 به حریم شهری و یا پروانه شهرک به ادارات ثبت کافی خواهد بود . 

قانون زمین شهری مقادیری از اراضی موات موضوع این  9ماده  10 در اجرای تبصره - 4تبصره 

نامه به صاحبان اراضی شهری که توسط وزارت مسکن و شهرسازی تملک میگردد در اولویت آیین

 نامه قانون زمین شهری تعیین و ابلاغ خواهد شد . آیینواگذار خواهد شد . ضوابط واگذاری در 

  ۵ماده 

از مراجع ذیصلاح اراضی موات را از تاریخ تصویب قانون مورد استفاده کسانیکه بدون کسب مجوز 

قرارداده یا دهند و یا بصورت رسمی و غیر رسمی اقدام به هر گونه تصرف و معامله و نقل و 

انتقال مانند بیع ، رهن ، اجاره و غیره و همچنین ثبت اراضی موات بنام خود یا دیگران و یا 

ت تشخیص داده شده بنمایند متصرف در اموال عمومی محسوب و تغییروضعیت اراضی که موا

قانون تعزیرات  134موضوع پس از شکایت هیئت مطابق قوانین موضوعه و ضمن عنایت به ماده

 با متخلفین رفتار خواهد شد . 

 ۶ماده 

آن دفاتر اسناد رسمی سراسر از تاریخ تصویب قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد  

و احیاء موظفند در خصوص نقل و انتقالات اراضی موضوع این قانون از هیئتهای واگذاری ور کش

 ماده در هر مورد اعلام نظر نمایند .  3هیأتها موظفند حداکثر ظرف اراضی استعلام نمایند . 

 ۷ماده 

ازداشت یا وثیقه و یا تأمین یا باراضی موات مشمول قانون در صورتیکه بنحوی از انحاء در رهن  

اشخاص ثالث یا دستگاههای دولتی یا نهادهای انقلاب اسلامی ایران یا بانکها قرار گرفته یا از 

آنها آزاد تلقی و مطالبات  باشد به تبع ابطال اسناد مالکیت طرف مالکان آنها بدیگری فروخته شده

 . بل استیفاء میباشدموال بدهکار قامطالبات طلبکاران از سایر اناشی از موارد فوق منتفی بوده و 

  ۸ماده 

در صورت طرح دعوا در دادگاه سوابق و مستندات مربوط به تشخیص موات بودن اراضی مورد  

 استفاده دادگاه قرار گرفته و هیأتها موظفند در این مورد همکاری لازم را با دادگاه بعمل آورند . 
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  ۹ماده 

 رای این قانون بعهده هیأت میباشد. تشخیص داخل حریم روستا بودن اراضی موات از نظر اج

ماده توسط هیأت  2مقررات و ضوابط و نحوه تشخیص حریم روستاها ظرف مدت  -تبصره 

 مرکزی واگذاری زمین طی دستورالعملی مشخص و ابلاغ خواهد گردید. 

  10ماده 

می اسلااراضی مواتی که اسناد آن در اجرای این قانون ابطال میگردد در اختیار دولت جمهوری 

شورای انقلاب اسلامی  26/01/1359میگیرد تا مطابق قانون واگذاری و احیاء اراضی مصوب قرار 

انجام فعالیتهای  ایط مربوطه واگذاری گردد تا برایمتقاضیان واجد شرنامه های آن به آیینو 

 گیرد . در این قانون مورد استفاده قرار مصرح 

نامه در داخل حریم روستاها میباشد جهت کارهای عام آیینزمینهای موات موضوع این  -تبصره 

المنفعه ، احداث واحدهای مسکونی روستا ، تعلیف احشام و سایر خدمات عمومی روستاها که 

مورد لزوم باشد بر حسب مورد و به مقدار نیاز و بر اساس مقررات و ضوابط قانون واگذاری و 

 گردید . احیاء اراضی مصوب شورای انقلاب واگذار خواهد 

  11ماده 

 کلیه نیروهای انتظامی اعم از ژاندارمری، شهربانی، کمیته های انقلاب اسلامی مکلفند همکاریهای

 لازم را در اجرای این قانون با مأمورین اجرائی بعمل آورند . 

  12ماده 

در صورتیکه در اجرای قانون افرادی قصد اخلال یا موجبات توقف آنرا فراهم آورند وزارت 

کشاورزی یاهیئت های واگذاری و احیاء اراضی میتوانند در صورت ضرورت نسبت به معرفی افراد 

 مذکور به دادگاه صالحه اقدام نمایند . 

  13ماده 

، زمین شهری ، شهرداریها و ادارات کل کشاورزی و ثبت اسناد و املاک ، مسکن و شهرسازی  

نفر واگذاری و  7ریهای لازم را با هیئت های مراجع ذیربط موظفند در اجرای قانون همکاسایر 

 احیاء اراضی بعمل آورند و به استعلامات آنان در اسرع وقت پاسخ دهند . 
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 14ماده 

وطه مجازات چنانچه مأمورین در اجرای قانون مرتکب جرم یا تخلفی شوند مطابق قوانین مرب 

 گردید .  خواهند

  1۵ماده 

اراضی میباشد  ل اسناد اراضی بعهده هیأت های واگذاری و احیاءهزینه های قانونی مربوط به ابطا 

  .اعتبارات لازم برای اجرای قانون در بودجه سالانه مربوطه منظور خواهد گردید  و 

  1۶ماده 

 واگذاری اراضی مضووع قانون تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آن برای مصارف غیر 

از محدوده  ه از اراضی و احداث بنا و تأسیسات در خارجنامه نحوه استفادآیینکشاورزی براساس 

 صورت خواهد گرفت .  27/02/1355قانونی و حریم شهرها مصوب 

 نخست وزیر -میرحسین موسوی 

 1 لتیود و ملی اراضی واگذاری خصوص در تصویبنامه

زارتخانه های جهاد وبنا به پیشنهاد مشترک  25/12/1389رخ وجلسه م درزیران وهیئت 

بانک مرکزی  ور وقی رییس جمهونت حقومعا ودادگستری  ودارایی  ور اقتصادی ورزی ، اموکشا

ن تسهیل اعطای تسهیلات بانکی و( قان 1( ماده )  8به استناد تبصره )  وری اسلامی ایران وجمه

کارائی بانکها  وافزایش منابع مالی  ولیدی واجرا طرحهای ت درتسریع  وکاهش هزینه های طرح  و

ب ومص _منابع طبیعی  ورزی وری کشاون افزایش بهره و( قان 10ماده )  و - 1386ب ومص -

 د :ونم تصویب _ 1389

اجاره ، قراردادهای  ورت حق بهره برداری ، حق انتفاع ولتی به صود و ملی اراضی واگذاری در - 1

ان وبرای پرداخت تسهیلات بانکی به عن اراضییافت کنندگان در ورزی وزارت جهاد کشاوفیمابین 

منافع ناشی  وق وظفند کلیه حقوبانک ها یا مؤسسات اعتباری عامل م ول تلقی واسناد قابل قب

                                                           
 25/12/1389مصوب  1
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رد پذیرش قرار وتضمین برای اعطای تسهیلات م وثیقه وان واز قراردادهای یاد شده را به عن

 دهند .

جه به مدت وبا ت اراضیز ویا مال الاجاره ر و ر بر اساس بهره مالکانهوارزش قراردادهای مذک - 2

سط بانک عامل یا مؤسسات اعتباری ارزیابی وت اراضی درز مستحدثات وارزش ر وقرارداد اجاره 

ابط وض ومقررات  وانین وثیقه بر اساس قورد نیاز جهت تأمین کسری وثایق مود . سایر ومی ش

 د .ویافت تسهیلات مطالبه می شدرجاری بانک از متقاضی 

مراحل بعدی نسبت به احداث مستحدثات بر اساس طرح  دراردی که مستأجر وم در - 1تبصره 

قالب قراردادهای متمم به  دراند وب اقدام نماید ، بانک عامل یا مؤسسات اعتباری می تومص

 ثیقه ارزیابی شده طرح لحاظ نماید .وان افزایش مبلغ وعن

بر اساس گزارش  واست بانک عامل یا مؤسسات اعتباری وخدراردی که بنا به وم در - 2تبصره 

نی ، وانتفاع کافی نباشد با رعایت سقف قان ویا حق بهره برداری  وجیهی مدت قرارداد اجاره وت

 اهد شد .ویا تمدید خ وف اصلاح وصومدت قرارداد م

 وستأجر رت عدم انجام تعهدات از طرف موص درانند وبانک عامل یا مؤسسات اعتباری می ت - 3

مقررات  وانین وطبق ق وده ود را تبدیل به حال نمولتی مطالبات خود و ملی اراضییا بهره بردار از 

ل نمایند وصوطرح  درد وجوسایر دارایی های متعلق به مستأجر م وط از طریق تمک اعیانی ومرب

است بانک وخدراجرای قرارداد اعطاء تسهیلات بنا به  درظف است ورزی موزارت جهاد کشاو. 

ان ویا اشخاص معرفی شده از طرف آنها را به عن وعامل یا مؤسسات اعتباری ذی نفع ، آنان 

 وق ، تعهدات وکلیه حق وبپذیرد  وزمین شناخته  واگذاریع قرارداد وضوجانشین مجری طرح م

 یا اشخاص معرفی شده وسسه اعتباری ذی نفع وتکالیف ناشی از قرارداد را به بانک عامل یا م

 منتقل نماید .

یا بهره  وابط بین مستأجر ور درقی ونه تغییر حقوظف است هرگورزی موزارت جهاد کشاو - 4

سسه اعتباری پرداخت وبردار ) مجریان طرح های بهره برداری ( را با هماهنگی بانک عامل یا م

پس  رت اجرای کامل طرح مصرب مراتب تنظیم سند اعیانی راوص در ول وکننده تسهیلات معم

 املاک محل اعلام نماید . وسسه اعتباری به اداره ثبت اسناد وافقت بانک عامل یا مواز اخذ م
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منابع  ورزی واعطاء تسهیلات بانکی به طرح های کشا درظفند ومؤسسات اعتباری م وبانکها  - 5

اشخاص را به نسبت سهم مشاع از  ونسق های زراعی زارعین  وطبیعی ، اسناد مشاعی مالکین 

زارت وتضمین برای اعطا تسهیلات بپذیرند .  وثیقه وان وبه عن وز کل مشاع ارزیابی وقیمت ر

اعلام  خصوص درسسه اعتباری ورزی مکلف است حسب استعلام بانک عامل یا موجهاد کشا

مقررات اصلاحات  وانین ول قوهمچنین میزان مستثنیات مالکین مشم ومیزان نسق زارعین 

 واست بانک ها وخدرظفند بنا به ول نماید . دفاتر اسناد رسمی مواقدام لازم را معم اراضی

 ر نسبت به تنظیم سند رهن بر این اساس اقدام نمایند .ومؤسسات مذک

ظفند ترتیبی اتخاذ نمایند که ترهین ودفاتر اسناد رسمی م واملاک  وادارات ثبت اسناد  - 6

افقت بانک یا وط به اخذ مونه اقدام بعدی منوهرگ وج درابق پلاک وس درف وصونسق زارعی م

 مؤسسه اعتباری مرتهن باشد .

 محمدرضا رحیمی -معاون اول رئیس جمهور 

منـابع  اراضـی دسـتورالعمل اصـلاحی ضـوابط واگـذاریاز موادی 

1غیرکشاورزی و کشاورزی هایطرح برای دولتی ملی و  

 1ماده

 :روددر این دستورالعمل تعاریف ذیل در معانی مربوط به کار می 

و هوائی و مرکب از موجودات از  عرصه یا بیشه طبیعی: مجتمعی متشکل از مرتع یا جنگل ـ1

نظر از درجه نباتی )مانند درخت، درختچه، نهال، علوفه، علف و خزه( و حیوانی صرف منشاء

 .در ایجاد و تکامل آن دخیل نبوده است بشر تکامل به نحوی که دست

 .ه توسط دولت ایجاد شده باشدعمومی کهای دست کاشت ها: جنگلـ نهالستان2

 .ـ مراتع: اعم است از مشجر و غیرمشجر3

                                                           
 03/20/7138مصوب  1
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شود امیده میمشجر ن مرتع باشد خودرو دارای درختان جنگلی مرتع مشجر: اگر مرتع الف ـ

مشروط به آنکه حجم درختان موجود در هر هکتار در شمال از حوزه آستارا تا حوزه گلیداغی 

 .مترمکعب باشد 20بیش از  ایران مراتع مترمکعب و در سایر 50بیش از 

مسطح که در فصل چرا دارای  زمین یا دامنه غیرمشجر: زمینی است اعم از کوه و مرتع ب ـ

که  اراضی .شناخته شود مرتع بوده و با توجه به سابقه چرا عرفاً خودرو ایپوششی از نباتات علوفه

  ی باشند مشمول تعریف مرتع نیستند.اعلوفهت اعتند ولو آنکه دارای پوشش نباتاآیش زر

با هدف حفظ، احیاء،  مراتع ـ طرح مرتعداری: مجموعه اقداماتی که به منظور اعمال مدیریت4 

 وسط سازمانکشور ت مراتع های معینی ازبرداری صحیح در محدودهتوسعه و بهره

شود و برای اجرا در چارچوب قوانین میو آبخیزداری کشور تدوین و تصویب  مراتع جنگلها،

 .گرددموجود به مجریان واگذار می

ها، وتغییر بستر دریاها، دریاچه آب هائی است که در نتیجه پسرویمستحدثه: زمین اراضی ـ 5

 .ها ایجاد شده باشدشدن تالابها یا خشکودخانهر

مستحدثه قرار  اراضی و دریاچه و یا حریم دریا هائی است که در مجاورتساحلی: زمین اراضی ـ6

 .دارد

که  اراضی و اراضی موات دولتی: اعم از ثبت شده و ثبت نشده دایر و بایر عبارت است از اراضی ـ7

المالک به نحوی از انحاء به دولت منتقل شده باشد اعم از طریق اصلاحات ارضی، خالصه، مجهول

و یا  حقوقی و اشخاص حقیقی اختیار متعلق به دولت که در اراضی و غیره، و نیز

به دولت برگردانده  دادقرار قرار دارد و به علت عدم استفاده و یا عدم اجرا مفاد دولتی مؤسسات

 .شده است

ای که قابل تأمین و قابل استفاده آب مستعد با زمین بزرگ با مقیاس اقتصادی: مقدار اراضی ـ 8

نامه اجرایی ماده باشد و جهت تولید انبوه براساس ضوابط مقرر در آییندارای توجیه اقتصادی می

 .گردداقتصادی واگذار می برنامه سوم توسعه قانون 108

 و هادهها، آموزشکها، هنرستانالتحصیلان آموزشگاهنیروهای متخصص: فارغ ـ9

باشند. جوانان و منابع طبیعی، دامپزشکی و امور آب، دام و آبزیان می کشاورزی هایدانشکده

تر پس از طی دیپلم و پائین مدرک تحصیلی زمین دارایزمین و کمو بی شغل روستائی فاقد
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شده و در اولویت قرار نیز متخصص تلقی  کشاورزی در امور مهارت ی و کسبهای آموزشدوره

 .گیرندمی

دستورالعمل ضوابط و شرایط »که برابر  دولتی نابع ملی وم اراضی :قابل تخصیص اراضی ـ10

مشخص شده و قابل تخصیص و « و تخصیص اراضی کاربری تعیین شناسایی، استعدادیابی،

 .واگذاری خواهد بود

ها ایجاد های آنکه هدف موضوع فعالیت حقوقی و اشخاص حقیقی کلیه :ـ کارآفرینان11

بوده و دارای توانائی لازم  کشاورزی های شغلی و تجهیز منابع بالقوه برای تولید در بخشفرصت

 .باشندهای تولیدی میدر امور طرح

های مختلف مورد نیاز طرح عملیات اجرایی ـ احیاء و تبدیل به احسن: عبارت است از12

 .باشندهای تولیدی میطرح

مطابق مندرجات طرح  تبدیل به احسن طرح و عملیات اجرایی برداری: زمانی کهـ شروع بهره13

 .ید مرجع واگذاری قرار گرفته باشدمصوب تولیدی خاتمه یافته و مورد تائ

و باغبانی، تحقیقاتی، آموزشی،  زراعی های مدونهای اقتصادی: عبارت است از طرحـ طرح14

که  وزارت جهاد کشاورزی مرتبط با وظایف 75موضوع ماده  کشاورزی نعتیص خدماتی، تولیدی و

 .دارای بازده مطلوب بوده و از نظر اقتصادی توجیه داشته باشد

مصالح و منابع اطراف روستا که عرفاً به)اعم از مرتع و غیره(  زمین موات ـ حریم روستا: مقدار15

گیرد به نحوی آن وابسته بوده و برای انتفاع و رفع نیازهای طبیعی مورد استفاده اهالی قرار می

 .ندکه اگر از استفاده از آن منع شوند نوعاً دچار زحمت و مشکل گرد

زیست  و اقتصادی و اجتماعی فنی، مالی، اطلاعات ـ طرح مدون: عبارت است از مجموعه16

 .که در قالب گزارشات مطالعاتی گردآوری و تدوین گردیده است محیطی

حاصل از آن برای تأمین زندگی ومعاش  درآمد محل: میزان زمینی است که عرف ـ17

 .کافی باشد خانواده یک

نامه آیین 32و  31 مواد :دستورالعملموضوع این  اراضی ـ مبناء واگذاری18

شورای انقلاب  31/02/1359مصوب  اراضی واگذاری و احیاء لایحه قانونی اصلاح لایحه اجرایی

https://www.vekalatonline.ir/tags/17124/%D9%85%D9%87%D8%A7%D8%B1%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/17124/%D9%85%D9%87%D8%A7%D8%B1%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6412/%D8%AA%D8%B9%DB%8C%DB%8C%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6412/%D8%AA%D8%B9%DB%8C%DB%8C%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6230/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%A8%D8%B1%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6230/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%A8%D8%B1%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/29871/%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/29871/%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4622/%D8%A7%D8%B4%D8%AE%D8%A7%D8%B5-%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4622/%D8%A7%D8%B4%D8%AE%D8%A7%D8%B5-%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/410/%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/410/%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/25250/%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%A7%DB%8C%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/25250/%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%A7%DB%8C%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/25250/%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%A7%DB%8C%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/25250/%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%A7%DB%8C%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12645/%D8%AA%D8%A8%D8%AF%DB%8C%D9%84-%D8%A8%D9%87-%D8%A7%D8%AD%D8%B3%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12645/%D8%AA%D8%A8%D8%AF%DB%8C%D9%84-%D8%A8%D9%87-%D8%A7%D8%AD%D8%B3%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3044/%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3044/%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10481/%D9%88%D8%B2%D8%A7%D8%B1%D8%AA-%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%AF-%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10481/%D9%88%D8%B2%D8%A7%D8%B1%D8%AA-%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%AF-%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14128/%D8%B2%D9%85%DB%8C%D9%86-%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14128/%D8%B2%D9%85%DB%8C%D9%86-%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1989/%D8%A7%D8%B7%D9%84%D8%A7%D8%B9%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1989/%D8%A7%D8%B7%D9%84%D8%A7%D8%B9%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5285/%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5285/%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/38298/%D8%B2%DB%8C%D8%B3%D8%AA-%D9%85%D8%AD%DB%8C%D8%B7%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/38298/%D8%B2%DB%8C%D8%B3%D8%AA-%D9%85%D8%AD%DB%8C%D8%B7%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/38298/%D8%B2%DB%8C%D8%B3%D8%AA-%D9%85%D8%AD%DB%8C%D8%B7%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5037/%D8%B9%D8%B1%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5037/%D8%B9%D8%B1%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5313/%D8%AF%D8%B1%D8%A2%D9%85%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5313/%D8%AF%D8%B1%D8%A2%D9%85%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/408/%D8%AE%D8%A7%D9%86%D9%88%D8%A7%D8%AF%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/408/%D8%AE%D8%A7%D9%86%D9%88%D8%A7%D8%AF%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/65709/%D9%84%D8%A7%DB%8C%D8%AD%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/65709/%D9%84%D8%A7%DB%8C%D8%AD%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/31627/%D9%84%D8%A7%DB%8C%D8%AD%D9%87-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/31627/%D9%84%D8%A7%DB%8C%D8%AD%D9%87-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
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مجلس شورای  28/12/1373قانون وصول برخی از درآمدهای دولت مصوب  84و  75 مواد و

قانون برنامه چهارم  20در ماده  .... تنفیذیاقتصادی برنامه سوم توسعه قانون 108و ماده  اسلامی

مجلس  03/11/1385مصوب  برنامه سوم توسعه ( قانون108ماده ) استفساریه و قانون توسعه

باشد که در این دستورالعمل به می رنامه چهارم توسعهقانون ب 70و ماده  شورای اسلامی

 .شودبرده مینام« 108»و  «84»، «75»، «70»، «32»، «31» مواد اختصار

 21ماده

اراضی  مبنی بر واگذاری ایرانی حقوقی و اشخاص حقیقی درخواست به منظور بررسی 

ن متشکل از اعضاء زیر تحت های مصوب غیرکشاورزی کمیسیونی در استابرای طرح دولتی و ملی

شود تشکیل های غیرکشاورزی که در این فصل کمیسیون نامیده میعنوان کمیسیون طرح

 .مربوط و ضوابط این دستورالعمل اتخاذ تصمیم نماید قوانین و مقررات گردد تا با رعایتمی

 .یا معاون وی به عنوان رئیس کمیسیون استاندار (الف

 .( رئیس سازمان جهاد کشاورزیب

 .ج( رئیس سازمان اموراقتصادی و دارایی

 .د( بالاترین مقام مسئول دستگاه یا واحد سازمانی مرتبط با طرح در استان

 .هـ( مدیرکل منابع طبیعی

 .به عنوان عضو و دبیر کمیسیون امور اراضی و( مدیر

( عضو دیگر رسمیت یافته و 4جلسات کمیسیون با حضور رئیس کمیسیون و چهار ) - 1تبصره

تصمیمات آن با اکثریت آراء معتبر خواهد بود و حضور اعضاء در جلسه قابل تفویض به غیر 

 .باشدنمی

از جمله مؤسساتی که شمول قانون بر  دولتی ها و مؤسساتمورد نیاز وزارتخانه اراضی - 2تبصره

خاص است ونهادها و مؤسسات  قوانین و مقررات ها مستلزم ذکر نام یا تصریح آن تابعآن

ذیل ماده  5و  1های المنفعه به ترتیب از طریق تبصرهو مؤسسات خیریه و عام غیردولتی عمومی

ها و مؤسسات اقدام خواهد شد و چنانچه دستگاه قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت 69

به صورت بلاعوض و یا با حق استفاده نباشند، در صورتی که  زمین مذکور متقاضی

https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7307/%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D8%B3%D9%88%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7307/%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D8%B3%D9%88%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16687/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%DA%86%D9%87%D8%A7%D8%B1%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16687/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%DA%86%D9%87%D8%A7%D8%B1%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16687/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%DA%86%D9%87%D8%A7%D8%B1%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/32211/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%81%D8%B3%D8%A7%D8%B1%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/32211/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%81%D8%B3%D8%A7%D8%B1%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7307/%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D8%B3%D9%88%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7307/%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D8%B3%D9%88%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16687/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%DA%86%D9%87%D8%A7%D8%B1%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12679/%D8%AF%D8%B1%D8%AE%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12679/%D8%AF%D8%B1%D8%AE%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4622/%D8%A7%D8%B4%D8%AE%D8%A7%D8%B5-%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4622/%D8%A7%D8%B4%D8%AE%D8%A7%D8%B5-%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/410/%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/410/%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7140/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7140/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16447/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%85%D9%84%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16447/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%85%D9%84%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16447/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%85%D9%84%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3973/%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%DB%8C%D9%86-%D9%88-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3973/%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%DB%8C%D9%86-%D9%88-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/18002/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86%D8%AF%D8%A7%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/18002/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86%D8%AF%D8%A7%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14109/%D8%A7%D9%85%D9%88%D8%B1-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14109/%D8%A7%D9%85%D9%88%D8%B1-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3973/%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%DB%8C%D9%86-%D9%88-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3973/%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%DB%8C%D9%86-%D9%88-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/9117/%D8%BA%DB%8C%D8%B1%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
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المنفعه با و عام غیردولتی و در مورد مؤسسات عمومی دولتی هایمتبادله دستگاه موافقتنامه در

و اعتبارات لازم برای  بودجه های عمومی و عمرانی،رعایت مقررات مربوط برای اجرای طرح

رالعمل متناسب با با رعایت ضوابط این دستو اراضی بینی شده باشد، واگذاریپیش اراضی تأمین

 .پذیر خواهدبودطرح مصوب امکان

های صنعتی و نواحی صنعتی و در قالب شهرک دولتی منابع ملی و اراضی واگذاری - 3تبصره

های المقدور از واگذاریهای تولیدی، صنعتی و خدماتی مصوب انجام وکمیسیون حتیمجتمع

 .پراکنده خودداری نماید

های مرتبط مورد نیاز طرح اراضی  ـچنانچه در قوانین موضوعه کشور مقرراتی برای تأمین4تبصره

بینی شده باشد، با رعایت مقررات مذکور و ضوابط این پیش های اجراییدستگاه با وظایف

 .دستورالعمل اقدام خواهد شد

 22ماده

زیست  و رعایت مقررات منابع طبیعی باشند برای توسعهها ملزم میمجریان طرح

موجود با تشخیص کمیسیون  آب متناسب با طرح وسطح مورد واگذاری را  %25حداکثر  محیطی

 .برای درختکاری منظور و ایجاد نمایند

 23ماده

به تشخـیص  32واگذار شده موضوع مـاده  دولتی اراضـی منابع ملی و قرارداد اجاره مـدت 

برنامه زمانبندی اجرای طرح حداقل یک سال وحداکثر پانزده کمیسیـون و متناسب با 

 .باشدو در صورت اجرای تعهدات، با تصویب کمیسیون قابل تمدید می تعیین سال

های موضوع این فصل حداقل معادل واگذارشده برای طرح اراضی بها سالانهتبصره ـ اجاره

ای( زمان واگذاری توسط ( و حداکثر معادل ارزش معاملاتی )قیمت منطقه%20درصد )بیست

بهاء هر سه سال گردد. در مورد قراردادهای بیش از سه سال، میزان اجارهمی تعیین کمیسیون

 .گرددیک بار با تصویب کمیسیون تعدیل می

 24ماده

 اشخاص برای مصارف غیرکشاورزی به دولتی منابع ملی و اراضی واگذاری

تأسیس از  جواز منوط به ارائه طرح مصوب و موافقت اصولی یا ایرانی حقوقی و حقیقی

 .باشدربط میهای ذیستگاهد
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تواند برای احداث شهرکهای صنعتی موافقت اولیه خود را اعلام، کمیسیون می -تبصره 

نظور تخصیص دهد. در این مورد نظر را به صورت موقت و برای مدت معین بدین م اراضی و

نظر را نخواهد داشت و واگذاری مورد  عرصه در تصرف مدت متقاضی به هیچ عنوان حق دخل و

 .پذیردوزیران صورت میقطعی بعد از ارائه مصوبه هیأت

 2۶ماده

در  قرارداد اجاره برای مصارف غیرکشاورزی در قالب دولتی منابع ملی و اراضی واگذاری 

های گیلان، مازندران، تهران، گلستان )اراضی خارج ( هکتار در استان3های بیش از سه )مساحت

از حاشیه اترک تا حوزه گرگانرود( و شهرهای شیراز، اصفهان، تبریز، اهواز، مشهد، کرج و بیش 

حاشیه شمال استان گلستان، ضمن  اراضی ها، مناطق و( هکتار در سایر استان100از یکصد )

 .باشداز سوی ایشان می مجاز و یا مقام وزیر رعایت مفاد این دستورالعمل منوط به تائید

 30ماده

منابع ملی  اراضی است در مورد انتقال قطعی مجاز مجری طرح، کمیسیون درخواست در صورت 

مصوب  108ماده  استفساریه و قانون 108، 84، 75، 70 مواد های مصوب به استنادطرح دولتی و

 :براساس شرایط ذیل اقدام نماید مجلس شورای اسلامی 03/11/1385

1الف  قانون وصول 84طبق قرارداد و مستند به ماده  32و 31اراضی واگذار شده موضوع مواد  (

موضوع  برداری رسیدن طرح مصوب و اراضی واگذار شدهبرخی از درآمدهای دولت پس از به بهره

قانون  طبق قرارداد و پس از اجرای کامل طرح مصوب و تأیید عوامل نظارتی موضوع 75ماده

 1386ها و مراتع کشور مصوب برداری از جنگلقانون حفاظت و بهره 33اصلاحی ماده 

 مجمع محترم تشخیص مصلحت نظام و تأیید مرجع صادرکننده جواز تأسیس و یا موافقت اصولی

 .گرددمربوطه توسط هیأت کارشناسی ذیل، تقویم و برای واریز به مستأجر اعلام می

                                                           

ند به موجب  1 ب ماده  7ماده 5اصلاحیه  لف(  )ا ند  ب بط  30و صدر  لعمل اصلاحی ضوا دستورا

ورزی و غیرکشا ورزی  برای طرحهای کشا و دولتی  اراضی منابع ملی  گذاری   وا

  .31/06/1387مورخ
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 .کارشناس سازمان جهادکشاورزی (1

و یا کارشناس واجد  نابع طبیعیم و کشاورزی سازمان نظام مهندسی کارشناس دارای رتبه (2

 .های مذکورصلاحیت سازمان نظام دامپزشکی حسب مورد و با معرفی سازمان

 .بط دادگستریذیر کارشناس رسمی(3

 .کارشناس سازمان اموراقتصادی و دارایی (4

الزحمه کارشـناسان رسمـی دادگسـتری و سـازمان نـظام تِـأدیه حـق - 1تبصره

باشد. می مستاجر و سازمان نظام دامپزشکی برعهده منابع طبیعی و کشاورزی مهندسی

جهادکشاورزی  وزارت مذکور منوط به عدم وجود رابطه خادم و مخدومی با کارشناسان انتخاب

 .باشدمی

ارزش  همجوار طرح وبدون دولتی و اراضی ملی قیمت روز براساس اراضی تقویم - 2تبصره

 .پذیردهزینه شده باشد صورت می عرصه مجری طرح که در گذاریسرمایه ناشی از افزوده

یجه تقویم را مکلف است نت امور اراضی پس از وصول صورتجلسه تقویم، مدیریت -3تبصره

از  اراضی نماید. اعتبار تقویم ابلاغ مستاجر روز به صورت کتبی به 20حداکثر ظرف مدت 

 .باشدبه مستاجر، حداکثر شش ماه می ابلاغ تاریخ

رسمـی ذیربط  کارشناسان مجدد توسط سه نفر از ارزیابی مستاجر، اعتراض در صورت - 4تبصره

 .باشدالزحمه کارشنـاسان نیز به عهده وی میگیرد و تأدیه حـقدادگـستری انجام می

هایی که نسبت به آن دسته از طرح دولتی منابع ملی و اراضی انتقال قطعی - 5تبصره

ایت از سوی ایشان صادر شده باشد با رع مجاز یا مقام وزیر از سوی اجاره انعقاد قرارداد مجوز قبلاً

 .باشدمقررات مربوط، پس از تصویب کمیسیون ذیربط امکانپذیر می

های آن و منوط به رعایت سایر مفاد این ماده و تبصره اراضی انتقال قطعی - 6تبصره

قطعه مورد واگذاری بوده و این امر در هنگام معرفی متقاضی  ثبتی تفکیک و افراز مستلزم

های هزینه کلیه .انجام خواهد شد منابع طبیعی با هماهنگی اداره کل دفترخانه اسناد رسمی به

 .باشدمتعلقه برعهده متقاضی می

https://www.vekalatonline.ir/tags/17089/%D8%B3%D8%A7%D8%B2%D9%85%D8%A7%D9%86-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85-%D9%85%D9%87%D9%86%D8%AF%D8%B3%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/17089/%D8%B3%D8%A7%D8%B2%D9%85%D8%A7%D9%86-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85-%D9%85%D9%87%D9%86%D8%AF%D8%B3%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6840/%D9%85%D9%86%D8%A7%D8%A8%D8%B9-%D8%B7%D8%A8%DB%8C%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/13514/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%B4%D9%86%D8%A7%D8%B3-%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/13514/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%B4%D9%86%D8%A7%D8%B3-%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6840/%D9%85%D9%86%D8%A7%D8%A8%D8%B9-%D8%B7%D8%A8%DB%8C%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6840/%D9%85%D9%86%D8%A7%D8%A8%D8%B9-%D8%B7%D8%A8%DB%8C%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/618/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D8%AC%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/618/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D8%AC%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/24579/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%B4%D9%86%D8%A7%D8%B3%D8%A7%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/24579/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%B4%D9%86%D8%A7%D8%B3%D8%A7%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5159/%D9%88%D8%B2%D8%A7%D8%B1%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5159/%D9%88%D8%B2%D8%A7%D8%B1%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/18393/%D9%82%DB%8C%D9%85%D8%AA-%D8%B1%D9%88%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/18393/%D9%82%DB%8C%D9%85%D8%AA-%D8%B1%D9%88%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16447/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%85%D9%84%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16447/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%85%D9%84%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4124/%D8%A7%D8%B1%D8%B2%D8%B4-%D8%A7%D9%81%D8%B2%D9%88%D8%AF%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4124/%D8%A7%D8%B1%D8%B2%D8%B4-%D8%A7%D9%81%D8%B2%D9%88%D8%AF%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4124/%D8%A7%D8%B1%D8%B2%D8%B4-%D8%A7%D9%81%D8%B2%D9%88%D8%AF%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7208/%D8%B3%D8%B1%D9%85%D8%A7%DB%8C%D9%87%E2%80%8C%DA%AF%D8%B0%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4637/%D8%B9%D8%B1%D8%B5%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4637/%D8%B9%D8%B1%D8%B5%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14109/%D8%A7%D9%85%D9%88%D8%B1-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14109/%D8%A7%D9%85%D9%88%D8%B1-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/618/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D8%AC%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/618/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D8%AC%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/765/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/765/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/765/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/765/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4835/%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%B6/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4835/%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%B6/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5039/%D8%A7%D8%B1%D8%B2%DB%8C%D8%A7%D8%A8%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5039/%D8%A7%D8%B1%D8%B2%DB%8C%D8%A7%D8%A8%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/24579/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%B4%D9%86%D8%A7%D8%B3%D8%A7%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/24579/%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%B4%D9%86%D8%A7%D8%B3%D8%A7%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5931/%D9%85%D8%AC%D9%88%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5931/%D9%85%D8%AC%D9%88%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7027/%D8%A7%D9%86%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%AF-%D9%82%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D8%AF%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7027/%D8%A7%D9%86%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%AF-%D9%82%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D8%AF%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/420/%D8%A7%D8%AC%D8%A7%D8%B1%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/420/%D8%A7%D8%AC%D8%A7%D8%B1%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5566/%D9%88%D8%B2%DB%8C%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5566/%D9%88%D8%B2%DB%8C%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10488/%D9%85%D8%AC%D8%A7%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10488/%D9%85%D8%AC%D8%A7%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4611/%D8%A7%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4611/%D8%A7%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/583/%D8%AA%D9%81%DA%A9%DB%8C%DA%A9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/583/%D8%AA%D9%81%DA%A9%DB%8C%DA%A9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/2274/%D8%AB%D8%A8%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/2274/%D8%AB%D8%A8%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/9399/%D8%AF%D9%81%D8%AA%D8%B1%D8%AE%D8%A7%D9%86%D9%87-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/9399/%D8%AF%D9%81%D8%AA%D8%B1%D8%AE%D8%A7%D9%86%D9%87-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6840/%D9%85%D9%86%D8%A7%D8%A8%D8%B9-%D8%B7%D8%A8%DB%8C%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6840/%D9%85%D9%86%D8%A7%D8%A8%D8%B9-%D8%B7%D8%A8%DB%8C%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/29871/%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/29871/%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%87/
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زمان جهادکشاورزی استان توسط رئیس سا دولتی و اراضی ملی نتقالاسناد ا امضاء - 7تبصره

 .باشدمی مستاجر از سوی بهای اراضی الاجاره معوقه و کلمنوط به پرداخت مال

اسناد  اسناد ودفاتر ادارات ثبت اسناد در نقل و انتقال های مربوط بههزینه کلیه - 8تبصره

 .باشدبه عهده متقاضی می رسمی

در موارد ذیل با رعایت قوانین مربوطه و مفاد این دستورالعمل انجام  اراضی ب( انتقال قطعی

 :گیردمی

استناد تبصره های دامپروری بهبرای ایجاد مجتمع 31واگذارشده در اجرای ماده  اراضی فروش ـ1

پنج  اقساط ای و بایمت منطقهبه ق قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت 110ذیل ماده 

 .گیردساله صورت می

روستایی پس  مسکونی جهت احداث طرحهای بنیاد مسکن انقلاب اسلامی به زمین ـ واگذاری2

قانون وصول برخی از درآمدهای دولت  84ماده  2اصلاح بند به قانون  مستند از ارائه طرح هادی،

به صورت رایگان بوده و انتقال قطعی منوط به  میمجلس شورای اسلا 28/02/1379مصوب 

 .باشدانجام طرح می

و  اجتماعی قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادی 28 قسمت )الف( ماده 9ـ به استناد بند 3

ت های کشور به صورهای خدمات رفاهی در جادهجهت احداث مجتمع اراضی فرهنگی، واگذاری

 .باشدرایگان می

نواحی صنعتی روستایی در مناطق مختلف و  دولتی های صنعتیمورد نیاز شهرک اراضی ـ4

ماده واحده قانون اصلاح قانون راجع  4شهرکهای صنعتی براساس بند  شرکت درخواست حسب

و ماده  مجلس شورای اسلامی 11/03/1376مصوب  ایران شهرکهای صنعتی تأسیس شرکت به

از  مجلس شورای اسلامی 20/07/1384واحده قانون حمایت از نواحی صنعتی روستایی مصوب 

 .گیردمذکور قرار می شرکت اختیار ای درابتدا به صورت انتقال قطعی و به قیمت منطقه

بخش  و سازمان تربیت بدنی مورد نیاز حریم شهرها غیرکشاورزی خارج از اراضی ـ واگذاری 5

به منظور احداث و توسعه اماکن و فضای ورزشی مورد تائید سازمان مذکور،  تعاونی و خصوصی

پس از اجرای کامل طرح به ترتیب به صورت رایگان و قیمت ارزش معاملاتی اعلام شده 

https://www.vekalatonline.ir/tags/14971/%D8%A7%D9%85%D8%B6%D8%A7%D8%A1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14971/%D8%A7%D9%85%D8%B6%D8%A7%D8%A1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16447/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%85%D9%84%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16447/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%85%D9%84%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16025/%D8%A8%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16025/%D8%A8%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/618/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D8%AC%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/618/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D8%AC%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/29871/%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/29871/%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/2874/%D9%86%D9%82%D9%84-%D9%88-%D8%A7%D9%86%D8%AA%D9%82%D8%A7%D9%84/
https://www.vekalatonline.ir/tags/2874/%D9%86%D9%82%D9%84-%D9%88-%D8%A7%D9%86%D8%AA%D9%82%D8%A7%D9%84/
https://www.vekalatonline.ir/tags/13823/%D8%A7%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%AB%D8%A8%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/13823/%D8%A7%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%AB%D8%A8%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1687/%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1687/%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1687/%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/682/%D9%81%D8%B1%D9%88%D8%B4/
https://www.vekalatonline.ir/tags/682/%D9%81%D8%B1%D9%88%D8%B4/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/34510/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AA%D9%86%D8%B8%DB%8C%D9%85-%D8%A8%D8%AE%D8%B4%DB%8C-%D8%A7%D8%B2-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D9%85%D8%A7%D9%84%DB%8C-%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/34510/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AA%D9%86%D8%B8%DB%8C%D9%85-%D8%A8%D8%AE%D8%B4%DB%8C-%D8%A7%D8%B2-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D9%85%D8%A7%D9%84%DB%8C-%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4880/%D8%A7%D9%82%D8%B3%D8%A7%D8%B7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4880/%D8%A7%D9%82%D8%B3%D8%A7%D8%B7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/578/%D8%B2%D9%85%DB%8C%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/578/%D8%B2%D9%85%DB%8C%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/27224/%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D8%AF-%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86-%D8%A7%D9%86%D9%82%D9%84%D8%A7%D8%A8-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/27224/%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D8%AF-%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86-%D8%A7%D9%86%D9%82%D9%84%D8%A7%D8%A8-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5209/%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%88%D9%86%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5209/%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%88%D9%86%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/8814/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%86%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/8814/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%86%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/65326/28/
https://www.vekalatonline.ir/tags/17590/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%DA%86%D9%87%D8%A7%D8%B1%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87-%D8%A7%D9%82%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AF%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/17590/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%DA%86%D9%87%D8%A7%D8%B1%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87-%D8%A7%D9%82%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AF%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5285/%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5285/%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12679/%D8%AF%D8%B1%D8%AE%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12679/%D8%AF%D8%B1%D8%AE%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4978/%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4978/%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12806/%D8%AA%D8%A3%D8%B3%DB%8C%D8%B3-%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12806/%D8%AA%D8%A3%D8%B3%DB%8C%D8%B3-%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4822/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4822/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/3777/%D9%85%D8%AC%D9%84%D8%B3-%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19010/%D8%A7%D8%AE%D8%AA%DB%8C%D8%A7%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19010/%D8%A7%D8%AE%D8%AA%DB%8C%D8%A7%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4978/%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4978/%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14053/%D8%AD%D8%B1%DB%8C%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14053/%D8%AD%D8%B1%DB%8C%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/18163/%D8%B3%D8%A7%D8%B2%D9%85%D8%A7%D9%86-%D8%AA%D8%B1%D8%A8%DB%8C%D8%AA-%D8%A8%D8%AF%D9%86%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/18163/%D8%B3%D8%A7%D8%B2%D9%85%D8%A7%D9%86-%D8%AA%D8%B1%D8%A8%DB%8C%D8%AA-%D8%A8%D8%AF%D9%86%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7214/%D8%A8%D8%AE%D8%B4-%D8%AE%D8%B5%D9%88%D8%B5%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7214/%D8%A8%D8%AE%D8%B4-%D8%AE%D8%B5%D9%88%D8%B5%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7214/%D8%A8%D8%AE%D8%B4-%D8%AE%D8%B5%D9%88%D8%B5%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/21723/%D8%AA%D8%B9%D8%A7%D9%88%D9%86%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/21723/%D8%AA%D8%B9%D8%A7%D9%88%D9%86%DB%8C/
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قانون برنامه چهارم  117ماده « ج»اموراقتصادی و دارائی براساس قسمت دوم بند  وزارت سطتو

 .گیردصورت می

برداران عرفی وعشایری با داران و بهرهبه دامداران و مرتع اراضی کشاورزی ـ واگذاری قطعی 6

چهارم(،  قانون برنامه 20قانون برنامه سوم )تنفیذی ماده  108نامه اجرایی ماده رعایت مفاد آیین

 .رایگان خواهد بود

 .باشدنامه اجرایی مربوط میت و آئینبراساس مقررا 108موضوع ماده  اراضی فروش ـ7

 31ماده

که مطابق طرح مصوب اجراء و احیاء شده باشد چنانچه  32و  31 ادمو واگذارشده موضوع اراضی

مفاد تبصره یک واقع شده باشند. براساس  حریم شهرها در زمان انتقال قطعی داخل محدوده و

اصلاحی قانون  33نامه اجرایی ماده وآیین قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت 69ماده 

مجمع تشخیص مصلحت  09/04/1386کشور مصوب  مراتع برداری از جنگلها وحفاظت و بهره

 .شودمیاقدام  نظام

 32ماده

توسط  مستندات یان انتقال قطعی پس از بررسی مدارک ومتقاض تخفیف درخواست رسیدگی به 

و در مهلت اعتبار تقویم صورت  21و 2 مواد های موضوعبا تصویب کمیسیون امور اراضی مدیریت

 .پذیردمی

، حسب 75و 32و  31 مواد های موضوعاست در مورد طرح مجاز ـ کمیسیون ذیربطتبصره 

 50و ضوابط این فصل حداکثر تا  75نامه اجرایی ماده آیین 3و ماده  84به ماده  مستند مورد

 .اعمال نماید تخفیف های موضوع این دستورالعملدرصد برای طرح

 33ماده

ایـن دستورالعمل به شرح ذیل  32وع ماده مـوض قیمت اراضی عـوامل موثر در اعطای تخـفیف 

 :و جدول مربوط عبارتند از

ها به علت حادث شدن غیرمترقبه: چنانچه مجری یا مجریان طرح حوادث و قهری الف( عوامل

اهی و غیرمترقبه از قبیل )زلزله، سیل، خشکسالی، آفات و امراض و...( بنا به ارائه گو قهری عوامل

https://www.vekalatonline.ir/tags/5159/%D9%88%D8%B2%D8%A7%D8%B1%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5159/%D9%88%D8%B2%D8%A7%D8%B1%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6410/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6410/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/682/%D9%81%D8%B1%D9%88%D8%B4/
https://www.vekalatonline.ir/tags/682/%D9%81%D8%B1%D9%88%D8%B4/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14053/%D8%AD%D8%B1%DB%8C%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14053/%D8%AD%D8%B1%DB%8C%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%87%D8%A7/
https://www.vekalatonline.ir/tags/34510/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AA%D9%86%D8%B8%DB%8C%D9%85-%D8%A8%D8%AE%D8%B4%DB%8C-%D8%A7%D8%B2-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D9%85%D8%A7%D9%84%DB%8C-%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/34510/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AA%D9%86%D8%B8%DB%8C%D9%85-%D8%A8%D8%AE%D8%B4%DB%8C-%D8%A7%D8%B2-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D9%85%D8%A7%D9%84%DB%8C-%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/8310/%D9%85%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D8%B9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/8310/%D9%85%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D8%B9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16893/%D9%85%D8%AC%D9%85%D8%B9-%D8%AA%D8%B4%D8%AE%DB%8C%D8%B5-%D9%85%D8%B5%D9%84%D8%AD%D8%AA-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16893/%D9%85%D8%AC%D9%85%D8%B9-%D8%AA%D8%B4%D8%AE%DB%8C%D8%B5-%D9%85%D8%B5%D9%84%D8%AD%D8%AA-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16893/%D9%85%D8%AC%D9%85%D8%B9-%D8%AA%D8%B4%D8%AE%DB%8C%D8%B5-%D9%85%D8%B5%D9%84%D8%AD%D8%AA-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12679/%D8%AF%D8%B1%D8%AE%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/12679/%D8%AF%D8%B1%D8%AE%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1971/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%86%D8%AF%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1971/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%86%D8%AF%D8%A7%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14109/%D8%A7%D9%85%D9%88%D8%B1-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/14109/%D8%A7%D9%85%D9%88%D8%B1-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10488/%D9%85%D8%AC%D8%A7%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10488/%D9%85%D8%AC%D8%A7%D8%B2/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/8814/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%86%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/8814/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%86%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/31686/%D9%82%DB%8C%D9%85%D8%AA-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/31686/%D9%82%DB%8C%D9%85%D8%AA-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10806/%D9%82%D9%87%D8%B1%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10806/%D9%82%D9%87%D8%B1%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5109/%D8%AD%D9%88%D8%A7%D8%AF%D8%AB/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5109/%D8%AD%D9%88%D8%A7%D8%AF%D8%AB/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10806/%D9%82%D9%87%D8%B1%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10806/%D9%82%D9%87%D8%B1%DB%8C/
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شده باشند. از حداکثر پانزده درصد  ضرر و زیان غیرمترقبه استان متحمل حوادث از ستاد

 .مند خواهند شدبهره تخفیف (15٪)

ی رسیده بردارهائی که زودتر از برنامه زمانبندی شده به بهرهب( نحوه انجام تعهدات: طرح

درصد(، ایجاد امکانات زیربنایی )چنانچه  1( درصد، پرداخت به موقع دیون از حداکثر )6حداکثر )

 و ... باشد ومجری طرح برق محل اجرای طرح فاقد امکانات زیربنائی مانند راه، آب،

شخصی، امکانات مذکور را با  سرمایه از محل اعتبارات تسهیلاتی طرح و یا با گذاریسرمایه با

درصد( مجموعاً  5تائید دستگاه یا واحد مربوطه فراهم نموده باشد( و یا فضای سبز )حداکثر 

 .مند خواهند شدبهره تخفیف درصد 12 از

و در  تخفیف به ازای هر نفر شاغل یک درصد کشاورزی هایزائی طرح: در طرحج( اشتغال

مند درصد بهره 7و حداکثر از  تخفیف درصدهای غیرکشاورزی به ازای هر سه نفر شاغل یکرحط

 .خواهد شد

زایی بدون احتساب اشتغال تخفیف درصد 7از  فرهنگی های آموزشی وطرح - تبصره

 .مند خواهندشدبهره اشتغال تعداد

مند بهره تخفیف درصد 5حداکثر از  حقوقی و اشخاص حقیقی د( ایثارگران: برای هر طرح اعم از

 .خواهند شد

 7های اجراشده در مناطق کمتر توسعه یافته از منطقه اجرای طرح: طرح وضعیت( هـ

 .مند خواهند شدبهره تخفیف درصد

مرتبط با  رشته التحصیلمرتبط با طرح: به ازای عضویت هر نفر فارغ رشته التحصیلانو( فارغ

متیاز این بند علاوه بر امتیاز مند خواهند شد. ابهره تخفیف درصد 4طرح، یک درصد و حداکثر از 

 .باشدمندرج در بند )ج( می

 3۶ماده

« 108»و «75»، «70»، «32»، «31» مواد های موضوعواگذاری کلیه این دستورالعمل در مورد 

بینی قابل اجرا بوده و در مواردی که نسبت به موضوعی ترتیب خاصی در این دستورالعمل پیش

باشد و در صورت عدم احصاء و طه میهای اجرایی مصوب مربونامهنشده باشد ملاک عمل آیین

 .جهادکشاورزی ملاک عمل خواهد بود وزیر وجود موارد ابهامی در این دستورالعمل نظر

https://www.vekalatonline.ir/tags/5109/%D8%AD%D9%88%D8%A7%D8%AF%D8%AB/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5109/%D8%AD%D9%88%D8%A7%D8%AF%D8%AB/
https://www.vekalatonline.ir/tags/18726/%D8%B6%D8%B1%D8%B1-%D9%88-%D8%B2%DB%8C%D8%A7%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/18726/%D8%B6%D8%B1%D8%B1-%D9%88-%D8%B2%DB%8C%D8%A7%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19157/%D8%A8%D8%B1%D9%82/
https://www.vekalatonline.ir/tags/19157/%D8%A8%D8%B1%D9%82/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7208/%D8%B3%D8%B1%D9%85%D8%A7%DB%8C%D9%87%E2%80%8C%DA%AF%D8%B0%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4911/%D8%B3%D8%B1%D9%85%D8%A7%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4911/%D8%B3%D8%B1%D9%85%D8%A7%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/65405/12/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6400/%DA%A9%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%B2%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5521/%D9%81%D8%B1%D9%87%D9%86%DA%AF%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5521/%D9%81%D8%B1%D9%87%D9%86%DA%AF%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4552/%D8%A7%D8%B4%D8%AA%D8%BA%D8%A7%D9%84/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4552/%D8%A7%D8%B4%D8%AA%D8%BA%D8%A7%D9%84/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4622/%D8%A7%D8%B4%D8%AE%D8%A7%D8%B5-%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4622/%D8%A7%D8%B4%D8%AE%D8%A7%D8%B5-%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/410/%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/410/%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
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https://www.vekalatonline.ir/tags/6413/%D9%88%D8%B6%D8%B9%DB%8C%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5129/%D8%B1%D8%B4%D8%AA%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5129/%D8%B1%D8%B4%D8%AA%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5129/%D8%B1%D8%B4%D8%AA%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5129/%D8%B1%D8%B4%D8%AA%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5347/%D8%AA%D8%AE%D9%81%DB%8C%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/29871/%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/29871/%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5566/%D9%88%D8%B2%DB%8C%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5566/%D9%88%D8%B2%DB%8C%D8%B1/
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 3۷ماده

العمل تابع مفاد قانون اصلاح ماده نظارت بر نحوه اجرای طرحهای مصوب موضوع این دستور 

مجمع  09/04/1386مصوب  مراتع برداری از جنگلها واصلاحی قانون حفاظت و بهره 33

 .باشدنامه اجرایی آن میو آیین تشخیص مصلحت نظام محترم

این دستورالعمل )مدیریت امور اراضی(  21و  2 مواد دبیرخانه کمیسیونهای موضوع - 1تبصره

ارش اقدامات مربوط به هیأت نظارت و عوامل نظارتی موضوع قانون گز مستمر موظف است بطور

الذکر را از دبیرخانه هیأت نظارت اخذ و در راستای انجام مفاد این دستورالعمل مورد فوق

 .برداری قراردهدبهره

 ظارت نافی وظایف و اختیارات مرجعاختیارات و اقدامات هیأت ن -2تبصره

باشد و مرجع مذکور موظف است در چارچوب قراردادهای منعقده با مجریان نمی اراضی واگذاری

 .طرحها نسبت به اعمال نظارت لازم برحسُن اجرای مفاد اقدام لازم معمول نمایند

 40ماده

های مغایر از جمله دستورالعمل ها و بخشنامهاین دستورالعمل سایر دستورالعمل ابلاغ از تاریخ 

برای طرحهای کشاورزی، تولیدی و طرحهای غیرکشاورزی  دولتی و اراضی ملی ضوابط واگذاری

 .باشندملغی می 19/04/1385مورخ 020/11515 ابلاغیه موضوع

 

 

 1 13۵۷آیین نامه قانون افراز و فروش املاک مشاع مصوب آذر ماه سال 

  1ماده 

ی که ملک مشاع وصول درخواست افراز از طرف یک یا چند از شرکاءمسئول هر واحد ثبتی با  

 .نمایدمی آن را به نماینده ثبت ارجاعدر حوزه ثبتی مزبور واقع شده رسیدگی به

  2ماده 

                                                           
 20/02/1358مصوب  1

https://www.vekalatonline.ir/tags/8310/%D9%85%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D8%B9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/8310/%D9%85%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D8%B9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/28986/%D8%AA%D8%B4%D8%AE%DB%8C%D8%B5-%D9%85%D8%B5%D9%84%D8%AD%D8%AA-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85/
https://www.vekalatonline.ir/tags/28986/%D8%AA%D8%B4%D8%AE%DB%8C%D8%B5-%D9%85%D8%B5%D9%84%D8%AD%D8%AA-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4604/%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AF/
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https://www.vekalatonline.ir/tags/2753/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%85%D8%B1/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/1393/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/765/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/765/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16447/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%85%D9%84%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/16447/%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%85%D9%84%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/5766/%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%AA%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7470/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA%DB%8C%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7470/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA%DB%8C%D9%87/
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نسبت به خاتمه  نماینده ثبت با مراجعه به پرونده ملک وضعیت ثبتی پلاک مزبور را ملاحظه و 

دارای سند مالکیت معارض  املاک ثبت شده یا نه ودر دفتر این کهیافتن جریان ثبتی آن اعم از 

  .رساندواحد ثبتی می باشد یا خیر اعلام نظر نموده پرونده را به نظر مسئولمی

  3ماده 

باشد معارض نمی پس از تأیید این که جریان ثبتی خاتمه یافته و ملک دارای سند مالکیت 

دهد که با دعوت وحضور متقاضی و سایر شرکاء میثبت مأموریتبردار مسئول واحد ثبتی به نقشه

تصرفات و رعایت حقوق آنان نقشه  و نماینده ثبت محل را معاینه و با توجه به سوابق ثبتی و

 .رساندمورد افراز را ترسیم و به امضاء نماینده ثبت وکلیه شرکاء حاضر میملک

  4ماده 

حدود و مساحت  نقشه به طوری که در تفکیک معمول استبردار مکلف است پس از ترسیم نقشه 

به امضاء  را نیز تعیین و در صورت مجلس منعکس وو مشخصات هر یک از قطعات تفکیکی

 .نماینده ثبت و شرکاء حاضر رسانیده و به مسئول واحد ثبتی تسلیم نماید

  ۵ماده 

ملاحظه صورت  انونی ومسئول واحد ثبتی پس از رسیدگی و تطبیق درخواست با مقررات ق

خود را مبنی بر  با وضعیت و سوابق ثبتی تصمیمآن مجلس تنظیمی و نقشه افرازی و مطابقت

 .نمایدرد یا قبول درخواست و نحوه افراز اعلام می

  ۶ماده 

در افرازی ) تصمیم مسئول واحد ثبتی به ضمیمه یک نسخه از صورتمجلس و فتوکپی نقشه 

چنانچه اعتراضی داشته  شود تاشرکاء ابلاغ میراز اعلام شود( به کلیهصورتی که ملک قابل اف

دادگاه شهرستان محل وقوع ملک  قانون افراز و فروش املاک مشاع به 2باشند وفق مقررات ماده 

 نامه اجرای مفاد اسناد رسمیطریقه ابلاغ مطابق با مقررات ابلاغ در آیین .نمایندتسلیم

 .باشدمی الاجراءلازم

  ۷ه ماد

دادگاه شهرستان  رسیدگی به اعتراضات واصله نسبت به تصمیمات متخذه از طرف واحد ثبتی در 

 .تابع مقررات دادرسی اختصاری است
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  ۸ماده 

 .اجرای حکم قطعی افراز تابع مقررات اجرای احکام مدنی خواهد بود 

  ۹ماده 

ست حسب درخوا دادگاه شهرستان بردر صورت صدور حکم قطعی بر غیر قابل تقسیم بودن ملک 

مدیر اجراء نسبت  .داد آن را به دایره اجراء دادگاه خواهدیک یا چند نفر از شرکاء دستور فروش

قول اقدام اموال غیر من به فروش ملک بر وفق مقررات قانون اجرای احکام مدنی مربوط به فروش

 .نمایدمی

  10ماده 

ور دادگاه طبق دست افراز پس از کسر هزینه عملیات اجراییوجوه حاصله از فروش ملک غیر قابل  

 .تقسیم خواهد شدشهرستان بین شرکاء به نسبت سهام

آیین نامه اجرایی لایحه قانونی اصلاح لایحه قانونی واگذاری و احیاء 

1 اسلامی ایران اراضی در حکومت جمهوری  

  1ماده 
 :شودشرح زیر تعریف می شود از نظر اجرای آن بهمینامه به کار برده اصطلاحاتی که در این آیین

و  یاهیی از آب و زمین به منظور تولید محصولات گبهره بردارکشاورزی عبارت است از  -1

جنگلکاری، دامداری،  غیر مثمر، جنگلداری،رختکاری مثمر و از قبیل زراعت، باغداری،یوانی )ح

 .(پرورش طیور و زنبور عسل و آبزیان

واهند خ عبارت است از رییس خانواده و افراد تحت تکفل او که در حکم یک شخص :خانوار-2

 .بود

بدون  یه برداربهر زمینهایی است که سابقه احیاء دارد ولی به علت اعراض یا عدم :اراضی بایر-3

 .بماندمتروک مانده یا سال متوالی 5عذر موجه مدت 

                                                           
1 31/02/1359 
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 .ی استبهره بردارده و مستمراً مورد زمینهایی است که احیاء ش :اراضی دایر-4

باقی  ی ندارد و به صورت طبیعیبهره بردارزمینهایی است که سابقه احیاء و : اراضی موات -5 

 .مانده است

 زمین دایری است که به صورت متناوب طبق عرف محل برای دوره معینی: اراضی آیش -6 

 .بدون کشت بماند

 :اراضی منابع طبیعی  -7

مجتمعی متشکل از عرصه و هوایی و مرکب از موجودات ازمنشاء :  جنگلها یا بیشه طبیعی -الف 

تکامل به نحوی  خزه( و حیوانی صرف نظر از درجهمانند درخت، درختچه، نهال، علف ونباتی )

 .که دست بشر در ایجاد و تکامل آن دخیل نبوده است

پوششی  زمین مسطح که در فصل چرا دارایزمینهایی است اعم از کوه و دامنه یا  : مراتع –ب 

شود. اراضی آیش گرچه  عرفاً، مرتع شناختهای خودرو بوده و با توجه به سابقه چرااز نباتات علوفه

چنانچه مرتع دارای درختان  .ای داشته باشند مشمول تعریف مرتع نیستندپوشش نباتات و علوفه

 .شودخودرو باشد مرتع مشجر نامیده میجنگلی

 .جنگلهای دست کاشت عمومی که توسط دولت ایجاد شده باشد: نهالستانها – ج

 :شود که به صورتهای زیر باشدای گفته میبه جنگل تکامل نیافته :اراضی جنگلی -د 

تعداد کنده درخت یا نهال یا بوته جنگلی در هر هکتار آن جداگانه یا مجموعاً ازیک صد اصله  -1

 .تجاوز ننماید

 )از ن جنگلی به صورت پراکنده باشد به نحوی که حجم آن در هر هکتار در شمالدرختا -2 

کمتر از بیست متر  در سایر نقاط ایرانحوزه آستارا تا حوزه گلیداغی( کمتر از پنجاه متر مکعب و

شمشاد محسوب  جنگل شمشاد و حجم بیش از سی متر مکعب در صورت وجودمکعب باشد )

  د.شومی

تغییر بستر  ها ومستحدثه. زمینی است که در نتیجه خشک افتادن آب دریاها، دریاچهاراضی   -8

 .باشدها ایجاد شدهها یا خشک شدن تالابرودخانه
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قرار  اراضی ساحلی. زمینهای است که در مجاورت حریم دریا و دریاچه و یا اراضی مستحدثه  -9

یکی از آنها  قانون بر حسب مورد در حکم ایندارد و با توجه به تعریف انواع اراضی مذکور در

 .محسوب خواهد شد

 :اراضی دولتی اعم از ثبت شده و ثبت نشده: دایر و بایر عبارت است از  -10 

 اراضی موات -الف 

اراضی که به نحوی از انحاء به دولت منتقل شده است اعم از طریق اصلاحات ارضی،خالصه،  -ب 

 .المالک و غیرهمجهول

 ی متعلق به دولت که در اختیار اشخاص حقیقی و حقوقی و یا مؤسسات دولتی قراراراض -ج 

 .است قرارداد به دولت برگردانده شدهدارد و به علت عدم استفاده و یا عدم اجراء مفاد

سابق ملی اعلام  الذکر زمینهایی که به نحوی از انحاء در رژیمسایر اراضی، غیر از اراضی فوق -11

هوا به ملکیت دولت  شکارگاه و جلوگیری از بدی آب وایی که جهت محیط زیست وزمینه شده )

 ).در آمده است

تأسیسات، (حریم اراضی عبارت است از مقدار زمینی که در اطراف و جوانب اراضی احیاء شده -12

به تناسب عنوان،  احیاء شده باشد و مقدار آنده و غیره( مورد نیاز عادی استفاده از اراضی

 .الحریم متفاوت استذوی

  2ماده 

طبیعی با رعایت  باشد و نیز اراضی منابعکلیه اراضی که در اختیار دولت جمهوری اسلامی می 

موارد زیر که واگذاری آنها  باشد مگر درشرایط میکلیه ضوابط مربوط قابل واگذاری به واجدین

 :مطلقاً ممنوع است

 های طبیعیجنگلها و بیشه -الف 

مراتع عمومی از حریم روستاها که به تشخیص هیأت هفت نفره جهت تعلیف احشام  -ب 

 .است ضروری

 نهالستانهای عمومی -ج 
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 پارکهای جنگلی و جنگلهای دست کاشت عمومی -د 

 حریم قانونی تأسیسات دولتی -ه 

 های مسیر کوچ ایل نشینها و حریم مربوط به آنهاراه -و 

کشاورزی و  نامه وسیله وزارتگذاری زمین پس از تصویب این آیینستاد مرکزی وا - 1تبصره 

دولتی تماس و مذاکره و  سازمانها و شرکتهایها و ادارات وعمران روستایی با کلیه وزارتخانه

باشد از اراضی که مورد نیاز آنها نمی باشد معین و آن قسمتتکلیف اراضی را که در اختیار آنها می

 .نمایدواجدین شرایط واگذار می به 10نفره مذکور در ماده هیأت هفت وسیله

شخاص با ا المدت را کهوزارت کشاورزی و عمران روستایی باید کلیه قراردادهای طویل - 2تبصره 

صورتی که در اجرای  رسیدگی قرار داده و درمنعقد نموده مورد اعم از حقیقی و یا حقوقی()

تفویض مهلت برداشت محصول  تأخیر و یا تخلف شده باشد با قرارداد تعلل و یا مسامحه و یا

ملغی نماید و در غیر این صورت و  روی زمین و انقضاء آن قرارداد را برای بقیه مدتموجود بر

 .بودمعتبر خواهد مقرون به صرفه و صلاح بودن تا پایان مدت، قرارداد

  3ماده 

 :شودمی ره شده و به دو گروه تقسیمهای انقلاب اسلامی مصاداراضی که توسط دادگاه

تقسیم  باشد واراضی که به صورت واحدهای بزرگ کشت و صنعت و مکانیزه و باغات می -الف 

 نفری موظف است با مشورت 7اراضی هیأت آنها به مصلحت جامعه نیست، در مورد این

 .متخصصین تصمیمات مقتضی درباره آنها اتخاذ نماید

شرایط  مصادره شده که قابل واگذاری است، توسط هیأتهای هفت نفره با رعایتسایر اراضی  -ب 

گونه اراضی به  خواهد شد. در مورد تأسیسات اینو ضوابط در اختیار واجدین شرایط قرار داده

 :شودشکل زیر عمل می

ات ادو اگر تأسیسات موجود در آنها مربوط به امر کشاورزی باشد از قبیل چاه آب، موتور و -1

هیأت هفت نفره  کارشناسانی که از طرفکشاورزی و غیره، در این گونه موارد تأسیسات به وسیله

کسانی که زمین و  المدت توسطشوند ارزیابی و بهای آن طی قراردادهای طویلتعیین می

 .گرددپرداخت می واگذار شده به وزارت کشاورزی یا سازمان مربوطهتأسیسات به آنها
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قانونی  ات موجود در آنها مربوط به امر کشاورزی نباشد، با رعایت حریم و جوانباگر تأسیس -2

 .شودمی المنفعه اختصاص دادهعامقانون به کارهای 2توسط هیأت هفت نفره طبق ماده 

أت هی بنیاد مستضعفان موظف است صورت کامل زمینهایی را که در اختیار دارد به -تبصره 

 .قانونی تحویل دهدنامهاجرای این آیین ه جهتهفت نفره در مناطق مربوط

  4ماده 

مانده باشد یا بماند  سال بدون عذر موجه بایر 5اراضی بایر چنانچه این گونه اراضی بیش از  

اختیار واجدین شرایط قرار دهد تا  ضوابط درتواند این اراضی را با رعایت کلیه شرایط وهیأت می

 .به امر کشاورزی بپردازند

تا دو  چنانچه این گونه اراضی کمتر از پنج سال و بیش از سه سال معطل مانده باشد -تبصره 

اولویتهای ذکر شده  گیرد و مابقی با رعایتمیبرابر عرف محل زمین در اختیار صاحب آن قرار

 .شوددر مواد بعدی به واجدین شرایط واگذار می

 ۵ماده 

 :آنها درآمده است اراضی دایر بزرگ. این گونه اراضی که به دو صورت زیر به ملکیت صاحبان 

ملکیت  تصرف اراضی از راه مشروع و صحیح. در مواردی که اراضی دایر از راه مشروع به -الف 

 .شودمیزمینداران بزرگ درآمده باشد به شکل زیر عمل

اجتماعی  اشتغال داشته با رعایت شرایط اقلیمی وچنانچه متصرف شخصاً به امر کشاورزی  -1

 .مانداختیار او میمحل فقط تا حد سه برابر عرف محل زمین در

برای  چنانچه متصرف شخصاً به امر کشاورزی اشتغال نداشته و نیز منبع درآمد کافی دیگر-2

ختیار او قرار ا برابر عرف محل زمین درتأمین زندگی خود و خانواده نداشته باشد فقط تا دو

در مواد بعدی واگذار  گیرد و بقیه طبق موازین این قانون و با رعایت اولویتهای ذکر شدهمی

 .گرددمی

 .عمل خواهد شد 3اراضی بزرگ و مکانیزه این گونه افراد طبق بند الف ماده  - تبصره
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 .به غیر از دو مورد فوق هیأت اقدام به واگذاری تمامی اراضی خواهد نمود -3

 :های غیر مشروع زیرتصرف اراضی از راه -ب 

مسکرات، مواد  خرید و اجاره اراضی با پول حرام و غیر مشروع مانند پول ربا، رشوه، فروش -1

تفصیلی که در کتب فقهیه  دولتی، دزدی و غیره بهمخدر، قمار، اختلاس و سوء استفاده از اموال

 .ذکر شده است

 متعدی و ایادی رژیم گذشته و خارج کردن زمین از تحتتصرفات غاصبانه توسط اشخاص  -2

 .ملکیت رعایا با توسل به زور اداری و غیر اداری

دفاتر  تصرف اراضی از راه فریب، تزویر و جعل اسناد و مدارک ساختگی به وسیله صاحبان -3

 .اسناد رسمی و نیز به انحاء کلاهبرداریها

ز ا یش از استحقاق که با اعمال زور و جلوگیریتملک و احیای زمینهای موات به مقدار ب -4

نیازمندان زیاد هستند  اراضی قابل احیاء کم وحیازت و احیای دیگران انجام گرفته و در موقعی که

 .تواند مازاد آن را بگیردحکومت اسلامی با اعمال ولایت می

 موارد اعمالتحقیق و تشخیص موارد فوق از وظایف هیأت هفت نفره است و در  - 1تبصره 

 .ولایت صرفاً نظر نماینده حاکم شرع معتبر است

شود. در می در موارد بالا توسط هیأت هفت نفره زمین به صاحب اصلیش بازگردانده - 2تبصره 

گیرد قرار می پرداخت هیچگونه بهایی در اختیار هیأتصورت مشخص نبودن صاحب زمین بدون

 .بط واگذار گرددتا با توجه به اولویتها، شرایط و ضوا

  ۶ماده 

قانونی و شرعی بر  بهای نسق اراضی دایر، با رعایت موازین این قانون و پس از کسر بدهیهای

 .شدنامه پرداخت خواهداین آیین 28اساس ماده 

  ۷ماده 

قانونی مالک باشد توسط  تأسیساتی که مستقیماً به امر کشاورزی مربوط باشند و زائد بر احتیاج 

 :شودصورت زیر پرداخت می وسیله متقاضی به دوها واگذار و بهای ارزیابی شده بههیأت
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 .المال باید پرداخت گرددهای شرعی و قانونی مالک توسط متقاضی به بیتبدهی -1

 .گرددالمدت به مالک پرداخت میمابقی با اقساط طویل -2

  ۸ماده 

قانون با رعایت شرایط  اعتبارات لازم را برای اجرای مفادوزارت کشاورزی و عمران روستایی کلیه 

 .نمودخواهد ها تأمینو امکانات و اولویت

 تشکیلات –الف 

  ۹اده م

نام ستاد مرکزی  باشد که بهسئولیت اجرای این طرح به عهده هیأتی مرکب از افراد ذیل میم

 .شودواگذاری زمین نامیده می

 شرع و ولی امر الاختیار حاکمنماینده تام -1

 الاختیار جهاد سازندگینماینده تام-2

 الاختیار وزارت کشاورزینماینده تام - -3

 .الاختیار وزارت کشورنماینده تام -4

 الاختیار وزارت دادگسترینماینده تام -5

به  ستاد مرکزی باید در اولین جلسه خود محلی را در تهران جهت استقرار مشخص و -تبصره 

 .یر سازمانهای ذیربط برسانداطلاع سا
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  10ماده 

نفره را که پنج  نامه هیأتهای هفتستاد مرکزی موظف است بلافاصله پس از تصویب این آیین 

شهرستانها به صورت و به ترتیب زیر  در استانها وباشدنفر از آنها ثابت و دو نفر دیگر متغیر می

 :تشکیل دهد

 کشاورزیدو نفر نماینده وزارت  -الف 

 یک نفر نماینده جهاد سازندگی -ب 

 یک نفر نماینده وزارت کشور -ج 

نماینده  باشند، با نظارتدو نفر عضو متغیر که نمایندگان مورد اعتماد اهالی محل می -ه 

 .گردندمی حاکم شرع معرفیاستانداری توسط مردم محل انتخاب و پس از تأیید نماینده

 دارد با مشخص نمودن حوزه فعالیت برای هر استان بیش از یکستاد مرکزی حق  - 1تبصره 

را  شهرستانهای تابع خود هیأت مربوطهتواند برایهیأت تشکیل دهد و نیز هیأت استان می

 .معرفی نماید

 .هیچ یک از اعضاء هیأت هفت نفره نباید از زمینداران بزرگ باشند - 2تبصره 

 .باشند کشاورزان بدون زمین و یا کم زمین هر روستا دو عضو متغیر بهتر است از - 3تبصره 

 11ماده 

صورت نبودن آنها  دفتر هیأت هفت نفره ادارات کشاورزی و یا سازمانهای عمران روستایی در 

و واحدهای کشاورزی  باشدیکی از شهرستانهای آن میهر محل مناسب دیگر در مرکز استان یا

 .گذاشت های مذکور خواهندهیأتامکانات مورد نیاز را در اختیار 

  12ماده 

روستاهای تابعه،  گیری و صدور اجازه واگذاری در هر استان، شهرستان، بخش ومرجع تصمیم

 .باشدهیأت هفت نفره می

 13ماده 

 .ابلاغ نماید ستاد مرکزی موظف است مقررات و دستورالعملهای مقرر در قانون را تهیه و

   14ماده 

 .باشندفوق می سازمانهای کشوری و نهادهای انقلابی ملزم به اجرای تصمیمات هیأتهایکلیه 
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  1۵ماده 

زیر نظر گرفته  های هفت نفره را در سراسر کشورستاد مرکزی موظف است دقیقاً کارهای هیأت

 .که از حدود قانون و شرع تجاوز ننمایند

 رسیدگی به شکایات و چگونگی آن به عهده ستاد مرکزی است و در صورت لزوم -تبصره 

 .مأمورینی را بدین منظور به محل اعزام خواهند داشت

  1۶ماده 

ها نامهرعایت آیین در صورت عدم کفایت و تخلفات هیأتهای استانها و شهرستانها اعم از عدم

بعضی از اعضای آنها را عزل و  بور را منحل و یاهیأتهای مزتواندتبعیض و غیره، ستاد مرکزی می

 .نامه تعیین نمایدجانشین آنان را طبق آیین

 :وظایف هیأتها به قرار زیر است -ب 

 حل و فصل قضایای مورد نزاع مربوط به اجرای این قانون اعم از زمین و آب -1

 .تعیین عرف محل، اولویتها، رعایت ضوابط و شرایط و نحوه واگذاری-2

فعالیت  های کاملی از حوزههیأت هفت نفره جهت تسهیل انجام وظایف محوله باید نقشه -تبصره 

 :خود که شامل اطلاعات ذیل باشد تهیه نماید

 زمینهایی مالکین بزرگ که مطابق قانون باید واگذار شود -الف 

 مراتع موجود در منطقه اعم از حریم روستاها و مراتع عمومی -ب 

 اراضی قابل واگذاریسایر  -ج 

 سایر اطلاعات مورد لزوم جهت اجرای این قانون -د 

این  گیرندگان و امکانات کشاورزی در طول اجرایتشخیص صلاحیت و میزان استحقاق وام -ه 

 .قانون

از اتلاف  کنترل و نظارت انواع کشت اراضی واگذار شده با توجه به نیاز جامعه و جلوگیری -و 

 .زمین

  1۷ماده 

شده که توسط بانک  از تاریخ اجرای این قانون کلیه وامهای کشاورزی مربوط به اراضی واگذار 

شود، باید با پرداخت می کشاورزی( جهاد سازندگی و غیرهتوسعه کشاورزی، تعاونکشاورزی )

 .تشخیص و تأیید این هیأت باشد
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  1۸ماده 

سموم و سایر تسهیلات کود، آلات کشاورزی و امکانات تعمیر آنها و نیز تهیه بذر،ادوات و ماشین 

کشاورزی و عمران روستایی تأمین  واحدهای مختلف وزارتمورد نیاز اراضی واگذار شده توسط

 .گرددو با تشخیص این هیأت توزیع می

  1۹ماده 

 :ر استنحوه و ضوابط واگذاری اراضی به ترتیب زی 

خانوادگی، محل  نام و نامتهیه لیست اسامی متقاضیان زمین همراه با مشخصات کامل آنها ) -1

سایر اطلاعات لازم مطابق  امکانات رفاهی وتولد، محل سکونت، تعداد افراد خانواده، منبع درآمد،

 .نامهآیین اولویتهای مذکور در این بندی افراد متقاضی بر اساسفرم ضمیمه( و بررسی و درجه

موقعیت  سابقه زمین، مساحت زمین،انجام تحقیقات لازم درباره اراضی مورد واگذاری ) -2

 (.جغرافیایی نوع کشت و غیره

سازمانهای دولتی  تواند از اطلاعات مردم هر روستا یابرای انجام تحقیقات فوق هیأت می -تبصره 

و سازمانهای مذکور مکلف به  غیره استفاده نمودهواز قبیل اداره اصلاحات ارضی و یا ثبت اسناد 

 .باشندهمکاری با هیأتها می

  20ماده 

 :باشدضوابط واگذاری به شرح زیر می 

 تشخیص واگذاری اراضی به صورت شرکت، تعاونی و مشاع و یا به صورت فردی به عهده-1 

 .دگیرناحسن تصمیم میهیأت هفت نفره است که طبق عرف محل و انتخاب

باید با  شود که یک نفر از آنهانفر در نظر گرفته می 5حداقل اعضاء هر شرکت تعاونی  - تبصره

 .مسائل کشاورزی آشنایی داشته باشد

 .داردهر خانوار یک واحد عرف محل دریافت می -2 

محل  نفر باشند برای بقیه حداکثر نصف واحد عرف 5چنانچه افراد خانوار بیش از  - 1تبصره 

 .شودمیگردد و زمین به رییس خانوار واگذارمنظور می
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دریافت  سال و یا متأهل باشند مستقلاً یک سهم 18اشخاصی که دارای سن بیش از  - 2تبصره 

 .خواهند داشت به شرط اشتغال به کشاورزی

عرف  شود باید کتباً متعهد شوند که در مجموع بیش ازکسانی که زمین به آنها واگذار می -3

 .محل زمین در اختیار نداشته باشند

 .شودتوان منتقل کرد و در صورت اعراض زمین مسترد میزمینهای واگذاری را نمی -4 

را حفظ  باشد و گیرندگان زمین موظفند حدود اراضی خوداراضی واگذار شده قابل فروش نمی -5

 .نموده و به اراضی دیگران تجاوز ننمایند

 .متقاضیان نباید بدون عذر موجه معطل بمانداراضی واگذار شده به  -6

 .باشندمی گیرندگان زمین متعهد به اجرای برنامه کشت اعلام شده از طرف وزارت کشاورزی -7

  21ماده 

قانون گردند  در صورتی که گیرندگان زمین مرتکب تخلف از هر یک از تعهدات و یا مقررات 

 .باشندمی ید از اراضی و متعلقات آن رفععلاوه بر پرداخت خسارات وارده مکلف به

  22ماده 

فرم ضمیمه این  نفره تنظیم و مبادله شود طبق 7نمونه برگ واگذاری که باید توسط هیأتهای  

 .نامه استآیین

  23ماده 

 :توان به چهار دسته کلی تقسیم نموداولویتها را می 

دارند  د و یا کمتر از عرف محل زمینانکلیه زارعینی که در محل ساکن هستند و بدون زمین -1

 .گرددبا رعایت موارد زیر زمین به آنها واگذار می

 .زارعینی که بیش از سه سال است که در اراضی مورد نظر به کار اشتغال دارند -الف 

مالک  کرده و به عللی از جمله ایجاد تضییقاتزارعینی که قبلاً روی این اراضی کار می -ب 

 .ممر درآمد دیگری نداشته باشنداخراج شده و 
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 نشینان و یا کارگران کشاورزیخوش -ج 

 افراد بیکار ساکن روستا یا محل -د 

نموده  زارعینی که قبلاً ساکن محل بوده ولی به علت شرایط نامساعد کشاورزی محل را رها -2

توانند زمین می صورت تعهد سکونت در محلاند این قبیل افراد درو به شهرها مهاجرت کرده

 .دریافت دارند

درآمد دیگری  های کشاورزی مشروط بر این که ممرالتحصیلان دیپلمه یا بالاتر در رشتهفارغ -3

 .نداشته باشند

 :کلیه علاقمندان به کار کشاورزی به شرح زیر-4

شوند محل  اعم از تحصیل کرده و یا تحصیل نکرده( که متعهد به سکونت درافراد بیکار ) -الف 

 .و به کار کشاورزی اشتغال ورزند

 کارمندان دولت مشروط به ترک اشتغال و یا بازخرید از خدمت و یا بازنشستگی -ب 

باشند تا کار  افراد مذکور در بندهای الف و ب باید آشنایی نسبی با کار کشاورزی داشته -تبصره 

 .آنان موجب رکود کشاورزی نشود

  24ماده 

تولید، زمین در  هیأت موظف است با توجه به اولویتها، به تقاضای سازمان گسترش تعاونیهای 

 .اختیار سازمان مذکور قرار دهد

 اولویت اراضی -ب 

  2۵ماده 

 :باشداولویت اراضی قابل واگذاری به ترتیب زیر می

با  داشته باشداراضی مصادره شده مربوط به بند ب قانون در صورتی که در منطقه وجود  -1

 .نامهآیین 3توجه به ماده 

توجه به  اراضی مربوط به بند ج قانون در صورت وجود امکانات لازم جهت بهره برداری با -2 

 .نامهآیین
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 .اراضی مربوط به بند الف قانون در صورت وجود امکانات لازم جهت بهره برداری -3

 اراضی مربوط به بند د قانون -4

 2۶ماده 

گذارده شده انجام  هاتهیه و در اختیار هیأت 22ی اراضی از طریق فرمی که طبق ماده واگذار 

 .خواهد شد

  2۷ماده 

در صورت المال باشند )بیت صاحبان( اراضی نباید دارای بدهیهای شرعی و قانونی بهمتصرفین )

 :شودمیپنج نوع تقسیم  خواهد شد( این بدهیها بهعمل 7و  6داشتن بدهی طبق مواد 

 حقوق شرعیه مربوطه -الف 

 بدهیهای مربوط به اخذ وامهای بانکی -ب 

 .بدهیهای مالیاتی معوقه که مورد تصویب و تأیید دولت جمهوری اسلامی باشد -ج 

 .بدهیهایی که مربوط به ضایع کردن حقوق و اموال عمویم یا دولتی است -د 

 .اندناخته نشدهبدهی به کسانی که فوت کرده و ورثه آنان ش -ه 

و توسعه  بدهیهای مربوط به اخذ وامهای بانکی عبارت از وامهایی است که جهت احیاء - 1تبصره 

و  60تبصره  مدت، بلند مدت و وام مذکور درکوتاهکشاورزی آن اراضی اخذ شده باشد اعم از

 .بلاعوض و غیره

از آن  چنانچه ثابت شود مقدار وامی که جهت پروژه خاصی گرفته شده در جایی غیر - 2تبصره 

 .باشدمی باشد، مالک موظف بپرداخت آن واموثیقه یا رهن مصرف شده باشد هر چند زمین در

شده باشد  چنانچه زمینهای بزرگی توسط طلبکاران و یا سازمانهای مربوط قبلاً تصرف - 3تبصره 

 .حقی نخواهند داشت نسبت به این اراضی هیچگونهاند، آنها دیگررا بایر نگهداشتهولی آن اراضی 

  2۸ماده 

 :شودبهای نسق به شکل زیر پرداخت می 
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 تمام قیمت زمین تا میزان پنج برابر عرف محل -الف 

 برابر 5برابر، یک چهارم نسبت به مازاد  25برابر تا  5از  -ب 

 برابر 25ر، یکدهم نسبت به مازاد براب 50برابر تا  25از  -ج 

  2۹ماده 

متقاضیان داده  اراضی وقفی توسط هیأت هفت نفره با نظر سازمان اوقاف طبق موازین شرعی به 

 .گرددپرداخت می کنندگان زمین به سازمان مزبوردریافتشود و اجاره آن به وسیلهمی

 در صورتی که صاحب نسق ممر درآمدی جز زمین مزبور نداشته باشد بهای آن به - تبصره

مقتضی  گردد در غیر این صورت به طریقمیاقساطی که مخارج روزمره او را تأمین نماید پرداخت

 .اقدام خواهد شد

  30ماده 

یک سال طول  اش درمقدار زمینی که در عرف محل برای تأمین معاش یک کشاورز و خانواده

 :گرددشرایط زیر تعیین میلازم است، مقداری است که با توجه به

 :شرایط اجتماعی و اقتصادی محل با توجه به -الف 

 .گرددجلوگیری از مهاجرت به شهرها که غالباً در اثر کمی درآمد حاصل می -1

 نیازهای رو به تزاید روستاییان و تعداد عائله آنها -2

 .داشت و برداشت محصول که در مناطق مختلف متفاوت است های کاشت،هزینه  -3

 :شرایط جغرافیایی منطقه با توجه به -ب 

 محدودیت اراضی قابل کشت منطقه  -1

 نوع زمین از نظر پستی و بلندی -2 

 الارضی و میزان استحصال آنالارضی و سطحظرفیت شناخته شده منابع آب تحت -3 

 حاصلخیزی خاک از نظر مرغوبیت، فرسایش و غیرهانواع زمین آبی، دیم، -4 
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 شرایط رویش زراعتهای غالب در هر منطقه -5 

 آیش و تناوب زراعتی -6 

 .ن کنددر هر صورت مقدار عرف باید بتواند معاش یک کشاورز را در حد رفاه نسبی تأمی

  31ماده 

وابسته  واحدهای آبزیان وبه منظور کمک به توسعه و ایجاد مؤسسات دامداری و پرورش طیور و 

حقیقی یا حقوقی ایران  ست طرحهای اشخاصروستایی مجاز اعمرانی به آنها، وزارت کشاورزی و

با طرح واگذاری اراضی متناسب را مورد بررسی قرار دهد و در صورت تصویب رأساً نسبت به

یت و مساحت ید. موقعطریق اجاره اقدام نما مصوبه از اراضی ملی شده یا سایر زمینهای دولتی از

وسیله کارشناسان منتخب وزارت مذکور و متناسب مورد به بها و سایر شرایط مربوط در هرو اجاره

ای گردید. وزارت کشاورزی و عمران روستایی بر اجرای طرحه با طرح مصوبه تعیین خواهد

سی به خزانه کارشنا هایبهای وصولی را پس از کسر هزینهجارها نظارت خواهد داشت ومذکور

 .دولت واریز خواهد کرد

  32ماده 

المنفعه خیریه و عام ها و سازمانها و شرکتهای دولتی و مؤسساتاراضی مورد احتیاج وزارتخانه 

طرحهای مصوبه سازمانهای  ر اساسبمصارف غیر کشاورزی، و همچنین اراضی مورد نیاز برای

دولتی زمینهای ملی شده و بررسی و از مربوط به وسیله وزارت کشاورزی و عمران روستایی

 .واگذار خواهد شد اختصاص و با شرایط متناسب با طرح رأساً توسط وزارت مذکور

  33ماده 

غایر با آن ملغی نظامات م باشد و کلیه قوانین وخ تصویب قابل اجرا مینامه از تاریاین آیین 

 .گرددمی
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 آثار حفظ برای تاسیسات و ابنیه و اراضی خرید قانون اجرائی نامه آئین

130۷1 آذرماه مصوب باستانی و تاریخی  

  1 ماده

 و هپیش حق میزان ماده همان دستور مطابقه باشد فراهم پیشه و کسب حق پرداخت مورد در 

 .شد خواهد تعیین توافق طریق از کسب

 آئین این یک ماده مطابق مواردیکه در همچنین و قانون 2 ماده در مذکور موارد در - 1 تبصره

 یا رسمی اینکه از اعم توافقنامه طبق تواند می هنر و فرهنگ وزارت شود می حاصل توافق نامه

 مربوط لکم سپس نماید، اعلام ذینفع به را مراتب و نموده تودیع توافق مورد مبلغ باشد عادی

 3 یا 2 ماده طبق قبلا نظر مورد ملک اعیان و عرصه به نسبت اینکه به مشروط کند تصرف را

 .باشد شده تکلیف تعیین قانون

 توافق صولح از پس مالک صورتیکه در آن یک تبصره و ماده این مذکوردر موارد در - 2 تبصره

 به دنشو آن ثبتی تشریفات انجام و ملک رسمی انتقال به حاضر ثبت صندوق در وجه تودیع و

 .شد خواهد عمل ن انتقال به نسبت قانون 6 ماده در مندرج ترتیب

  2 ماده

 درخواست به بنا نباشد توافق حصول امکان پیشه و کسب حق میزان به نسبت صورتیکه در 

 توجه با پیشه و کسب حق میزان تعیین برای قانون 3 ماده در مذکور هیئت هنر و فرهنگ وزارت

 آئین این یک ماده در مذکور ترتیب مطابق صورت این در. نمود خواهد اقدام کارشناسان نظر به

                                                           

نا 10/05/1351 مورخ جلسه در وزیران هیئت 1 ه ب د ب ره پیشنها  مورخ 5/13 / 17996 شما

ین هنر و فرهنگ وزارت 07/01/1351 مه آئ ئی نا نون اجرا راضی خرید قا نیه و ا ب  تاسیسات و ا

ثار حفظ برای اریخی آ ا را 1307 آذرماه مصوب باستانی و ت ز 2 تبصره به توجه ب ده ا  و 3 ما

 گذارده اجرا موقع به که نمودند تصویب زیر بشرح مزبور قانون 7 ماده و 6 ماده تبصره

 .شود
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 قانونی تشریفات انجام و تصرف به نسبت آن دو و یک های تبصره مفاد گرفتن درنظر با و نامه

 .شد خواهد اقدام ملک انتقال

  3 ماده

 انجام رب علاوه داشت خواهد حق هنر و فرهنگ مزبور قانون 6 ماده تبصره در مذکور موارد در

 آن جرائیا نظامنامه و 1309 ماه آبان مصوب عتیقه آثار حفظ قانون طبق که وظایفی و اقدامات

 لازم ظیاستحفا اقدامات دارد برعهده عمومی مجازات قانون مکرر 127 ماده مقررات همچننین و

 و قوانین بموج به که مواردی کلیه در مکلفند انتظامی مامورین. دهد انجام بداند ضروری که را

 به ادهم این در مذکور استحفاظی اقدامات که مواردی همچنین و الذکر فوق مقررات و نظامات

 .بگذارند اجرا موقع به را اقدامات آن دارد ضرورت هنر و فرهنگ وزیر تشخیص

 ساراتیخ ورود موجب ماده این در مذکور استحفاظی اقدامات و تصمیمات صورتیکه در - تبصره

 اخیر تقسم در مندرج ترتیب به هنر و فرهنگ وزارت بشود اراضی و اماکن و ابنیه مالکین به

 قداما ذینفع به خسارات پرداخت به نسبت عتیقه آثار حفظ قانون اجرای نظامنامه نهم ماده

 .کرد خواهد

 از برداریبهره پروانه و تأسیس صدور پروانه از دستورالعملبند هایی 

13۵۶1مصوب شهرها حریم قانونی محدوده از خارج در شهرک  

 ساختمانی صدور پروانه تأسیس و نظارت -4

تقاضی مفوق را به  2-3اداره کل مسکن و شهرسازی پس از وصول ، مصوبه مذکور در بند  -1-4

ختمانی ابلاغ خواهد کرد تا نقشه های تفصیلی و اجرائی شهرک و تأسیسات عمومی و ضوابط سا

هرسازی و شورای عالی ش 13و مدیریت و نگهداری شهرک را با توجه به مصوبات کمیسیون ماده 

 .نسخه تهیه و تسلیم نماید 5و معماری ایران ، همراه با سایر مدارک مورد نیاز در 

نقشه های تفصیلی و اجرایی و ضوابط پیشنهادی تسلیم شده به شرح فوق ، توسط اداره  -2-4 

کل مسکن و شهرسازی استان مورد رسیدگی قرار خواهد گرفت و در صورت اقتضا به درخواست 

سازی استان نماینده فنی از واحد شهرسازی و معماری برای انجام مدریرکل مسکن و شهر

                                                           
 شورای عالی شهرسازی و معماری 17/12/1356مصوب  1
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بررسیهای مذکور اعزام خواهد شد. طرحهای مربوط به آب و برق و فاضلاب باید به تأیید 

سازمانهای آب و برق منطقه در استان مربوط برسد و علاوه بر آن نسبت به طرح فاضلاب ، نظریه 

 سازمان محیط زیست کسب گردد.

پس از اینکه نقشه های تفصیلی و اجرایی و ضوابط و مقررات شهرسازی و ساختمانی  -3-4 

فوق مورد رسیدگی و تأیید اداره کل مسکن و شهرسازی استان قرار گرفت،  1-4مذکور در بند 

پروانه تأسیس طبق نمونه پیوست صادر و همراه با یک سری از نقشه ها و مدارک طرح که مورد 

و به مهر اداره کل مسکن وشهرسازی ممهور و به امضای مدیرکل مربوط تصویب قرار گرفته 

رسیده باشد، به متقاضی تحول و یک نسخه به استانداری و یک نسخه به سازمانهای آب و برق 

 و یک نسخه جهت اطلاع به واحد شهرسازی و معماری ارسال می شود.

بخاطر مسائل اجرایی عملیات هرگونه تغییرات در طرح و نقشه های مصوب که صرفاً  -4-4 

ساختمانی لازم باشد و اصول طرح را تغییر ندهد پس از تصویب اداره کل مسکن و شهرسازی 

 قابل اعمال و اجرا خواهد بود.

نظارت بر اجرای عملیات شهرسازی و ساختمانی شهرک ها براساس ضوابط و مقررات و  -5-4 

ه اداره کل مسکن و شهرسازی است و در مورد نقشه نحوه استفاده از اراضی طرح مصوب به عهد

تأسیسات و شبکه های آب و فاضلاب و برق و گاز سازمانهای مربوط ، نظارت های فنی لازم را 

بنا به تقاضای اداره کل مسکن و شهرسازی به عمل خواهند آورد. ولی این نظارت ها بهیچوجه 

اظر تعیین شده از طرف او را سلب مسئولیت از احداث کننده و مهندس مشاور و مهندس ن

 نخواهد کرد.

 صدور پروانه بهره برداری -۵ 

پس از خاتمه عملیات ساختمانی زیربنائی شامل : تسطیح و کف سازی معابر ، ایجاد  -1-5 

شبکه ها و تأسیسات شهری و روشنایی معابر که همراه با آن احداث ساختمانها و واحدهای 

ضوابط طرح مجاز خواهد بود ، متقاضی باید گزارش نتیجه مسکونی شهرک نیز طبق مشخصات و 

عملیات انجام شده را همراه با نقشه های تفکیکی و گواهی مهندس مشاور در مورد خاتمه 

عملیات زیر بنایی جهت صدور پروانه بهره برداری و اجازه تفکیک به اداره کل مسکن و شهرسازی 

 تحویل دهد.
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استان پس از رسیدگی به مدارک تسلیم شده به شرح بند  اداره کل مسکن و شهرسازی -2-5 

فوق و تأیید گواهی مهندس مشاور در مورد خاتمه عملیات زیربنائی ، پروانه بهره برداری  5-1

شهرک را صادر و همراه با نقشه های تفکیکی مصوب که به امضاء مجاز و مهر اداره کل مسکن 

تقاضی تسلیم و یک نسخه از آن به ثبت محل و شهرسازی رسیده و ممهور خواهد شد ، به م

 ارسال و گزارش کار جهت اطلاع واحد شهرسازی و معماری اعلام می شود.

ای فوق قطعاتی از اراضی شهرک که بر 2-5در نقشه های تفکیکی مصوب مذکور در بند  -3-5 

و فاضلاب  ، تعاونی ، مذهبی ، آباحداث مدارس و تأسیسات آموزشی، بهداشتی، ورزشی، تفریحی

و برق و سایر تأسیسات عمومی اختصاص داده می شود جزء مشاعات شهرک محسوب گردیده ، 

احداث کننده شهرک حق تصرف مالکانه نسبت به آنها را نخواهد داشت و مکلف خواهد بود 

فضای سبز و تأسیسات آب و فاضلاب و برق را با نظر سازمانهای مربوط و تأسیسات ورزشی و 

با نظر وزارت آموزش و پرورش ایجاد و تحول نموده ، بقیه قطعات اراضی را در اختیار آموزشی را 

 سازمانهای ذی ربط برای احداث تأسیسات لازم بگذارد.

آیین نامه  14و به استناد ماده  13در مواردی که به تشخیص کمیسیون موضوع ماده  -4-5 

داری از لحاظ امکان تفکیک و فروش موضوع این دستورالعمل موافقت شود که پروانه بهره بر

قطعات ساختمانها و اراضی قبل از اتمام کلیه عملیات اجرائی زیربنائی نسبت به هر منطقه از 

طرح شهرک صادر و تسلیم شود ، اداره کل مسکن و شهرسازی مکلف خواهد بود قبل از صدور 

ده و معادل مبلغ برآورد به اضافه پروانه بهره برداری ، هزینه ایجاد تأسیسات مذکور را برآورد نمو

ملیات طی آن مدت قابل درصد ضمانتنامه بانکی به مدتی که پیش بینی می شود اجرای ع 20

رایی زیربنائی ، از متقاضی اخذ و چنانچه در سررسید ضمانتنامه هنوز عملیات اجاتمام باشد

ز بانک بنماید. در صورتی ، درخواست تمدید یا پرداخت مبلغ ضمانتنامه را اخاتمه نیافته باشد

که احداث کننده شهرک در انجام تعهد خود در این مورد قصور یا تخلف نماید اعم از اینکه 

عملیات ساختمانی زیربنائی را مطلقاً انجام ندهد یا ناتمام بگذارد یا با دو بار تمدید، مدت ، اقدام 

از محل وجه ضمانتنامه بانکی  مؤثری انجام ندهد اداره کل مسکن و شهرسازی مکلف خواهد بود

آیین نامه ، ترتیب اجرا یا اتمام عملیات مذکور  13با جلب موافقت و نظر کمیسیون مقرر در ماده 

 را فراهم سازد.
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 اداره امور شهرک -۶ 

ا زمانی که در هر یک از شهرک ها، شهرداری تأسیس نگردیده و یا اداره امور آن به ت -1-6 

رک با ی شهرهای مجاور واگذار نشده است، ضوابط اداره امور هر شهعهده یکی از شهرداریها

گاهداری نتوجه به مقتضیات و شرایط خاص آنها از لحاظ کیفیت تأمین هزینه احداث و اداره و 

نی تأسیسات توسط احداث کننده شهرک و میزان یا نحوه خودیاری خریداران واحدهای مسکو

 سط احداث کننده شهرک ، تهیه و جهت تصویب بهو اراضی شهرک و کسبه و ساکنان آن تو

 استانداری پیشنهاد و پس از تصویب استاندار به مورد اجرا گذاشته خواهد شد.

ور ، کلیه پس از تأسیس شهرداری در شهرک یا واگذاری اداره امور آن به شهرداری مجا -2-6 

ه امور زمان اداره کنندفضاهای عمومی و تأسیسات شهری و اموال و دارایی های مربوط به سا

 .شهرک به طور بلاعوض به شهرداری مربوط تحویل و سازمان مذکور منحل اعلام می گردد

 رسیدگی به تخلفات و جلوگیری از آن -۷ 

عهدات در صورتی که احداث کننده شهرک در حین اجرای طرح به تمام یا قسمتی از ت -1-7 

ی مراتب رعایت ننماید، اداره کل مسکن و شهرسازخود عمل نکند و یا ضوابط مصوب در طرح را 

ار به را به استاندار گزارش خواهد داد تا دستور توقف عملیات اجرایی شهرک توسط استاند

 سازمانهای مربوط صادر شود.

سیدگی به تخلفات و صدور اجازه ادامه عملیات به عهده کمیسیونی مرکب از نمایندگان ر -2-7 

در  مسکن و شهرسازی استان خواهد بود و تصمیمات کمیسیون مذکوراستانداری و اداره کل 

حداث مورد چگونگی رفع تخلفات برای احداث کننده شهرک لازم الاجرا می باشد و چنانچه ا

 کننده شهرک در مدت زمان تعیین شده از طرف کمیسیون نسبت به اجرای تصمیمات متخذه

ستاندار نسبت پیشنهاد کمیسیون مذکور و موافقت ا اقدام نکند یا تخلف را تکرار نماید ، بنا به

 مد.به لغو پروانه صادره توسط اداره کل مسکن و شهرسازی استان اقدام به عمل خواهد آ

نحـوه صـدور  از دستورالعمل ترویج شهرک سازی در کشور وموادی 

1ک و پروانه بهره برداری از آنپروانـه تأسـیس شهر  

                                                           
یران شورای 27/12/1386مصوب  1 ا و معماری   عالی شهرسازی 



 

469 

 

 1ماده

 تعاریف 

ها به شرح مرقوم استفاده دستورالعمل به جای عبارات مشروح زیر از مفاهیم اختصاری آندر این 

 شود:می

 شورایعالی شهرسازی و معماری ایران : شورایعالی -1-1

 شورای برنامه ریزی و توسعه استان : شورای استان -2-1

 کمیته کارگروه مسکن و شهرسازی استان : کمیته کارگروه -3-1

 مران شهرهای جدید )مادر تخصصی( :شرکت مادر تخصصیشرکت ع -4-1

 شهرک مسکونی، تفریحی، زیارتی و ... : شهرک -5-1

 ستاد مدیریت شهرک سازی در کشور : ستاد -6-1

حوزه معاونت شهرسازی و معماری وزارت مسکن و شهرسازی : معاونت شهرسازی و  -7-1

 معماری

بنا و تأسیسات در خارج از محدوده قانونی و حریم آئین نامه استفاده از اراضی و احداث  -8-1

 ه استفاده از اراضی و احداث بنا.هیأت وزیران: آئین نام 1355ها مصوب شهر

 2ماده 

 موارد شمول 

تأسیس هر نوع شهرک اعم از مسکونی، تفریحی، زیارتی، تجاری، گردشگری، تحقیقات و فن 

های صنعتی که بطورکلی از نای شهرکهای تخصصی )به استثآوری، هوشمند و سایر شهرک

باشد( مشمول مفاد این دستورالعمل شمول این دستورالعمل خارج و تابع ضوابط خاص خود می

 است.

 ۹ماده 

 مراحل صدور مجوز بهره برداری با توجه به پیشرفت عملیات اجرائی شهرک 
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روبنائی و احداث سایر عملیات اجرائی هر شهرک شامل عملیات زیربنائی، ایجاد تأسیسات  -1-9

 باشد.ها میساختمان

ها و تأسیسات شهری منظور از عملیات زیربنائی تسطیح، کف سازی معابر، ایجاد شبکه -1-1-9

 و روشنائی معابر است.

منظور از تأسیسات روبنائی حسب نوع شهرک، ایجاد تأسیسات آموزشی، بهداشتی،  -2-1-9

های کاربری اراضی و اجرائی سبز و غیره طبق نقشهورزشی، تفریحی، مذهبی، پارک و فضای 

 باشد.مصوب می

ها، حسب نوع شهرک، احداث واحدهای مسکونی، منظور از احداث سایر ساختمان -3-1-9

ها و تأسیسات تفریحی، واحدهای تجاری و خدماتی و غیره طبق واحدهای مهمانپذیر، واحد

 د.باشهای کاربری اراضی و اجرائی مصوب مینقشه

اراضی محدوده شهرک به سه قسمت و عملیات اجرائی آن به سه بخش به شرح جدول  -2-9

گردد و پس از خاتمه عملیات در هر بخش از هر قسمت، شهرک ساز باید گزارش زیر تقسیم می

های تفکیکی و گواهی مهندس مشاور در مورد خاتمه نتیجه عملیات انجام شده را همراه با نقشه

های ی آن بخش )طبق جدول زیر( جهت صدور مجوز بهره برداری هر یک از قسمتعملیات اجرائ

 ش به شرکت مادر تخصصی تحویل دهد.سه گانه و اجازه تفکیک و فروش قطعات همان بخ

  10ماده از 

 صدور مجوز و پروانه بهره برداری به منظور اجازه تفکیک و فروش قطعات

در بند فوق، قطعاتی از اراضی شهرک که حسب های تفکیکی مصوب، مذکور در نقشه -2-10

نوع شهرک، برای ایجاد و احداث تأسیسات رو بنائی و سایر تأسیسات عمومی اختصاص داده 

شده جزء مشاعات شهرک محسوب گردیده و احداث کننده شهرک حق تصرف مالکانه نسبت به 

 ها را نخواهد داشت.آن

ه تأسیسات زیربنائی آب، برق و فاضلاب را پس احداث کننده شهرک مکلف است اراضی مربوط ب

های زیر مجموعه وزارت نیرو یا از آماده سازی طی صورتجلسه ای )به رایگان( در اختیار شرکت

های صاحب صلاحیت بخش خصوصی و تعاونی مورد تأیید وزارت نیرو یا معاونت راهبردی شرکت

 ریاست جمهوری قرار دهد.
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نی باشد، احداث کننده شهرک موظف است پارک و فضای سبز در صورتی که نوع شهرک، مسکو

های و بقیه قطعات را در اختیار سازمان دو تأسیسات آموزشی و مسجد را با هزینه خود ایجاد نمای

ذیربط برای احداث تأسیسات لازم قرار دهد. انتقال گیرندگان اجازه تغییر کاربری قطعات مذکور 

 را ندارند.

ها را )حسب نوع ساز با هزینه خود تأسیسات روبنائی و سایر کاربریچنانچه شهرک  -3-10

های فرهنگی، نمایشگاه شهرک( احداث نماید )مانند تأسیسات ورزشی، درمانگاه، سینما، باشگاه

تواند تصرفات مالکانه داشته و مورد بهره برداری قرار دهد ولی تحت هیچ عنوان تغییر و .... ( می

 باشد.ممکن نمی کاربری قطعات مذکور

  11ماده 

 اخذ تضمین

در صورت ضرورت حسب مورد به پیشنهاد سازمان مسکن و شهرسازی استان و موافقت  -1-11

تواند با اخذ می 9شرکت مادر تخصصی )ستاد( هر یک از درصدهای مذکور در جدول ماده 

 یل یابد.% تقل 30ضمانتنامه بانکی یا وثیقه ملکی مورد قبول شرکت مادر تخصصی تا 

% مذکور  30در صورتی که احداث کننده شهرک پس از اخذ موافقت مبنی بر تقلیل تا  -2-11

در بند فوق، در انجام تعهدات خود قصور یا تخلف نماید و عملیات اجرائی آن بخش از شهرک را 

اهد ناتمام بگذارد و با دوبار تمدید مدت اقدام مؤثری انجام ندهد، شرکت مادر تخصصی مکلف خو

بود حسب مورد از محل وجه ضمانتنامه بانکی یا فروش مورد وثیقه و با هماهنگی ستاد و سازمان 

 مسکن و شهرسازی استان، ترتیب اجرا یا اتمام عملیات مذکور را فراهم سازد.

 12از ماده 

 نظارت ساختمانی و شهرک سازی

در کلیه مواردی که شهرک ساز مجاز به انتقال اراضی به متقاضیان خود به منظور احداث  -3-12

باشد، موظف است در اسناد نقل و انتقال خود )اعم از اسناد رسمی یا ساختمان مورد نظر می

ها عادی یا قراردادی( قید نماید که انتقال گیرندگان اراضی نیز موظف و متعهد به رعایت نقشه

اجرائی مصوب شهرک و سایر ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری مربوط به شهرک که  ی

باشند و موظف به قید مراتب فوق در انتقالات خود به ایادی مورد تعهد شهرک ساز است می
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در هر حال چنانچه سازندگان مذکور نیز نسبت به عملیات اجرائی و ساختمانی  بعدی نیز هستند.

 این دستورالعمل خواهند بود. 13و  12وند مشمول مفاد مواد خود مرتکب تخلف ش

  13ماده 

 مرجع رسیدگی به تخلفات ساختمانی و شهرک سازی

 3بند  2بنا به درخواست سازمان مسکن و شهرسازی استان، کمیسیون موضوع تبصره  -1-13

و سایر ضوابط های اجرائی مصوب شهرک ها، با رعایت نقشهقانون شهرداری 99الحاقی به ماده 

مقررات شهرسازی و معماری و تعهدات شهرک ساز یا سازنده، وفق قانون مذکور به تخلفات وی 

 کند.رسیدگی و اقدام به صدور رأی می

در صورت تکرار تخلف و یا عدم رفع آن، به پیشنهاد سازمان مسکن و شهرسازی استان  -2-13

قانون نظام  35کسازی لغو و در اجرای ماده  و موافقت شورای استان و تأیید ستاد، پروانه شهر

مهندسی و کنترل ساختمان با همکاری استانداری، قوه قضائیه و نیروی انتظامی از ادامه عملیات 

 شود.جلوگیری می

در صورت لغو پروانه، با هماهنگی ستاد و سازمان مسکن و شهرسازی استان، حسب مورد  -3-13

 شود.کسازی داده میشهرترتیب اجرا یا اتمام عملیات 

  14ماده 

 اداره امور شهرک

 8778تا زمانی که سازمان مالکان شهرک )هیأت مدیره شهرک( به استناد لایحه قانونی شماره 

قانون اصلاح قانون تملک  2ماده  4شورای انقلاب اسلامی و تبصره  16/04/1358مورخ 

ها شده و در اداره ثبت شرکتمجلس شورای اسلامی تشکیل ن 11/03/1376ها مصوب آپارتمان

به ثبت نرسیده است، اداره امور شهرک به عهده شهرک ساز است. ضوابط اداره امور هر شهرک 

ها، از لحاظ کیفیت تأمین هزینه اداره و نگهداری با توجه به مقتضیات و شرایط خاص آن

رائی آن توسط احداث ها و آئین نامه اجتأسیسات و ارائه خدمات شهری با رعایت تملک آپارتمان

 شود.کننده شهرک تهیه و پس از تصویب شرکت مادر تخصصی به مورد اجرا گذاشته می

پس از تأسیس سازمان مالکان در شهرک، شهرک ساز مکلف است کلیه فضاهای عمومی  -1-14

ها ی اجرائی های مصوب و نقشهو تأسیسات شهری و اسناد و مدارک و صورتجلسات ثبتی و طرح

 و سایر اموال مربوط به اداره امور شهرک را به سازمان مالکان تحویل و تسلیم نماید. شهرک
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سیس سازمان مالکان در شهرک، کلیه وظایف و اختیارات شهرک ساز در از تاریخ تأ -2-14

های شهرک و خصوص حفظ و نگهداری فضاهای عمومی و تأسیسات شهری و اموال و دارائی

دیره سازمان اجرائی و ضوابط شهرسازی و معماری و غیره به هیأت م هاینظارت بر رعایت نقشه

 گردد.مالکان شهرک منتقل می

پس از تأسیس سازمان مالکان در شهرک، هنوز شهرک ساز مالک قطعاتی  در صورتی که -3-14

ها و آئین نامه اجرائی آن )با از اراضی یا واحدهای ساختمانی باشد، طبق قانون تملک آپارتمان

 شود.انند سایر مالکین رفتار میرعایت اصلاحات بعدی( با وی م

 1۸ماده 

رداری از باز تاریخ تصویب این دستورالعمل، دستورالعمل صدور پروانه تأسیس و پروانه بهره  

 گردد.لغو می 1356ها مصوب شهرک در خارج از محدوده قانونی و حریم شهر

1وردستورالعمل ترویج شهرک سازی کشموادی از   

  2ماده 

 موارد شمول

 قابل ایهمجتمع  و مجموعه ها مراکز، یا شهرک نوع هر نگهداری و اداره بهره برداری، تأسیس،

 قبیل زا استقرار، قابل نقشهای تمامی با حریم شهرها، و محدوده از خارج در شهرک به تبدیل

شی، ورز لجستیک، فنآوری، و علم هنری،  فرهنگی ،)موقت اقامت( دائم غیر و دائم مسکونی

 و نقوانی اساس بر که) کشاورزی و صنعتی شهرکهای بهجز( عملکردها، سایر و سلامت دانش،

 و حقوقی فنی، معیارهای چارچوب در دستگاه ذیربط اصولی موافقت صدور و موضوعه مقررات

مشمول  میگردد، احداث غیردولتی حقوقی اشخاص یا دولتی دستگاههای توسط مدیریتی،

 .میباشند حاضر دستورالعمل

                                                           
یران  08/02/1399مصوب  1 ا عالی شهرسازی و معماری  ی ا یه شور آن کل تاریخ تصویب  ز  ا که 

و تصویب شهرک ها در  ا بررسی  ب ر فرآیندهای مرتبط  ب ملی  و  مراجع تصویب استانی 

ود. ب هد  لعمل خوا ین دستورا  اساس ا
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  ۷از ماده 

 صدور پروانه تاسیس شهرک

 به منوط مجاور، شهر محدوده یا حریم به دستورالعمل این موضوع شهرکهای الحاق  -7-11

 .بود خواهد ایران معماری و شهرسازی شورایعالی تصویب

  ۸ ماده

 شهرک اجرایی عملیات

 و روبنایی خدمات ایجاد زیربنایی، عملیات اجرای شامل؛ شهرک هر اجرایی عملیات  -8-1

 شهرک مصوب شهری طراحی و طرح آماده سازی در شده پیشبینی ساختمانهای سایر احداث

 .میباشد

 :بود خواهد زیر موارد شامل شهرک زیربنایی عملیات -8-2

 شهرک، به دسترسی جادههای احداث (1

 مصالح، پخش خاکریزی، خاکبرداری، معابر، نقشه پیادهسازی شامل: شهرک معابر اجرای (2

 پل، و حائل دیوار احداث راهها، پیاده کفسازی آسفالت، اجرای و تسطیح

 آبهای دفع و انتقال جمعآوری، شبکه احداث شامل: سطحی آبهای جمعآوری شبکه اجرای(3

 کانالهای و مسیلها ها، رودخانه مجاورت در جداره یا دیوار احداث ،)جدول و جوی نصب( سطحی

 سیلبند، ایجاد و عبوری طبیعی

 توزیع، شبکه و تصفیه ذخیرهسازی، انتقال، شبکه احداث و تأمین شامل: آب تأسیسات ( 4

 فاضلاب، تصفیه و انتقال جمعآوری، شبکه احداث شامل: فاضلاب ( 5

 روشنایی، و برق پستهای نصب توزیع، شبکه احداث و انتقال تأمین، شامل: برق تأسیسات (6

 مخابرات، جانبی تأسیسات نصب و شبکه ایجاد ( 7

 فشار، تقلیل و نگهداری تأسیسات و توزیع شبکه احداث انتقال، خط ایجاد شامل: گازرسانی (8

 پاک، و پذیر تجدید انرژیهای از استفاده برای لازم ساختارهای ایجاد (9
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 رویکردهای و اهداف اساس بر که تأسیسات مشترک تونل ایجاد جمله از مصادیق سایر ( 10

 .باشد شده پیشبینی شهری طراحی و آمادهسازی طرح و شهرک

 است کاربریهایی از مجموعهای ایجاد شامل؛ شهرک، نوع حسب روبنایی خدمات از منظور -8-3

 مسکونی شهرکهای در خدمات این. است ضروری اصلی شهرک نقش ایفای برای آنها احداث که

 انتظامی، تجهیزات و اداری ورزشی، فرهنگی، درمانی، مذهبی، آموزشی، ساختمانهای شامل؛

 و میوه میدان و دائمی نمایشگاههای آرامستان، اورژانس، سوخت، جایگاه آتشنشانی،( شهری

 پارکینگ مسافر، و بار پایانه و ایستگاه ،)پسماند و بازیافت دفن مرکز و جمعآوری ایستگاه ترهبار،

 خدمات تخصصی مصادیق شهرکهای در. میباشد سبز فضای و پارک و عمومی فضاهای عمومی،

 شهری طراحی و آمادهسازی طرح و شهرک طرح در شهرک عملکرد و نقش با مطابق روبنایی

 به تأسیس پروانه صدور با همزمان و احصا عملیاتی برنامه زمانبندی در و پیشبینی مصوب،

 .میشود ابلاغ شهرکساز

 اقامتی، مسکونی، واحدهای احداث شهرک، نوع حسب ساختمانها، سایر احداث از منظور -8-4

 مصوب اراضی کاربری نقشه طبق غیره، و مجاز صنعتی و کارگاهی خدماتی، تجاری، تفریحی،

 .میباشد

 شهرک نوع اساس بر شهرک روبنایی و زیربنایی تأسیسات کلیه احداث و تأمین مسئولیت -8-5

 تأسیسات احداث و اراضی آمادهسازی از پس است، مکلف شهرکساز و است شهرکساز عهده بر

 با را مربوط تأسیسات و ساختمان اراضی، مصوب طرح مقررات و ضوابط اساس بر ساختمانها، و

 شرکتهای به تأسیسات، ازجمله؛ مربوطه دولتی دستگاههای به ستاد و کل اداره هماهنگی

 وزارت تأیید مورد تعاونی و خصوصی بخش صلاحیت صاحب شرکتهای یا نیرو وزارت زیرمجموعه

. دهد تحویل انتظامی نیروی پزشکی، آموزش و درمان جوانان، و ورزش پرورش، و آموزش نیرو،

 .میباشد ممنوع اراضی این کاربری تغییر و تفکیک هرگونه

 برخی از بهرهبرداری بخواهد، ذیربط دستگاههای مجوز و هماهنگی با شهرکساز چنانچه -8-6

 فرهنگی، باشگاههای سینما، درمانگاه، ورزشی، تأسیسات مانند( انتفاعی روبنایی خدمات

 به خود هزینه با مربوطه دستگاه مقررات و ضوابط با مطابق را) مشابه موارد سایر و نمایشگاه

 بهرهبرداری مورد و داشته مالکانه تصرفات نظر مورد کاربری اعیانی بر صرفاً میتواند برساند، انجام
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 فضاها و خدمات از بخش آن. ندارد را مذکور قطعات کاربری تغییر حق عنوان هیچ به و دهد، قرار

 .گردد تحویل هیأت این به بایستی امنا هیأت تشکیل از پس میگردند، محسوب مشاعات جزء که

 خصوص در دولت برنامههای و سیاستها شهرک، احداث در است موظف شهرکساز - تبصره

 .نماید اجرا و لحاظ را شهرکسازی

  ۹از ماده 

 صدور پروانه بهره برداری

 تأیید منظور به زیر ترتیب به و ماده این مفاد شرح به که است، مجوزی بهرهبرداری پروانه -9-1

 صادر شهرک در روبنایی خدمات و زیربنایی تأسیسات احداث و آمادهسازی عملیات حداقل انجام

 .میسازد فراهم را شهرک از بخشی یا تمام عملکردی و کالبدی بهرهبرداری امکان و شده

 بهرهبرداری مجوز جایگزین عمران، شرکت توسط شده صادر شهرک، بهرهبرداری پروانه - تبصره

: قبیل از( تخصصی خدمات و تأسیسات برای اصولی موافقت صادرکننده مرجع توسط صادره

 .نمیباشد بالعکس و شهرک) غیره و ورزشی درمانی، گردشگری، تأسیسات

 ایجاد برای شهرک، نوع حسب که شهرک اراضی از قطعاتی مصوب، تفکیکی نقشههای در -9-6

 شهرک مشاعات جزء شده، داده اختصاص عمومی تأسیسات سایر و روبنایی خدمات احداث و

  مالکانه تصرف حق دستورالعمل این (6-8) بند موضوع موارد جز به شهرکساز و شده محسوب

 .داشت نخواهد را آنها به نسبت

  11از ماده 

 نظارت و پایش شهرک

 زمین انتقال و نقل و فروش زمان در موظفاند، شهرک در اراضی مالکان کلیه و شهرکساز-11-3

 ،) قانونی اوراق سایر یا وکالتی رسمی سند صلحنامه، نامه، بیع قولنامه، از اعم( شهرک در خود

 غیر و رسانده خریدار اطلاع به شهرک مصوب طرح طبق را زمین معماری و شهرسازی ضوابط

 .نمایند قید فروش سند یا مدرک در را آن بودن تغییر قابل

  12از ماده 

 مرجع و نحوه رسیدگی به تخلفات

 تخلفات شهرک ساز -12-1
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 و عمرانی عملیات اجرای در خود تعهدات و وظایف ایفای به مربوط شهرکساز احتمالی تخلفات

 خواهد قرار رسیدگی مورد و مطرح ستاد و کل اداره در زیر ترتیب به تأسیسات، و زیربنایی

 ساختمان، احداث و معماری و شهرسازی ضوابط نقض در شهرکساز احتمالی تخلفات. گرفت

-2) بند موضوع ساختمانی تخلفات به رسیدگی فرایند مطابق و نبوده فرایند این مشمول

 .شد خواهد رسیدگی(12

 و زیربنایی تأسیسات و سازی آماده عملیات اجرای حین در شهرکساز که صورتی در -12-1-1

 در مصوب ضوابط یا و ننماید عمل خود تعهدات از قسمتی یا تمام به شهرک، عمومی فضاهای

 مهلت تعیین با ستاد، دبیرخانه به تخلف موارد اعلام ضمن کل، اداره نکند، رعایت را شهرک طرح

 شهرکساز توجه عدم صورت در. مینماید ابلاغ شهرکساز به را تخلفات رفع دستور مناسب، زمانی

 مراتب و صادر را شهرک اجرایی عملیات توقف دستور کل اداره شده، تعیین زمان در تذکرات، به

 .مینماید اعلام ستاد به تصمیم اتخاذ و بررسی جهت را

 خارج مصوب، طرح فنی ضوابط اساس بر شهرکساز، تخلف پرونده وصول از پس ستاد-12-1-2

 .مینماید تخریب یا و اصلاح دستور صدور به اقدام و رسیدگی را موضوع نوبت، از

 سوی از تخلف تکرار یا و ستاد رأی اجرای به نسبت شهرکساز تمکین عدم صورت در-12-1-3

 اجرای در و لغو شهرک تأسیس پروانه ستاد، و موافقت ستاد دبیرخانه یا کل اداره پیشنهاد به وی،

نیروی  و قضائیه قوه استانداری، همکاری با ساختمان کنترل و مهندسی نظام قانون 35 ماده

 .میشود جلوگیری شهرکساز عملیات ادامه از انتظامی

 تضامین محل از کل، اداره و ستاد هماهنگی با شهرک، تأسیس پروانه لغو صورت در -12-1-4

 ارزیابی سابقه در مراتب و شده داده شهرکسازی عملیات اتمام ترتیب شده، سپرده وثایق یا

 .شد خواهد ملحوظ ایشان احتمالی بعدی درخواستهای پذیرش در و درج شهرکساز عملکرد

  13ماده 

 اداره امور شهرک

 از بهرهبرداری و حفاظت منظور به که، است فعالیتهایی مجموعه شهرک امور اداره-13-1

 خدمات ارائه ساخت وساز، بر کنترل و ترافیکی، نظارت ایمنی امنیت، برقراری شهرک، تأسیسات

و  اجتماعی اجرای فعالیتهای و برنامهریزی عمومی، اماکن و ساختمانها از بهرهبرداری شهری،
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 پیگیری و آن کرد هزینه و خدمات بهای وصول غیرمترقبه، حوادث مدیریت شهرک، در فرهنگی

 .میشود انجام شهرک مدیریت توسط ابلاغی، و دستورالعمل مقررات مطابق دعاوی و حقوقی امور

 نماینده کل، اداره نماینده از لمتشک نفره، سه گروه تأسیس، پروانه صدور تاریخ از -13-2

 واهدخ عهده بر را شهرک امور راهبری و هماهنگی مسئولیت و تشکیل شهرکساز، و فرمانداری

 .داشت

 فنی، امور امانج برای لازم امکانات و ساختار شهرک، اجرایی مدیر عنوان به شهرکساز  - 1 تبصره

 هزینه اب پشتیبانی، و مالی  اداری تجهیزات و مکان تأمین با را و حفاظت شهری خدمات ارائه

 .مینماید ایجاد خود

آیین  و مقررات چارچوب در که است، الگویی اساس بر تخصصی شهرکهای امور اداره - 2تبصره 

 صادرکننده دستگاه توسط مشترک صورت به شهرکسازی، و مربوطه دستگاه های نامه های

 واهدخ شهرک یکپارچه مدیریت متضمن و شده ابلاغ و تدوین ستاد دبیرخانه با اصولی موافقت

 .بود

 در هرکسازش جایگزین عضو، عنوان به امنا هیأت رئیس امنا، هیأت تشکیل از بعد  - 3 تبصره

 .شد خواهد نفره سه هیأت

 کلیه ستاد، دبیرخانه سوی زا امنا هیأت تشکیل ابلاغ از پس است مکلف ساز شهرک -13-3

هرک پرونده های صادر برای ساختمان های ش و سوابق همراه به را خود اختیارات و وظایف

ورت جلسه ای که به امضا گروه سه نفره میرسد، به ص( با تنظیم 8-4( و )8-3موضوع بندهای )

 شهرک، بعدی مرحله بهرهبرداری پروانه صدور. نماید دریافت رسید و تحویل شهرک امنای هیأت

 .میباشد امنا هیأت به مربوطه تجهیزات و مدارک تحویل به منوط

( اصلاحی قانون 1۷( ماده )1تصویب آیین نامه اجرایی تبصره )از موادی 

1ایمنی راهها و راه آهن   

                                                           
 1379مصوب  1



 

479 

 

 2ماده 

عمق یکصد  صدور مجوز برای ایجاد هرگونه ساختمان و دیوارکشی و تاسیسات و نظایر آن به 

 :است های کشور با رعایت موارد زیر مجازانتهای حریم راهها و راه آهنمتر از

یا  صدور هرگونه مجوز برای ایجاد مستحدثات به هر صورت در مجاورت ابنیه فنی راه -الف 

گالری بهمن گیر،  متر و بالاتر( تونل، دیوار حائل، دیوار ضامن، 10بادهانه ) آهن نظیر پلراه

 100نظایر آنها در فاصله  های همسطح و غیرهمسطح وتقاطعهای پلیس راه، پارکینگ،پاسگاه

ایجاد تاسیسات خدمات . ممنوع است آنهامتر در طول محور راه حسب مورد قبل و بعد از 250تا 

 .باشدرد با مجوز وزارت راه و ترابری مجاز میزیربنایی حسب مو

کلیه )هایی که دارای کاربری کشاورزی هستندصدور مجوز برای ایجاد مستحدثات در زمین -ب 

تبدیل آنها  موجب قوانین و ضوابط جاری زمین کشاورزی یا باغ شناخته شده وزمینهایی که به

بلامانع بودن تبدیل  ضی، مجوز لازم مبنی براینکه مالک ارامنع قانونی دارد( ممنوع است مگر

یجاد مستحدثاتی مثل خانه باغی، تلمبه ا.اراضی کشاورزی را از مراجع ذی ربط اخذ و ارایه نماید

مقررات و با اخذ مجوز از وزارت حدود مجاز همان خانه، حفر چاه و نظایر آن فقط در چارچوب و

 .راه و ترابری بلامانع است

طبق  ات به ارتفاع حداکثر یک متر با مجوز وکردن اراضی کشاورزی و باغ محصور - تبصره

زیربنایی بلامانع  کند بعد از نوار با کاربری تاسیساتوزارت راه و ترابری تعیین میمشخصاتی که

 .است

محدوده  ( متر برای راهها و راه آهن های کشور، از ابتدای30اراضی واقع در نوار به عرض ) -ج 

تاسیسات زیربنایی  بلافاصله بعد از حریم قانونی راه و راه آهن، فقط دارای کاربری ری،یکصد مت

 :نوار با کاربری تاسیسات زیربنایی( عبارتند ازمستحدثات مجاز در این محدوده ). خواهند بود

امثال  شبکه های تاسیسات زیربنایی نظیر خطوط آب، برق، فاضلاب، گاز، نفت، مخابرات و  -1

 .آن

مکتسبه  افزایش حریم راه ها و ایجاد تاسیسات وابسته به آن نظیر پارکینگ با رعایت حقوق  -2

 .بنایی ایجادشدهتاسیسات زیر
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فنی و  در مواردی که عرض نوار یاد شده برای تاسیسات زیربنایی براساس معیارهای -1تبصره 

 .شده بلامانع است یش از نوار یادنباشد، با هماهنگی وزارت راه و ترابری استفاده بمهندسی کافی

زیربنایی، هرگونه  برای حفظ حقوق مالکان اراضی واقع در محدوده با کاربری تاسیسات -2تبصره 

رعایت قوانین مربوط از جمله  استفاده از اراضی مذکور، برای کلیه متقاضیان منوط بهتصرف و

رای برنامه های عمومی، عمرانی و اج تملک اراضی و املاک برایلایحه قانونی نحوه خرید و

 .انقلاب استشورای 07/11/1358دولت مصوب نظامی

 برای ایجاد مستحدثاتی نظیر شهرک های صنعتی و مسکونی، مجتمع های خدماتی و رفاهی -د

صادر  نامه، مجوزمحدوده قانونی شهرها مرجع صدور مجوز با رعایت مفاد این آییندر خارج از

 .نمایدمی

تعمیرگاه  واحدهای خدماتی و رفاهی از قبیل جایگاه فروش مواد روغنی و سوختی، -1ه تبصر

خدماتی و رفاهی  هرگونه فروشگاه، هتل و متل و نظایر آنها در قالب مجتمع های وسایط نقلیه،

واگذاری امتیاز سرقفلی و مشارکت  ترابری در چارچوب قانون اجازهو در مکانهایی که وزارت راه و

 -مجتمع های خدمات رفاهی بین راهی  مسافر وبار وو فروشگاههای پایانه های عمومی غرف

 .شوندمیاحداث نماید، مستقر وتعیین نموده یا می -1377مصوب 

زیرممنوع  ایجاد هرگونه مستحدثات درمحدوده یکصدمتری بعد از حریم راهها درموارد -2تبصره 

 :است

 .روستاها در یک سمت آنها قرار گرفته انددر سمت دیگر راههایی که  -1

 .در ضلع خارجی کمربندیها و کنارگذرها -2

 در نقاطی که محدودیت دید وجود دارد یا ایجاد مستحدثات جدید باعث کاهش زاویه و -3

 .محدود دید گردد

 .بین دو باند رفت و برگشت جدا از هم -4

این  در تهیه طرح جامع، تفصیلی و هادی شهرها یا بازنگری طرحهای موجود، رعایت مفاد  -5

 .شودبوده و هرگونه تغییر در آن تغییر اساسی محسوب میالزامینامهآیین
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محدوده  های کشور دراحداث مستحدثات در محدوده یکصد متر بعد از حریم راهها و راه آهن -و

هادی، مجاز  نامه و اصلاح طرحهایمصوب، با رعایت مفاد این آیین دارای طرح هادیروستاهای

 .باشدمی

 

 .نامه مجازاستدر روستاهای فاقد طرح هادی، صدور مجوز در چارچوب این آیین - 1تبصره 

 در تهیه و بازنگری طرحهای هادی مصوب یا طرحهای جدید، رعایت مفاد این  - 2تبصره 

 .استالزامینامهآیین

مجوز  به منظور تامین حداکثر ایمنی برای راهها و راه آهن های کشور لازم است، در صدور -ز

موقعیت محل و زمین،  شود که بعد از نوار با کاربری تاسیسات زیربنایی با توجه بهبه نحوی عمل

 .گیرند پارکینگ و سپس بنا و اعیانی قرار به ترتیب محوطه یا فضای سبز،

کیفیت درمحدوده  پروژکتور و هرگونه تابلو اعم از تبلیغاتی یا غیر آن به هرنصب نورافکن یا  -ح 

 .نمایدتعیین و اعلام می نامه، برابر ضوابطی است که وزارت راه و ترابریآیینموضوع این
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 سومفصل 

مصوبات شورای اسلامی 

 شهر کرج
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 کرج شهر اسلامی شورا داخلی نامه آیین ازموادی 

 11ماده

 ضروری موارد در مگر است دقیقه 30 و ساعت دو 2 رسمی جلسه هر برای زمان مدت حداکثر

 شد. خواهد تعیین تری طولانی مدت شورا تصویب و رئیس تشخیص به که

 شرکت گیری رای و مباحث در و داشته فعال حضور جلسات در باید اعضا از یک هر - 1تبصره 

 .باشد می گیری رای در شرکت جلسه در حضور املاک نماید

 شورا در مجدد طرح قابل ماه شش تا شود می مطرح شورا در که هایی طرح و لوایح - 2تبصره 

 .باشدنمی

 12 ماده

 فوریتی. دو و فوریتی ، یک عادی است قسم سه بر هایطرح و لوایح

 شورا رسمی جلسه در آن فوریت تصویب از پس که است آن فوریتی یک هایطرح و لوایح

 نظرات نقطه گرفت خواهد قرار شورا کار دستور در بعدی رسمی جلسه اولین در بلافاصله

 طرح و لوایح لیکن گیردمی قرار بررسی مورد جلسه همان در شهر شورای اعضای و ها کمیسیون

 گیرندمی قرار گیری رای و بررسی مورد وصول اعلام از پس عادی های

 کار دستور تغییر موجب جلسه همان در وصول محض به دار فوریت لوایح و ها طرح - 1تبصره 

 شد خواهد جلسه

 دو و رسمی جلسه در حاضرین اکثریت تصویب نیازمند لایحه یا طرح یک فوریت - 2تبصره 

 .است جلسه در حاضر اعضای سوم دو تصویب محتاج لایحه یا طرح یک فوریت

 ارجاع کمیسیون به عادی صورت به لوایح و ها طرح فوریت تقاضای رد صورت در - 3تبصره 

 .شد خواهد

 امکان بار یک برای تنها مذاکرات طول در طرح یا و لایه هر برای فوریت سلب تقاضای - 4تبصره 

 .است پذیر
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1ای قولنامه املاک به غرامت پرداخت نحوه 2 و   

 جناب آقای مهندس مقدسی 

 شهردار محترم کرج

صوص در خ 11/50/1386ش ـ /67/6/1669 شماره به شهرداری با سلام و احترام، ادامه لایحه

ای در شانزدهمین حل مشکل صدور پروانه و همچنین نحوه پرداخت غرامت به املاک قولنامه

 و سی و نهمین جلسه 28/60/1386جلسه کمیسیون عمران و شهرسازی شورای اسلامی مورخ 

زم به رسمی شورای اسلامی مطرح و به شرح ذیل اتخاذ تصمیم گردید، جهت اطلاع و اقدام لا

 :گرددحضور ارسال می

                                                           
 18/90/1386 مورخ ـ 7590مصوبه شماره  1
ره  2 بطال مصوبات شماره  555رای شما ا موضوع ا ب داری  لت ا دیوان عدا هیات عمومی 

ـ  3/5/87/511، 18/09/1396ـ  3/5/86/7590، 26/08/1396ـ  3/5/86/3448

شورای  27/01/1390ـ  3/5/90/7714و  11/12/1387ـ  3/5/88/7412، 04/03/1387

داری عدالت دیوان عمومی هیأت اسلامی شهر کرج ا 17/04/1399 تاریخ در ا  رئیس حضور ب

داری عدالت دیوان معاونین و ران و رؤسا و ا درسان و مستشا  و شد تشکیل دیوان شعب دا

ا بررسی و بحث از پس ء اکثریت ب ه آرا  رأی .است کرده مبادرت رأی صدور به زیر شرح ب

ا هیأت ب ه توجه عمومی:  ینکه ب ده در شهر اسلامی شورای وظایف ا  تشکیلات، قانون 71 ما

بات و وظایف نتخا تخاب و کشور اسلامی شوراهای ا ن ن ا را  احصاء 1375 سال مصوب شهردا

عتراض مورد مصوبه وضع و شده ز یک هیچ در ا د قانون 71 ماده شقوق ا  بینیپیش شده یا

بق و است نشده د مطا د ثبت قانون 22 و 47 ،48 موا تر در ملک که کسی املاک، و اسنا  دف

ه املاک ام ب و ن اشد شده ثبت ا ا ب ز پس ملک ی تر در ثبت ا ه مذکور دف و ب  یا گردیده منتقل ا

ز ز رسمی مالک ا ه ارث طریق ا اشد شده منتقل ورثه ب  که سندی و شودمی محسوب مالک ب

بق نون، مطا رات در باشد نشده ثبت قا دا ین نیست، پذیرش قابل محاکم و ا برا نا ات ب  مصوب

لعمل متضمن کرج شهر اسلامی شورای ا نه صدور دستور راضی برای ساختمانی پروا ا ا  سند ب

ز عادی، یر و است خارج کرج شهر اسلامی شورای اختیارات حدود ا ین مغا ن  گفته پیش قوا

اشدمی ند به مستند و ب ده 1 ب درسی آیین و تشکیلات قانون 88 ماده و 12 ما  دیوان دا

لت داری عدا بطال 1392 سال مصوب ا  .شودمی ا
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قسمت )الف(: آخرین گردش ثبتی پلاک اولیه از اداره ثبت استعلام شود. اعضاء کمیسیون  2بند 

لایحه به اتفاق آراء  2ند مطرح و بند الذکر موافقت نمودپس از بحث و بررسی با مفاد بند فوق

 .حاضرین به تصویب رسید

مالک  قسمت )الف(: مستندات و مدارک مصدق مربوط به خریداری زمین لزوماً باید به 3بند 

مکرر به  متن سند که نام وی از اداره ثبت استعلام شده برسد چنانچه اتصال سلسله انتقالات

ء ایی به منظور بررسی مالکیت هدایت شوند. اعضامالک رسمی نرسد متقاضی به مراجع قض

ن به کمیسیون پس از بحث و بررسی با مفاد بند سه موافقت نمودند. مطرح و مصوبه کمیسیو

 .اتفاق آراء به تصویب رسید

عابر تعلق قسمت )الف(: غرامت صرفاً به میزان مساحت واقع در طرح احداث و یا توسعه م 4بند 

اد بند چهار شد. اعضاء کمیسیون پس از بحث و تبادل نظر به اتفاق با مفگرفته و پرداخت خواهد 

 .موافقت نمودند. مطرح و مصوبه کمیسیون به اتفاق آراء به تصویب رسید

قسمت )الف(: تنظیم توافقنامه و اخذ ضمانتنامه معتبر )چک و سفته( از متقاضی با  5بند 

جواز کسب و یا کارمند دولت( به میزان دو ظهرنویسی به عنوان ضمانت توسط ضامن معتبر )با 

تعهد مبنی بر جبران خسارت وارده  اخذ نیز و التزام وجه عنوان به شهرداری برابر وجه پرداختی

زائد بر وجه التزام مأخوذه از متقاضی و ضامن الزامی است بدیهی است توافقنامه باید به امضاء 

را به شرح ذیل اصلاح نمودند:  5بادل نظر بند ضامن نیز برسد. اعضاء کمیسیون پس از بحث و ت

نامه و اخذ ضمانتنامه معتبر )چک و یا سفته( از متقاضی با ظهرنویسی به عنوان تنظیم توافق

ضمانت توسط ضامن معتبر )با جواز کسب و یا کارمند دولت( به میزان دو برابر وجه پرداختی 

التزام و نیز اخذ تعهد که به صورت یک فرم که یک برابر چک و یک برابر سفته( به عنوان وجه 

واحد مبنی بر جبران خسارت وارده زائد بر وجه التزام مأخوذه از متقاضی و ضامن الزامی است. 

بدیهی است توافقنامه باید به امضاء ضامن نیز برسد. مطرح و مصوبه کمیسیون به اتفاق آراء به 

 .تصویب رسید

سبق )سابقه( تصرفات بلامعارض متقاضی به نحو مقتضی از  قسمت )الف(: بررسی و احراز 6بند 

قبیل ارائه قبض آب یا برق، گاز، تلفن یا جواز کسب انطباق با نقشه هوایی و یا پرداخت عوارض 

 موافقت شهرداری نوسازی به عمل آید. اعضاء کمیسیون پس از بحث و تبادل نظر با لایحه

 .رسید تصویب به آراء اتفاق به کمیسیون مصوبه و مطرح. نمودند



 

487 

 

ب: صدور مجوز ساخت بر روی اراضی فاقد سند ششدانگ مالکیت )قولنامه ای( با رعایت کلیه 

 :بندهای زیر

قسمت )ب(: صدور پروانه صرفاً بر روی اراضی دارای کاربری مسکونی و یا تجاری مشروط  1بند 

ضاء کمیسیون پس از بحث پذیرد. اعبر اینکه حداقل دو طرف زمین ساخته شده باشد صورت می

 .موافقت نمودند. مطرح و مصوبه کمیسیون به اتفاق آراء به تصویب رسید 1و بررسی با مفاد بند 

متر دسترسی داشته باشد. اعضاء  5قسمت )ب(: زمین حداقل به یک معبر با عرض  2بند 

کمیسیون به  موافقت نمودند. مطرح و مصوبه 2کمیسیون پس از بحث و تبادل نظر با مفاد بند 

 .اتفاق آراء به تصویب رسید

حد نصاب  %75قسمت )ب(: حداقل مساحت زمین پس از رعایت برهای اصلاحی کمتر از  3بند 

مساحت تفکیک در کاربری مربوطه نباشد و حداکثر مساحت آن از دو برابر حداقل نصاب تفکیک 

مشروط بر  3ند بیشتر نباشد، اعضاء کمیسیون پس از بحث و تبادل نظر با مفاد ب

گیری نماید که موافقت نمودند. مطرح و ستثناء با ارسال لایحه تصمیما موارد در شهرداری اینکه

 .مصوبه کمیسیون با اکثریت آراء به تصویب رسید

قسمت )ب(: محل وقوع ملک در داخل محدوده قانونی شهر باشد. اعضاء کمیسیون پس  4بند 

فقت نمودند، مطرح و مصوبه کمیسیون به اتفاق آراء به تصویب موا 4از بحث و بررسی با مفاد بند 

 .رسید

قسمت )ب(: رعایت کلیه برهای اصلاحی بر اساس طرح مصوب تفصیلی الزامی است.  5بند 

به شرط اینکه میزان اصلاحی قبل از صدور  5اعضاء کمیسیون پس از بحث و بررسی با مفاد بند 

میسیون به ک مصوبه و مطرح نمودند، موافقت گردد اریشهرد پروانه به صورت صلحنامه به نام

 .اتفاق آراء به تصویب رسید

قسمت )ب(: آخرین گردش ثبتی پلاک اولیه از اداره ثبت استعلام گردد. اعضاءکمیسیون  6بند 

موافقت نمودند، مطرح و مصوبه کمیسیون به اتفاق آراء  6پس از بحث و بررسی با مفاد بند 

 .رسیدحاضرین به تصویب 

قسمت )ب(: مدعیان مالکیت فاقد سند رسمی مکلف به ارائه مستندات و مدارک مربوط  7بند 

به خریداری زمین و نقل و انتقالات صورت گرفته تا اتصال به مالک اصلی پلاک بر اساس آخرین 
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گردش ثبتی اخذ شده از اداره ثبت خواهند بود. اعضاء کمیسیون پس از بحث و بررسی با مفاد 

 .موافقت نمودند، مطرح و مصوبه کمیسیون به اتفاق آراء به تصویب رسید 7د بن

ن فروش قسمت )ب(: صدور پروانه صرفاً بر اساس حداقل تراکم مصوب طرح تفصیلی و بدو 8بند 

با مفاد  هرگونه تراکم صورت خواهد گرفت. اعضاء کمیسیون پس از بحث و بررسی به اتفاق آراء

اء به حداقل موافقت نمودند، مطرح و مصوبه کمیسیون به اتفاق آر به شرط حذف کلمه 8بند 

 .تصویب رسید

 هایطرح در واقع ایقولنامه املاک خرید خصوص در شهرداری متن لایحه: با توجه به توضیحات

 با مالکیت سند فاقد اراضی روی بر ساخت مجوز صدور همچنین و شهرداری و عمومی

فقت موا 8بند  در مجوز صدور مورد در و بند 6 در املاک خرید خصوص در شهرداری پیشنهاد

 و هگرفت صورت اصلاحات با شهرداری گردید. اعضاء کمیسیون پس از بحث و بررسی با لایحه

 رسمی مهنا اقرار به صلحنامه شدن اضافه با کمیسیون مصوبه و مطرح نمودند، موافقت شده ذکر

 . رسید تصویب به آراء اتفاق به عادی سند و

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس

 1تملك کلیدی املاک قولنامه ای اسلام آباد 

  آقازاده آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  علیکم سلام

شرح ذیل به استحضار  به 12/11/91 مورخ ش/127436/91 شماره به شهرداری لایحه ، احتراما

 پرونده طرح ارجاع در واقع املاک تملک فرآیند در زمان اطاله ایجاد عوامل از یکی می رساند

ماده صد و عدم وجود وحدت رویه در صدور آراء می باشد در  کمیسیون به مربوطه ملکی های

حال حاضر املام موجود در اسلام آباد بعنوان یکی از مجدوده های منحصر به فرد در کلانشهر 

                                                           
 10/02/1392 مورخ ـ464/92/30/3مصوبه شماره  1
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زیرسطحی، اکثراً در شرایط  کرج به دلیل ساخت و ساز غیرمجاز، قدمت بالای ابنیه و نفوذ آبهای

بحرانی و در معرض تخریب بوده و باتوجه به تعریف کاربریهای خدماتی متعدد و اهمیت اجرای 

طرح تعویض شوارع به ویژه خیابان شریعتی اسلام آباد که در صورت گشایش می تواند بعنوان 

انی در اسلام آباد یک کمربندی ترافیکی برای هسته مرکزی شهر عمل نماید در حالیکه برق رس

صورت پذیرفته ملاک تعیین قدمت بنا تاریخ نصب کنتور می باشد باتوجه به اینکه  64در سال 

اکثر املاک  واقع در مسیر تعریض خیابان شریعتی و سایر شوارع اصلی موجود در قالب تجاری 

مسکونی احداث شده اند و صدور آراء متناقض شامل رفع خلاف، جرایم سنگین و بعضاً به  –

صورت مشروط، بعنوان یک عامل بازدارنده عمل نموده و اجرای پروژه های عمرانی شهر را با 

وقفه روبرو می سازد علی ایحال با امعان نظر به مراتب فوق در راستای خروج از شرایط بحرانی 

سریع در اجرای وظایف ذاتی شهرداری پیشنهاد میگردد در مورد آن دسته از پلاکهایی موجود و ت

می باشند که در  69که در بر خیابان شریعتی واقع شده و دارای تجاری با قدمت قبل از سال 

طرح تعریض خیابان قرار گرفته اند در محدوده مذکور به صورت کلیدی با در نظرگرفتن کلیه 

ل حقوق منصرفانه، حقوق سرقفلی و کسب پیشه و ... بدون ارجاع موضوع حقوق متعلقه شام

تخلفات به کمیسیون ماده صد تملک گردند. با امعان نظر به مراتب فوق خواهشمند است دستور 

فرمایند متن لایحه به شهرداری اجازه داده می شود با در نظر گرفتن مشکلات عدیده اسلام آباد 

های عمرانی در مورد پلاکهای واقع در بر خیابانهای شریعتی که دارای و به منظور اجرای پروژه 

می باشند و در طرح تعریض خیابان قرار دارند به صورت کلیدی  69تجاری با قدمت قبل از سال 

و با در نظرگرفتن کلیه حقوق متعلقه شامل حقوق متصرفانه، سرقفلی و کسب و پیشه، بدون 

ن ماده صد ضمن دریافت عوارض زیربنا اقدام نماید(( که در ارجاع موضوع تخلفات به کمیسیو

 28/11/91دویست و شانزدهمین جلسه کمیسیون عمران و شهرسازی شورای اسلامی مورخ 

 100ساخته شده اند و کمیسیون ماده  69پلاکهایی که قبل از سال  -1بررسی و با قید اینکه 

پلاکهایی که  -2پیشه آنها کسر گردد  قیمت کارشناسی حق سرقفلی و کسب و %25نرفته اند 

قیمت کارشناسی حق کسب و پیشه  %50کمیسیون صد رفته اند و دارای رای تخریب می باشند 

آنها کسر گردد موافقت گردید. موضوع در چهارصد و نود و هفتمین جلسه رسمی شورای اسلامی 

تصویب رسدی. لذا مطرح و مصوبه کمیسیون به اتفاق آراء به  30/11/91شهر کرج مورخ 

اعلام نمود:  24/12/91مورخ  26370/4/2121فرمانداری محترم شهرستان کرج طی نامه شماره 

باتوجه به موضوعات مطروجه احدی از اعضاء محترم شورای اسلامی جهت ارائه پاره ای از 

توضیحات با تعیین وقت قبلی در جلسه کمیته انطباق حضور بهم رساند، موضوع در پانصد و 
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مطرح و مقرر گردید جناب آقای  28/1/92نهمین جلسه رسمی شورای اسلامی شهر کرج مورخ 

صدرنژاد در کمیته مذکور حضور یابند. لذا فرمانداری محترم شهرستان کرج طی نامه شماره 

قانون نوسازی  16اعلام نمود: باتوچه به توضیحات براساس ماده  7/2/92مورخ  01341/4/2121

قدام گردد. که در پانصد و دوازدهمین جلسه رسمی شورای اسلامی شهر کرج و عمران شهری ا

 قرائت گردید. مراتب جهت اطلاع و اقدام لازم به حضور ارسال می گردد. 8/2/92مورخ 

 محمود دادگو

 ئیس شورای اسلامی شهر کرجر

 3متری )خیابان اول فاز  4۵مصوبه درخصوص اجرای طرح خیابان 

1 رجایی شهر(  

 قای آقازاده جناب آ

 شهردار محترم کرج

 با سلام

مهیدات پیرو ت»به شرح ذیل:  11/2/92ش مورخ /11379/91احتراماً  نامه شهرداری به شماره 

خ ش مور/1058/91/5/3شهرداری کرج و شورای اسلامی شهر کرج که منجر به مصوبه شماره 

ژه، ضی رجایی شهر پروشورای محترم، به منظور اجرای طرح خیابان مطهری در ارا 16/2/91

کهای بدینوسیله موارد ذیل جهت دستیابی به امکانات بالقوه در راستای عملیاتی شدن تمل

یمانده شهرداری بدون تحمیل بار مالی سنگین در قالب انجام توافق با عمده مالکین در باق

عنایت  ور ملکشان که شامل عمده قطعات می شود بحضور ارائه میگردد. انشاءالله با امعان نظ

 لازم نسبت به تصویب آن اقدام فرمایید. 

                                                           
 19/04/1392 مورخ ـ1598/92/30/3مصوبه شماره  1
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اصلاح مصوبه کمیسیون ماده پنج که باتوجه به مصوبه شورای اسلامی شهر کرج تقلیل عرض  -1

سطح اشغال در آن  %100متری منظور شده و اعمال تراکم تجاری با  45متری به  55معبر از 

 ذکر نشده است. 

تا خیابان اصلی گوهردشت به دلیل عدم امکان ایجاد  375باتوجه به نقشه خط پروژه از قطعه  -2

 پارکینگ در باقیمانده قطعات، شهرداری نسبت به اخذ عوارض پارکینگ اقدام نماید. 

باتوجه به اصلاحی زیاد و باقیمانده بسیار کم قطعات )عمدتاً  565الی  553از قطعه شماره  -3

سطح اشغال بدون اخذ عوارض  %100متر( شهرداری علاوه بر اعمال تراکم تجاری، با 100حدود 

متر بالکن از هر دوطرف جهت امکان افزایش بنا و  20/1طبقه روی همکف و اعطاء  5پروانه در 

 جلب رضایت مالکین و در نتیجه امکان توافق با مالکین قطعات منظور نظر می باشد. 

قطعه به دلیل عدم امکان صدور پروانه در باقیمانده  23شامل  587لی ا 566از قطعه شماره  -4

 آنها می بایست نسبت به تملک آنها اقدام گردد. 

عرض خیابان معبر شمالی  3، 5جهت امکان صدور پروانه در باقیمانده قطعات مندرج در بند -5

باقیمانده  متر( تثبیت شود )اصلاحی مضاعف باعث تقلیل مساحت12براساس وضع موجود )

 الذکر منظور نظر می باشد.متر فضای باز در شمال املاک فوق 5/1خواهد شد( و همچنین حذف 

که اصلاحی بسیار کمی دارند به کاربری پارکینگ تغییر یابد تا  510الی  506قطعات شماره  -6

طرح نسبت به تملک آنها اقدام گردد. خواهشمند دستور فرمایید با عنایت به ضرورت اجرای 

پیشنهادی و راهکار ارائه شده توسط شهرداری کرج را در جلسات مربوطه مرح و پس از تصویب 

امر به ابلاغ نمایند((. که در پانصد و بیست و دومین جلسه رسمی شورای اسلامی شهر کرج موره 

م مطرح و با قید تامین پارکینگ با اکثریت آراء به تصویب رسید. لذا فرمانداری محتر 26/3/92

اخذ نظریه »اعلام نمود:  11/3/92مورخ  4/2121/-8637شهرستان کرج طی نامه شماره 

الزامی می باشد. ضمن اینکه موارد حذف پارکینگ و امکان مطالبه عوارض  5کمیسیون ماده 

« مربوطه طبق تعرفه عوارض محلی مصوب شهرداری برابر ضوابط شهرسازی تعیین گردیده است.

 16/3/92ست و هفتمین جلسه رسمی شورای اسلامی شهر کرج مورخ موضوع در پانصد و بی

مطرح و اعتراض فرمانداری به اتفاق آراء به تصویب رسید. مراتب جهت اطلاع و اقدام لازم به 

 حضور ارسال می گردد.
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 محمود دادگو

 رئیس شورای اسلامی شهر کرج

 ادامه 2 فاز شهر رجایی اولی خیابان بازگشایی طرح خصوص در مصوبه

  1مطهری شهید بلوار

  ترکاشوند آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  علیکم سلام

 پیرو: ))ذیل شرح به 28/5/94ش مورخ /67059/7 شماره به شهرداری لایحه ، احترامأ

  مورخ مصوبه و شهر اسلامی محترم شورای 19/3/92مورخ  1598/93/30/3 شماره صورتجلسه

 14/4/93 -21148/105/7 شماره های صورتجلسه به عنایت با و پنج ماده کمیسیون 27/9/92

 ادامه شهر رجایی 2 فاز اول خیابان بازگشایی رحط اجرای منظور به 23/4/94-23685/105و 

 نظرات استماع و مالکین با متعدد جلسات برگزاری به باتوجه بدینوسیله( مطهری شهید بلوار

 های لکتم شدن عملیاتی راستای در بالقوه امکانات به دستیابی جهت گردد می پیشنهاد ایشان

 جامان قالب در قطعات مالکین رضایت جلب جهت در و سنگین مالی بار تحمیل بدون شهرداری

 :رددگ اصلاح ذیل شرح به الاشاره فوق مصوبه 3 بند ملکشان باقیمانده در ایشان با توافق

 گرفته تصور دقیق برداری نقشه اساس بر که 572 شماره قطعه تا 566 شماره قطعه از -1

 مصوبه 3 دبن شرایط با ساختمانی پروانه باشند می مترمربع 80 از بیش باقیمانده مساحت دارای

 .گردد صادر مذکور

 مترمربع 80 از کمتر آنها باقیمانده مساحت که 582 شماره قطعه تا 573 شماره قطعه از -2

 .باشد می

                                                           
 09/08/1394 مورخ ـ4844/94/42/4مصوبه شماره  1
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 سطح %100 سقف تا) تجاری تراکم مترمربع یک طرح در واقع مساحت مترمربع هر ازای به

 انباری و طبقه نیم در تجاری بالکن بصورت آن درصد پنجاه و همکف طبقه در باقیمانده اشغال

 پرداخت نبدو ساختمانی پروانه و اعطا زیرزمین طبقه در باقیمانده %100 اشغال سطح با تجاری

 یبالا طبقه روی بر است ذکر شایان. گردد صادر( پارکینگ کسری جمله از) مربوطه عوارض

 یزن طرح در واقع مساحت مابقی اعیان و عرصه قیمت همچنین شد نخواهد صادر پروانه همکف

 داختپر مالکین به مقتضی نحو به و تعیین دادگستری ذیصلاح و رسمی کارشناسان هیأت توسط

 . گردد

 تجه را نتیجه و مطرح شورا جلسات از یکی در موضوع فرمائید دستور است خواهشمند لذا

 داده جازها کرج شهرداری به لایحه متن. فرمایند ابلاغ شهرداری به پنج ماده کمیسیون در طرح

 ایبنده شرح به مالکین با توافق انجام به نسبت 5 ماده کمیسیون تصویب درصورت شود می

 ، یشهرساز و عمران کمیسیون صورتجلسه پنجاهمین در که.(( نماید اقدام 2 و 1 پیشنهادی

 لایحه با و بررسی 11/7/94 مورخ کرج شهر اسلامی شورای شهری خدمات و نقل و حمل

 شهرداری ویس از شده قید پارکینگ کسری و پروانه عوارض مبلغ -1 اینکه قید با شهرداری

 از را نیاز مورد پارکینگ تأمین مقدمات شهرداری ظاهرا -2 شود اعلام و مشخص کامل بصورت

 راحلم طی با پارکینگ احداث مقدمات طرح اجرای با همزمان و نموده تعیین دوم جبهه املاک

 اعتبار به اتوجهب -3. پذیرد صورت لازم اقدام آتی ترافیکی مشکلات از جلوگیری جهت به مربوطه

 شهرداری سوی از است نیاز مورد اعتبار بر مازاد چنانچه منطقه تملک بودجه در شده بینی پیش

 شتاده و یکصد در موضوع. گردید موافقت گردد اقدام شده داده اختصاص تملکات ردیف از کرج

 کمیسیون مصوبه و مطرح 21/7/1394 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه چهارمین و

 .رددگ می ارسال حضور به لازم اقدام و اطلاع جه مراتب. رسید تصویب به آراء اکثریت با

 دادگومحمود 

 رئیس شورای اسلامی شهر کرج

1اصلی 22فرعی از  211۵و  211۶مصوبه در خصوص پلاک ثبتی    

                                                           
 21/06/1394 مورخ ـ 3856/94/42/4مصوبه شماره 1
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 جناب آقای ترکاشوند 

 شهردار محترم کرج 

 سلام علیکم

ارسال  به شرح ذیل: ))ضمن 24/4/94ش مورخ  /51762/91احتراماً، لایحه شهرداری به شماره 

شتانی و اصلی به مالکیت نبی الله سردا 22فرعی از  2115و  2116یک جلد پرونده پلاک ثبتی 

لادی مرتضی رضازاده و آذردخت انصاری واقع در کلاک پایین جاده مخصوص روبروی قطعات فو

سب و ح 17/10/92-18021شماره  با کاربری باغ شهری به استحضار می رساند بنا به درخواست

د در ، شهرداری کرج در نظر دار18/12/92مورخ  22152/17/11توافقنامه تنظیمی به شماره 

ئین آ 45مترمربع از ملک فوق ) در قالب اصلاح سند طبق ماده  2700قبال واگذاری مساحت 

ه به، نسبت متری جاده مخصوص واقع گردید 76نامه قانون ثبت( که در طرح تعریض خیابان 

اخذ  اعطای تراکم بصورت هر سه متر اصلاحی یک متر تجاری مشروط به تامین پارکینگ و با

 عوارض مربوطه، پس از تایید در کمیسیون ماده پنج اقدام نمایند. 

مساحت  پلاک ثبتی

 سند

مساحت 

 وضع موجود

مساحت 

 اصلاحی

کاربری طبق 

طرح تفضیلی 

 مصوب

رای 

کمیسیون 

 12ماده 

 افقموضوع تو

2116- 

2115/22 

مسکونی باغ  1700 68/11102 10110

شهری با 

 20-2تراکم 

اعطای تراکم  دایر باغ 

 3به ازای هر 

متر اصلاحی 

   متر تجاری  1

لذا خواهشمند است دستور فرمائید، مراتب در صحن علنی شورای اسلامی شهر مطرح و نتیجه 

را جهت انجام تشریفات قانونی مربوطه به شهرداری ابلاغ فرمائید. متن لایحه به شهرداری کرج 

 18/12/93مورخ  22152/17/11اجازه داده می شود نسبت به اجرای مفاد توافقنامه شماره 

متر مربع زمین واقع در طرح به شهرداری با اعطای تراکم  2700و در قبال واگذاری  اقدام نماید

مترمربع و با اخذ عوارض متغلقه مشروط به تامین پارکینگ و پس از  900تجاری به میزان 

شورای عالی شهرسازی اقدام نماید.(( که در چهل و پنجمین  5تصویب کمیسیون ماده 

هرسازی، حمل و نقل و خدنات شهری شورای اسلامی شهر صورتجلسه کمیسیون عمران و ش
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بررسی و باتوجه به توضیحات ارائه شده توسط جناب آقای مهندس  3/5/94کرج مورخ 

غلامرضایی مبنی بر حفظ باغات هردو پلاک تجمیع گردد و از نظر مالکیت باتوجه به مشاع بودن 

رخصوص سایر پلاکهای واقع در مشکل حقوقی نداشته باشد براساس مصوبه قبلی کمیسیون د

کرج با لایحه شهرداری موافقت گردید. موضوع در یکصد و هفتاد  –مسیر جاده مخصوص تهران 

مطرح و مصوبه کمیسیون  27/5/1394و سومین جلسه رسمی شورای اسلامی شهر کرج مورخ 

 می گردد با اکثریت آراء به تصویب رسید، مراتب جهت اطلاع و اقدام لازم به حضور ارسال 

 محمد دادگو

 رئیس شورای اسلامی شهر کرج

تفویض اختیار به مدیران مناطق شهرداری در زمینه خرید و تملك اراضی 

 1و املاک واقع در طرح

  ترکاشوند مهندس آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  علیکم سلام

 استحضار به: ))ذیل شرح به  11/5/95 مورخ ش /65705/91 شماره به شهرداری لایحه احتراماً،

 طرح در واقع ملک تملک خرید زمینه در موجود های چالش از یکی حاضر حال در رساند می

 وقفه با را عمرانی های پروژه اجرای بعضا که باشد می مربوطه قانونی تشریفات انجام زمان مدت

 اهمیت به عنایت با لذا. است داشته منفی تاثیر نیز شهری مدیریت عملکرد در و ساخته مواجه

 راستای در و تملک بروکراسی فرسایش مراحل اصلاح اداری، زائد فرایندهای حذف و شناسائی

 عالیه اهداف تحقق منظور به اجرائی کارآمد نظام به دستیابی و کارائی و وری بهره سطح ارتقای

 های طرح در واقع املاک و اراضی تملک و خرید اختیار دارد نظر در کرج شهرداری سازمانی،

 با و دادگستری رسمی کارشناسان هیات توسط که را مصوب بودجه و اولویت دارای و مرتبط

تومان  میلیون ریال معادل هفتصد 7,000,000,000 سقف تا مستغلات و املاک کل اداره نظارت

                                                           
 22/07/1395 مورخ ـ4539/95/41/4مصوبه شماره  1
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 بدیهی. نماید واگذار شهرداری مناطق مدیران به مقررات و قوانین کلیه رعایت با شد خواهد تقویم

 و مطلع نماینده حضور با رسمی اسناد دفاتر در شده خریداری املاک قطعی انتقال و نقل است

 حساب تسویه و شده طی فرایندهای کنترل به منوط و مستغلات و املاک کل اداره الاختیار تام

 مناطق و مرکز املاک رایانه و دفاتر در مراتب نهایتا و پذیرفت خواهد صورت مالکین با کامل

 فرمائید دستور است خواهشمند امر ضرورت به بنا علیهذا. گردید خواهد ضبط و ثبت ذیربط

 لایحه متن. فرمایند ابلاغ به امر را نتیجه و مطرح شورا علنی صحن در فوریت دو قید با موضوع

 اختیار تنظیمی، لایحه شرح به و مربوطه قوانین رعایت با شود می داده اجازه کرج شهرداری به: 

ریال  7,000,000,000 سقف تا را عمرانی های طرح در واقع املاک و اراضی تملک و خرید

. نماید تفویض و واگذار گانه دوازده مناطق مدیران به مصوب بودجه اساس بر(  ملک هر )برای

 24/5/95 مورخ کرج شهر اسلامی شورای بودجه و برنامه کمیسیون جلسه هشتادمین در که(( 

 اسلامی شورای رسمی جلسه هفتمین و چهل و دویست در موضوع. گردید موافقت و بررسی

 که صورتی در و باشد اسمی اینکه قید با کمیسیون مصوبه و مطرح 16/6/1395 مورخ کرج شهر

 همچنین و شود ارسال ای جداگانه لایحه تملک برای نبود بودجه چارچوب در و نباشد اسمی

 لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب. رسید تصویب به آراء اکثریت با گردد تشکیل نیز تملکات کمیته

 میگردد. ارسال بحضور

 محمود دادگو

 رئیس شورای اسلامی شهر کرج

 الشهدا نور منطقه در شمالی بزرگراه پروژه با معارض ای قولنامه املاک

1نانکلی شهید وخیابان  

  ترکاشوند مهندس آقای جناب

  کرج محترم شهردار

                                                           
 03/11/1395 مورخ ـ 7356/95/41/4شماره مصوبه  1

 



 

497 

 

:  ذیل شرح به 8/6/95 مورخ ش/81859/99 شماره به شهرداری لایحه ، احتراما-علیکم سلام

 پروژه با معارض ای قولنامه املاک فهرست به منضم موضوعی پرونده جلد یک ارسال ضمن))

(  کرج بام)  عظیمیة در واقع نانکلی شهید خیابان و نورالشهداء منطقه در کرج شمالی بزرگراه

 استحضار به 5012/154 ثبتی پلاک به کشوری بازنشستگی صندوق به موسوم اراضی با مجاور

 و بازدید حسب مسیر آزادسازی و معارضین رفع و شمالی بزرگراه پروژه اجرای در رساند می

 فهرست شرح به اشخاص تصرفات و ملک قطعه 14 حدود گردید مشخص گرفته صورت بررسی

 مالکیت اسناد و ساخت مجوز هرگونه فاقد و بوده اشجار و اعیانی ، دیوارکشی دارای پیوست

 از بعضا و درآمد کم اقشار از مذکور منطقه ساکنین اینکه به توجه با ایحال على باشد می رسمی

 با لذا دارند سکونت منطقه این در که است مدتی و بوده شهدا و جانبازان محترم های خانواده

 سوم پل محلات در خصوصا املاک اینگونه تملک پیرامون کرج شهرداری قبلی تجارب به توجه

 کلیدی صورت به ای قولنامه املاک که مشابه موارد سایر و تپه آق ، آباد اسلام ، مهرشهر خرداد

 شهرداری گرفت، قرار تملک و ارزیابی مورد موجود وضع با و صد ماده کمیسیون به ارجاع بدون و

 در متصرفین و ساکنین حال رعایت و طرح اجرای ضرورت و فوریت به توجه با دارد نظر در کرج

 که مواردی و املاک موجود وضعیت تقویم و ارزیابی فوق شرح به محترم شورای موافقت صورت

 اعم طرح مسیر آزادسازی به نسبت و تملک را اعیان حقوق صرفا باشد غیر مالکیت دارای عرصه

 موضوع حساسیت و اهمیت به توجه با علیهذا. نماید اقدام آن لوپ و رمپ و بزرگراه مسیر از

 با موضوع مذکور پروژه عمرانی و اجرایی امور در تسریع لزوم به نظر امعان با است خواهشمند

 ابلاغ به امر را نتیجه و مطرح کرج شهر اسلامی محترم شورای رسمی جلسه در دوفوریت قید

 اعیانی وتملک خریداری به نسبت شود می داده اجازه کرج شهرداری به:  لایحه متن. فرمایند

 طبق موجود وضع با و کلیدی صورت به لایحه متن شرح به شمالی بزرگراه پروژه با معارض های

 موضوع. (( نماید اقدام بندی اولویت اساس بر مسیر آزادسازی به نسبت و اقدام پیوست لیست

 و مطرح 13/7/1395 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه پنجاهمین و دویست در

 07978/4/2121 شماره نامه طی فرمانداری که. رسید تصویب به آراء اکثریت با شهرداری لایحه

 همچنین و قطعات ریالی ارزش اعلام عدم به توجه با: ))نمود اعلام ذیل شرح به 11/8/95 مورخ

 لایحه قالب در مجددا پرونده تکمیل از پس و بررسی مراتب دادگستری رسمی کارشناس نظر

 آن اجرای از ثانوی اطلاع تا لذا. گردد ارسال فرمانداری این به انطباق کارگروه در طرح جهت

 شهر اسلامی شورای رسمی جلسه نهمین و پنجاه و دویست در موضوع که. (( گردد خودداری

 مخالفت. )نرسید تصویب به آراء اکثریت با فرمانداری اعتراض و مطرح 18/8/1395 مورخ کرج
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 اعلام ذیل شرح به 7/9/95 مورخ 09005/4/2121 شماره نامه طی مجددأ فرمانداری که. (گردید

 تا لذا گردد، می ارجاع استان اختلاف حل هیات به موضوع مصوبه در اصرار به توجه با: )) نمود

 جلسه چهارمین و شصت و دویست در موضوع. (( گردد خودداری آن اجرای از ثانوی اطلاع

 نامه طی مجددا فرمانداری که. گردید قرائت14/5/1395 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی

 شکایات به رسیدگی و اختلاف حل هیأت نظریه  27/11/95مورخ  12540/42/2121 شماره

 مسیر در موجود اعیانهای تملک به نیاز به توجه با: ))  نمود ارسال اعلام ذیل شرح به را استان

 حضور به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب لذا.(( شود می تأیید شورا مصوبه ، ملی پروژه اجرای

 . گردد می ارسال

 دادگو محمود

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس چهارم دوره

1مصوبه درخصوص تملك تهاتری املاک واقع در مسیر بزرگراه شمالی   

 جناب آقای مهندس ترکاشوند 

 شهردار محترم کرج 

 موضوع: 

 سلام علیکم 

به شرح ذیل: ))با عنایت  12/10/95ش مورخ /148034/99احتراماً، لایحه شهرداری به شماره 

به لزوم تسریع در اجرای پروژه بزرگراره شمالی کرج و رفع معارضین و آزادسازی مسیر باتوجه 

به شرایط اقتصادی فعلی، شهرداری کرج در نظر دارد در صورت موافقت شورای محترم اسلامی 

در نظر دارد در صورت موافقت شورای محترم اسلامی شهر کرج و با بهره گیری از شهر کرج 

رهنمود های اعضاء محترم شورا به منظور ترغیب و تسریع و تسهیل در امر فوق صرفاً درخصوص 

پروژه ذکر شده کلیه مودیان بدهکار به شهرداری بتوانند تمامی بدهی خود را در کلیه کدهای 

ی متعلقه در قبال خرید و واگذاری املاک واقع در طرح به شهرداری تهاتر درآمدی و عوارض ها

                                                           
 28/04/1396 مورخ ـ 1953/96/41/4شماره مصوبه  1
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نمایند. علیهذا خواهشمند است دستور فرمائید موضوع با قید دو فوریت در یکی از جلسات رسمی 

به شهرداری کرج اجازه داده می شود به  متن لایحه:شورا مطرح و نتیجه را امر به ابلاغ فرمایند. 

نسبت به تهاتر کلیه بدهی مودیان بدهکار به شهرداری برای کلیه کدهای شرح متن لایحه 

درآمدی صرفاً با مودیان بستانکار در رابطه با پروژه بزرگراه شمالی اعم از املاک واقع در طرح 

اقدام نماید.(( که در نود و پنجمین صورتجلسه کمیسیون برنامه و بودجه شورای اسلامی شهر 

بررسی و با قید اینکه در زمان انتقال اسناد کلیه مسائل حقوقی رعایت  27/10/95کرج  مورخ 

و دقت بشود موافقت گردید. موضوع در دویست و هفتاد و نهمین جلسه شورای اسلامی شهر 

با اکثریت  1397مطرح و مصوبه کمیسیون با قید تا پایان شهریور سال  1/12/1395کرج مورخ 

به شرح  21/12/95مورخ  13580/4/2121ی طی نامه شماره آراء به تصویب رسید. که فرماندار

ذیل اعلام نمود: ))اولاً: هرگونه اقدام به تملک اراضی و املاک موردنیاز شهرداری می بایست از 

طریق لایحه قانونی نحوه خرید تملک اراضی و املاک برای اجرای برنامه های عمومی، عمرانی و 

ون تقویم ابنیه و املاک و اراضی موردنیاز شهرداری ها و قان 17/11/1358نظامی دولت مصوب 

 و آئین نامه مالی شهرداری ها انجام پذیرد. 28/8/1380مصوب 

ثانیاً: مفهوم حقوقی تهاتر مشمول این لایحه نمی شود سقوط تعهدات )تهاتر( در واقع در ایفاء 

صوبه وجاهت قانونی ندارد دین به طور متقابل است در این مصوبه در دین متقابل وجود ندارد. م

لذا از اجرای آن خودداری گردد.(( موضوع در دویست و هشتاد و دومین جلسه رسمی شورای 

مطرح و اعتراض فرمانداری با اکثریت آراء به تصویب  22/12/1395اسلامی شهر کرج مورخ 

اری نرسید )مخالفت گردید( سپس مقرر شد حقوقی شورا گزارش را در این خصوص به فرماند

با عنایت به لزوم تسریع در اجرای پروژه بزرگراه شمالی و باتوجه به شرایط »به شرح ذیل 

اقتصادی حکم، امر تملک و رفع معارضین و آزادسازی مسیر به صورت تهاتر با مودیان بدهکار 

صورت پذیرد. در این ارتباط و در پاسخ به بند اول اعتراضیه قابل ذکر است اقدامات شهرداری 

امر تملک اراضی و ابنیه های واقع در طرح های مصوب هرگز نمی تواند خارج از محدوده  در

صورت پذیرد و خارج از حدود مقرر در قانون مارالذکر ...« قانونی لایجه قانونی نحوه خرید و تملک 

قانون و منبع و ملجاء دیگری برای این منظور متصور نیست و در ادامه چنانچه در تعیین بهای 

راضی و مستحدثات، توافقی بین شهرداری و مالکین حاصل نگردد امر تعیین بها و قیمت نیز ا

نحوه تقویم انبیه و املاک و اراضی موردنیاز شهرداری ها... ) مورد اشاره »بایستی مستند به قانون 

 در اعتراضیه( انجام گیرد. 
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چه درخصوص بند دوم اعتراض ضمن تایید مراتب اعلامی در نظریه هیات معروض می دارد آن

 است که در قبال طلبکاران خود که عمدتاً « دینی»موردنظر شهرداری است تعیین تکلیف 

ارد با دپیمانکاران شهرداری ) و در این مورد خاص مالکین واقع در طرح می باشند( برعهده 

بعاد این اموجل نبوده و حال گردیده اند و بر این اساس و اگرچه تمامی  هردو« طلب»و « دین»

از بعضی  اقدامات با ویژگی های برشمرده شده قانونگذار در امر تهاتر در مبحث سقوط تعهدات

مطلب که  جهات منطبق نباشد لیکن با عنایت به خصوصیاتی که بدان اشاره شد و باتوجه به این

و ستدی  رای شهروندان و به طور خاص برای افرادیکه با شهرداری داداکنون ب« تهاتر»عنوان 

یا آینده  ودارند مشخص و تبیین شده است و ابهام و تردیدی که مانع از تصمیم گیری آنان شود 

ریف و معرفی تع« عنوان»اقدامات آنان را مبهم و مجهول نماید وجود ندارد. می شود در ذیل این 

به  24/1/96مورخ  00475/4/2121که فرمانداری مجدداً طی نامه شماره گردد.(( ارائه نماید. 

 ی گردد.(( مشرح ذیل اعلام نمود: ))به دلیل اصرار بر مصوبه به هیات حل اختلاف استان ارجاع 

ائت قر 27/1/1396موضوع در دویست و هشتاد و پنجمین جلسه شورای اسلامی شهر کرج مورخ 

 3یشتر از ب 27/4/96لغایت  24/1/96دن مهلت قانونی )از تاریخ گردید. لذا باتوجه به سپری ش

قدام لازم ماه( و عدم پاسخ از سوی فرمانداری و هیأت حل اختلاف استان مراتب جهت اطلاع و ا

 به حضور ارسال می گردد.

 محمود دادگو

 رئیس شورای اسلامی شهر کرج

1آباد اسلام اصلی های خیابان تعریض مسیر در واقع املاک کلیدی تملك  

  نصیری دکتر آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  علیکم سلام

                                                           
 08/08/1396 مورخ ـ3274/96/5/3/5اره شممصوبه  1
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 درخصوص: ))ذیل شرح به 14/6/96 مورخ ش/81031/91 شماره به شهرداری لایحه ، احتراماً

 املاک اکثر اینکه به عنایت با آباد اسلام اصلی خیابانهای تعریض مسیر در املاک کلیدی تملک

 غالب که شده احداث مجاز غیر بصورت 60 و 50 های دهه در آب مراد تپه محدوده در واقع

 بهره و گرفته شکل مسکونی تجاری بصورت آباد اسلام محله اصلی خیابانهای به مشرف املاک

 قرار مصوب فرسوده بافت در فوق محله در موجود های اعیانی کل طرفی از. شوند می برداری

 ضوابط و شرایط تعریف با مرحله دو در حال به تا آن، اماندهی در تسهیل راستای در و گرفته

 مورخ 1379/95/42/4و 15/9/94 مورخ 5522/94/42/4 شمارگان به ابلاغی مصوبات مشخص،

 مجاهد و شریعتی های خیابان بر در واقع املاک کلیه تملک زمینه در( پیوست )تصاویر 2/4/95

 خیابان تعریض پروژه جاری سال در اینکه به نظر ایحال علی.  است گرفته قرار عمل ملاک و اخذ

 صورت به مذکور خیابان بر در واقع املاک و گرفته قرار کار دستور در نیز آباد اسلام عصر ولی

 مصوب طرح معابر شبکه اجرای در آنها کلیدی تملک و شده احداث مجاز غیر مسکونی – تجاری

 شهروندان تشویق منظور به لذا. باشد می شهر اسلامی محترم شورای از مصوبه اخذ مستلزم

 و شورا از موردی مصوبات اخذ و وقت اتلاف از پیشگیری و موصوف پروژه نمودن عملی جهت

 موضعی طرح گذربندی شبکه مطابق املاک تکلیف تعیین و تملک ضرورت به بنا همچنین

 شبکه مطابق که املاکی از دسته آن دارد نظر در شهرداری آب، مراد تپه ساماندهی مصوب

 نیز سالانه بودجه در و گرفته قرار اصلی معابر تعریض مسیر در شده یاد موضعی طرح گذربندی

 بصورت الذکر فوق مصوبات در مندرج شرایط با را شود می ابلاغ و تعیین مصوب پروژه عنوان به

 که املاکی از دسته آن شود می داده اجازه کرج شهرداری به:لایحه متن. نماید تملک کلیدی

 بودجه در و گرفته قرار اصلی معابر تعریض مسیر در آب مراد تپه ساماندهی موضعی طرح مطابق

 شمارگان مصوبات در مندرج شرایط با شود می وابلاغ تعیین مصوب پروژه عنوان به نیز سالانه

 شریعتی های خیابان موضوع 2/4/95مورخ  1379/95/42/4و 15/9/94مورخ  5522/94/42/4

 و عمران کمیسیون جلسه چهارمین در که.(( گردد تملک کلیدی بصورت آباد اسلام مجاهد و

. گردید موافقت و بررسی 3/7/96 مورخ کرج شهر اسلامی شورای ترافیک و نقل و حمل معماری،

 مصوبه و مطرح 23/7/1396 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه شانزدهمین در موضوع

 میگردد. ارسال بحضور لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب. رسید تصویب به آراء اکثریت با کمیسیون

 محمد نبیونی

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس
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 پنجم و چهارم های خیابان مسیر در واقع ای قولنامه املاک و اراضی تملك

1کلیدی بصورت( تپه آق()عج)ولیعصر بلوار غربی ششم و  

  نژاد احمدی مهندس آقای جناب

  کرج شهرداری محترم سرپرست

  علیکم سلام

 نقشه ارسال ضمن: )) ذیل شرح به 7/3/96 مورخ 28461/12 شماره به شهرداری لایحه ، احتراماً

 به تپه آق ولیعصر بلوار غربی ششم و پنجم چهارم، های خیابان هوایی و تفصیلی طرح های

 تعداد رساند می استحضار به مزبور های خیابان تعریض طرح در واقع املاک جانمایی همراه

 ساختمانی تخلفات دارای و کار پایان فاقد و ای قولنامه صورت به مسیر در واقع املاک از زیادی

 با را تملک فرآیند ، آنها تخلفات به رسیدگی و صد ماده کمیسیون به ارجاع صورت در که بوده

 با طرفی از و نماید می مواجه مذکور های پروژه اجرای در زمان اتلاف جمله از عدیده مشکلات

 بعد بنای قدمت دارا شده یاد املاک اکثر شده انجام کارشناسی و آمده عمل به بررسی به عنایت

 پی در را نظر مورد طرح اجرای امکان عدم و علت بر مزید مسئله این و باشد می 80 سال از

 شورای 22/7/95 مورخ 4542/95/41/4 شماره مصوبه مشابه گردد می پیشنهاد لذا داشت خواهد

 آن ماقبل و 86 سال به آنها قدمت و باشند می کار پایان فاقد که املاکی ، شهر اسلامی محترم

 بدون و پرونده موجود وضع تشریح با باشد می مترمربع40 حداکثر آن تجاری مساحت و بوده

 و ارزیابی کلیدی صورت به دادگستری رسمی کارشناسان توسط صد، ماده کمیسیون به ارجاع

 پیشه و کسب و سرقفلی حقوق ارزش از %25 اند نشده مطرح صد ماده کمیسیون در چنانچه

 باشند می تخریب رای دارای و مطرح صد ماده کمیسیون در که صورتی در و گردد کسر آنها

 شهرداری به بدهکار مودیان بدهی با تهاتر قالب در و کسر آنها پیشه و کسب حق ارزش 50%

. بود خواهد 97 سال پایان تا(  تصویب صورت در)  دستورالعمل این مهلت ضمنا گردد، تملک

 نتیجه و مطرح شورا جلسات از یکی در فوریت دو قید با موضوع فرمائید دستور است خواهشمند
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 کلیدی تملک به نسبت شود می داده اجازه کرج شهرداری به :لایحه متن. فرمایند ابلاغ به امر را

 عصر ولی بلوار غربی ششم و پنجم چهارم، های خیابان تعریض طرح در واقع ای قولنامه املاک

 مساحت تجاری داشتن صورت در و بوده آن ماقبل و 86 سال به مربوط آنها قدمت که(  تپه آق) 

 رسمی کارشناسان هیات به موجود وضع تشریح ضمن باشد می مترمربع 40 حداکثر آنها تجاری

 کسر با نشده مطرح صد ماده کمیسیون در که صورتی در کلیدی صورت به ارزیابی و دادگستری

 مطرح صد ماده کمیسیون در چنانچه و کسر متعلقه پیشه و کسب و سرقفلی حقوقی ارزش 25%

 مودیان بدهی با تهاتر قالب در پیشه و کسب حق ارزش %50 کسر با باشند تخریب رای دارای و

 شورای رسمی جلسه سومین و نود و دویست در موضوع. (( نماید اقدام شهرداری به بدهکار

 با شهرداری لایحه اصل سپس فوریت دو ابتدا و مطرح 30/3/1396 مورخ کرج شهر اسلامی

 به 14/4/96 مورخ 03961/4/2121 شماره نامه طی فرمانداری که.رسید تصویب به آراء اکثریت

 جهت به ها خیابان تعریض طرح در واقع املاک اعیانی ارزش پرداخت: ))نمود اعلام ذیل شرح

 مانع بلا آنها تکلیف تعیین و 100 ماده کمیسیون به موضوع ارجاع از پس آنها بوده ای قولنامه

 املاک و اسناد ثبت قانون 22 ماده مغایر ای قولنامه املاک برای عرصه قیمت پرداخت و است

 کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه ششمین و نود و دویست در موضوع. (( باشد می کشور

. گردید مخالفت)  نرسید تصویب به آراء اتفاق به فرمانداری اعتراض و مطرح 20/4/1396 مورخ

  نامه طی مجددا فرمانداری که

 موزه پارک بودجه کسری: )) نمود اعلام ذیل شرح به28/4/96 مورخ 04393/46/2121 شماره

 .((گردد ارجاع استان اختلاف حل هیات به گردید مقرر اصرار به توجه با مقدس دفاع

 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه نهمین و نود و دویست در موضوع که

 به12/11/96 مورخ 3945 شماره نامه طی استان اختلاف حل هیأت که.گردیدقرائت 3/5/1396

 در لذا .((گردد می تأیید شورا مصوبه گرفته صورت بررسی به توجه با: ))  نمود اعلام ذیل شرح

 می ارسال حضور به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب 1397 سال در اعتباری ردیف وجود صورت

 .گردد

 محمد نبیونی

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس
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 1تهاتر نامه آیین اصلاحیه

  نژاد احمدی مهندس آقای جناب

  کرج شهرداری محترم سرپرست

  علیکم سلام

 اجرای رد: )) ذیل شرحه ب  15/12/96ش مورخ /169680/86 شماره به شهرداری لایحه ، احتراما

 2607/94/56/4 شماره نامه طی که 2/4/94 مورخ مصوبه کرج شهرداری تهاتر نامه آئین 26 ماده

که  کورمذ نامهآئین  شده بازنگری و اصلاحی نسخه وسیله بدین گردیده؛ ابلاغ 24/4/94 مورخ

 قطهن و مصوبه ارسال سال دو از بیش مدت طی که ضعف نقاط رفع و جانبه همه بررسیهایبا 

 هب تصویب و بررسی جهت تبصره 21 ، ماده 19 در است شده تدوین محترم شورای آن نظرات

 96 سال پایان تا قبلی نامه آئین اینکه بجهت است خواهشمند میگردد حضور تقدیم پیوست

 امر جهنتی معمولی مقتضی اقدام و مطرح رسمی جلسة اولین در موضوع باشد، می اعتبار دارای

 که تهاتری هنام آئین اساس بر شود می داده اجازه کرج شهرداری به:  لایحه متن. گردد ابلاغ به

 وصول به نسبت است رسیده شهر اسلامی شورای بتصویب که تبصره 21 و ماده 19 قالب در

 آئین ینا مفاد برابر شهرداری طلبکاران بدهی پرداخت و همکاران با و میدان از خود مطالبات

 کرج شهر اسلامی شورای تلفیق کمیسیون جلسه نوزدهمین در موضوع که.(( نماید اقدام نامه

 .گردید مصوب ذیل شرح به 22/2/97 مورخ

  کرج شهرداری تهاتر نامه آئین

 و ها طرح پیمانکاران با و حقیقی و حقوقی اشخاصمیان  تهاتر از عبارتست:  نامه آئین موضوع

 و هستند طلبکار شهرداری از عنوان هر به که خدماتی و تولیدی موسسات ، عمرانی های پروژه

 و میگیرد انجام میشوند یا بوده بدهکار علت هر به که حقوقی یا حقیقی اشخاص و طرف یک از

 های سازمان و مناطق) شهرداری به( بستانکاری – بدهی) شده ایجاد تعهدات نیز آن مبنای

 شد خواهد اقدام تهاتر انجام به نسبت نامه آیین این در مندرج های شیوه به که میباشد( تابعه
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 شهرداری سالیانه مصوب بودجه( غیرنقدی) تهاتری های ردیف قالب در تهاتر انجام است بدهی

 . پذیرد می صورت

 : اول فصل

  1 ماده:است ذیل شرح به نامه آیین این در شده برده بکار تعاریف

 ( مدنی قانون 338 ماده) معلوم و عوض مقابل در عین تملیک از عبارتست بیع -1 -1بند

 ( مدنی قانون 292 ماده) تعهد تبدیل-2-1 بند

 متعهد الذمه فی ما ، له متعهد تعهد، تبدیل نوع این در: دائن تبدیل اعتبار به تعهد تبدیل:  الف

 . نماید می منتقل دیگری شخص به را

 که کند قبول له متعهد رضایت با ثالث شخص که وقتی: مدیون تبدیل اعتبار به تعهد تبدیل: ب

 . نماید ادا را متعهد دین

 اصلی تعهد تبدیل به له متعهد و متعهد که وقتی: تعهد موضوع تبدیل اعتبار به تعهد تبدیل: ج

 .نمایند تراضی اسباب از سببی به میشود آن مقام قائم که جدیدی تعهد به

 ( مدنی قانون 294 ماده) تهاتر-3-1 بند

 بدون) قهری بصورت آنها دیون بین و باشند مدیون یکدیگر مقابل واحد آن در شخص دو وقتی

 تهاتر بطور نماید معامله هم با که ای اندازه تا دین دو هر آنها رضایت و تراضی با و( رضایت

 .گردد می ساقط و برطرف

 : بدهکار مودیان-4-1 بند

 عوارضهای بابت از ضوابط سایر و شهرداری قانون استناد به که هستند حقوقی و حقیقی اشخاص

 پروانه صدور عوارض با و کشور صنفی نظام قانون و شهری عمران و نوسازی قانون موضوع قانونی

 نهاد از مختلف انحاء به که خدماتی بهای با و جرایم) ساختمانی تخلفات انجام بواسطه یا و

 محرز آن پرداخت در تاخیر یا و شده تعیین زمان در آن پرداخت عدم و نموده دریافت شهرداریها

 . شوند می شناخته شهرداری به بدهکار اصطلاحا یا بدهکار مودی بعنوان گردیده

 :بستانکاران 5-1 بند
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 بعنوان و داشته طلب شهرداری از ذیل طرق از یکی به که هستند حقوقی و حقیقی اشخاص

 . شوند می شناخته بستانکار

  مشاوران و پیمانکاران کلیه( الف

 ، عمل هرگونه انجام ، مناقصه صورتجلسه با پیمان با قرارداد عقد ضمن که هستند اشخاصی

 قبال در مناقصه مجلس صورت و پیمان قرارداد، در مندرج شرایط با را کالایی فروش یا خدمات

 شهرداری عمرانی قراردادهای از بعضی که آنجایی از نمایند تعهد معین مدت به بهاء یا مبلغ

 می منعقد سالیانه مصوب بودجه های ردیف قالب در( تهاتر)نقد غیر و نقد بصورت قرارداد مبلغ

 به بدهکار مودیان بدهی محل از بستانکار به منعقده قرارداد نقدی غیر مبالغ پرداخت گردد،

 . میشود گفته تهاتری بستانکاران آنها به اصطلاحا که میشود انجام شهرداری

 : مصوب های طرح در واقع املاک طلبکاران( ب

 و همسطح تقاطعات اجرای نظیر مصوب های طرح واسطه به آنها املاک که هستند اشخاصی

 اجرای امکان تا شود تملک بایستی...  و خدماتی یا سبز فضای جدید، معابر توسعه غیرهمسطح،

 حسب بر نظر مورد ملک واگذاری قبالی در اشخاص این گردد پذیر امکان موصوف پروژه یا طرح

 مودیان بدهی محل از بستانکاری این که میگردند بستانکار شهرداری از موضوعه قراردادهای مفاد

 . میگردد کارسازی نامه آیین همین شرح به مراحلی طی شهرداری به بدهکار

  تهاتری بدهکاران مابقی و تهاتری بدهکاران( ج

 شهرداری به مبالغی پرداخت به متعهد دیگری دیون یا و عوارض بابت نحو هر به که اشخاصی

 .بود خواهند تهاتری بدهکاران باشد تهاتر قابل مقررات و ضوابط برابر بدهی این و میباشند

 : نقدی بستانکاران( د

 و شهرداری به بدهکار اشخاص با خود نقدی طلب جای به باشند حاضر خود کتبی اعلام با که

 . بود خواهند کاری چنین انجام به مجاز نمایند تهاتر شهرداری املاک از یا

  تهاتر انجام فرآیند:  دوم فصل

  فروش و واگذاری تهاتر، کمیسیون: 2 ماده
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 نامیده کمیسیون نامه آیین این در بعد به این از که کرج شهرداری واگذاری ، تهاتر کمیسیون

 تهاتری پیشنهاد تطبیق آن اصلی وظیفه که الذی ذیل اشخاص از مرکب است کمیسیونی میشود

 تهاتر فرآیند اجرای جهت آن شویب و شهرداری صلاح و صرفه حسب بر و نامه آیین این بامفاد

 . میباشند

  کمیسیون اعضای: 1-2 بند

  کمیسیون روئیتی و عضو بعنوان اقتصادی و مالی معاون

  کمیسیون دبیر و عضو بعنوان درآمد کل مدیر

  وی جانشین او غیاب در و کمیسیون عضو بعنوان مستغلات و املاک کل مدیر

  وی جانشین ایشان غیاب در و کمیسیون عضو بعنوان پیمانها امور و حقوقی کل مدیر

  مورد حسب موبوحله حوزه با و سازمان ، منطقه مدیر

 در نفر یک حتما رای حق بدون و ناظر عنوان به شهر اسلامی شورای محترم اعضای از نفر دو

  باشد داشته حضور جلسه

 : واگذاری و تهاتر کمیسیون اختیارات و وظایف:3 ماده

 بعنوان تایید منظور به تهاتر و واگذاری موضوع مستغلات و املاک وضعیت بررسی: 1-3بند

  بستانکاران طلب با تهاتر با طرح در واقع ملک معوض

  واگذاری و تهاتر متقاضی بدهکاران و تهاتری بستانکاران وضعیت و شرایط بررسی: 2-3بند

  تهاتری و معوض بستانکاران به واگذاری قابل املاک قیمت تایید و بررسی:3 -3بند

 به بدهی دارای که( اداری و تجاری ، مسکونی) مستغلات و املاک با موافقت و تعیین:4-3بند

  طرح دو واقع املاک صاحبان معوض و پیمانکاران با تهاتر انجام منظور به و بوده شهرداری

 اعتبارات جذب گزارش بررسی و واگذاری با تهاتر انجام مراحل و عملکرد بر نظارت : 5-3 بند

  ها سازمان و مرکز ستاد ، مناطق سطح در ارزیابی و نقدی غیر
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 و تشکیل میباشند امضا صاحب که فوق اعضاء اکثریت حضور با کمیسیون جلسات: 6-3 بند

 .یابد می رسمیت

 ، مربوطه مکاتبات تهیه ، صورتجلسات تنظیم کمیسیون، جلسات تشکیل زمان تعیین: 7-3 بند

 های حوزه دیگر و تابعه مناطق در تهاتر شده نهایی های موافقتنامه اجرای فرآیند - پیگیری

 پانزده هر حداقل کمیسیون جلسات گردید مقرر و بود خواهد کمیسیون دبیر عهده به مربوطه

  گردد تشکیل یکبار روز

 مربوط مسئولیتهای و وظایف تمامی مربوطه حوزه یا و سازمان رئیس ، منطقه مدیر -8-3 بند

 گونه هر و داشته عهده به نامه آیین این با مطابق را سازمان منطقه در تهاتر معاملات انجام به

 . بود خواهد وی متوجه مربوطه امور انجام روند در کوتاهی و قصور

 شناخته بدهکار مودی بعنوان شهرداری تایید اساس بر که حقوقی و حقیقی اشخاص کلیه:4 ماده

 مربوطه مدیر تایید و درخواست ارائه با نقدی دیون پرداخت در مالی توان عدم صورت در میشوند

 با واگذاری جهت زمین یا و تجاری اعیانی با آپارتمان خود تهاتر قابل بدهی میزان به توانند می

 . نمایند معرفی تهاتر

 برابر لازم تضامین اخذ به موظف مربوطه های حوزه ، تهاتری امور هرگونه انجام از قبل::1-4 بند

 تعیین جهت میگردد ابلاغ و تنظیم اقتصادی و مالی معاونت حوزه سوی از که دستورالعملی

 د.بدهی مودی به شهرداری می باشن  تکلیف

 و عرصه از اعم دیون پرداخت منظور به تعدیان سوی از شده معرفی املاک: 4 ماده ذیل تبصره

 اعیانی و بوده کرج شهر قانونی حریم و محتشعه در بایستی اداری و تجاری مسکونی، بناهای یا

 . باشد شده تکلیف تعیین مربوطه های کمیسیون سوی از قبلا احداثی.  های

 کارشناسی های حوزه به آن اجرای و( 2 ماده موضوع) مودیان درخواست از پس: 6 ماده

 مکانی موقعیت و اجرایی و فنی حیث از نظر مورد ملک وضعیت آخرین ، املاک و شهرسازی

 کمیسیون تصویب از پس تا اعلام کمیسیون دبیر به مراتب تایید از پس و واقع بررسی مورد

 کمیسیون منتخب ارزیاب هیات طریق از ارزیابی جهت مستغلات و املاک کل اداره به موضوع

 .گردد ارسال اند شده تعیین شهردار تایید مذکورو کل اداره پیشنهاد با آن اعضاء قبلا که
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 حداکثر ، دبیرخانه طریق از مودی درخواست دریافت از پس مکلفند مربوطه های حوزه: 1-6بند

 . نمایند اقدام نظر اعلام و بررسی به نسبت ثبت تاریخ از روز 7 مدتظرف 

 کمیسیون، منتخب ارزیاب هیات سوی از شهرداری به بدهکار) شده معرفی ملک ارزیابی: 7 ماده

 شرح به که بود بود خواهد شهرداری تهاتر اطلاعاتی بانک در مذکور ملک اطلاعات ثبت ملاک

 . گردد ارجاع عرض هم ارزیاب هیات به را مراتب کمیسیون: گردید اصلاح ذیل

 و بستانکاو مابین فی توافق انجام از پس و مودی به آن اعلام و کمیسیون مصوبه از پس :8 ماده

 اقدام ذیل طرق از یکی به موظفند تابعه های سازمان و مناطق تعهد، تبدیل و شهرداری بدهکار

 .نمایند

 به نسبت تهاتر شهرداری بدهکار و( پیمانکار) بستانکار اعلام با عمرانی های پروژه در: 1-8 بند

 .شد خواهد اقدام حسابداری اسناد در مطالبات و دیون از کتنو

 در واقع ملک فروشنده اعلام از پس قوانین رعایت با شهرداری تملکی املاک مورد در:: 2-8بند 

 طرح در واقع ملک ثمن ازای در وی بدهی تقبل و شهرداری بدهکار با خود توافق بر مینی طرح

 . شد خواهد اقدام حسابداری اسناد در مطالبات میزان تا تهاتر و بیع قرارداد انعقاد و

 بانک اندازی راه و ایجاد به نسبت است مکلف واگذاری و تهاتر کمیسیون دبیرخانه: 9 ماده

 بانک از خارج درخواست هرگونه و نموده اقدام شهرداری به بدهکار املاک و بستانکاران اطلاعات

 . شد نخواهد داده اثر ترتیب اشاره مورد اطلاعاتی

 مورد و شده قطعی بدهی دقیق میزان اعلام ضمن خود درخواست در بایستی مودی: 10 ماده

 و کامل آمادگی شهرداری با تهاتر جهت نظر مورد ملک کامل مشخصات ارائه و شهرداری تایید

 هیات نظریه برابر اعلامی بدهی از بخشی یا تمام بابت آن واگذاری با را خود شرط و قید بدون

 . نماید اعلام شهرداری به ارزیاب

 35 پرداخت به نسبت بایستی مودی قیمت تعیین و تهاتر کمیسیون موافقت از پس: 1-10 بند

  نماید پرداخت نقدی صورت به تشخیص با بدهی کل درصد

 برسند توافق به بستانکار و بدهکار مودی تهاتر بانک در اطلاعات ثبت از پس چنانچه: 2-10 بند

 . بود نخواهد ارزیابی به نیاز
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 بدون و اقدام واحد نفع ذی قالب در باشید واحدی شخص بستانکار و بدهکار چنانجه: 3-10 بند

 .پذیرد صورت تهاتر نقدی پرداخت

 بزرگراه پروژه در طرح در واقع املاک و پیمانکاران با بدهکار مودیان که صورتی در: 4-10 بند

 . بود خواهند فمعا نقدی پرداخت از نماید تهاتر شهری قطار با و شمالی

 به حاضر که شهرداری نقدی پیمانکاران و طلبکاران با بدهکار مودیان که صورتی در:  5-10 بند

 . بود خواهند معاف نقدی پرداخت از نمایند تهاتر هستند تهاتر به خود نقدی طلب تبدیل

 پنجاه بالای) خاص های پرونده گذار سرمایه جذب و مشارکت تشویق جهت به: 6-10 بند

 تعیین و مطرح کمیسیون در مربوطه های حوزه از دعوت و شهردار تشخیص به( ریال میلیارد

 اقدام صلاح ذی مراجع تصویب با و تایید به نیاز صورت در است بدیهی. شد خواهند تکلیف

 . میگردد معمول قانونی

 غیر و نقدی بستانکاران و بدهکار مودیان تشویق و نقدی غیر درآمد تحقق جهت به: 7-10 بند

 میزان جاری سال ماه شهریور پایان تا نامه آیین این ابلاغ از پس است مجاز شهرداری نقدی

 این 1 بند برابر مذکور مهلت انقضاء از پس است بدیهی نماید دریافت %20 را نقدی پرداخت

 . میگردد اقدام ماده

 جهت ، ارزیابی از پس میباشد ریال میلیارد 5 تا آنها بدهی که مودیانی از دسته آن 8-10 بند

 . نماید اقدام ارزیابی قیمت التفاوت مابه پرداخت به نسبت تهاتر انجام

 سقف و شده تایید آنان وضعیت صورت که شد خواهد انجام صورتی در پیمانکاران تهاتر: 11 ماده

 هیچ در است بدیهی. گردد ارائه و تایید مالی تفصیلی گزارش قالب در تنها تهاتر قابل مطالبات

 . پذیرد نمی صورت تهاتر انجام امکان شده قطعی مطالبات از بیش شرایطی

 در واقع املاک تملک قرارداد تنظیم هنگام است مکانی مستغلات و املاک کل اداره: 12 ماده

 . نماید استفاده تهاتر اطلاعاتی بانک از را آن معوض نامه آیین این رعایت با تهاتر بصورت طرح

 مناقصه در شرکت شرایط تنظیم هنگام در است مکلف پیمانها امور و حقوقی کل اداره: 13 ماده

 . پذیرفت خواهد صورت تهاتر اطلاعاتی بانک در مندرج املاک با تهاتر که نماید اعلام
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 تا باشد یریال میلیارد دو میبایست بدهکار مودیان از شهرداری مطالبات مبلغ حداقل: 14 ماده

 انکارانبست طلب و طرح در واقع املاک ارزش میزان است بدیهی. پذیرد صورت تهاتر با موافقت

 . میباشد محدودیت فاقد تهاتر انجام جهت نقدی غیر و نقدی

 .بود نخواهد ماده این شامل 10 ماده ذیل 4 ،3 ،2 صرتبا: تبصره

 یستمیس بصورت عملیات این و بینی پیش اتوماسیون بصورت تهاتر عملیات روند کلیه: 15 ماده

 . باشد کنترل و رصد قابل

 شهر لامیاس شورای تصویب به منوط نامه آیین این مفاد در بازنگری و اصلاح هرگونه: 16 ماده

 تدااب و مطرح 6/3/97 مورخ اسلامی شورای رسمی جلسه شصتمین در موضوع. بود خواهند کرج

 شامل هاترت -1 اینکه قید با کمیسیون مصوبات سپس. رسید تصویب به آراء اتفاق به کلیات

 رابطه رد -2. باشد می تخفیف %31 دارای خود پروانه صدور چون شود نمی پروانه صدور عوارض

 بستانکار هکاربد 1 موارد در صرفا ساختمانی پروانه صدور عوارض که شد اعلام ساختمانی پروانه با

 می باشد فتهگر قرار تعریض طرح در ملک از بخشی  -2. نماید تهاتر تواند می باشد نفر یک

 اعضاء ناظرین حضور یبرا الزامی -3.دهد انجام را تهاتر پروانه صدور عوارض از بخشی یک با تواند

 شماره امهن طی فرمانداری که .رسید تصویب به آراء اتفاق به. باشد نمی جلسه تشکیل برای شورا

 6 و 5 و 4 بندهای درخصوص: )) نمود اعلام ذیل شرح به 23/3/97 مورخ 02747/4/2121

 نماینده دگردی مقرر(  تهاتر نامه آئین و 1397 سال پیشنهادی بودجه تباصر, موضوع) صورتجلسه

 اتتوضیح ادای جهت قبلی وقت تعیین با و لازم مستندات و مدارک داشتن دست در با مطلع

 در وعموض که((  .گردد خودداری آن اجرای از فعلا لذا ، رسانند بهم حضور تطبیق هیأت در

 آقای جناب شد مقرر و قرائت 28/3/97 مورخ اسلامی شورای رسمی جلسه ششمین و شصت

 03499/4/2121 شماره نامه طی مجدد فرمانداری که. یابند حضور مذکور جلسه در نژاد سلیم

 عدم و ونیقان مهلت شدن سپری به توجه با لذا و نگرفته ایرادی تهاتر موضوعبه  10/4/97مورخ 

 .گردد می ارسال حضور به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب فرمانداری مجدد اعتراض

 نبوی محمد

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس
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1مصوبه شورا درخصوص تامین منابع غیرنقدی پروژه بزرگراه شمالی  

 جناب آقای مهندس کمالی زاده  

 سرپرست محترم شهرداری کرج 

 سلام علیکم 

به شرح ذیل: ))نظر به اینکه  17/6/97ش مورخ /69454/91احترماً، لایحه شهرداری به شماره 

و موافقتنامه  31/4/95مورخ  2097/95/42/4پیرو مصوبه شورای اسلامی شهر کرج به شماره 

 4/7/95مورخ  94980م شماره و قرارداد کنسرسیو 14/1/95مورخ  5294/5/98پیمان به شماره 

فی مابین شرکت سرمایه گذاری شهر آتیه و شرکت سازه های صنعتی آذران و شهرداری کرج 

قرارداد  4-3-1درخصوص نحوه تامین منابع مالی پروژه بزرگراه شمالی و به موجب بندهای 

معارض کنسرسیوم موصوف مقرر گردیده شهرداری نسبت به معرفی املاک سهل البیع و بدون 

ماه که مورد  3از هزینه های اجرای پروژه را حداکثر ظرف مدت  %70و دارای سند که معادل 

تایید شرکت آتیه قرار می گیرد اقدام نماید تا با قیمت تعیین شده توسط هیات کارشناسان 

ریال  000/000/000/250رسمی دادگستری به شهر آتیه واگذار گردد که در مرحله اجرا حدود 

قطعه از اراضی جنب تالار لوتوس به شهر آتیه مبایعه  4غرفه در بازارچه وحدت و  12ل از مح

نامه تنظیم و در مرحله انتقال سند می باشد و از طرفی باتوجه به بدهی سنگین شهرداری به 

شرکت و سود روزشمار متعلقه و با امعان نظر به محدودیت اراضی شهرداری مذاکراتی با شرکت 

رت پذیرفت که حسب درخواست شرکت و صورت جلسه تنظیمی به شماره شهر آتیه صو

و به منظور تادیه به موقع دین شهرداری و پیشگیری از ورود خسارت  5/6/97مورخ  64463/91

های ناشی از تاخیر ایفای تعهد از طرفی تسریع در وصول مطالبات معوق و همچنین جذب 

هرداری کرج در نظر دارد تا قسمتی از بدهی مانده به درآمدهای پایدار از جمله عوارض پروانه، ش

شرکت سرمایه گذاری شهر آتیه را به صورت تهاتری با مودیان بدهکار شهرداری از بابت عوارض 

صدور پروانه ساختمانی )با اعمال تخفیفات مقرر در مصوبات شورای اسلامی شهر( و عوارض و 

که تمایل به سرمایه گذاری نسبت به تسویه  جرائم کمیسیون ماده صد و یا سرمایه گذارانی

تهاتری بشرح  %100بدهی شهرداری کرج به شرکت یادشده و دریافت بستانکاری خود بصورت 

                                                           
 09/08/1397 مورخ ـ2113/97/5/3/5مصوبه شماره  1
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فوق را داشته باشند تادیه و کارسازی نماید خواهشمند است دستور فرمائید موضوع با قید دو 

ابلاغ فرمانید. متن لایحه: به  فوریت در یکی از جلسات رسمی شورا مطرح و نتیجه را امر به

 5/6/97مورخ  64463شهرداری کرج اجازه داده می شود تا در راستای صورتجلسه شماره 

قسمتی از بدهی مانده به شرکت سرمایه گذاری شهر آتیه را به صورت تهاتری با مودیان بدهکار 

یه گذاری نسبت به شهرداری از بابت عوارض صدور پروانه سرمایه گذارانی که تمایل به سرما

تهاتری  %100تسویه بدهی شهرداری کرج به شرکت یاد شده و دریافت بستانکاری خود بصورت 

بشرح فوق را داشته باشند تادیه و کارسازی نماید(( که در بیست و نهمین جلسه کمیسیون 

ی بررس 2/7/97برنامه و بودجه، حقوقی، نظارت و تحول اداری شورای اسلامی شهر کرج مورخ 

)پروژه اجرای قطعه اول  3030809703و با قید اینکه از محل و تا سقف اعتبار تهاتری ردیف 

مشروط به اینکه به مفاد قرارداد خدشه ای  1397مرکز( در بودجه سال  –بزرگراه شمالی کرج 

تخفیف نقدی عوارض صدور پروانه شامل  %31وارد نشود و با رعایت آیین نامه تهاتر و اینکه 

نگردد، موافقت گردید. موضوع در نود و یکمین جلسه رسمی شورای اسلامی شهر کرج مورخ 

اکثریت آراء حاضرین به تصویب رسدی. مراتب جهت  مطرح و مصوبه کمیسیون با 11/7/97

 اطلاع و اقدام لازم بحضور ارسال می گردد. 

 عباس زارع

 رئیس شورای اسلامی شهر کرج

 تملك زمینه در کرج شهرداری تابعه مناطق مدیران به اختیار تفویض

1عمرانی های طرح در واقع املاک و اراضی  

  زاده کمالی مهندس آقای جناب

  کرج محترم شهردار

                                                           
 29/03/1398 مورخ ـ609/98/5/3/5مصوبه شماره  1
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 به: ))ذیل شرح به 15/2/98 مورخ ش/14106/91 شماره به شهرداری لایحه احترام و سلام با

 طرحهای اجرای و تملکی اقدامات در تسهیل منظور به کرج شهرداری رساند می استحضار

 و اراضی تملکی فرآیند کلیه انجام اختیار دارد نظر در زدایی تمرکز منظور به و مربوطه عمرانی

 میلیون پانصد و میلیارد دو معادل ریال میلیارد 25 سقف تا دار اولویت های طرح در واقع املاک

 مستغلات و املاک کل اداره نظارت با و دادگستری رسمی کارشناسان هیأت توسط که) تومان

 به الذکر ذیل شرایط لحاظ به مشروط و مقررات و قوانین کلیه رعایت با را( گردد می تقویم

 نماید: تفویض تابعه مناطق مدیران

 باشد. گردیده لحاظ سالانه مصوب بودجه در و تملکی اولویت جزء بایست می تملکی موارد -1

 تشریفات کلیه ، مستغلات و املاک کل اداره سوی از کارشناسی هیأت نظریه ابلاغ با: تبصره

 جمله از ضروری و لازم استعلامات اخذ مالکیت احراز و مالکیت هویت احراز) شامل تملکی

 و انهار حریم درخصوص آب امور – 12 ماده کمیسیون رأی – اسناد ثبت اداره از ثبتی جریان

 ملک تحویل - قرارداد تنظیم - تفصیلی طرح اساس بر معابر شبکه بررسی و ملک جانمایی -... 

 اجرایی نامه آئین 45 ماده اجرای خصوص در اقدام یا و ملک تملک جهت دفترخانه با مکاتبه و

 سپس انجام مناطق سوی از بایست می( مصوب طرحهای طبق اسناد اصلاح بر مبنی ثبت قانون

 از نماینده یک و مربوطه منطقه از نماینده یک حضور با رسمی اسناد دفاتر در انتقالات و نقل

 مرکز و منطقه توسط بایست می مربوطه اسناد کلیه و پذیرد صورت مستغلات و املاک کل اداره

 . گردد ضبط و ثبت

 اداره هماهنگی با بایست می ، مصوب بودجه فاقد و تملک ضرورت دارای املاک درخصوص -2

 پذیرد. صورت اقدام شهر اسلامی شورای مجوز اخذ با و مستغلات و املاک کل

 باشد داشته را پروانه صدور قابلیت ملک باقیمانده و واقع طرح در ملک از بخشی صورتیکه در -3

 و ضوابط رعایت با باقیمانده در امتیازات و تراکم اعطای طریق از غرامت جبران الامکان حتی

 گردد. اقدام مقررات

 معاونتهای هماهنگی با بایست می باشد می مرکزی ردیف دارای مصوب بودجه در که تملکاتی -4

 . پذیرد صورت مرکز اقتصادی و مالی و ریزی برنامه
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 موافقت و هماهنگی با بایست یم گردد انجام معوض اعطای قالب در است نظر در که تملکاتی -5

 پذیرد. صورت مستغلات و املاک کل اداره کتبی

 با بایست می گردد انجام ریشهردا بدهکاران با تهاتر قالب در است نظر در که تملکاتی -6

 پذیرد. صورت درآمد وصول تشخیص کل اداره هماهنگی

 نامهبخش طی جزئیات قید با اجرایی دستورالعمل لایحه تصویب از پس است توضیح به ))لازم

 دستور است خواهشمند ، فوق مراتب به نظر امعان با حال(( گردید خواهد ارائه مناطق به ای

 به: حهلای متن. فرمایند ابلاغ به امر را نتیجه و مطرح شورا علنی صحن در موضوع فرمائید

 اراضی ملکت اختیار مربوطه، مقررات و قوانین کلیه رعایت با شود می داده اجازه کرج شهرداری

 دهگانه ناطقم مدیران به ریال میلیارد 25 مبلغ سقف تا را دار اولویت های طرح در واقع املاک و

 و وقیحق ، بودجه و برنامه کمیسیون صورتجلسه نهمین و چهل در که در که..(( نماید تفویض

 گردید مقرر بررسی و بحث از پس و بررسی 30/2/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای املاک

 و شهرداری املاک کل مدیر حضور با ای جلسه تا ارجاع حقوقی محترم مشاورین به موضوع

 یونکمیس صحن به آن نتیجه و برگزار کرج شهرداری هفت و چهار و یک مناطق محترم مدیران

 شورای رسمی جلسه چهارمین و چهل یکصدو در موضوع. . گردد ارجاع تصمیم اتخاذ جهت

 و لیاردمی دو مبلغ-1 اینکه قید با شهرداری لایحه و مطرح 5/3/98 مورخ کرج شهر اسلامی

 مبنا آن اساس بر و است منطقه اولیه برآورد مبنای و میشود اختیار تفویض تومان میلیون پانصد

. نگیرد رارق کارشناسی اختیار در عنوان هیچ به اولیه برآورد همچنین میشود ارجاع کارشناس به

 دادگستری سمیر کارشناس انتخاب سامانه و امروز( لیست تاریخ از) آینده ماه یک مدت ظرف -2

 یگیریپ را مراحل تمامی و گیرد انجام منطقه توسط )کارشناس میگیرد قرار مناطق اختیار در

 گردد. می سالار حضور به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب. رسید تصویب به آراء اتفاق به( نمایند

 زارع عباس

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس
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 های خیابان تعریض طرح در واقع ای قولنامه املاک و اراضی تملك

1(تپه آق)ولیعصر بلوار غربی ششم و پنجم چهارم،  

  زاده کمالی مهندس آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  احترام و سلام با

 رساند می استحضار به: ))ذیل شرح به 3/2/98 مورخ ش/7893/91 شماره به شهرداری لایحه

 های شماره به اسلامی محترم شورای قبلی مصوبات به عنایت با دارد نظر در کرج شهرداری

 به نسبت بود گردیده مقرر 16/2/97مورخ  266/97/5/10/5و 22/7/95مورخ  4542/95/41/4

 بلوار غربی ششم و پنجم چهارم، های خیابان تعریض در واقع ای قولنامه املاک کلیدی تملک

 که ترتیب بدین نماید اقدام بوده آن قبل و 86 سال به مربوط آنها قدمت که(  تپه آق) ولیعصر

 تشریع ضمن باشد می مترمربع 40 حداکثر ها آن تجاری مساحت ، تجاری داشتن صورت در ،

 که صورتی در و کلیدی صورت به ارزیابی و دادگستری رسمی کارشناسان هیأت به موجود وضع

 و کسر متعلقه پیشه و کسب و سرقفلی حقوقی ارزش %25 نشده مطرح صد ماده کمیسیون در

 کسب حق ارزش %50 کسر با باشد تخریب رأى دارای و مطرح صد ماده کمیسیون در چنانچه

 مصوبه مهلت که نماید تملک شهرداری بدهکار مودیان بدهی با تهاتر قالب در متعلقه پیشه و

 نوسانات دچار اخیر سنوات در مسکن قیمت اینکه به توجه با باشد می 97 سال پایان تا فوق

 باعث که باشد می ریزدانه بصورت اعلامی طرح در واقع املاک از تعدادی سویی از و بوده زیادی

 اینکه به نظر است گردیده متصرفین تمایل عدم و مودیان تهاتر جهت مشکلات آمدن بوجود

 به تر مطلوب خدمت راستای در باشند می جامعه ضعیف اقشار از فوق املاک متصرفین اکثر

 تملک به نسبت تا شود داده اجازه شهرداری به شهر، از منطقه این آبادی عمران و فوق افراد

 املاک یا شهرداری املاک با)  نقدی غیر یا نقدی بصورت اعلامی تعریض طرح در واقع املاک

 مالکیت احراز از پس عادی اسناد با موجود های عرصه خصوص در و گردد اقدام(  بدهکار مودیان

                                                           
 11/04/1398  مورخ ـ 730/98/5/3/5مصوبه شماره  1

 
 



 

517 

 

 خواهشمند. نماید اقدام ها پلاک باقیمانده روی بر غرامت قالب در ساخت پروانه صدور به نسبت

 ابلاغ را نتیجه و مطرح کرج شهر اسلامی شورای علنی صحن در مراتب فرمائید دستور است

 طرح در واقع املاک تملک به نسبت شود می داده اجازه کرج شهرداری به: لایحه متن. فرمایید

 نقدی غیر با نقدی بصورت( تپه آق) ولیعصر بلوار غربی ششم و پنجم چهارم، خیابانهای تعریض

 عادی اسناد با موجود های عرصه خصوص در و( بدهکار مودیان املاک با شهرداری املاک با)

.(( نماید اقدام باقیمانده روی بر غرامت قالب در ساخت پروانه صدور به نسبت مالکیت احراز از پس

 اسلامی شورای املاک و حقوقی بودجه و برنامه کمیسیون جلسه هشتمین و چهل در که در که

 و نقد صورت به تومان میلیون 300 سقف تا -1 اینکه قید با و بررسی 16/2/98 مورخ کرج شهر

 باشد داشته پروانه صدور شرایط صورتیکه در -2 شود انجام تهاتر صورت به حتما آن از بالاتر

 رسمی جلسه سومین و چهل یکصدو در موضوع گردید موافقت شود اقدام قبلی مصوبات با برابر

 که. رسید تصویب به آراء اتفاق به کمیسیون مصوبه و مطرح 29/2/98 مورخ اسلامی شورای

 صورت در: )) نمود اعلام ذیل شرح هب 4/4/98 مورخ 03920/4/2121 شماره نامه طی فرمانداری

 جلسه یکمین و پنجاه یکصدو در موضوع که.(( بود خواهد پذیر امکان مصوبه اجرای اعتبار تأمین

 اقدام و اطلاع جهت مراتب لذا.  گردید قرائت 9/4/989 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی

  .گردد می ارسال حضور به لازم

 عباس زارع

 رئیس شورای اسلامی شهر کرج

1گلدشت ساماندهی طرح اصلاحی در واقع املاک غرامت جبران  

  زاده کمالی مهندس آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  احترام و سلام با
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 می استحضار به: ))ذیل شرح به 28/5/98ش مورخ /68080/2/67 شماره به شهرداری لایحه

 شماره مصوبه به عطف 1/12/94 مورخ  153786/4/67 شماره لایحه پیرو رساند

 غالبا که گلدشت رسمی غیر گاه سکونت ساماندهی درخصوص 26/12/94 مورخ 7674/94/42/4

 اینکه به توجه با و اند گردیده تفکیک طرح تهیه از قبل و عادی اسنادبا  و ریزدانه صورت به

 ، قزوین - کرج اتوبان و اصناف شهدای بلوار اتصال برقراری جهتقصد دارد به  کرج شهرداری

 6 منطقه دار اولویت های طرح از یکی و نماید اجرا جاری سال پایان تا را شمالی کاج خیابان

 اسناد صورت به املاک از تعدادی خیابان این تعریض مسیر در اینکه به عنایت با نیز و باشد می

 با دارد قصد کرج شهرداری ، خیابان اجرای در تسریع جهت به لذا دارد وجود ریزدانه عادی

 اقدام طرح در واقع املاک سازی آزاد به نسبت و ساختمانی پروانه صدور به نسبت ذیل شرایط

 . نماید

 شهری متداول کاربری در تفصیلی طرح ضوابط برابر طرح در واقع میزان بابت غرامت جبران -1

 .گردد اعمال تجاری متر یک مترمربع سه هر

 با مسکونی یا و تجاری امتیاز از برخورداری جهت قطعه یک مساحت نصاب حد عمل ملاک -2

 در ایران معماری و شهرسازی شورایعالی مصوبه برابر شده تعریف نصاب حد معتبر قولنامه احراز

 قطعات و مترمربع 190 میزان( به 17/2/97 مصوبه) شورا اولیه مصوبه تاریخ تا بنا دارای قطعات

 .باشد می مترمربع 300 خالی

 شرایط نظر از پارکینگ تأمین قابلیت که قطعات از تعدادی زیاد اصلاحی میزان به باتوجه -3

 .گردد اخذ پارکینگ تأمین هزینه بابت 1398 سال مصوبه تعرفه %50 ندارد وجود فنی

 درخواست تجاری صورت به اصلاحی غرامت جبران مالکین قطعات از بعضی در چنانچه -4

 مصوبه رعایت با تفصیلی طرح ضوابط برابر باشند می مسکونی تراکم اعمال خواستار و ننمایند

 تا تراکم افزایش صورت در است اعمال قابل طبقه دو در ایران معماری و شهرسازی عالی شورای

 .گردد اخذ پروانه صدور عوارض بر علاوه تراکم افزایش از ناشی خدمات بهای مجاز اشغال سطح

 پرداخت به مشروط باشد داشته وجود ابقاء رأى با شده رسیدگی تجاری قطعاتی در چنانچه -5

 حقوق بعنوان لایحه این ابلاغ از بعد ماه یک تا نهایتا نقدی بصورت شهرداری حقوق و حق

 .است اعمال قابل مجاز اشغال سطح رعایت با میزان همان به مکتسبه
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 4/3/98مورخ  220/29958 شماره نامه برابر شماره نامه برابر شده اشاره موارد سایر در  -6

 طرح آخرین مقررات و ضوابط ایران معماری و شهرسازی شورایعالی دبیرخانه محترم مدیرکل

 .باشد می عمل ملاک شهر مصوب تفصیلی و جامع

 است طوری غرامت جبران از پس باقیمانده و باشد می زیاد اصلاحی میزان که قطعاتی در -7

 باقیمانده پله راه احداث مانند فنی مسائل جهت به باشد نمی جذب قابل طبقات در تراکم که

 اعمال قابل تجاری صورت به سازی یکسان جهت و خدمات بهای اخذ با همکف طبقه در عرصه

 .است

 شهدای بلوار تا مخابرات خیابانهای حدفاصل قطعات تملک اولویت و شده قید شرایط به توجه با

 شورای مصوبه ابلاغ از پس ماه شش) شده معین مدت این در کسانیکه و بوده معتبر اصناف

 متن. گردند می مند بهره فوق امتیازات از نمایند اصلاحی رعایت و پروانه اخذ به اقدام( شهر

 غرامت جبران نحوه خصوص در پیشنهادی متن برابر میشود داده اجازه کرج شهرداری به: لایحه

 جلسه چهارمین و شصت در که( (.نماید اقدام گلدشت ساماندهی طرح اصلاحی در واقع املاک

 لایحه 8/7/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای املاک و حقوقی بودجه، و برنامه کمیسیون

 از %90 حداقل با توافق از پس -1:  اینکه قید با و بررسی و بحث از پس و مطرح شهرداری

 تأمین عدم صورت در 3 بند با رابطه در-2. نمایند اقدام پروژه اجرای به نسبت شهرداری مالکین

 پارکینگ ساخت صرف آن از حاصل درآمد و اخذ 1398 سال مصوب تعرفه %100 پارکینگ

 رسمی جلسه هفتمین و شصت و یکصد در موضوع. گردید موافقت گردد منطقه همان در عمومی

. رسید تصویب به آراء اتفاق به کمیسیون مصوبه و مطرح 1/8/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای

 اقدام: ))  نمود اعلام ذیل شرح به 9/8/98مورخ  10546/4/2121 شماره نامه طی فرمانداری که

 هدف محلات بازآفرینی ستاد اجرایی سیاستهای و ها برنامه ، اهداف مطابق مصوبه روی بر قانونی

 اهداف مجموعه ساختهای زیر توسعه اهداف تحقق جهت استان زیربنایی کمیسیون مصوبات و

 رسمی جلسه هشتمین و شصت یکصدو در موضوع که.(( بود خواهد پذیر امکان شهری مدیریت

  کرج شهر اسلامی شورای

 .گردد می ارسال حضور به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب. گردید قرائت 12/8/98 مورخ

 نژاد سلیم اکبر

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس
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۹۸1 سال تملکی های اولویت  

  زاده کمالی دکتر آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  احترام و سلام با

 105 تبصره اجرای در: ))ذیل شرح به 10/6/98 ش مورخ/40767/91 شماره به شهرداری نامه

 تملکی های اولویت لیست پیوست به 9/2/98 مورخ 148/98/5/2/5 شماره به بودجه محسوب

 و برنامه کمیسیون در بررسی و طرح منظور به جدول قالب در مناطق تفکیک به جاری سال

 کمیسیون جلسه دومین و شصت در که.(( گردد می ارسال حضور به املاک و حقوقی بودجه،

 سومین و شصت و 1/7/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای املاک و حقوقی بودجه، و برنامه

 هب 2/7/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای املاک و حقوقی بودجه، و برنامه کمیسیون جلسه

 گردید: تصمیم اتخاذ و قرائت ذیل شرح

 : 1منطقه 

موافقت گردید و  یض خیابان آزادی و خیابان مانی ))که در کمیسیون بررسی وتعر طرح -1

لکات آن تم  سال پایان تا صد در صد بصورت و اول اولویت در را ردیف این گردید منطقه موظف

 را انجام دهد((

 موافقت و بررسی میسیونک در ))که دریانی باغ روبروی چالوس، خیابان سبز، فضای احداث -2

 دهد(( انجام تهاتر صد در صد بصورت را آن تملکات گردید موظف منطقه و گردید

 موافقت و بررسی سیونکمی در که( ))بابک) نژاد بابک کوچه تعریض طرح بهار خیابان -3

 گردید((

 منطقه شش: 
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متری گلشهر جهت اتصال به بلوار شهید رجایی به سمت شمال ))که  45 بلوار ادامه احداث  -7

 در کمیسیون بررسی و موافقت گردید.((

 موضوع اهمیت به توجه با موافقت گردید و و بررسی کمیسیون در که ویلا شاهین نهم خیابان -8

شهرداری  راستا در همین گیرد منطقه قرار تملک اول اولویت در خیابان جنوب ضلع گردید مقرر

 خدمات بهای با رابطه لایحه جدیدی را در نهم، خیابان کاربری تغییر به توجه موظف گردید با

 نماید. ارسال شورا به خیابان این

 در ))که  گلدشت به اتصال بدرلو شهید خیابان ابتدای یاس شهرک ورودی باهنر شهید بلوار -9

 گردید(( موافقت و بررسی کمیسیون

 گردید(( موافقت و بررسی کمیسیون در که)) حصارک آزادی خیابان -10

 منطقه سه:

 و موافقت بررسی کمیسیون در که)) تپه غربی آق ششم و پنجم و چهارم خیابان - مهرشهر -1

 منطقه تملک اول اولویت خیابان در تملکاتاهمیت موضوع مقرر گردد منطقه  به توجه گردید با

 دهد.(( قرار

 موافقت گردید..(( و بررسی کمیسیون در که)) گلستان کمربندی - مهرشهر -2

 ...(( موافقت گردید و بررسی کمیسیون در که)) ارم بلوار - مهرشهر -3

 گردید حذف گردید(( مخالت و بررسی کمیسیون در که)) امیرکبیر بلوار - مهرشهر -4

 گردید...(( موافقت و بررسی کمیسیون در که)) مهرشهر کمربندی -5

 کرج- تهران راه آزاد فاصل حد حصار باغات و کرج رودخانه حاشیه تملک -( اسمی) مرکزی -6

 اسمی به توجه با. گردید بررسی کمیسیون در که)) سرجوب انتهای تا(  مصنوعی دریاچه پروژه)

 نماید.(( اقدام ردیف  این تملکات به نسبت سریعا گردید موظف منعلقه ردیف این بودن

 در که)) هجرت سینما محدوده تهران خیابان در واقع های تملک(. 9 و 8 ماده) مرکزی -7

 کردید.(( موافقت و بررسی کمیسیون
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 توجه با.گردید،  موافقت و بررسی کمیسیون در که( ))شمال به شرق )از شورا بلوار ورودی -8

 گیرد.(( قرار منطقه تملک اول اولویت در گردید مقرر موضوع اهمیت به

 مناطق و است باقی آن قوت به باشد اسمی می بصورت آن تملکات که مواردی کلیه: تبصره

 نمایند. اقدام سریعا مربوطه ردیف تملکات به موظفند نسبت

 21/7/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه ششمین و شصت یکصد و در موضوع

 تملکات 1 منطقه با مرتبط 6 ردیف اینکه قید با 1 منطقه خصوص در کمیسیون مصوبات و مطرح

 رسید. تصویب به آراء اتفاق به بیافتد اتفاق متری 20 رینگ در ترجیحا آباد اسلام با مرتبط

 اولویت در بنفشه شهرک ورودی تملکات اینکه با قید 2 منطقه خصوص در کمیسیون مصوبات

 رسید. تصویب به آراء اتفاق به گیرد تملکات قرار

 رسید. تصویب به آراء اتفاق به ، منحلقه خصوص در کمیسیون مصوبات

 .رسید تصویب به آراء اتفاق به 6رابطه با منطقه  در کمیسیون مصوبه

 .رسید تصویب به آراء اتفاق به 3رابطه با منطقه  در کمیسیون مصوبه

با قید اینکه در بند اول تاکید گردد، از ردیف اعتباری  5رابطه با منطقه  در کمیسیون مصوبه

 .رسید تصویب به آراء اتفاق به مشخص شده اقدام گردد

 .رسید تصویب به آراء اتفاق به 7رابطه با منطقه  در کمیسیون مصوبه

 .رسید تصویب به آراء اتفاق به 8رابطه با منطقه  در کمیسیون مصوبه

 .رسید تصویب به آراء اتفاق به 9منطقه رابطه با  در کمیسیون مصوبه

آراء  اتفاق به گردد حذف 10منطقه  5 بند اینکه با قید 10 منطقه با رابطه در مصوب کمیسیون

 به تصویب رسید. 

 نظر))نمود:  اعلام ذیل شرح به  2/8/98مورخ  10208/4/2121 شماره نامه طی فرمانداری که

آل  ایده بسیار تملک های اولویت تعیین برای هدفمند برنامه تعریف و گذاری هدف اینکه به

 و تعهدآور ماهیت که شده تعریف دار اولویت بندهای دارد ضرورت طرف آن از. مطلوب است

 برای تصویب مراحل و فرآیند شدن طی از پس جداگانه و مجزا بصورت را میباشد مالی بار دارای
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 هشتمین و شصت یکصد و در موضوع که.(( گردد ارسال انطباق هیات نظریه ارائه و تصمیم گیری

 شماره نامه طی مجدداً فرمانداری که گردید قرائت کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه

 تفکیک لیست وصول اعلام ضمن: )) نمود اعلام ذی شرح به 14/9/98 مورخ 12704/4/2121

 مصوبه روی بر قانونی اقدام کرج شهری محترم مدیریت مجموعه تملک قابل املاک مجزا شده و

 محترم وزارت های شهرداری سازمان سوی از شده اعلام ضوابط سایر و ها نامه آیین مقاد برابر

 سومین و هفتاد یکصدو در موضوع که بود.(( خواهد امکانپذیر مربوطه مقررات سایر و کشور

 و اطلاع جهت مراتب لذا. گردید قرائت 17/9/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه

 گردد. می ارسال حضور به لازم اقدام

 

 اکبر سلیم نژاد

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس

1کلیدی صورت به آباد اسلام در واقع ای قولنامه املاک تملك  

  زاده کمالی دکتر آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  احترام و سلام با

 مصوبه به عنایت با: )) ذیل شرح به 27/06/98 مورخ ش/82564/99 شماره به شهرداری لایحه

 املاک کلیدی تملک بر مبنی کرج شهر محترم شورای 8/8/96 مورخش /3274/96/5/3/5 شماره

 سال بودجه اساس بر میرساند استحضار به آباد اسلام اصلی های خیابان تعریض مسیر در واقع

 منطقه در آباد لاماس تملکات پروؤه به مربوط 3010209812 اعتباری ردیف با ابلاغی 98 په

 متری 20 رینگ و ناپایدار فرسوده بافت بازآفرینی عمومی، پهنه در ریزشی املاک شامل یک

 پهنه در واقع املاک آنجائیکه از. است گرفته قرار کار دستور و شهرداری تملک اولویت جزء

                                                           
 05/10/1398 مورخ ـ 2531/98/3/5/5مصوبه شماره  1
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 فاقد و ای قولنامه صورت به آباد اسلام در سبز فضای و ناپایدار فرسوده بافت بازآفرینی و عمومی

 آباد اسلام اصلی های خیابان در واقع املاک شرایط همان با آنها موجود وضع و میباشد پایانکار

 عملی جهت شهروندان تشویق و وقت اتلاف از پیشگیری و تملک امر در تسریع جهت لذا بوده

 تملک به نسبت اصلی معابر املاک بر علاوه دارد نظر در شهرداری این موصوف، پروژه نمودن

 کلیدی صورت به آباد اسلام محدوده در فرسوده بافت بازآفرینی و عمومی پهنه در ریزشی املاک

 مورخ  5522/92/42/2و  8/8/96مورخ  3274/96/5/3/5 شماره های مصوبه در مندرج شرایط با

 انچهچن مترمربع 60 حداکثر مساحت با قبل به و 80 سال قدمت با تجاریها بر بنیم 15/9/94

 و پیشه کسب و سرقفلی حق کارشناسی قیمت %25 اند نشده مطرح 100 ماده کمیسیون در

 قیمت %50 باشند می تخریب رأى دارای و اند شده مطرح 100 ماده کمیسیون در چنانچه

 به و 80 سال قدمت با مسکونی املاک خصوص در و کسر آنها پیشه و کسب حق کارشناسی

 در طرح بدون و ارزیابی کلیدی صورت به رسمی کارشناسی به موجود وضع تشریح با قبل

 به مربوطه سوابق تصاویر جلد یک ارسال ضمن. نماید اقدام تملک به نسبت صد ماده کمیسیون

 از یکی در فوریت دو قید با موضوع فرمائید دستور است خواهشمند فشرده لوح عدد یک همراه

 به: لایحه متن. فرمائید ابلاغ به امر را نتیجه و مطرح شهر محترم اسلامی شورای جلسات

 در 98 سال ابلاغی بودجه مطابق که املاکی از دسته آن شود می داده اجازه کرج شهرداری

 معابر و ناپایدار و فرسوده بافت بازآفرینی عمومی، پهنه در ریزشی املاک شامل آباد اسلام منطقه

 پایانکار فاقد و ای قولنامه صورت به و باشد می تملک اولویت در که متری 30 رینگ و اصلی

و شماره  8/8/96مورخ  3274/96/5/3/5 شماره مصوبات در مندرج شرایط با بوده

 مساحت با قبل به و 80 سال قدمت با ها تجاری بر مبنی 15/9/94مورخ  5522/94/42/2

 کارشناسی قیمت %25 اند نشده مطرح 100 ماده کمیسیون در چنانچه مترمربع 40 حداکثر

 تخریب رأى دارای و اند شده مطرح صد ماده کمیسیون در چنانچه و پیشه کسب و سرقفلی حق

 با مسکونی املاک خصوص در و کسر آنها پیشه و کسب حق کارشناسی قیمت %50 باشند می

 ارزیابی کلیدی صورت به رسمی کارشناسی به موجود وضع تشریح با قبل به و 80 سال قدمت

 چهارمین و بیست در که. (( نماید تملک کلیدی صورت به صد ماده کمیسیون در طرح بدون و

 18/8/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای فرسوده بافتهای و شهرسازی معماری، کمیسیون جلسه

 جلسه دومین و هفتاد یکصدو در موضوع. گردید موافقت شهرداری لایحه با بررسی و بحث از پس

 به آراء اتفاق به کمیسیون مصوبه و مطرح 10/9/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی

 ذیل شرح به 27/9/98 مورخ 13626/4/2121 شماره نامه طی فرمانداری که. رسید تصویب
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 مربوطه اعتباری ردیف چهارچوب در قانونی اقدام جاری مقررات و قوانین رعایت با: )) نمود اعلام

 اسلامی شورای رسمی جلسه پنجمین و هفتاد یکصدو در موضوع که..(( بود خواهد امکانپذیر

 می ارسال حضور به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب لذا گردید قرائت 1/10/98 مورخ کرج شهر

 . گردد

 اکبر سلیم نژاد

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس

 شهرداری دار اولویت های طرح در واقع املاک کارشناسی به 1۵٪ افزایش

1ملکی تهاتری بستانکاران خصوص در  

 جناب آقای دکتر کمالی زاده

  کرج محترم شهردار

  احترام و سلام با

 که همانگونه: ))ذیل شرح به  26/8/98ش مورخ /110359/91 شماره به شهرداری لایحه

 مبلغ ، شهرداری این 98 سال تملکیریال  000/000/000/623/3 بودجه از مستحضرید

 بازار واقعیات به باتوجه اما.  است شده مصوب نقدی غیر بصورت ریال 000/000/000/234/2

 دور و سخت شهرداری به بدهکار مودیان با تهاتر بصورت ردیف این جذب امکان مسکن و ملک

 على. باشد می متصور موفقیت عدم احتمال و گیرد نمی قرار استقبال مورد و بوده دسترس از

 می پیشنهاد تهاتر، انجام در اشتیاق و انگیزه ایجاد مذکور شرایط از رفت برون منظور به هذا

 اهمیت از که ذیل جدول در مندرج عمرانی طرحهای در واقع املاک تملکات درخصوص گردد

 شماره مصوبه همانند -1. شوند می کارسازی نقدی بصورت و باشد می برخوردار ای ویژه

 املاک نقدی کارشناس مبلغ به درصد15 افزایش به نسبت 27/5/97 مورخ 1398/97/5/10/5

 مودیان -2. شود اقدام توافق تهاتری مبلغ خصوص در بودجه ردیف داشتن با طرح در واقع

                                                           
 05/12/1398 مورخ ـ  3205/98/3/5/5مصوبه شماره  1
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 بستانکاران همانند نمایند می اقدام جدول مطابق ملکی بستانکاران با تهاتر قالب در که بدهکار

 معاف نقدی %35 پرداخت از تهاتری نامه آئین در مندرج شهری قطار و شمالی بزرگراه ملکی

 عوارض با بتوانند گرفته قرار ذیل جدول در آنها ملک که طرح در واقع املاک مالکین -3.گردند

 فوق مراتب به نظر امعان با لذا. نمایند تهاتر بدهکار مالکین سایر ساختمانی های پروانه

 امر نتیجه و مطرح شورا علنی صحن در فوریت قید به موضوع فرمائید دستور است خواهشمند

 . فرمائید ابلاغ را

 

 1خیابان آژادی منطقه  -11 پروژه ادامه مهرویلا -1

 2منطقه–ملک جنب انجمن خوشنویسان  -12 پروژه تملکات ادامه بلوار مطهری  -2

 2منطقه–ملک جنب انجمن خوشنویسان  -13 پروژه تملکات ادامه بلوار مطهری  -3

  2منطقه  –بلوار موازی حسین آباد راه آهن  -14 پروژه ادامه خیابان شهید شمس  -4

  3خیابان چهارم، پنجم و ششم غربی آق تپه منطقه  -15 تعویض خیابان نهم شاهین ویلا  -5

  4منطقه  –بلوار ارم  -16 یلوار شهید میرزایی پرور  -6

  5منطقه  –دی بلوار حدا -17 باند کندر رو بلوار شورا  -7

  5منطقه  –تعرض پونه شرقی  -18 بلوار ولیعصر آق تپه   -8

  9منطقه  –خیابان وحدت  -19 تملکات بزرگراه شمالی  -9

 10منطقه  –ورودی بلوار شورا سمت شرق به شمال   -20 تملکات قطار شهری  -10

 

 طرحهای در واقع املاک تملک خصوص در شود می داده اجازه کرج شهرداری به: لایحه متن

 %15 افزایش به نسبت گردد می کارسازی تهاتر قالب در که اعلامی جدول در مندرج دار اولویت

 بدهی %100 تهاتر انجام از برخورداری همچنین و ملکی تهاتری بستانکاران کارشناسی مبلغ

 اقدام نیز پروانه صدور عوارض بدهی دارای بدهکاران با تهاتر و ملکی بستانکاران با بدهکار مودیان

 اسلامی شورای املاک و حقوقی بودجه، و برنامه کمیسیون جلسه دومین هفتادو در که.( نمایند

 نقدی تملکی های پروژه تبدیل اینکه قید با و بررسی و بحث از پس 25/9/98 مورخ کرج شهر

 و هفتاد و یکصد در موضوع. گردید موافقت پذیرد صورت تهاتری به افزایش %15 با دار اولویت

 با کمیسیون مصوب و مطرح 15/10/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه هفتمین

 26/10/98 مورخ 15417/4/2121 شماره نامه طی فرمانداری که.رسید تصویب به آراء اکثریت

 گیری تصمیم برای صورتجلسه مفاد در موجود ابهامات به عنایت با: )) نمود اعلام ذیل شرح به
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 مستندات سایر همراه به را مربوطه تهاتر نامه آئین از نسخه یک فرمائید دستور ضروریست نهایی

 قرار بررسی مورد پیشنهادی افزایش اصول و مبنا تا فرمائید ارسال انطباق هیئت به را مربوطه

 و هفتاد و یکصد  در موضوع.(( گردد میسور قطعی و نهایی نظر اظهار زمینه و امکان تا گرفته

 17171/4/2121 شماره نامه طی مجددا فرمانداری که. گردید قرائت 29/10/98 مورخ نهمین

 راستای در آلی ایده و مطلوب بسیار راهکار و رویکرد: ))نمود اعلام ذیل شرح به 27/11/98 مورخ

 می تلقی طرح مشمول ذینفعان و شهرواندان شهری، مدیریت مجموعه مشکلات حل و کاهش

 نامه آئین مندرجات و مفاد به مصوبه و پیشنهاد الحاق آن شدن اجرایی لازم شرط لیکن شود

 پنجمین هشتادو یکصدو در موضوع که. (( بود خواهد کرج شهرداری تهاتر نامه آئین یا مربوطه

 در فوق لایحه شد مقرر و گردید قرائت 4/12/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه

 به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب لذا. گردد ابلاغ مناطق به اجراء جهت و لحاظ تهاتر نامه آئین

 . گردد می ارسال حضور

 نژاد سلیم اکبر

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس

1(دستگاه چهارصد) میباشند تعریض طرح در که وحدت خیابان املاک  

  زاده کمالی دکتر آقای جناب

  کرج محترم شهردار

 مستحضرید که همانگونه: )) ذیل شرح به 10/12/98ش مورخ /164100/3/89 شماره لایحه

 متری 16 گذر عرض دارای تفصیلی طرح بازنگری اسا بر دستگاه چهارصد در واقع وحدت خیابان

 می( فرسوده بافت) بهسازی نیازمند محدوده و( مسکونی تجاری) بافت درون مختلط کاربری با

 ای دندانه صورت به خیابان مذکور معبر در واقع پلاک 26 در اصلاحی رعایت علت به و باشد

 املاک این آنجائیکه از است، گردیده شهروندان و اهالی برای مشکلاتی باعث و گرفته شکل

                                                           
ه  1  22/12/1398  مورخ ـ 3358/98/3/5/5شماره مصوب
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 هیچگونه موجود شرایط با مالکین و باشند می اصلاحی از پس کم، مساحتهای دارای عمدتا

 مشروط مشوقها قالب در مالکین ترغیب با دارد نظر در شهرداری لذا ندارند، همکاری به تمایلی

 اقدام ساختمانی پروانه اخذ به نسبت مالکین ، شهرداری به مصوبه ابلاغ از پس ماه شش اینکه به

 اصلاحی رعایت به نسبت متعاقبا و نمایند امضاء قراداد طرح، در واقع مساعدت خصوص در یا و

 :نماید اقدام ذیل شرح به محل در

  باقیمانده مساحت به تراکم بر مازاد طبقه اختصاص -1

 از پس مساحت در پارکینگ تأمین خصوص در مساحت بودن کم علت به املاک که آنجا از -2

 اخذ با منطقه در عمومی و طبقاتی پارکینگ ایجاد با باشند می عدیده مشکل دچار اصلاحی

 نمایند. اقدام پارکینگ کسری عوارض

 تجاربها همین طریق از اکثرا و بوده کار پایان و مکتسبه حقوق تجاری دارای قطعات از بعضی -3

 نیز اصلاحی از پس مساحت در متراژ همان با تجاری احداث به نسبت کنند، می معاش امرار

 جلسات از یکی در دوفوریتی صورت به موضوع فرمائید دستور است خواهشمند لذا. گردد اقدام

 شهرداری به: لایحه متن. گردد ابلاغ شهرداری به آن نتایج و مطرح کرج شهر اسلامی شورای

 مذکور تشویقی موارد قالب در وحدت خیابان مالکین ترغیب جهت به تا شود می داده اجازه کرج

 .((نماید گذر تعریض به اقدام لایحه در

 11/12/98 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه ششمین و هشتاد و یکصد در موضوع

 منطقه آن در شهرداری اینکه قید با شهرداری لایحه اصل سپس دوفوریت ابتدا و مطرح مطرح

 شماره نامه طی فرمانداری که. رسید تصویب به آراء اتفاق به نماید احداث 99 سال در پارکینگ

  در مصوبه روی بر قانونی اقدام: ))نمود اعلام ذیل شرح به 20/12/98 مورخ 18334/4/2121

 ومقررات قوانین رعایت با باشد تفضیلی طرح ضواب چارچوب در تراکمی امتیازات صورتیکه

 و راه 5 ماده موضوع کمیسیون از مجوز اخذ اینصورت غیر در و بود خواهد امکانپذیر جاری

 اسلامی شورای رسمی جلسه هشتمین و هشتاد و یکصد در موضوع.( باشد می الزامی شهرسازی

 ارسال حضور به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب لذا. گردید قرائت 20/12/98 مورخ کرج شهر

 میگردد.
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 اکبر سلیم نژاد

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس

13۹۹1از تباصر بودجه سال بند هایی  
 جناب آقای دکتر کمالی زاده 

 شهردار محترم کرج 

 با سلام و احترام 

ر که در هفتاد و نهمین جلسه کمیسیون تلفیق شورای اسلامی شه 1399تباصر بودجه سال 

رخ و یکصد و هشتاد و هفتمین جلسه رسمی شورای اسلامی شهر کرج مو 14/12/98کرج مورخ 

 ه به شرح ذیل با اکثریت آراء به تصویب رسید. که فرمانداری طی نامه شمار 14/12/98

یت و اجرای دقیق آئین نامه تهاتر مصوبه شورای اسلامی با رعا شهرداری کرج مکلف است -5

اند و واگذاری شهر کلیه تهاترها را از طریق املاک و درآمد شهرداری مرکز و مناطق به انجام برس

 آن از طریق سازمان های تابعه شهرداری مرکز ممنوع می باشد. 

ل و حقوقی تابعه که در زمان اشتغاه شهرداری کرج اجازه داده می شود از اشخاص حقیقی ب -20

ر کرج به خدمت و به جهت انجام ماموریت های محوله اداری در شهرداری و شورای اسلامی شه

بت حتی در علیه آن ها در مراجع قضایی و انتظامی اقامه دعوی می شود، با اتخاذ تدابیر مناس

ضامن به عمل آورده و ت صورت بازنشستگی یا پایان ماموریت آن ها، حمایت حقوقی و قضایی

از دعاوی  موردنیاز را از محل املاک شهرداری کرج تامین و سایر هزینه ها و خسارت های ناشی

کرج  فوق را در کلیه مراحل دادرسی از محل ردیف اعتباری مرتبط پرداخت نماید. شهرداری

طلاع ارا به  مکلف است گزارش عملکرد این تبصره برای هر مورد تضامین و پرداخت هزینه ها

 شورای اسلامی شهر برساند. 

 ، اجاره ساختمان و سایر مستحدثات:121402دیف ر -23

                                                           
  16/04/1399 مورخ ـ  694/99/3/5/5 صوبه شماره م 1
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ر نسبت به شناسایی و استفاده از ساختمان های د 1399شهرداری کرج مکلف است در سال 

 تملک شهرداری در قالب دفاتر خدمات نوسازی و تسهیل گری در بافت های فرسوده شهری

 ک با ویژگی های لازم اقدام نماید. نسبت به اجاره مل

رج اجازه داده می شود تا در ارتباط با پروژه های تملکی که در سنوات کبه شهرداری  -33

ا در گذشته تملک گردیده مشروط به اینکه دارای مجوز از شورای اسلامی شهر دوره پنجم ی

تی آن ته که اسناد ثب)بصورت نقدی( تملک گردیده است و مستند به مدارک مثب 9قالب ماده 

تغییرات  به نام شهرداری ثبت نگردیده است مازاد بر اعتبار مصوب، ثبت اسناد مالی نموده و

یرات در موردنظر را در متمم یا اصلاحیه بودجه اعمال نماید و در صورت عدم امکان ثبت تغی

ات و هزینه ا اقدامآیین نامه مالی شهرداری ه 28اصلاحیه یا متمم بودجه مصوب، مازاد بر ماده 

 کرد انجام شده را در تفریغ بودجه منعکس نماید. 

رج اجازه داده می شود نسبت به ثبت هزینه قطعی پروژه های تملک سال کبه شهرداری  -34

به  )بصورت نقدی( هستند و باتوجه 9که دارای مجوز از شورای اسلامی شهر و ماده  1398

کز نتقال یافته، از محل پروژه تملک سطح شهر مرا 1399طولانی شدن مراحل ثبت به سال 

 اقدام نماید. 

، نسبت به بهره برداری کامل از سامانه جامع 1399مکلف است در سال  شهرداری کرج -61

 املاک اقدام نماید. 

، تملکات اراضی و املاک را براساس لیست اراضی 1399مکلف است در سال  شهرداری کرج -77

به انجام  اولویت دار که قبلاً به تصویب شورای اسلامی شهر رسیده استو املاک تعیین شده و 

 برساند. 

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس

1نقد به تملکات و پیمانکاران تهاتری طلب تبدیل  

                                                           
  28/05/1399 مورخ ـ 1167/99/3/5/5 صوبه شماره م 1
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  زاده کمالی دکتر آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  احترام و سلام با

 مستحضرید که همانگونه: )) ذیل شرح به  8/4/99مورخ  40052/87شماره  به شهرداری لایحه

 نقد به تملکات و پیمانکاران تهاتری طلب تبدیل امکان شهرداری به 98 سال بودجه 11 تبصره

 با پیمانکار با طلبکار درخواست با قرارداد هر مطالبات مانده محل از ریال میلیارد سه تا حداکثر

 99 سال بودجه تباصر در شهرداری اینکه علیرغم که دهد می نقد به %27 کاهش ضریب کسر

. نگردید اعمال بودجه تباصر در موضوع لیکن بود نموده را 96 سال برای فوق موضوع درخواست

 شهرداری عمرانی، های پروژه رونق همچنین و شهرداری طلبکاران مشکلات رفع منظور به لذا

 دارد: نظر در کرج

 با قرارداد هر مطالبات مانده نیز جاری سال در 98 سال بودجه 11 تبصره موضوع اساس بر -1

 نماید. اقدام نقد به %27 ضریب کسری با طلبکار درخواست

 ها پروژه در املاک فروش از ناشی مالی منابع تزریق و عمرانی های پروژه پیشبرد منظور به -2

 املاک فروش مزایده در باشند می تهاتری طلب دارای که شهرداری پیمانکاران صورتیکه در

 از %27 کسر با آنها تهاتری مطالبات ملک، واگذاری قرارداد موضوع مبلغ میزان به شوند، برنده

 در مراتب فرمایید دستور است خواهشمند. گردد تهاتر مزایده در املاک با و تبدیل نقد به تهاتر

 فرمایید. ابلاغ نتیجه و مطرح کرج شهر اسلامی شورای علنی صحن

 شود: می داده اجازه کرج شهرداری به: لایحه متن

 از ریال میلیارد سه سقف تا حداکثر نقد به تملکات و پیمانکاران تهاتر طلب تبدیل به نسبت -1

 شورای مصوب نقد به %27 ضریب کسر با پیمانکار با طلبکار درخواست با قرارداد هر مانده محل

 حقوقی بودجه، و برنامه کمیسیون جلسه پنجمین و هشتاد در که. نماید اقدام کرج شهر اسلامی

 هر مانده محل از اینکه قید با و بررسی 21/04/99 مورخ کرج شهر اسلامی شورای املاک و

 گردید. موافقت پذیرد صورت یکبار برای فقط قرارداد،
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 املاک فروش زایدهم در باشند می تهاتری طلب دارای که شهرداری پیمانکاران صورتیکه در -2

 از %27سر ک با آنها تهاتری مطالبات ملک واگذاری قرارداد موضوع مبلغ میزان به شوند، برنده

 کمیسیون هجلس پنجمین و هشتاد در که. گردد تهاتر مزایده در املاک با و تبدیل نقد به تهاتر

 ررسیب و بحث از پس 21/4/99 مورخ کرج شهر اسلامی شورای املاک و حقوقی بودجه، و برنامه

 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه پنجمین و دویست در موضوع. گردید مخالفت

 یسیونکم مخالفت.  رسید تصویب به آراء اتفاق به( 1 بند) کمیسیون مصوبه و مطرح 29/4/99

 آراء قاتفا به( 2 بند) شهرداری لایحه اصل سپس( گردید مخالفت. )نرسید تصویب به( 2 بند)

 یلذ شرح به 8/5/99 مورخ 05531/4/2121  شماره نامه طی فرمانداری که. رسید تصویب به

 تطبیق تهیئ در مدارک و اسناد همراه به مطلع کارشناس است نیاز دارد ابهام: ))نمود اعلام

 فتمینه و دویست در موضوع.( گردد میسور نظر اظهار امکان بررسی از پس و رساند بهم حضور

 طی قرائت گردید. که فرمانداری مجدداً 12/5/99 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه

 مالی امهن آئین رعایت با)): نمود اعلام ذیل به شرح 23/5/99مورخ  06157/4/2121نامه شماره 

.(( بود خواهد امکانپذیر مقررات و ضوابط برابر اقدام تهاتر نامه آئین و ها شهرداری معاملاتی و

 قرائت 26/5/99 مورخ کرج شهر اسلامی شورای رسمی جلسه نهمین و دویست در موضوع که

 گردد. می ارسال حضور به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب. گردید

 نژاد سلیم اکبر

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس

 1از مصوبه شورا در خصوص دستورالعمل جامع تفویض اختیار )اصلاحیه(

  زاده کمالی دکتر آقای جناب

  کرج محترم شهردار

  احترام و سلام با

                                                           
  01/09/1399 مورخ ـ 2005/99/5/005/5 مصوبه شماره  1
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در قسمت تفویض اختیار به مدیر کل املاک : مطرح و با اکثریت آرا حاضرین مقرر گردید انعقاد 

مترمربع بوده با رعایت ماده  100قرارداد نسبت به معابر و انهار متروکه مشروط بر اینکه کمتر از 

برابر نظر شورا قانون نوسازی و عمران شهری و سایر مقررات مربوطه تفویض اختیار بند فوق  19

 گردد. می ارسال حضور به لازم اقدام و اطلاع جهت مراتب به شهردار واگذار می گردد.

 

 نژاد سلیم اکبر

 کرج شهر اسلامی شورای رئیس

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

534 

 

 

 

 

 چهارم فصل 
 

 بخشنامه ها و مکاتبات
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معابر و شوارع حاصل از تفکیك و  انصراف شهرداری از مالکیتبخشنامه 

1افراز  

قانون شهرداری معابر و شوارع عمومی حاصل از تفکیک و  101ماده  4طابق تبصره م -974کد 

چه شهرداری از اجزای طرح صرفنظر نماید الحاق افراز متعلق به شهرداری است حال چنان

خواست چه خریدار جدید درقسمت انصرافی به ملک مالک زمان تفکیک بلامانع می باشد و چنان

فکیک( الحاق تمالک اولیه )زمان  الحاق قسمت انصرافی به قطعه خود را نماید، بایستی با موافقت

اشد که صورت گیرد و هرگاه بین مالک و شهرداری در زمان اجرای طرح تصمیماتی اتخاذ شده ب

طعه موردبحث به قدر نتیجه قسمت تعریضی به مالکیت شهرداری درآمده باشد، الحاق قسمت 

اری خریدار جدید منوط به صلح حقوق قسمت مذکور از سوی شهرداری است و صرف اعلام شهرد

ر دمبنی بر الحاق قسمت عدول از طرح به ملک خریدار جدید وافی به مقصود نمی باشد و 

 بخشنامه های صادره این موضوع شرح داده شده است. 

 مدیر کل امور املاک

2یار در حوزه تملك بخشنامه تفویض اخت  

 مدیران محترم مناطق دوازده گانه شهرداری 

 سلام علیکم 

و  22/7/95مورخ  4529/95/41/4احتراماً با عنایت به مصوبه شورای اسلامی شهر به شماره 

باتوجه به گسترش و توسعه محدده شهری کرج و همچنین افزایش قابل ملاحظه حجم پرونده 

های تملکی در اداره کل املاک و مراجعات مکرر همکاران و ارباب رجوع از مناطق که بعضاً دارای 

تا ستاد مرکز بوده، مشکلاتی که از جمله نارضایتی مراجعین و اتلاف وقت، ایجاد بار  بعد مسافت

ترافیکی برای شهر و صرف هزینه های جابجایی را در بر دارد لذا به منظور تمرکز زدایی و کاهش 

                                                           
 )ثبتی(09/10/1392 مورخ ـ174551/92 شماره  1
 20/08/1395 مورخ ـ121686/99 شماره  2
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حجم پرونده های ملکی و ارائه خدمات مطلوب تر و به مراجعین محترم، به موجب این بخشنامه 

ریال )هفتصد میلیون  7,000,000,000ت تملکی املاک واقع در طرح تا سقف مبلغ اختیارا

تومان( با رعایت موارد ذیل به مدیران مناطق تفویض می گرئدد. لذا مناطق موظفند پس از ابلاغ 

به مالکین املاک واقع در طرحهای اولویت دار و احراز هویت ایشان و بررسی در حوزه های 

حقوقی،املاک و ...( ، با اخذ استعلامهای لازم و ضروری اعم از وضعیت ثبتی مربوطه )شهرسازی، 

و بررسی میزان مالکیت، پرسش اصالت وکالتنامه ها و بررسی حدود اختیارات، اخذ رای 

و اخذ نظریه کارشناس رسمی دادگستری امور ثبتی نسبت به تکمیل پرونده  12کمیسیون ماده 

داره کل املاک و مستغلات جهت تنظیم صورتجلسه انتخاب اقدام سپس مراتب طی نامه به ا

کارشناس و ارزیابی ملک واقع در طرح ارسال و پس از ابلاغ نظریه هیئت کارشناسی توسط اداره 

کل املاک به منطقه، درصورتی که مبلغ ارزیابی شده کمتر از مبلغ اعلام شده مذکور )هفت 

موارد ذیل راساً نسبت به انعقاد قرارداد اقدام و  میلیارد ریال( باشد منطقه مربوطه با رعایت

درنهایت جهت تکمیل فرآیند تملک و انتقال اسناد تملکی به نام شهرداری نسبت به مکاتبه با 

دفاتر اسناد رسمی با معرفی نمایندگانی از اداره کل املاک و منطقه اقدام و پس از انتقال ملک 

اد جهت درج در سوابق ثبتی به اداره کل املاک و بنام شهرداری کرج رونوشتی از کلیه اسن

منطقه اقدام و پس از انتقال ملک بنام شهرداری کرج رونوشتی از کلیه اسناد جهت درج در 

سوابق ثبتی به اداره کل املاک ارسال گردد. بدیهی است در چارچوب فوق الذکر نیازی به درج 

ادها نبوده و موارد خاص تملکی نیز قابل امضاء حوزه های ذیربط در ستاد مرکز در ذیل قرارد

 طرح در کمیته تملکات مستفر در ستاد مرکز خواهد بود. 

باتوجه به اسمی بودن بودجه سال جاری، تملک هرپلاک منوط به اولویت دار بودن طرح و  -1

 پادار بودن در ردیف اعتباری مصوب )نقدی، غیرنقدی( می باشد.

ملک صرفاً با رعایت تمامی قیود مندرج در مصوبه شورای درخصوص املاک قولنامه ای، ت -2

 قابل اعمال می باشد.  18/9/86مورخ  759/86/5/3اسلامی شهر کرج به شماره 

مبلغ هفت میلیارد ریال ذکر شده، مجموع ارزش عرصه و اعیانی ها و حقوق کسب و پیشه و  -3

 می باشد.  تجارت و سرقفلی های احتمالی داخل در یک پلاک و یک معامله

درخصوص قراردادهای بیع و تهاتر، انعقاد قرارداد بدواً منوط به تایید اداره کل وصول تشخیص  -4

 و وصول درآمد و موافقت مدیرمنطقه پلاک بدهکار تا سقف مبلغ مذکور خواهد بود. 
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ه و وابط و مقررات قانونی و مفاد بخشنامه ابلاغی به عهده مدیران مناطق بودضرعایت کلیه  -5

مسئولیت ادعاهای احتمالی اشخاص ثالث مستقیماً متوجه ایشان می باشد بدیهی است، 

ار است. قراردادهای منعقده خارج از چهارچوب ضوابط اعلامی از نظر این شهرداری فاقد اعتب

 26/7-%ق

1شرایط ارسال لوایح به شورا   

 مدیران محترم مناطق ده گانه 

 باسلام

محترم  ار دوره پنجم شورای اسلامی شهر و حسب درخواست آن شواریاحتراماً نظر به شروع بک

ق مناطق می و به منظور تسریع در روند بررسی پرونده ها از این پس کلیه لوایح ارسالی از طری

 –کاربری  –درس آ -قطعه –مفروزی  –بایست با درج تمامی مشخصات اعم از پلاک ثبتی 

معرض  –تهاتر  –نحوه تملک )نقد  –ودجه تملکی بردیف  -12رای کمیسیون ماده  –مالکیت 

 –مساحت باقیمانده پلاک  –مساحت واقع در طرح  –مساحت کل پلاک  –اعطاء امتیاز  –

یط )بسته به و سایر شرا –کاربری باقیمانده پلاک )چنانچه قابلیت صدور پروانه را داشته باشد( 

نرم  مجزی و تحت CDه مراه دو حلقه موضوع لایحه( در قابل جدول مندرج در ذیل لایحه و ب

روژه و پ( خط 4( نقشه هوایی 3تفکیکی ( نقشه 2( نقشه وضع موجود 1افزار پاورپوینت شامل: 

صلاحی اموقعیت ملک و معبر ملک، انطباق آن بر روی ملک واقع در طرح و عکس از وضع موجود 

 موردنظر در آن مشخص شده باشد( صورت پذیرد. 

 مصطفی خدابین

 مدیرکل املاک و مستغلات

                                                           
  16/07/1396مورخ ـ94975/91شماره  1
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درخواست الزام به تنظیم اقرارنامه و صلح محضری مالکین و یا متصرفین املاک  

قانون شهرداری )قهری( قبل از تودیع بهای املاک به نفع  ۹و۸مورد اعمال مواد 

1 مالکین و ثبت ملك بنام شهرداری از دستگاه قضا  
 

 گانه 10مدیران محترم مناطق 

 با سلام 

  9و8مال مواد ماً، به منظور اخذ مستندات انتقال املاک واقع در پروژه های شهرداری در اعاحترا

ودیع تقانون شهرداریها )تملک قهری( و جلوگیری از هرگونه طرح دعوی و یا ادعایی پس از 

ت اعمال بهای املاک تملک شده، به مسئولین محترم املاک و حقوقی ابلاغ فرمائید با درخواس

ناسی از دستگاه قضا با صدور چک از قاضی مربوطه خواسته شود تودیع بهای کارش مواد فوق

متعلقه  مثبوت در ثبت بنام مالک یا متصرف )ذی نفع( منوط به ارائه اقرارنامه و صلح حقوق

به  96ماده  5بصورت محضری بنام شهرداری گردد. همچنین در اجرای قسمت آخر تبصره 

 دستور قضایی صادر فرمایند.  منظور ثبت ملک بنام شهرداری

 مصطفی خدابین

 مدیر کل املاک و مستغلات

صدور وظایف و صلاحیت واحد املاک منطقه درخصوص امر صدور 

2پرورانه   

 گانه شهرداری  10مدیران محترم مناطق

 با سلام

                                                           
  16/12/1396 مورخ ـ 170115/91ماره ش 1

  18/01/1397  مورخ -1409/91 ماره ش 2
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 صدور احتراماً در راستای تعیین وظایف درخصوص حدود و صلاحیت واحد املاک منطقه در امر

شایسته  پروانه ساختمانی اقدامات به شرح ذیل بایستی توسط واحد املاک منطقه معمول گردد.

 است دستور فرمایید صرفاً درموارد مذکور به اداره املاک منعکس شود. 

ملک در بانک اطلاعات املاک جهت احصاء هرگونه سابقه قرارداد، انتقال قطعی  بررسی سوابق -1

 و توافق 

ای خدماتی به شهرداری واحد لام نظر شهرسازی درخصوص تخصیص سرانه هدر صورت اع -2

 املاک می بایست نسبت به تنظیم توافق نامه با مالک اقدام نماید 

ه بنا به گزارش تفصلی تمام یا قسمتی از ملک در طرح های مصوب شهرداری در مواردی ک -3

هت جبران جقدام لازم و قانونی در قرار داشته باشد واحد املاک با رعایت اولویت های مصوب ا

 غرامت ملک با هماهنگی حوزه شهرسازی معمول نماید. 

 مصطفی خدابین

 مدیرکل املاک و مستغلات

 

1دستورالعمل تهاتر   

 مدیران محترم مناطق تابعه شهرداری کرج 

 سلام علیکم

شورای محترم اسلامی شهر کرج  17/2/97مورخ  820/97/5/10/5با عنایت به مصوبه شماره 

درخصوص اصلاحیه آئین نامه تهاتر، کلیه افراد حقیقی و حقوقی که براساس تائیدهای شهرداری 

بعنوان مؤدی بدهکار شناخته شده و به سبب عدم توان مالی در پرداخت دیون نقدی خود 

ب( درخواست نموده، منطقه پس از بررسی  –خود را در قالب فرم های )الف  تقاضای تهاتر بدهی

                                                           
 02/05/1397 مورخ ـ48639/89شماره  1
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پرونده و رعایت آئین نامه می تواند با بستانکاران شهرداری اعم از پیمانکاران و مالکین املاک در 

طرح شهرداری که مطابق تائید اداره کل امور مالی در زمینه بستانکار طی )فرم ج( و )قرارداد 

( که از طرف اداره کل املاک و مستغلات تهیه می گردد مطابق این آئین نامه به بیع و تهاتر

 شرح زیر اقدام نمایند. 

 روند انجام اقدامات تهاتر  -الف

کلیه افراد حقیقی و حقوقی که براساس تایید شهرداری بعنوان مودی بدهکار شناخته می  -1

توانند با ارائه درخواست )مطابق فرم  شوند در صورت عدم توان مالی در پرداخت دیون خود می

الف و ب( تصویر پیوست به میزان بدهی قابل تهاتر خود، واحد مسکونی، تجاری و یا زمین جهت 

 تهاتر معرفی نمایند. 

تبصره: املاک معرفی شده از طریق مودی می بایست در محدوده و حریم قانونی شهر کرج بوده 

 کمیسیون های مربوطه تعیین و تکلیف شده باشند.  و اعیانی های احداثی قبلاً از طریق

مدیر منطقه مراتب درخواست را در جهت بررسی به مراجع ذیربط مشخص شده در فرم )الف  -2

 و ب( ارجاع می نماید. 

واحدهای درآمد، شهرسازی و املاک منطقه موظفند بررسی دقیق از حیث مالی، فنی و  -3

 مدیر منطقه منعکس نمایند.موقعیت مکانی گزارش کاملی را به 

مدیر منطقه پس از موافقت با امر تهاتر و پس از اخذ درصد نقدی محسوب و دریافت تضامین  -4

جهت تعیین تکیلف مابقی بدهی، مراتب موافقت خود را در فرم )الف و ب( به دبیرخانه تهاتر 

 اعلام نمایند. 

مناطق مکلفند مطابق بودجه مصوب غیرنقدی در ردیف و کدهایی که جهت تهاتری مصوب  -5

 گردیده اقدام نمایند. 

تبصره: حداکثر مهلت اجرای روند مراتب فوق در منطقه از )جمله پرداخت نقدی(از تاریخ ثبت 

ست درخواست هفت روز می باشد پس از گذشت مدت زمان مقرر و عدم اقدام، منطقه مکلف ا

نسبت به وصول کلیه مطالبات اقدام نماید. بدیهی است چنانچه کوتاهی در انجام تهاتر در وقت 
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مقرر از طرف عوامل منطقه صورت پذیرفته باشد ضمن اجرای روند تهاتر با قید فوریت برخورد 

 لازم با عوامل ذیربط صورت پذیرد. 

زم را از بابت میزان بدهی قابل تهاتر منطقه مکلف است قبل از انجام هرگونه تهاتر تضامین لا -6

طی دریافت یک فقره چک دو ماهه از طریق بدهکار اخذ و نسبت به تنظیم قرارداد تادیه دین 

 اقدام نماید. 

پس از انجام روند اقدامات از طریق منطقه و انعکاس مراتب به دبیرخانه کمیسیون، فرد  -7

 نی بر اخذ تاییدیه حوزه های مربوطه اقدام نماید. بستانکار نسبت به ارائه و تکمیل فرم )ج( مب

درخصوص طلبکاران املاک واقع در طرح های عمرانی مصوب، از طریق اداره کل املاک و  -8

 مستعلات در قالب قرارداد بیع و تهاتر مراتب به دبیرخانه تهاتر منعکس می گردد.

تر، ابتدا مشخصات کامل مودی پس از وصول فرمهای )الف، ب و ج( یا قرارداد بیع و تها -9

 بدهکار و مبلغ بدهی در سامانه تهاتر ثبت می گردد. 

پس از تکمیل فرم )الف و ب و ج( و طرح در کمیسیون تهاتر، چنانچه موردی بدهکار فرد  -10

بستانماری را جهت امر تهاتر معرفی ننماید مراتب به کمیته ارزیابی جهت ارزش گذاری ملک 

 اداره کل املاک و مستعلات به کمیسیون ارسال می گردد.  ارجاع و با تایید

پس از موافقت امر تهاتر، فی مابین بدهکار و بستانکار و رعایت مفاد آئین نامه تهاتر )تکمیل  -11

فرم الف و ب و ج( مربوط به پیمانکاران و در رابطه با املاک در مسیر طرح پس از نامه اداره کل 

ز طریق اداره کل تشخیص و وصول درآمد به معاونت مالی و اقتصادی املاک و مستغلات مراتب ا

 منعکس می گردد. 

با ارجاع نامه از طریق معاونت مالی و اقتصادی، اداره کل امور مالی نسبت به صدور سند  -12

 مالی و کارسازی در ردیف های کدهای مربوطه و ارسال به منطقه اقدام می نماید.

 ب( ملاحظات 

بدهکاری که تهاتر آنها با املاک بستانکار در مسیر بزرگراه شمالی صورت می پذیرد مودیان  -1

 از پرداخت نقدی معاف می باشند. 

 تبصره: شروع و روند انجام تهاتر منوط به اعلام کتبی اداره کل املاک و مستغلات می باشد. 
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قطار شهری( صورت می مودیان بدهکار که تهاتر آنها با پیمانکاران سازمان خدمات ریلی ) -2

 پذیرد از پرداخت نقدی معاف می باشند. 

تبصره: شروع روند انجام تهاتر در این بند منوط به اعلام و موافقت کتبی سازمان خدمات ریلی 

 )قطار شهری( می باشد. 

چنانچه بدهکار و بستانکار شهرداری اعم از اشخاص حقیقی و حقوقی مستنداً شخص واحدی  -3

 پرداخت نقدی نخواهند کرد. باشد مشمول 

تهاتر بدهکاران شهرداری با بستانکاران نقدی شهرداری که درخواست تبدیل طلب نقدی  -4

 خود به تهاتر را بنمایند مشمول پرداخت نقدی نخواهند بود. 

حداقل مبلغ مطالبات شهرداری از مودیان بدهکار می بایست دو میلیارد ریال باشد تا موافقت  -5

 صورت پذیرد.  با تهاتر

: میزان ارزش املاک واقع در طرح و طلب بستانکاری نقدی به غیرنقئی جهت انجام تهاتر 1تبصره

 فاقد محدودیت می باشد. 

 نخواهند بود.  5مشمول موضوع بند  4و  3،2،1: بندهای 3تبصره

ریال های خاص بالای پنجاه میلیارد  گذار، پروندهبه جهت تشویق مشارکت و جذب سرمایه  -6

به تشخیص شهردار و دعوت از حوزه های مربوط به کمیسیون تهاتر مطرح و تعیین تکلیف می 

 گردد. 

املاک بدهکار تا سقف پنج میلیارد ریال که تقاضای تهاتر با بستانکاران شهرداری را می  -7

صرفاً نمایند پس از ارزیابی هیئت ارزیاب چنانچه مبلغ ارزیابی کمتر از سقف تعیین شده باشد 

 مانده بدهی قابل پرداخت خواهد بود. 

به جهت تشویق مودیان و تحقق درآمد نقدی و غیرنقدی پس از ابلاغ آئین نامه صرفاً تا پایان  -8

خواهد بود و پس از انقضای مهلت مقرر  %20شهریورماه سال جاری میزان پرداخت نقدی 

 می باشد. %25پرداخت نقدی 

 تهاتر نمی باشد. عوارض صدور پروانه قابل  -9
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ل تهاتر : در شرایطی که بدهکار و بستانکار شخص واحدی باشد عوارض صدور پروانه قاب1تبصره

 1/5خواهد بود. ب/

 علی سلطانی مقدم

 سرپرست معاونت مالی و اقتصادی

1تهاتر بدهی مودی که از منطقه بستانکار می باشند  

 مدیران محترم مناطق تابعه 

 سلام علیکم 

نکه بعضا در رابطه با تهاتر و باتوجه به ای 2/5/97مورخ  48639/89پیرو دستورالعمل شماره 

بوده و  فرمناطق یک نمرانی و ملکی در عمشاهده گردیده مودیان بدهکار و از طرفی بستانکاران 

ضمن ار، کقصد تهاتر بدهی با طلب خود را دارند. لذا به جهت تکریم ارباب رجوع و سهولت در 

فرمهای  کمیلاختیار این حوزه، شایسته است با رعایت مفاد دستورالعمل صادره اقدام به ت ویضتف

یل نسبت به بدون ارجاع پرونده و سوابق مربوطه به مرکز، با درنظرگرفتن مراتب ذ الف،ب و ج و

 انجام تهاتر از طریق منطقه اقدام نمایید. 

تهاتر با هماهنگی دبیر کمیسیون اخذ  مصوبه کمیسیون –ایط تهاتر در صورت داشتن شر -1

 گردد.

و ج از طریق  امضاء قسمت های مربوط به معاونت مالی واقتصادی مرکز در فرم های الف،ب -2

 مدیر منطقه

با هماهنگی )بت بدهیها پس از انجام تهاتر و صدور سند در ردیفهای مربوطه درآمدی ث -2

 (مسئول ثبت آمار اداره کل درآمد

                                                           
 23/08/1397 مورخ ـ97671/1/89شماره  1
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لبکار و یا ملک در طرح( صرفاً طسناد مربوطه )اعم از سند ملک بدهکار و شرکت مالکیت ا -4

 می بایست بنام یک نفر بوده و اسناد وکالتی موردپذیرش نمی باشد.

ماهنگیهای به عمل آمده با مدیرکل محترم حسابرسی، حسابرسان مناطق در باتوجه به ه -5

ر سایر وضعیت طلب و بدهی طلبکار منطقه دهنگام امضاء فرم ج و سند تهاتر موظف به کنترل 

 مناطق و شهرداری مرکز باشد. 

 نخواهند بود. 5مشمول بند  4و 1،2،3تبصره: بند های 

ریال خاص بالای پنجاه میلیارد  پرونده هایه جهت تشویق مشارکت و جذب سرمایه گذار ب -6

یف می تهاتر مطرح و تعیین تکل کمیسیونوزه های مربوطه در به تشخیص شهردار و دعوت از ح

 گردد. 

ر تا سقف پنج میلیارد ریال که تقاضای تهاتر با بستانکاران شهرداری را می املاک بدهکا -7

اشد صرفاً بنمایند پس از ارزیابی هیئت ارزیاب چنانچه مبلغ ارزیابی کمتر از سقف تعیین شده 

 مانده بدهی قابل پرداخت خواهد بود. 

رنقدی پس از آئین نامه صرفاً تا پایان مودیان و تحقق درآمد نقدی و غی به جهت تشویق -8

ر خواهد بود و پس از انقضای مهلت مقر %20شهریور ماه سال جاری میزان پرداخت نقدی 

 می باشد.  %35پرداخت نقدی 

 وارض صدور پروانه قابل تهاتر نمی باشد. ع -9

ل تهاتر واحدی باشد عوارض صدور پروانه قاب: در شرایطی که بدهکار و بستانکار شخص 1تبصره

 خواهد بود. 

 علی سلطانی مقدم

 سرپرست معاونت مالی و اقتصادی
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1انهار سنتی  

 جناب آقای کناریوند

 مدیرکل محترم ثبت اسناد و املاک استان البرز 

 با سلام 

ابطه به انهار سنتی باتوجه به اینکه در ر 2/10/97-15439/10/97احتراماً عطف به نامه شماره 

دانند فلذا شرکتهای آب منطقه ای انهار سنتی را در حیطه مقررات قانون توزیع عادلانه آب نمی

تی ا واحد ثبقانون شهرداریه 96مقرر فرمایید پس از استعلام از شرکت آب منطقه ای برابر ماده 

 به تکلیف قانونی خود عمل نماید. 

 مدیرکل امور املاک

ان ها و معرفی، واگذاری و تحویل املاک متعلق به شهرداری کرج به سازم

2سایر مراجع درخواست کننده  

 مدیران محترم مناطق  شهرداری کرج 

 با سلام 

داری کرج و باتوجه احتراماً ، با عنایت به اهمیت موضوع صیانت و حراست از املاک متعلق به شهر

به وظیفه ذاتی این اداره کل در راستای مدیریت این املاک و سیاست گذاری و بهینه سازی آن 

ها در راستای سیاست های کلان مدیریت شهری و نظر به اینکه هرگونه اقدام به منظور اعلام یا 

اداره کل  اختصاص املاک به شهرداری با هر هدف و خدمتی صرفاً می بایست از طریق این

صورت پذیرد، لذا شایسته است به جهت جلوگیری از تبعات حقوقی و تضییع حقوق شهرداری، 

                                                           
 )ثبتی( 09/10/1397 مورخ ـ202320/97شماره  1

 
 09/10/1397مورخ ـ118469/91شماره  2
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توجه و دقت لازم در این امور به عمل آید. بدیهی است در صورت عدم رعایت موارد مذکور 

 تمامی مسئولیت های مترتبه در این زمینه متوجه آن مدیریت خواهد بود. 

 داز طرف مجید کمالی نژا

 مدیرکل املاک و مستعلات

 علی رحیم خانی

1انهار سنتی  

 جناب آقای قنبرپور 

 کرج  3ریاست محترم ناحیه 

 با سلام 

تروکه، درخصوص تعیین تکلیف انهار سنتی م 7/8/97 – 8226/3/97احتراماً بازگشت به شماره 

ن مدیرکل محترم امور املاک سازما 202320/97/9/10/97به پیوست تصویر مرقومه شماره 

قانون  باتوجه به اینکه شرکت های آب منطقه ای انهار سنتی را در حیطه مقرراتبدین شرح: 

ی برابر ماده استعلام از شرکت آب منطقه توزیع عادلانه آب نمیدانند فلذا مقرر فرمایید پس از ا

نی ارسال جهت رسیدگی قانو قانون شهرداری ها واحد ثبتی به تکلیف قانونی خود عمل نماید 96

 می گردد.

 شهریار کناریوند

 مدیرکل

 از طرف اکبر آخوندی

                                                           
 )ثبتی( 11/10/1397 مورخ ـ1536/11/97شماره  1
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1تعدیل امضاء ذیل توافقنامه ها     

 گانه شهرداری کرج 10مدیران محترم مناطق 

 با سلام 

اعطاء امتیاز در  احتراماً، نظر به اینکه ملاحظه می گردد توافقنامه ها و قراردادهایی که به لحاظ

.( بعضاً ملک )با موضوعیت اعطاء تراکم، افزایش سطح اشغال، اخذ تجاری و تغییر کاربری و..

اً از تعاقبارتباط موضوعی با وظایف اداره کل املاک نداشته و یا به جهت داشتن اصلاحی )که م

ردد( گدرخصوص اصلاحی تنظیم می  45سوی منطقه توافقنامه اصلاحی آیین نامه اجرایی ماده 

مان و اطاله ز –جهت بررسی به این اداره کل ارسال می گردد باعث افزایش بروکراسی اداری 

 یل توافقنامهتاخیر در انعقاد توافقنامه می گردد لذا خواهشمند است به منظور تعدیل امضاهای ذ

ل املاک کها و تسهیل در روند بررسی پرونده ها دستور فرمایید زین پس ضمن حذف امضا اداره 

ه این اداره از ذیل توافقنامه هایی که موضوعیت شهرسازی داشته، از ارسال پرونده های مذکور ب

 کل خودداری بعمل آید. 

 مجید کمالی نژاد

 مدیر کل املاک و مستغلات

2 مربع متر ۵00 زیر اراضی  

 شهرداری گانه ده مناطق محترم مدیران

 علیکم سلام

 انضمام به اسلامی شورای محترم رئیس 12/4/98 مورخ5/5/7/98/3169 شماره نامه پیوست به

 98 /8/11 مورخ 9809980905802571 شماره به اداری عدالت دیوان عمومی هیئت دادنامه

                                                           
 16/05/1398 مورخ ـ62504/91شماره  1

 28/01/1399 مورخ  ـ 4224/2/67شماره  2
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1  ذکر به لازم گردد می ارسال اقدام جهت مربع متر 500 زیر اراضی برای اقدام نحوه با رابطه در

 قانون و ثبت قانون 147 ماده از ناشی اسناد) شهرداری موافقت بدون آن اسناد که املاکی است

 اخذ است گردیده صادر( رسمی سند فاقد ساختمانهای و اراضی ثبتی حقوق و تکلیف تعیین

 .باشد می ضروری امری آن اصلاحی و شهرداریها قانون 101 ماده موضوع سرانه

 زاده کمالی

 کرج شهردار

 

 

 

 

 

                                                           
نون 92 ماده عمومی: مطابق هیئت رای 1 درسی آیین و تشکیلات قا داری عدالت دیوان دا  ا

نچه است شده مقرر 1392 سال مصوب بطال عمومی هیئت در ای مصوبه چنا  مراجع شود ا

د موظفند مربوط ا بعدی مصوبات تصویب در عمومی هیئت رای مفا  رای در کنند رعایت ر

لت دیوان عمومی هیئت 03/03/1396-174 شماره داری عدا ه ا  شهر اسلامی شورای مصوب

ز کرج ین ا ه که حیث ا ر اراضی ب ا باغ عنوان  مترمربع 500 زی بطال بود کرده اطلاق ر  شده ا

ه نظر است ینکه ب عتراض مورد مصوبه در که ا راضی ا ر ا یز مربع متر 500 زی ن اغ را  تلقی ب

ه دریافت مشمول و کرده ن ر مربوطه های سرا ده قرا ین است دا د مغایر حکم ا  پیشگفته رای مفا

ین جهت همین به و است عمومی هیئت ز ا ز فرا عتراض مورد مصوبه ا ند به مستند ا  ماده 1 ب

د و و 12 لت دیوان دادرسی آیین و تشکیلات قانون 13 و 88، 92 موا داری عدا  سال مصوب ا

ز 1392 اریخ ا بطال تصویب ت  .شود می ا
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 پیوست
 

قوانین و QRلیست 

 مقررات برگزیده
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 قانون مدنی

 18/02/1307  :تصویب اریخت

 شورا مجلس مصوبات : تصویب مرجع

 قانون اصلاح قانون توسعه معابر

 01/04/1320:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

  
برای اجرای  هانیزمقانون مربوط به تملک 

 های شهرسازیبرنامه

 17/03/1339:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

 قانون نوسازی و عمران شهری

 07/09/1347:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

https://rc.majlis.ir/fa/law/search?lu_approve_reference=lar2
https://rc.majlis.ir/fa/law/search?lu_approve_reference=lar2
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 و املاک اسنادثبتقانون 

 26/12/1310:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

 قانون 3و  2و  1قانون اصلاح مواد 

و  اسنادثبتاصلاح و حذف موادی از قانون 

موادی به و الحاق 1365,4,31املاک مصوب 

 آن

 1370/06/21:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

  
قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و 

 فاقد سند رسمی یهاساختمان

 20/09/1390:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد 

 رسمی

 24/05/1385:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو
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 مستأجرقانون روابط موجر و 

 26/05/1376:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

 قانون افراز و فروش املاک مشاع

 22/08/1357:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

  
 قانون شهرداری

 11/04/1334:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

 ( قانون شهرداری101قانون اصلاح ماده )

 28/01/1390:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو
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و  یفوظا یلات،قانون اصلاح قانون تشک

انتخاب  کشور و یاسلام یشوراها انتخابات

 1375مصوب  شهرداران

 06/07/1382:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

 

و  یو تملک اراض یدنحوه خر یقانون یحهلا

 ی،عموم هایی برنامهاجرا یاملاک برا

 دولت یو نظام یعمران

 17/11/1358:  یبتصو یختار

 انقلاب ی: مصوبات شورا یبمرجع تصو

  

 یاملاک و اراض یه،ابن یمقانون نحوه تقو

 هایشهردار ازیموردن

  28/08/1370:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

 

و  یدولت یهااملاک واقع در طرح یتوضع

 هایشهردار

 29/08/1367:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو
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 قانون کانون کارشناسان رسمی دادگستری

 18/01/1381:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

 یو نوساز ی، بهساز یاءاز اح یتقانون حما

 یفرسوده و ناکارآمد شهر یبافتها

 12/10/138:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

  
 قانون انحلال بنگاه خالصجات

 20/04/1346:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

 قانون اراضی شهری

 27/12/1360:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو 
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 قانون زمین شهری

 22/06/1366:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو 

 قانون آب و نحوه ملی شدن آن

  27/04/1347:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

  
 قانون توزیع عادلانه آب

  16/12/1361:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

قانون تعیین تکلیف اراضی واگذاری دولت و 

 نهادها

  15/12/1370:  یبتصو یختار

 یص: مصوبات مجمع تشخ یبمرجع تصو

 مصلحت نظام
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کشور در  یهایشهرداری  شدن نثقانون مست

و میادین و اموال  هاپارکواگذاری قسمتی از 

عمومی اعم از عرصه و اعیان از شمول قوانین 

 مربوط به مالک و مستأجر

 02/04/1389:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا  یبمرجع تصو 

 

 لایحه قانونی حفظ و گسترش

 فضای سبز در شهرها

  03/03/1359:  یبتصو یختار

 انقلاب ی: مصوبات شورا یبمرجع تصو
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ها و قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ

 قانون اصلاح قانون مذکور

 01/08/1385:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو 

قانون جلوگیری از خرد شدن اراضی 

کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی، 

 اقتصادی

  13/12/1385:  یبتصو یختار

 یص: مصوبات مجمع تشخ یبمرجع تصو

 مصلحت نظام

  
 قانون منع فروش و واگذاری اراضی فاقد

مسکونی برای امر مسکن به کاربری

اشخاص  ریو سای تعاونی مسکن هاشرکت

 حقیقی و حقوقی

  06/05/1381:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

برداری از قانون اصلاح قانون حفاظت و بهره

 و مراتع هاجنگل

  20/01/1348:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو
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دولت و  یاز درآمدها یبرخ قانون وصول

 ینمصرف آن در موارد مع

 28/12/1373:  یبتصو یختار

  : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو 

 یاز مقررات مال یبخش یمقانون تنظ

  27/11/1380:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

  
 قانون محاسبات عمومی کشور

  01/06/1366:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

لایحه قانونی اصلاح لایحه قانونی نحوه 

واگذاری و احیاء اراضی در حکومت جمهوری 

و لایحه  58,6,25اسلامی ایران مصوب 

قانونی مربوط به واگذاری زمین به کشاورزان 

 1358,12,8مصوب 

  28/12/1358:  یبتصو یختار

 انقلاب ی: مصوبات شورا یبمرجع تصو
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 موات و ابطال یاراض یصقانون مرجع تشخ

 آن اسناد

  30/09/1365:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

و سایر اماکن  هاپادگانقانون فروش و انتقال 

  نیروهای مسلح به خارج از حریم شهرها 

  01/06/1388: یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

  

  

  

 

 

 



 

562 

 

 

 

 

 

( 19آیین نامه اجرایی قانون اصلاح ماده )

 قانون نوسازی و عمران شهری

  12/04/1390:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو

آیین نامه اجرایی قانون تعیین تکلیف وضعیت 

ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 
  

  25/04/1391:  یبتصو یختار

 ییه: مصوبات قوه قضا یبمرجع تصو

  
آیین نامه اجرایی قانون تسهیل تنظیم 

 اسناد در دفاتر اسناد رسمی

  26/12/1386:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو

 یهاشهردار یمال نامهیینآ

  12/04/1346:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو
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 آیین نامه معاملات شهرداری تهران

  17/09/1344:  یبتصو یختار

 : مصوبات مجلس شورا یبمرجع تصو

 

 تعرفه دستمزد کارشناسان رسمی دادگستری

 1398/12/25:  یبتصو یختار

 ییه: مصوبات قوه قضا یبمرجع تصو 

  
 آیین نامه اجرایی روابط موجر و مستأجر

  19/02/1378:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو

 آیین نامه اجرایی قانون زمین شهری

 24/03/1371:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو 
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اجرایی قانون جلوگیری از آیین نامه 

خردشدن اراضی کشاورزی و ایجاد 

 قطعات مناسب فنی و اقتصادی

  20/02/1388:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو

 

تصویب نامه در خصوص حدنصاب فنی و 

اقتصادی اراضی کشاورزی )زراعی و باغی( 

( قانون جلوگیری از خردشدن 1موضوع ماده )

کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی، اراضی 

 اقتصادی 

  08/12/135:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو

  
آئین نامه اجرایی قانون تعیین تکلیف 

 56اراضی اختلافی موضوع اجرای ماده 

قانون حفاظت و بهره برداری از جنگلها و 

 22/6/1367مراتع مصوب 

  1390/02/26:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو

 یاراض یصقانون مرجع تشخ نامه اجرایییینآ

 موات و ابطال اسناد آن

  08/07/1366:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو
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تصویب نامه در خصوص واگذاری اراضی 

 ملی و دولتی

  25/12/1389:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو

 

آیین نامه قانون افراز و فروش املاک مشاع 

 1357مصوب آذر ماه سال 

  20/02/1358:  یبتصو یختار

 انقلاب ی: مصوبات شورا یبمرجع تصو

 

 
 

آیین نامه اجرایی لایحه قانونی اصلاح 

لایحه قانونی واگذاری و احیاء اراضی در 

 حکومت جمهوری اسلامی ایران

 31/02/1359:  یبتصو یخارت

 انقلاب ی: مصوبات شورا یبمرجع تصو 

 

( 17( ماده )1تصویب آیین نامه اجرایی تبصره )

اصلاحی قانون ایمنی راهها و راه آهن مصوب 

1379 

  1381/11/16:  یبتصو یختار

 یرانوز یات: مصوبات ه یبمرجع تصو
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 منابع:

 

 www.dotic.ir پایگاه ملی اطلاع رسانی و قوانین کشور

مرکز پژوهش های مجلس شورای 

 اسلامی

https://rc.majlis.ir 

 /https://www.ssaa.ir سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

 /https://divan-edalat.ir دیوان عدالت اداری

سازمان شهرداری ها و دهیاری های 

 کشور

https://imo.org.ir/ 

وزارت راه و شهر سازی جمهوری 

 ایران اسلامی

https://www.mrud.ir/ 

 /https://shora.karaj.ir سامانه قوانین شورا )شهرداری کرج(

دبیرخانه شورای اسلامی و شهرداری 

 کرج

 

 جهانگیر منصور قانون مدنی

قوانین و مقررات مربوط به شهر و 

 شهرداری 

 جهانگیر منصور

 جهانگیر منصور قوانین و مقررات ثبتی 

 جهانگیر منصور قوانین و مقررات اراضی و املاک 

 


